Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I

STANJU STECAJNE MASE
NadleZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa: St-163/2019
Duznik: HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA d.d. u stedaju,

Zagreb (Grad Zagreb), Radnicka cesta 204,
OI1B:96667257878

Sudac: Lucija Butigan
I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD
17.listopada 2022. godine do 29.sije¢nja 2023. godine

Nakon predanog lzvjes¢a za prethodno razdoblje, nastavio sam sa poduzimanjem radnji na
utvrdivanju ste¢ajne mase i preuzimanju iste u posjed, a radi unovcenja iste.

Sve nekretnine redovito obilazim ili kontaktiram sa osobama koje su prema ugovorima ili po
usmenom dogovoru preuzele obvezu obilaska istih i izvjeStavanja o stanju tih nekretnina, kako
bi se nekretnine na kojima nije organizirano ¢uvanje, satuvale od oneciS¢enja i krada.

Sudjelujem u postupcima kod Grada Zagreba, Grada Petrinje i Opc¢ine Stupnik, a radi smanjenja
komunalne naknade, te ocekujem dostavu novih rjesenja za proteklo razdoblje kojim bi se
komunalna naknada umanjila, jer Ste¢ajni duznik ne obavlja djelatnost.

PRAVNI PREDMETI

Nastavio sam sa pregledom pravnih predmeta koji su u radu, posebno sa naglaskom na aktivne
predmete i na ovrSne predmete vezane uz nekretnine koje su u vlasniStvu Stecajnog duznika,
kako bi se ovrSni postupci obustavili, odnosno kako bi se nekretnine oslobodile od zabiljezbi
ovrsnih postupka 1 iste pripremile za prodaju.

Popis za sada obradenih pravnih predmeta i stanje istih je prilog i sastavni dio ovog lzvjesca.
NEKRETNINE

Za nekretnine koje su pravno pripremljene za prodaju, predlozio sam prodaju istih, te su
poduzete daljnje radnje kako je navedeno.

\ 1. Zagreb, Zeleni trg 6A, z.k.ul. 538 k.o. Trnje i to:

z.k.C.br. 4604/1 u naravi zgrada i park u Leskovackoj ulici povrsine 2576 m2,
z.k.C.br. 4604/3 u naravi park u Leskovackoj ulici povrSine 180 m2

z.k.¢.br. 4604/4 u naravi park u Leskovackoj ulici povrSine 238 m2

z.k.¢.br. 4605 u naravi ku¢a u Leskovackoj ulici povrsine 34 m2

z.k.C.br. 4606 u naravi kuca i dvoriste u Leskovackoj ulici povrsine 1835 m2



e zk.C.br. 4607 u naravi ku¢a u Leskovackoj ulici povrSine 36 m2,
ukupne povrsine 4899 m2.

Predmetne nekretnine su upisane u p.l. 4004 k.o. Trnje kao:

e k.C.br. 4604/1 u naravi park povrsSine 2021 m2,

k.¢.br. 4604/3 u naravi park povrSine 182 m2,

k.¢.br. 4604/4 u naravi park povrsine 233 m2,

k.¢.br. 4606 u naravi poslovna zgrada 6A povrsine 2004 m2,
k.¢.br. 4607 u naravi zgrada povrsine 36 m2,

ukupne povrsine 4476 m2.

Od strane ovlaStenog inZenjera geodezije je Geodetskim nalazom za k.C.br. 4601/1, 4604/3,
4604/4, 4606, 4607 u katastarskoj opc¢ini Trnje utvrdeno da katastarske Cestice odgovaraju
svojim oblikom, poloZajem i povr$inOm stanju na terenu, sve u granicama to¢nosti planova, ali
da zemljisno knjiZzno i katastarsko stanje nije uskladeno, pa je procjena predmetne nekretnine u
Zagrebu, Zeleni trg 6A, radena na temelju stvarnog stanja.

Na predmetnoj nekretnini je rjeSenjem Z-32610/08, a na temelju opeg sporazuma o osiguranju
stjecanjem zaloznog prava i neposrednim provodenjem prisilne ovrhe od 28.svibnja 2008.
godine br. OV-8593/2008 uknjizeno zalozno pravo u korist vjerovnika PRIVREDNA BANKA
ZAGREB d.d. na iznos od 30.000.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom
teaju kreditora na dan placanja, uvecano za sve ugovorne kamate, naknade i troskove, a z.k.ul.
538 k.0. Trnje je oznacen kao glavni ulozak.

Temeljem rjeSenja Z-11547/13 je temeljem Opcéeg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog
prava i neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 06.0zujka 2013. godine i punomoci od
15.lipnja 2012. godine, uknjizeno zalozno pravo u korist vjerovnika PRIVREDNA BANKA
ZAGREB d.d. na iznos od 30.000.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom
te¢aju Privredne banke Zagreb d.d., vaze¢im na dan placanja, uveéano za zakonsku zateznu
kamatu, odredenu za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima
1 trenutno iznosi 15% godiSnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude visa od
zakonske zatezne kamate, koja teCe od dana dospijea svake pojedine trazbine pa do
podmirenja, uvecano za pripadajuce javnobiljezni¢ke troskove i pristojbe, sudske troSkove,
pristojbe, troskove zastupanja i sli¢no, a z.k.ul. 538 k.o. Trnje je oznacen kao sporedni ulozak.

Rjesenjem Z-50306/2021 je zabiljezen odbijeni prijedlog RR CONCEPT d.o.0 Kriz,
Industrijska cesta 12, radi uknjizbe ustupanja zaloznog prava.

RR CONCEPT drustvo s ograni¢enom odgovornos¢u za proizvodnju, trgovinu i usluge,
OIB:86304676738, Kriz, Industrijska cesta 12 je u stecajni spis dostavio dokumentaciju iz koje
se moze utvrditi da je stupio na mjesto zaloznog vjerovnika PRIVREDNA BANKA d.d.
Zagreb.

Posebnim podneskom ¢u se ocitovati Naslovnom sudu, a vezano uz gore navedeno rjesenje |
dati prijedlog za daljnje postupanje.



RjeSenjem Z-43726/15 je na temelju ugovora o osiguranju osnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 18.studenog 2015. godine i izvatka sa aktualnim podacima od 20.studenog
2015. godine, sa ovjerenim prijevodom sa njemackog jezika od 08.prosinca 2015. godine,
uknjizeno pravo zaloga radi osiguranja trazbine vjerovnika do iznosa od 60.000.000,00 kuna,
zajedno sa zakonskim kamatama i uvecano za troSkove u skladu sa Ugovorom za Korist
AVENUE OSTEUROPA GMBH, 0OIB:16091383273, Karntner ring 5-7 737, 1010 Wien
Austria 1 GLJADELKIN SERGEJA iz Zagreba, Ulica Miroslava Kraljevica 28,
01B:53315489840.

Stec¢ajni duznik je po ovlaStenom sudskom procjenitelju napravio procjenu predmetne
nekretnine, prema povrsini od 4140,00 m2, koje u naravi stvarno koristi i u pojedu je Stecajnog
duznika.

Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi 19.810.000,00 kn, sto je protuvrijednost za iznos od
2.629.890,00 EUR-a, prema te¢aju 1 EUR = 7,532677, §to je bio srednji teCaj HNB-a na dan
izvrSene procjene.

RjeSenjem Naslovnog suda od 14.prosinca 2022. godine je odredena prodaja navedenih
nekretnina.

Na rocistu odrzanom dana 10.sije¢nja 2023. godine Su razlu¢ni vjerovnici GLJADELKIN
SERGEJ i AVENUE OSTEUROPA GMBH dostavili procjenu sacinjenu 27.prosinca 2022.
godine od strane Marka Konta, stalnog sudskog vjestaka (TREZOR INVEST d.o.0.) na iznos
od 3.486.097,79 EUR / 26.285.000,00 kn.

Zakljuckom od 11.sijecnja 2023. godine je odredena prodaja navedenih nekretnina, a utvrdena
vrijednost iznosi 3.486.097,79 EUR / 26.285.000,00 kn.

Nekretnine ¢e se prodavati pred Financijskom agencijom.

- na prvoj drazbi nekretnina se ne moze
prodati ispod % utvrdene vrijednosti , tj.
ispod iznosa od 2.614.565,84 EUR
19.699.446,32 kn;

- na drugoj drazbi nekretnina se ne
moze prodati ispod 2 utvrdene

Minimalna zakonska cijena ispod koje se|lvrijednosti , 1. ispod iznosa od
nekretnina ne moze prodati 1.743.043,90 EUR / 13.132.964,27 kn;

- na tre€oj drazbi ispod V4 utvrdene
vrijednosti, tj. ispod iznosa od
871.521,95 EUR / 6.566.482,13 kn;

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se
prodaje po pocetnoj prodajnoj cijeni od
0,13 EUR / 1,00 kn.




- na prvoj drazbi 2.614.565,84 EUR
19.699.446,32 kn;

- na drugoj drazbi 1.743.043,90 EUR
Pocetna cijena za nadmetanje 13.132.964,27 kn;

- na treCoj drazbi 871.521,95 EUR
6.566.482,13 kn;

- na Cetvrtoj drazbi 0,13 EUR / 1,00 kn.

Dana 18.sijecnja 2023. godine sam predao Financijskoj agenciji Zahtjev za prodaju nekretnine
u ste¢ajnom postupku.

27.sijeénja 2023. godine smo pozvani na pla¢anje predujma u roku od 8 dana.

Predujam ¢e biti placen 30.sijecnja 2023. godine.

2. Petrinja, Artura Turkulina b.b. (na kriZanju sa Ulicom Brezje), z.k.ul. 247 k.o. Petrinja
i to:

e z.k.c.br. 303/2 upisano kao kuéa i dvoriSte u Dugoj ulici povrSine 241 m2.
Predmetna nekretnina je upisana u p.l. 10700 k.o. Petrinja kao:
e 1877/2 upisano kao dvoriste u ul. Artura Turkulina povrsine 240 m2.

Na predmetnoj nekretnini je rjeSenjem Z-603/2013, a na temelju Opceg sporazuma o osiguranju
stjecanjem zaloznog prava i neposrednim provodenjem prisilne ovrhe od 06.0zujka 2013.
godine potvrdenog kao ovr$ni javnobiljezni¢ki akt, uknjizeno zalozno pravo u korist
PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. na iznos od 30.000.000,00 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom tecaju banke na dan placanja, §to po srednjem te¢aju HNB na
dan 14.ozujka 2013. godine iznosi 227.405.880,00 kn, sa zakonskom zateznom kamatom
odredenom na odnose iz trgovackih ugovora koja je promjenjiva i trenutno iznosi 15% godi$nje,
odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude visa od zakonske zatezne kamate, koja tece
od dana dospije¢a svake pojedine trazbine pa do podmirena, uvecano za pripadajuce
javnobiljezni¢ke troskove 1 pristojbe, sudske troSkove, pristojbe, troSkove zastupanja
(SPOREDNA HIPOTEKA).

Glavna hipoteka je upisana u z.k.ul. 1365 k.o. Stupnik.

Rjesenjem Z-10409/2021 je uknjizeno ustupanje tog zaloznog prva za korist RR CONCEPT
d.0.0 Kriz, Industrijska cesta 12, O1B:86304676738.

Rjesenjem Z-9722/2015 je na temelju ugovora o osiguranju osnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 18.studenog 2015. godine uknjizeno pravo zaloga radi osiguranja trazbine
vjerovnika u iznosu od 60.000.000,00 kuna, zajedno sa zakonskim kamatama, propisanim
zakonom koje teku i uvecano za troSkove u skladu sa Ugovorom za korist AVENUE
OSTEUROPA GMBH, 0IB:16091383273, Karntner ring 5-7 737, 1010 Wien Austria i
GLJADELKIN SERGEJA iz Zagreba, Ulica Miroslava Kraljevica 28, OIB:53315489840
(SPOREDNA HIPOTEKA).




Glavna hipoteka je upisana u z.k.ul. 538 k.o. Trnje.

Stecajni duznik je po ovlaStenom sudskom procjenitelju napravio procjenu predmetne
nekretnine, te je vjestak utvrdio da trzisna vrijednost nekretnine iznosi 7.200,00 EUR, odnosno
53.900,00 kn prema tec¢aju 1 EUR = 7,539741, $to je bio srednji te¢aj HNB-a na dan izvrsene
procjene (16.studenog 2022. godine).

Rjesenjem Naslovnog suda od 14.prosinca 2022. godine je odredena prodaja navedenih
nekretnina.

Zakljuckom od 11.sijecnja 2023. godine je odredena prodaja navedenih nekretnina, a utvrdena
vrijednost iznosi 7.200,00 EUR, odnosno 53.900,00 kn prema tecaju 1 EUR = 7,539741, §to je
bio srednji te¢aj HNB-a na dan izvrSene procjene (16.studenog 2022. godine).

Nekretnine ¢e se prodavati pred Financijskom agencijom.

- na prvoj drazbi nekretnina se ne moze
prodati ispod % utvrdene vrijednosti , tj.
ispod iznosa od 5.400,00 EUR
40.686.30 kn;

- na drugoj drazbi nekretnina se ne
moze prodati ispod 72 utvrdene
Minimalna zakonska cijena ispod koje se||vrijednosti, tj. ispod iznosa od 3.600,00
nekretnina ne mozZe prodati EUR/27.124,20 kn;

- na treéoj drazbi ispod Vs utvrdene
vrijednosti, tj. ispod iznosa od 1.800,00
EUR/ 13.562,10 kn;

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se
prodaje po pocetnoj prodajnoj cijeni od
0,13 EUR /1,00 kn.

- na prvoj drazbi 5.400,00 EUR

40.686.30 kn;

- na drugoj drazbi 3.600,00 EUR
Pocetna cijena za nadmetanje 27.124,20 kn;

- na treéoj drazbi 1.800,00 EUR

13.562,10 kn;

- na Cetvrtoj drazbi 0,13 EUR / 1,00 kn.

Dana 18.sije¢nja 2023. godine sam predao Financijskoj agenciji Zahtjev za prodaju nekretnine
u steCajnom postupku.

27.sijecnja 2023. godine smo pozvani na placanje predujma u roku od 8 dana.

Predujam ¢e biti placen 30.sijecnja 2023. godine.

3. Petrinja, Ulica Stjepana Radié¢a — odvojak, kod k.b. 247 (uz prometnicu Zagreb —
Kostajnica) z.k.ul. 8926 k.o. Petrinja i to:




e z.k.C.br. 3671 upisano kao oranica u Dolnjem Majuru povrsine 11800 m2.
Predmetna nekretnina je upisana u p.l. 10700 Kk.o. Petrinja kao:
e k.C.br. 6459 upisano kao oranica Vel. ograda povrSine 11800 m2.

Na predmetnoj nekretnini je rjeSenjem Z-603/2013, a na temelju Opceg sporazuma o osiguranju
stjecanjem zaloznog prava i neposrednim provodenjem prisilne ovrhe od 06.0zujka 2013.
godine potvrdenog kao ovrsni javnobiljeznicki akt, uknjizeno zalozno pravo u Kkorist
PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. na iznos od 30.000.000,00 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom tecaju banke na dan placanja, $to po srednjem tecaju HNB na
dan 14.ozujka 2013. godine iznosi 227.405.880,00 kn, sa zakonskom zateznom kamatom
odredenom na odnose iz trgovackih ugovora koja je promjenjiva i trenutno iznosi 15% godiSnje,
odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude visa od zakonske zatezne kamate, koja tece
od dana dospije¢a svake pojedine trazbine pa do podmirena, uvecano za pripadajuce
javnobiljeznicke troSkove i pristojbe, sudske troskove, pristojbe, troSkove zastupanja
(SPOREDNA HIPOTEKA).

Glavna hipoteka je upisana u z.k.ul. 1365 k.o. Stupnik.

Rjesenjem Z-10409/2021 je uknjiZzeno ustupanje tog zaloznog prva za korist RR CONCEPT
d.o.0 Kriz, Industrijska cesta 12, O1B:86304676738.

RjeSenjem Z-9722/2015 je na temelju ugovora o osiguranju osnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 18.studenog 2015. godine uknjizeno pravo zaloga radi osiguranja trazbine
vjerovnika u iznosu od 60.000.000,00 kuna, zajedno sa zakonskim kamatama, propisanim
zakonom koje teku i uvecano za troskove u skladu sa Ugovorom za korist AVENUE
OSTEUROPA GMBH, 0IB:16091383273, Karntner ring 5-7 737, 1010 Wien Austria i
GLJADELKIN SERGEJA iz Zagreba, Ulica Miroslava Kraljevica 28, OIB:53315489840
(SPOREDNA HIPOTEKA).

Glavna hipoteka je upisana u z.k.ul. 538 k.o. Trnje.

Stecajni duznik je po ovlaStenom sudskom procjenitelju napravio procjenu predmetne
nekretnine, te je vjestak utvrdio da trzi$na vrijednost nekretnine iznosi 17.600,00 EUR, odnosno
133.000,00 kn prema tecaju 1 EUR = 7,539741, s§to je bio srednji teCaj HNB-a na dan izvrSene
procjene (16.studenog 2022. godine).

Rjesenjem Naslovnog suda od 14.prosinca 2022. godine je odredena prodaja navedenih
nekretnina.

Zakljuckom od 11.sijecnja 2023. godine je odredena prodaja navedenih nekretnina, a utvrdena
vrijednost iznosi 17.600,00 EUR, odnosno 133.000,00 kn prema tecaju 1 EUR = 7,539741, sto
je bio srednji te¢aj HNB-a na dan izvrSene procjene (16.studenog 2022. godine).

Nekretnine ¢e se prodavati pred Financijskom agencijom.



Minimalna zakonska cijena ispod koje se
nekretnina ne moze prodati

- na prvoj drazbi nekretnina se ne moze
prodati ispod % utvrdene vrijednosti , tj.
ispod iznosa od 13.200,00 EUR
99.455,40 kn;

- na drugoj drazbi nekretnina se ne
moze prodati ispod ‘2 utvrdene
vrijednosti , tj. ispod iznosa od 8.800,00
EUR / 66.303,60 kn;

- na tre¢oj drazbi ispod 7 utvrdene
vrijednosti, tj. ispod iznosa od 4.400,00
EUR/ 33.151,80 kn;

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se
prodaje po pocetnoj prodajnoj cijeni od
0,13 EUR / 1,00 kn.

Pocetna cijena za nadmetanje

- na prvoj drazbi 13.200,00 EUR
99.455,40 kn;

- na drugoj drazbi 8.800,00 EUR
66.303,60 kn;

- na treCoj drazbi 4.400,00 EUR
33.151,80 kn;

- na Cetvrtoj drazbi 0,13 EUR / 1,00 kn.

Dana 18.sije¢nja 2023. godine sam predao Financijskoj agenciji Zahtjev za prodaju nekretnine

u ste¢ajnom postupku.

27.sijeénja 2023. godine smo pozvani na pla¢anje predujma u roku od 8 dana.

Predujam ¢e biti placen 30.sije€nja 2023. godine.

4. Petrinja, Trg dr. Franje Tudmana 14, z.k.ul. 1911 k.o. Petrinja i to:

e suvlasni¢ki dio: 1/3 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), upisano kao 1/3 dijela &est.
br. 33 kuca i dvoriste od 568 m2, s kojom je povezan posebni dio — poslovne
prostorije na I. katu koje se sastoje od 9 kancelarija, stubisnog prostora, hola,
hodnika, sanitarnog ¢vora i kuhinje, ukupne povrsine od 196,03 m2, poslovne
prostorije u potkrovlju koje se sastoje od 2 crtaone, 3 kancelarije, arhive,
kuhinje, sanitarnog ¢vora, 2 hodnika i stubiSnog prostora ukupne povrsine od
198,09 m2 i spremista u podrumu povrsine od 29,10 m2.

Predmetna nekretnina je upisana u p.l. 10703 k.o. Petrinja kao k.¢.br. 195 dvorisSte na trgu Dr.

Franje Tudmana, povrSine 568 m2.

Predmetna nekretnina je stradala u razornom potresu, te je izdana Suglasnost za uklanjanje
uniStene gradevine, jer su njeni ostaci neposredno prijetili sigurnosti ili zdravlju ljudi, te je ona

uklonjena na teret drzavnog proracuna.



Nekretnina je upisana kao zaSticeno kulturno dobro, te je utvrden stupanj oStecenja IV —
otkazivanje konstrukcijskih i nekonstrukcijskih elemenata, gdje je zadrzano samo uli¢no
procelje zgrade.

Na predmetnoj nekretnini je rjeSenjem Z-603/2013, a na temelju Opceg sporazuma o osiguranju
stjecanjem zaloznog prava i neposrednim provodenjem prisilne ovrhe od 06.0zujka 2013.
godine potvrdenog kao ovrS$ni javnobiljeznicki akt, uknjizeno zalozno pravo u Kkorist
PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. na iznos od 30.000.000,00 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom tecaju banke na dan placanja, $to po srednjem tecaju HNB na
dan 14.ozujka 2013. godine iznosi 227.405.880,00 kn, sa zakonskom zateznom kamatom
odredenom na odnose iz trgovackih ugovora koja je promjenjiva i trenutno iznosi 15% godi$nje,
odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude visa od zakonske zatezne kamate, koja tece
od dana dospijea svake pojedine trazbine pa do podmirena, uveéano za pripadajuce
javnobiljezni¢ke troskove i pristojbe, sudske troSkove, pristojbe, troSkove zastupanja
(SPOREDNA HIPOTEKA).

Glavna hipoteka je upisana u z.k.ul. 1365 k.o. Stupnik.

RjeSenjem Z-10409/2021 je uknjizeno ustupanje tog zaloznog prva za korist RR CONCEPT
d.0.0 Kriz, Industrijska cesta 12, O1B:86304676738.

Rjesenjem Z-9722/2015 je na temelju ugovora o osiguranju osnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 18.studenog 2015. godine uknjizeno pravo zaloga radi osiguranja trazbine
vjerovnika u iznosu od 60.000.000,00 kuna, zajedno sa zakonskim kamatama, propisanim
zakonom koje teku i uvecano za troSkove u skladu sa Ugovorom za korist AVENUE
OSTEUROPA GMBH, 0IB:16091383273, Karntner ring 5-7 737, 1010 Wien Austria i
GLJADELKIN SERGEJA iz Zagreba, Ulica Miroslava Kraljevica 28, OIB:53315489840
(SPOREDNA HIPOTEKA).

Glavna hipoteka je upisana u z.k.ul. 538 k.o. Trnje.

Stecajni duznik je po ovlaStenom sudskom procjenitelju napravio procjenu predmetne
nekretnine, te je vjestak potvrdio da je vrijednost nekretnine u dijelu kojeg je vlasnik Stecajni
duznik 72.700,00 EUR, odnosno 547.000,00 kn prema tecaju 1 EUR = 7,525165, $to je bio
srednji te¢aj HNB-a na dan izvrSene procjene (18.listopada 2022. godine).

Rjesenjem Naslovnog suda od 14.prosinca 2022. godine je odredena prodaja navedenih
nekretnina.

Zakljuckom od 11.sijecnja 2023. godine je odredena prodaja navedenih nekretnina, a utvrdena
vrijednost iznosi 72.700,00 EUR, odnosno 547.000,00 kn prema tecaju 1 EUR = 7,525165, §to
je bio srednji tecaj HNB-a na dan izvrSene procjene (18.listopada 2022. godine).

Nekretnine ¢e se prodavati pred Financijskom agencijom.



- na prvoj drazbi nekretnina se ne moze
prodati ispod % utvrdene vrijednosti , tj.
ispod iznosa od 54.525,00 EUR
410.818,61 kn;

- na drugoj drazbi nekretnina se ne
moze prodati ispod ‘2 utvrdene
Minimalna zakonska cijena ispod koje se||vrijednosti , tj. ispod iznosa od
nekretnina ne moze prodati 36.350,00 EUR / 273.879,06 kn;

- na tre¢oj drazbi ispod 7 utvrdene
vrijednosti, tj. ispod iznosa od 18.175,00
EUR/ 136.939,54 kn;

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se
prodaje po pocetnoj prodajnoj cijeni od
0,13 EUR /1,00 kn.

- na prvoj drazbi 54.525,00 EUR
410.818,61 kn;

- na drugoj drazbi 36.350,00 EUR
Pocetna cijena za nadmetanje 273.879,06 kn;

- na trecoj drazbi 18.175,00 EUR
136.939,54 kn;

- na Cetvrtoj drazbi 0,13 EUR / 1,00 kn.

Dana 18.sijecnja 2023. godine sam predao Financijskoj agenciji Zahtjev za prodaju nekretnine
u ste¢ajnom postupku.

27.sijeénja 2023. godine smo pozvani na pla¢anje predujma u roku od 8 dana.

Predujam ¢e biti placen 30.sije€nja 2023. godine.

5. Petrinja, Ulica Slavka Kolara 11 A (Sajmiste), z.k.ul. 247 k.o. Petrinja i to:

o zk.C.br. 1195/1 dvoriSte Sajmiste povrSine 15361 m2.

Predmetna nekretnina je upisana u p.l. 10700 k.o. Petrinja kao k.¢.br. 2653/7 dvoriSte u SajmiStu
povrsine 15361 m2.

Na predmetnoj nekretnini je rjeSenjem Z-603/2013, a na temelju Opceg sporazuma o0 osiguranju
stjecanjem zaloZznog prava i neposrednim provodenjem prisilne ovrhe od 06.0zujka 2013.
godine potvrdenog kao ovrSni javnobiljeznicki akt, uknjizeno zalozno pravo u Kkorist
PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. na iznos od 30.000.000,00 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom tecaju banke na dan placanja, $to po srednjem tecaju HNB na
dan 14.ozujka 2013. godine iznosi 227.405.880,00 kn, sa zakonskom zateznom kamatom
odredenom na odnose iz trgovackih ugovora koja je promjenjiva i trenutno iznosi 15% godisnje,
odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude viSa od zakonske zatezne kamate, koja tece
od dana dospije¢a svake pojedine trazbine pa do podmirena, uvecano za pripadajuce
javnobiljezni¢ke troskove 1 pristojbe, sudske troSkove, pristojbe, troskove zastupanja
(SPOREDNA HIPOTEKA).

Glavna hipoteka je upisana u z.k.ul. 1365 k.o. Stupnik.



Rjesenjem Z-10409/2021 je uknjizeno ustupanje tog zaloznog prva za korist RR CONCEPT
d.o.o Kriz, Industrijska cesta 12, OIB:86304676738.

Rjesenjem Z-9722/2015 je na temelju ugovora o osiguranju osnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 18.studenog 2015. godine uknjizeno pravo zaloga radi osiguranja trazbine
vjerovnika u iznosu od 60.000.000,00 kuna, zajedno sa zakonskim kamatama, propisanim
zakonom koje teku i uvecano za troSkove u skladu sa Ugovorom za korist AVENUE
OSTEUROPA GMBH, 0IB:16091383273, Karntner ring 5-7 737, 1010 Wien Austria i
GLJADELKIN SERGEJA iz Zagreba, Ulica Miroslava Kraljevica 28, OIB:53315489840
(SPOREDNA HIPOTEKA).

Glavna hipoteka je upisana u z.k.ul. 538 k.o. Trnje.

Stecajni duznik je po ovlastenom sudskom procjenitelju napravio procjenu predmetne
nekretnine, te je vjeStak utvrdio da trZiSna vrijednost nekretnine iznosi 163.000,00 EUR,
odnosno 1.230.000,00 kn prema tec¢aju 1 EUR = 7,530613, §to je bio srednji tecaj HNB-a na
dan izvrSene procjene (21.listopada 2022. godine).

RjeSenjem Naslovnog suda od 14.prosinca 2022. godine je odredena prodaja navedenih
nekretnina.

Zaklju¢kom od 11.sijecnja 2023. godine je odredena prodaja navedenih nekretnina, a utvrdena
vrijednost iznosi 163.000,00 EUR, odnosno 1.230.000,00 kn prema tec¢aju 1 EUR = 7,530613,

Sto je bio srednji te¢aj HNB-a na dan izvrSene procjene (21.listopada 2022. godine).

Nekretnine ¢e se prodavati pred Financijskom agencijom.

- na prvoj drazbi nekretnina se ne moze
prodati ispod ¥ utvrdene vrijednosti , tj.
ispod iznosa od 122.250,00 EUR
921.092,63 kn;

- na drugoj drazbi nekretnina se ne
moze prodati ispod ‘2 utvrdene

Minimalna zakonska cijena ispod koje se|[vrijednosti , tj. ispod iznosa od
nekretnina ne moze prodati 81.500,00 EUR / 614.061,75 kn;

- na tre€oj drazbi ispod V4 utvrdene
vrijednosti, tj. ispod iznosa od 40.750,00
EUR / 307.030,88 kn;

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se
prodaje po pocetnoj prodajnoj cijeni od
0,13 EUR / 1,00 kn.
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- na prvoj drazbi 122.250,00 EUR
921.092,63 kn;
- na drugoj drazbi 81.500,00 EUR
Pocetna cijena za nadmetanje 614.061,75 kn;

na trecoj drazbi 40.750,00 EUR
307.030,88 kn;

- na Cetvrtoj drazbi 0,13 EUR / 1,00 kn.

Dana 18.sije¢nja 2023. godine sam predao Financijskoj agenciji Zahtjev za prodaju nekretnine
u ste¢ajnom postupku.

27.sijenja 2023. godine smo pozvani na pla¢anje predujma u roku od 8 dana.

Predujam ¢e biti placen 30.sijecnja 2023. godine.

| 6. Zagreb, Nova cesta 158, z.k.ul. 109676 k.0. Grad Zagreb i to:

e zk.C.br.4703/1 —kuéabr. 158, kuéa b.b. i dvije zgrade te dvoriste u Novoj cesti
povrsine 660,9 ¢hv odnosno 2377 m2.

Nekretnina je upisana u p.l. 5027 k.o. Tre$njevka povrsine 2.402 m2.

Na predmetnoj nekretnini je rjeSenjem Z-49378/13 upisano zaloZzno pravo u korist vjerovnika
PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. na iznos od 155.000.000,00 kn (sporedni ulozak) sa
pripadajué¢im kamatama i troSkovima sukladno sporazumu, a koje zalozno pravo je upisano
temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu
ovrhu posl. br. OV-6061/2013 od 31.listopada 2013. godine.

Rjesenjem Z-50306/2021 je zabiljezen odbijeni prijedlog RR CONCEPT d.o.0 Kriz,
Industrijska cesta 12, radi uknjizbe ustupanja zaloznog prava.

RR CONCEPT drustvo s ograni¢enom odgovornos¢u za proizvodnju, trgovinu i usluge,
OIB:86304676738, Kriz, Industrijska cesta 12 je u stecajni spis dostavio dokumentaciji iz koje
se moze utvrditi da je stupio na mjesto zaloznog vjerovnika PRIVREDNA BANKA d.d.
Zagreb.

Posebnim podneskom ¢u se ocitovati Naslovnom sudu, a vezano uz gore navedeno rjesenje |
dati prijedlog za daljnje postupanje.

SteCajni duznik je po ovlaStenom sudskom procjenitelju napravio procjenu predmetne
nekretnine, koja je procijenjena na iznos od 5.710.000,00 kn, sto je protuvrijednost za
763.469,00 EUR-a.

Na prijedlog ovrhovoditelja Damira Oreskovic¢ je saCinjena nova procjena nekretnina, te je ona
od strane ovlaStenog sudskog vjeStaka Andreja Babi¢ procijenjena na 8.690.000,00 kn ili
1.157.118,44 eur.
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Zaklju¢kom Naslovnog suda od 12.sije¢nja 2023. godine u predmetu OVr-154/2021 je
odredena prodaja nekretnine, te je utvrdena vrijednost od 1.152.831,32 eur odnosno
8.686.007,59 kn.

Dana 19.sijecnja 2023. godine sam predao Financijskoj agenciji Zahtjev za prodaju nekretnine
u steCajnom postupku.

27.sijecnja 2023. godine je Financijska agencija obavijestila sud 0 nemogucnosti postupanja iz
formalnih razloga.

| Nekretnine

Pravni status ostalih nekretnina je identic¢an kao i u ranijim izvjes$¢ima.

‘ ODBOR VJEROVNIKA

Dana 16.prosinca 2022. godine je odrzana peta sjednica Odbora vjerovnika.

Zapisnik ¢e biti dostavljen posebnim podneskom na sudski spis, a radi objave na e-oglasna
plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu.

ZAKUPI i NAJMOVI

Stanje zakupa i najmova je isto kao i u proslom izvjescu.

U tijeku je izrada aneksa ugovora za naredno razdoblje od 6 mjeseci, za zakupce koji uredno
podmiruju svoje obveze.

Obavljam razgovore i sa potencijalnim zakupcima, o ¢emu ¢e biti predan izvjestaj Odboru
vjerovnika radi davanja suglasnosti na sklapanje eventualnih novih ugovora.

Kadrovska i financijska pitanja

Zahtjeve Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, a vezano uz utvrdenje staza za bivSe
radnike 1 pribavu podataka kojima se naSi navodi potvrduju, za Stecajnog duZnika priprema
temeljem Ugovora o djelu bivsa djelatnica Jadranka Vukeli¢.

Ona priprema i pravne predmete koji su u tijeku, a kako bi ja mogao izvrsiti pregled istih i
donijeti odluku o daljnjem postupanju u tim predmetima.

Financijski dio pravnih predmeta za Ste¢ajnog duznika priprema temeljem Ugovora o djelu
bivsa djelatnica Ljiljana Brajovic.

Na ugovor se obracunavaju i placaju svi doprinosi i obveze.

Ostalo

Nisam nasao predmete u kojima bi u ime Stecajnog duznika pobijao pravne radnje.
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Financijski izvjestaji

Trgovacko drustvo SAVIETOVANJE FIDELITAS d.0.0. koje za SteCajnog duznika obavlja
knjigovodstvene i raéunovodstvene poslove, redovito dostavlja Poreznoj upravi sve obrasce i
obavlja sve druge zakonom propisane obveze u ime i za racun Stecajnog duznika, a u okviru
svoje ugovorne obveze.

Promjena vjerovnika/razlu¢nog vjerovnika

Nakon predaje posljednjeg Izvjes¢a nije bilo daljnjih promjena vjerovnika/razluénih
vjerovnika.

Visina utvrdenih trazbina

Rjesenjem o utvrdenim trazbinama visih isplatnih redova su utvrdene trazbine:

l. Visi isplatni red 28.395.994,90 kn
1. Visi isplatni red 124.259.818,55 kn
Ukupno 152.655.813,45 kn

Po ishodenim pravomoénim i ovrSnim predmetima, predloziti ¢u da Sud donese rjeSenje o
ispravku tablica za one vjerovnike za koje osporena trazbina bude utvrdena presudom nadleznih
sudova.

Isto tako, za vjerovnike koji su se naplatili tijekom stecajnog postupka ili prije otvaranja
steCajnog postupka, a za koju naplatu sam doznao naknadno, predloziti ¢u da Sud napravi
ispravak tablica, bududi se ti vjerovnici nemaju pravo opet naplatiti kod diobe.

Podruznica

Utvrdio sam da Stecajni duznik ima podruznicu u Moskvi koja ne obavlja nikakvu djelatnost.

Zaprimio sam na potpis dokumentaciju i 14.listopada 2022. godine sam izdao punomo¢ za
zatvaranje PodruZnice.

Otezana mi je komunikacija sa opunomocenikom za zatvaranje podruznice.
II. STANJE STECAJNE MASE
Stanje ste¢ajne mase je isto kao 1 u zadnjem izvjescu.

Do sada nije unovcena niti jedna nekretnina, a u pravilu se radi o nekretninama na kojima
postoji razlu¢no pravo (razlucna prava).

Transakcijski racun od dana otvaranja stecajnog postupka pa do danas nije nikada bio u blokadi.

Stecajni duznik nastoji od prikupljenih novcanih sredstava u razumnim rokovima podmirivati
sve dospjele obveze koje terete steCajnu masu, kako bi se izbjegli ovrSni postupci 1 prisilne
naplate, do kojih povremeno dolazi iz razloga $to komunalna drustva cesto raune ne
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dostavljaju SteCajnom duzniku na adresu u Zagrebu, Radnicka cesta 204, ve¢ ranijem ste¢ajnom
upravitelju i sli¢no.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

1.

10.
1.

12.

13.

14.

Poduzimati ¢u daljnje radnje na utvrdivanju i preuzimanju ste¢ajne mase, uz stru¢nu
pomo¢ TreSnjevka usluge d.o.o. preko kojeg drustva imamo organiziranu i ¢uvarsku
sluzbu nekretnine u Radnickoj cesti 204, a koje drustvo obavlja i sve druge tehnicke i
struc¢ne poslove, buduci da Stecajni duznik nema zaposlenika, a stecajni upravitelj nema
0 tehni¢kim pitanjima potrebna znanja,

Nastaviti ¢u sa pregledom i slaganjem svih pravnih spisa koji se vode ili su se vodili
kod Stecajnog duznika, te ¢u nastaviti sa uvidom u sudske predmete koji se vode na
sudovima, kako bi se mogao dopuniti izvjestaj i za pravne postupke,

Na temelju saznanja iz pravnih spisa, vrsiti ¢u daljnju provjeru ispitanih i priznatih
trazbina vjerovnika (prvenstveno) prvog viSeg isplatnog reda, jer dolazim do saznanja
da su se neki od tih vjerovnika naplatili po ovr$nim ispravama prije otvaranja steajnog
postupka ili tijekom ovog ste¢ajnog postupka, tako da nemaju pravo na ponovno isplatu,
ako do nje dode,

Nastaviti ¢u sa postupkom procjene pokretnina i/ili revizija izvrSenih procjena, kako bi
se moglo pristupiti unovcenju istih,

Pristupiti ¢u procjeni ostalih nekretnina u vlasni$tvu Ste¢ajnog duznika, nakon §to iste
budu oslobodene od zabiljezbi ovr$nih postupaka i spremne za sudsku prodaju,
Nastaviti ¢u razgovore sa AVENUE MEHANIZACIJA d.o.o. kako bi pokusali izvan
suda rijesiti sva otvorena pitanja (medusobne trazbine, pravni status vozila i opreme i
sl), buduéi je i sudski postupak u tijeku, te nam je ostavljen rok za uskladenje,

Nastavit ¢u sa postupcima naplate zakupnina i ostalih trazbina koje Stec¢ajni duznik ima
prema tre¢im osobama,

Dovrsiti ¢u zatvaranju podruznice u Moskvi,

Nastaviti ¢u podmirivati obveze steCajne mase prema dospijecu istih, a sukladno
raspolozivim sredstvima,

Pokrenuti ¢u odgovarajuée pravne postupke radi naplate dospjelih potrazivanja,
Redovito ¢u inicirati sazivanje sjednice Odbora vjerovnika, te se odazivati pozivima i
biti nazocan na sjednicama,

Otkloniti ¢u formalne nedostatke kako bi se i nekretnina u Zagrebu, Nova cesta 158
mogla prodavati putem Financijske agencije, a sukladno odlukama Naslovnog suda,
Predloziti ¢u prodaju nekretnina kada iste budu oslobodene od zabiljezbi ovrhe i kada
budu sacinjene procjene,

Pripremati ¢u ispravak tablica (vezano uz OIB-e, promjene valute iz kn u eur, po
pravomoc¢nim presudama i sl).

U Zagrebu, 29. sijecnja 2023. godine

Stecajni upravitel;
Damir Kati¢

e _Digitally signed
Da m I r by Damir Kati¢

Date:

1/~ 2023.01.29
Katlc 15:58:52 +01'00"
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