PROCJENA

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Nekretnina: poslovni prostor - Lokal oznake 163 (E-150) na nivou
"Lokali" objekta u podzemnoj garazi povrsine 12,40 m?,
na lokaciji Zagreb, Jurkoviceva ulica - produzetak izmedu
kbr. 191 21 (z.k.C. br. 5733 k.o. Centar Novi odgovara
k.¢. br. 5733 k.o. Centar Novi)

Narucitelj procjene: Stecajni upravitelj
MARKO MARKOVIC
IZRADIO
Zagreb, srpanj 2025. mr. MARIO CUTURA dipl. inz. grad.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina



SAZETAK PROCJENE:

Podaci

Zabiljezba

Naruditelj procjene

Stecajni upravitelj
MARKO MARKOVIC

Adresa nekretnine

ZAGREB, Jurkoviceva ulica — produzetak izmedu
kbr. 19 21

Tip nekretnine

poslovni prostor — lokal u etazi lokala u podzemnoj
garazi

zKk.ul.

U zk.ul. br. 7360 k.o. Centar Novi u Posjedovnici u
prvom odjeljku u to€ci 1.1 navedeno je: Podzemna
garaza, Jurkovi¢eva ulica, sagradena na pravu
gradenja, a u to€ci 2.1 navedeno je: Pravo gradenja
na k.€. br. 5733 upisanoj u zk.ul. br. 6265 k.o. Centar
Novi.

Podulozak broj (posebni izvadak)

etazno vlasnistvo E-150 zk.ul. br. 7360 k.o. Centar
Novi, 150. Suvlasnicki dio

z.k.C. br. 5733
k.o. Centar Novi
k.C. 5733 k.o. Centar Novi
Povrsina gradevine (m?) 12,40 m?
TrziSna vrijednost (kn) 8.150,00 €

Legalitet

U zk.ul. br. 7360 k.o. Centar Novi nema vidljivih
zabiljezbi glede legaliteta predmetne nekretnine, a u
zk.ul. br. 6265 k.o. Centar Novi u drugom odjeljku
posjedovnice zabiljeZzeno je da kod upisa zgrade na
k.€. br. 5733 k.o. Centar Novi nije prilozena
uporabna dozvola

Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Godina izgradnje 1999.

Godina obnove

Ime procjenitelja

MARIO CUTURA, dipl. inZ. grad.

Suradnik

DOMAGOJ SPOLJARIC, dipl. inZ. grad.

NAPOMENA: Predmetna nekretnina upisana u zemljisne knjige lokali u naravi predstavlja poslovni

prostor u fazi gotovosti niski Roh-Bau izvedena je samo podna i stropna ploca dio

(isto¢ne) fasadnih zidova i svih zavr$noobrtnickih i instalaterskih radova kao i svih

prikljucaka.
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1. UVOD
1.1. ZADATAK

Na zahtjev stec¢ajnog upravitelja Marka Marica iz Zagreba, postavljen sam za sudskog vjestaka za
procjenu sadasnje trzi$ne vrijednosti poslovnog prostora (Lokal oznake 163) u podzemnoj garazi na
etazi lokala (-1) povrsine 12,40 m?, podzemne garaze, na lokaciji Zagreb, Jurkoviéeva ulica -
produzetak izmedu kbr. 19 21.

Zdravorazumski trzisna vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom.

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadajuc¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam ocevid dana 03. 07. 2025., na lokaciji Zagreb, Jurkovic¢eva ulica - produzetak
izmedu brojeva 19 i 21, te dajem svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao §to slijedi u
daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i to¢ni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili kori$teni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjes¢u je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvjes¢a smatram povijerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
tre¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog stru¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od naruditelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.

Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.



Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr$eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio $tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U sluc¢aju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N L1 R WL

. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc¢ pri izradi ove procjene.

1.5. Datum vrednovanja: 03. 07. 2025.
Datum kakvoce: 03. 07. 2025.

1.6. Primjenjena valuta: €

1.7. Metode procjene - usporedna metoda
- troskovna metoda (da bi se izracunala trzisna vrijednost
radova koju je potrebno izvesti da bi nekretnina koja je
predmet procjene (u fazi gotovosti niski Roh-Bau) bila
usporediva s usporednim nekretninama iz Izvatka iz ZKC).

-5-



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m? etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13 i 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama c¢lanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzeca

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/I-710-03/24-01/927
URBROJ: 514-03-04/02-25-04

Zagreb,  13. ozujka 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju €lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine“, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Maria Cuture, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Mikuli¢i 112 B, OIB: 55156050836, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L. Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Mikuli¢i 112 B, OIB:
55156050836, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 18. oZujka 2025.

1L Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrienom studiju, dokaz
poslodavca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroniki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vje$taka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drZavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugiligni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrien preddiplomski sveugilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podruéju vjestadenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrsenog preddiplomskog i diplomskog sveutilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog
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sveutili$nog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspje$no je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka 1 ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrec¢e po sluzbenoj duznosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe¢ata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rje$enja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVVITI:
1. Mario Cutura, Zagreb, Mikuliéi 112 B
2. Pismohrana-ovdje.

| ORI
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2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 10000 ZAGREB, Jurkoviceva ulica
produzetak izmedu kbr. 19i 21

2.2. VRSTA NEKRETNINE - poslovni prostor - lokal u etazi lokala (-1)
u podzemnoj garazi
2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene je nekretnina upisana u z.k.ul. br. 7360 k.o. Centar Novi 150. Suvlasnic¢ki dio
0,54/100 Etazno vlasnistvo (E-150) opisana kao Lokal oznake 163 na nivou "Lokali" povrsine 12,40
m?, objetka katnosti -1 sagradenoj na z.k.¢. br. 5733 k.o. Centar Novi (odgovara k.¢. br. 5733 k.o.
Centar Novi), na lokaciji Zagreb, Jurkoviceva ulica, produzetak izmedu kbr. 191 21.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 03. 07. 2025. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:

2.4.1. Z.k.ul. br. 7360 Suvlasnicki udio Rb 150 k.o. Centar Novi i 6265 k.o.
Centar Novi

2.4.2. Posjedovni list broj 6265 k.o. Centar Novi

2.4.3. Kopija katastarskog plana

2.4.4. Tlocrt poslovnog prostora

2.4.5. Izvadak iz zbrike kupoprodajnih cijena

2.5. IDENTIFIKACIJA

Predmetna nekretnina poslovni prostor - lokal u etazi Lokala u podzemnoj garazi s jednom
podzemnom etazom sagradenoj na lokaciji Zagreb, Jurkoviceva ulica produzetak izmedu kbr. 19 i
21.

Podzemna garaza ucrtana u katastar a u posjedovnom listu broj broj 6265 k.o. Centar Novi k.¢. br.
5733 k.o. Centar Novi je opisana kao zgrada povr§ine 40 m? i Trg povrs$ine 3460 m>.

Nekretnina koji je predmet ove procjene poslovni prostor upisana je u z.k.ul. br. 7360 k.o. Centar
Novi, Suvlasni¢ki udio redni broj 150 kao 150. Suvlasnicki dio 0,54/100 etazno vlasnistvo E-150 a
opisano je kao lokal oznake 163 na nivou (-1) "Lokal" povrsine 12,40 m?.

U posjedovnici navedenog zemljisno knjiznog uloska u prvom odjeljku pod to¢kom 1.1 navedeno je:
"Podzemna garaza, Jurkoviceva ulica, sagradena na pravu gradenja”, a u tocci 2.1 navedeno je: "Pravo
gradenja na k.¢. br. 5733 upisanoj u zk. ul. br. 6265 k.o. Centar Novi". U drugom odjeljku
Posjedovnice zk.ul. br. 6265 k.o. Centar Novi navedeno je: "Zgrada povrsine 40 m? sagradena na &.k.
br. 5733 u katastru nije prilozena uporabna dozvola".



2.6. OPIS I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Opis lokacije

Nekretnina koja je predmet ove procjene (poslovni prostor - lokal nalazi se na razini "Lokala" etaza
(-1), denivelirana 2 m u odnosu na razinu Jurkoviceve ulice podzemne garaze katnosti nivo (-1) u
prvom gradskom podrucju izgradnje zone M1, Urbana pravila 1.2 na lokaciji Zagreb, Jurkoviceva
ulica, izmedu kuc¢nih brojeva 191 21.

Podzemna garaza je u okruzju stambenih i stambeno-poslovnih zgrada.

Zgrada ima izravan pristup na JPP.
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2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ
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PribliEng mjemio L2000
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T 3amA

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana. _ .
Wapomena! ova) preslik ne moze se keristitl koo dokument 12 slu¥bene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne
morie se koristitt 2a konadno adredivanje prostomih odnosa medn podacima, it tode samijenitt bilo koji sluzbeni
akl

Daturm ispisa; 3.7.2025.
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2.8. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvr$en je 03. 07. 2025.

FOTODOKUMENTACIJA
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2.9. OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

Nekretnina koja je predmet ove procjene u naravi predstavlja poslovni prostor - lokal na razini
"Lokala" denivelirano cca 2 m u odnosu na Jurkovi¢evu ulicu podzemne garaze katnosti nivo (-1)
sagradene na z.k.¢. br. 5733 k.o. Centar Novi (odgovara k.¢. br. 5733 k.o. Centar Novi), na lokaciji
Zagreb, Jurkoviceva ulica produzetak izmedu kbr. 19 i 21, pristup predmetnom lokalu omogucen je

iz Jurkoviceve ulice izmedu kbr. 191 21 ab jednokrakim stepeniStem preko zajednickog prostora
lokala.

Podzemna garaza u kojoj se nalazi garaza koja je predmet procjene sagradena je 1999. godine kao
masivna ab konstrukcija.

Podna ploc¢a, medukatna konstrukcija, tj. krovna konstrukcija izvedene su kao pune ab ploce.

Predmetna nekretnina iako je uknjizena u zemlji$ne knjige kao lokal u naravi predstavlja poslovni
prostor u fazi gotovosti najnizi Roh-Bau izvedena je samo podna i stropna ab ploca i dio (isto¢ni)
fasadnih zidova.

Povrsina poslovnog prostora - lokala koja je predmet ove procjene iznosi 12,40 m?.
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2.10. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca nekretnine je skup obiljezja koja utje¢u na vrijednost nekretnine
na dan vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPVN).)

KONSTRUKCIJA odnosi se na etazu Lokali podzemne garaze nivo (-1) u kojem se nalazi poslovni
prostor - lokal koji je predmet procjene

Katnost: nivo (-1)

Visina etaze: 4,0 m

Temeljna ploca: puna, ab ploca

Medukatna konstrukcija ujedno i krovna konstrukcija: puna ab ploca

Zidovi: izveden je dio fasadnih zidova (isto¢ni) a nisu izvedeni pregradni zidovi
Pokrov: ravni, prohodni krov, kulir ploce

ZANATSKI RADOVI

Hidroizolacija: izvedena
Stropovi: natur beton
Podovi: dijelom neobradeni beton, dijelom ceska glazura

Ulazna vrata u podzemnu garazu (dvonamjenska sklonista): s razine Jurkoviceve ulaz izmedu
kbr. 191 21 privremeno izveden od crne bravarije

INSTALACIJE

Vodovodna: nije izvedena
Kanalizacija: nije izvedena

Elektrika: nije izvedena
Gromobran: nije izveden

Telefon: nije izveden

Grijanje: nije izvedeno
Klimatizacija: nije izvedena
Ventilacija: prirodno provjetravanje

Hidrantska mreza:  nije izvedena

Plin: nije izveden

Protupozarna dojava: nije izvedena
OPCE STANJE

Prakti¢nog prostora: primjerena namjeni

Odrzavanje: prosjecno

Vlaznost: nije zamijecena
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2.11. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH VRIJEDNOSTI

PRIKAZ POVRSINA
Preuzeta iz z.k.ul. br. 7360 k.o. Centar Novi 150. Suvlasnicki dio 0,54/100 Etazno vlasni$tvo (E-150).

Lokal oznake 163 na nivou "Lokali" povr$ine 12,40 m?.
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),

2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,

3. statisticka obrada i izracun.
Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢nosti u ovoj procjeni koristena je usporedna metoda
procjene.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢cnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Buduc¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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A kao pomoc¢na metoda (korekcija procijenjene vrijednosti dobivene primjenom usporedne metode)
koristena je:

Troskovna metoda

U troskovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz troskovne vrijednosti gradevina
i vrijednosti zemljista. Op¢i vrijednosni odnosi na trzitu nekretnina uzimaju se u obzir posebno
primjenom koeficijenata za prilagodbu troskovne vrijednosti.

Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije uklju¢ena u
vrijednost zemljista, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troskova
gradnje.

Procjena troskovnom metodom mogu se koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina ako su drugi
pouzdani podatci nedostupni.
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3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI NA TRZISTU NEKRETNINA

DrZava: Hrvatska

Povrsina: 56.594 km*

Oblik viadanja: Republika

Populacija: 3.866.300 stanovnika

Glavni grad / stanovnidtvo: Zagreb / 769.944

Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 1.6 % (podatak za 2024.)

Stopa registriranc nezaposlenosti: 54 %

Stopa inflacije: 4.0 % - prosjeéna godidnja stopa inflacije prema
podacima HNB-a za 2024.

Valuta: Euro (cent)

Prema informacijama od Savjeta HNB-a iz oZujka 2025, godine, gospodarska je aktivnost u

Hrvatskoj primjetno ojatala na kraju 2024. zhog jalanie domade potraznje, ali i robnog izvoza.

Anketni podaci o potrofatkom i poslovnom optimizmu upucuju na zakljuéak da bi se rast na
potetku 2025, godine mogao usporiti.

Na podetku 2025, godine rast raposlenosti nastavio se usporavati, ito je pratilo blago snizavanje
stope nezaposlenosti i nominalnih i realnih bruto plada.

Inflacija u Hrvatskoj usporila se u veljagi 2025. zahvaljujuci odsutnosti tekudih pritisaka na
porast cijena i, u manjoj mjeri, povoljnim baznim ufincima.

Restriktivnost monetarne politike amjetno se smanjuje jer smanjenje kljutnih kamatnih stopa
utjefe na pad troskova zadufivanja poduzeta i kucanstava, kreditna se aktivnost oporavlja.

Na gospodarstvo i dalje djeluju nepovoljni dinitelji, ali s vremenom bi rast reainih dohodaka i
postupno slabljenje kamatnih stopa trebali pridonijeti poveéanju potranje.
laon noras

U sijednju su prosjeéne kamatne stope na novougovorene kredite poduzedima vile blage pora
u odnosu na prethodni mjesee, uz istodabno smanjenje trodkova financiranja stanovnistva ki

kreditnih institucija.
(Tzvor: Informacija o gospodarskim, financijskim | monetarnim kretarjima Savjeta HNB-a)

Cijene stambenih kvadrata na hevatskom tr#idu nastavile su rasti tijekom 2024, godine,

Podaci pokazuju da su prosjetne cijenc stambenih objekata u Hrvatskoj u 2024, godini porasle
za 10 posto, sto Hrvatsku stav lja u sam vrh Ell-a po rastu cijena nekretning,

Analitidari ofekuju blagi rast cijena nekretning, osobito u urbanim podrudjima i na atraktivmm
turistiékim lokacijama.

Oéekuje se da ée prosjetna cijena Yvadrata u Zagrebu porasti za 3-5%, dok bi u obalnim
gradovima, poput Splita i Zadr, st mogaa dosegnuti 5-T%. Medutim, ruralna pedrugja i dalje
fe biljefiti sporiji rast, s mogudim stagnacijama cijena u pojedinim regijama.
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Sye je vea potraimja za odrFivim nekretninama i na hrvatskom trZistu, Kupei, psobito miade
generacije, sve Ceice tradie energetski uginkovite objekte, nekretning izgradene od ekoloiki
prihvatljivib materijala te projekte kojt pude integrirane zelene povriine.

Uvodenje novih propisa © energetsko] udinkovitesti | urbanistitkom planiranju moglo bi
usporiti izdavanje gradevinskih dozvola, ali i povetati kvahitetu novih projekata, Takoder,
otekuje se daljnje pujednustavljmj-: procedura za Strane investitore, &to bi moglo dodatno
potaknuti ulaganja iz inozemstva.

Turizam ostaje kljuéni faktor za razvoj nekretninskog seklora. Popularne destinacije. poput
lsire, Dalmacije i Dubrovnika, biljese kontinuirani porasi potrainje za luksuznim
vilama i apartmanima. S druge strang, postoji rastuca potraZnja 7a nekreininama u manje
poznatim destinacijama, poput Slavonije, Sto prufa priliku za diversifikaciju trZista.

Takoder, Vlada je prnislavilaﬂa:::iﬂnalni plan stambene politike 5 ciljem osiguravania
priudtivog i odrZivog stanovanja te aktivacije prostora 23 stanovanje.

U uredskom sektoru, prema izviestaju Colliersa, potrainja 2a visokokvalitetnim uredskim
prostorima ostaje sna’na, s cijenama zakupa koje se krecu wrmedu 16,5 €1 18,5 €/m’ mjesedno.
Medutim, ponuda modernih uredskih prostora je ogranicena.

Retail sektor pokazuje rastuéi interes za sekundarne gradove, pri femu st znalaini projektl
poput direnja maloprodajnih parkova [mmofinanza te nove inicijative Supernove u fokust.

Cijene zakupa u trgovatkim centrima koji suna visokofrekventnim lokacijama krecu se izmedu
20 i 24 €/m?, uz stopu slobodnih prostora od 4%.

U industrijskom i logistitkom sekloru, Zagreb ostaje glavno sredidte, uz rastuéu potrainju koju
pokretu maloprodaja, e-trgovina i logisticki pperateri. Odekuje se izgradnja otprilike 300.000
m? novog logistifkog prostora 1 sljedeée dvije godine, 2 prime najamnine iznose oko 6.5 €/m’.

Investicijski volumen u komercijalnim nekretninama dosegan je 120 milijuna eura u prvom
polugodistu 2024, predvoden transakeijama u uredskom cekioru, Znatajne transakeije
ukljuéuju prodaju vrhunskih uredskih nekretnina u Zagrebu te kljutne hotelske akvizicije
diljem zemlje.
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Prema Burzi nekretnina pofetkom 2024. godine dodlo je do bitnog uspotavanja prometa
nekretninama, iako je veé u 2023. godini broj transakeija stambenim nekretninama bio manji

7a 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene su i dalje rasle, ali usporeno. Manje kupuju strani dréavljani, ali i domadi. Standardni
uzroci za smanjenje potraZnje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i
smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamaia na depozile.

Mozemo zakljugiti da je trZifte ulo u novi ciklus u kojem ¢ée s trendovi mijenjati nakon 8

godina uzastopnog rasta trii%ta i cijena.

o
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Stamje triifta prema podacima DZS-a

Cijenc stambenih objekata, mjerenc indeksom cijena stambenih objekata, u trecem tromjesediu
2024. u odnosu na drugo tromjesedje 2024, u prosjeku su vite za 2,4%. U odnosu na trece
tromjesedic 2023, {na godidnioj razini) u prosjeku su vise za 12,3%.

Cijene novih stambenih objekata u adnosu na drugo tromjeseje 2024, u prosjeku su vide 7a
1,5%, a u odnosu na trece tromjeseéje 2023. za 4.4%. Cijene postojeéih stambenih objekata u
odnosu na drugo tromjesedje 2024, u prosjeku su vide za 2,5%, & u odnosu na trece tromjesedje
2023, za 13,5%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesedju 2024, u odnosu na drugo tromjesedje 2024. u
prosjeku su vise za Grad Zagreb, za 0,8%, za Jadran, 7a 3,4%, i za Ostalo, za 5,0%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na trece tromjesetje 2023. (na godidnjoj razini) za Grad Zagreb
vie su za 7.7%, za Jadran za 15,9%, a za Ostalo za 16,8%.

Tablica s prikezom indeksa cijena stambenih nekretning
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20 statistikn, Zagreb, 10 sifecnja 2025, BROJ: CL-2024-2-113

fzvor: Priopéenje Driavaog savida

7a utvrdivanje opéih vrijednosnih ednosa u avoj procjeni koriSteni su indeksni nizovi
ohjavijeni na Drfavnom zavedu za statistiku, sukladno glanku 6. ZPVN-a.
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2020 i1, 128,3 1077 1321 140,8 1254 108,32 27
2. 130,6 11,3 134.2 1425 128,3 1158 1,8
3. 1288 1108 1334 1411 1268 1134 06
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|l (od prvag bromjesetia 2017, refesgntng razthabije za indeks cijana stampanih neiratnina jest 2075, = 1000}
* prama Eurostatove) praksi, prompane u refarentncy godind dvele 8y do ievizike prethedna cbjedjenin stapa promiene zhog Loga

Hapoerena; Za poirebe korsnia, u suradnji Driavmog eavoda 28 statistiky | Hrygtske nafadne banka, iradunata ja produljena i

lever; Ordavni zavod 2a statistiki
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Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koristimo baze indeksa za
meduvremensko izjednacenje vrijednosti nekretnina. Gornja tablica je preuzeta sa stranica
Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prosje¢ni godi$nji indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeks za Zagreb za IV. tromjesecje 2017. iznosi 110,46
Bazni indeks za Zagreb za III. tromjesecje 2019. iznosi 119,82
Bazni indeks za Zagreb za III. tromjesecje 2023. iznosi 204,40
Bazni indeks za Zagreb za IV. tromjesecje 2023. iznosi 206,60
Bazni indeks za Zagreb za I. tromjesecje 2025. iznosi 237,40

Bazni indeks za Zagreb za III. tromjesecje 2025. iznosi 237,40
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3.2.1. Prikaz kretanja kupoprodaja poslovnih prostora u gradu Zagrebu

Iz IzvjeSca o trziStu nekretnina za podrucje Grada Zagreba vidljivo je da je tijekom 2024. godine (od
01.01. 2024. do 31. 12. 2024. godine) bilo realizirano 567 kupoprodaja poslovnih prostora
sveukupne povriine 107.439,21 m? prosje¢ne povrsine 189,48 m?, prosje¢ne jedini¢ne cijene od
1.266,80 €/m? (§to je smanjenje za 27,67% u odnosu na proteklu godinu).

Samo Zagreb 506 kupoprodaja poslovnih prostora ukupne povrsine 62.455,05 m? prosjecne
jedini¢ne cijene 1.974,04 €/m? od toga (kupoprodaja 567 poslovnih prostora na podrudju grada
Zagreba) realizirane su 89 kupoprodaje poslovnih prostora povrsina od 15 m? do 24 m? prosje¢ne
jedini¢ne cijene od 1.942,35 €/m”.

Tijekom 2024. godine realizirano je 6 kupoprodaja poslovnih prostora u etazi suterena prosje¢ne
povrine 63,14 m? prosjecne jedini¢ne cijene 1.281,64 €/m?, a 175 kupoprodaja poslovnih prostora u
etazi prizemlja prosjecne povrsine 89,19 m?, prosje¢ne jedini¢ne cijene od 2.315,84 €/m?.

_27 -



REPUBLIKA HRWATSKA

12VIESCE O TRZISTU NEKRETNINA 7A 2024. GODINU ZA PO

DRUCIE - ZAGREB

7agreb, oiujak 2025.

Datare racn 24 2031
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3.3. Procjena trzisne vrijednosti poslovnog prostora

Za potrebe ove procjene trzi$ne vrijednosti poslovnog prostora upucen je Gradskom uredu za
upravljanje imovinom i stanovanje grada Zagreba zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena oznaka Zahtjeva 86254. U napomeni zahtjeva detaljno je obrazlozena
problematika predmetne nekretnine, naime, unatoc ¢injenici da je predmetna nekretnina upisana u
zemljiSne knjiga kao poslovni prostor - lokal, na etazi lokali juznog dijela podzemne garaze (dio ima
samo jednu etazu) koji je deniveliran 2 m u odnosu na Jurkovi¢evu ulicu - produzetak izmedu kbr.
19121, takoder je navedeno da je predmetna nekretnina u fazi gotovosti "najnizi" Roh-Bau odnosno
da je izvedena samo ab podna medukatna (ujedno i krovna konstrukcija) plo¢a bez fasadnih
(obodnih) zidova i svih zavrsnoobrtnickih i instalaterskih radova kao i svih priklju¢aka.

Nakon telefonskih konzultacija sa stru¢njacima Sluzbe za vrednovanje nekretnina grada Zagreba
upoznat sam sa ¢injenicom da navedena Sluzba ne raspolaze s podacima o trzisnim vrijednostima
nekretnina koje pokazuju dostatnu podudarnost obiljezja (poglavito glede dispozicije u objektu i
faze gotovosti) sa nekretninom koja je predmet procjene dogovoreno je da mi dostave podatke o
trzi$nim vrijednostima poslovnih prostora u etaza prizemlja manjih povrsina iz istog cjenovnog
bloka Petrova zapad i okolnih cjenovnih blokova.

Samo po sebi je razumljivo da ¢e se morati provesti prikladan postupak interkvalitativnog
izjednacenja da bi meduvremenski izjednacenje trzisne vrijednosti usporednih nekretnina bile
usporedive s predmetnom nekretninom glede dispozicije u objektu i faze gotovosti.

Konacna trzi$na vrijednost predmetne nekretnine dobit ¢e se na nacin da ce se prosjecna
meduvremenski izjednacena trzi$na vrijednost odabranih usporednih nekretnina dodatno umanjiti
zbog dispozicije (denivelacija) primjenom Fk matrice i za vrijednost radova (gradevinskih,
zavr$noobrtnickih i instalaterskih kao i vrijednosti priklju¢aka) koje je potrebno izvesti da bi
predmetna nekretnina bila usporediva s usporednim nekretninama.

Zahtjev za izdavanje Izvatka iz ZKC - kupoprodaja poslovnog prostora oznake ID 86254 rezultirao je
izdavanjem Izvatka iz ZKC - kupoprodaja poslovnog prostora oznake Izvatka ID 64047.

U navedenom Izvatku dostavljeni su podatci o 10 usporednih nekretnina - poslovnih prostora (od
kojih 3 u cjenovnom bloku Petrova - zapad, jedna u cjenovnom bloku Vlaska po 2 u cjenovnim
blokovima Petrova - istok, Zvonimorova - zapad i Vocarska).

Prosje¢na povrsina svih 10 usporednih nekretnina iznosi 32,38 m? (u intervalu od 11 m? do 46,60
m?). Od 10 usporednih nekretnina dvije se nalaze u etaZi prvog kata, a 8 u etazi prizemlja
(predmetne usporedne nekretnine nalaze se u zgradama gradenim prije 1940. godine - 4 komada, a
6 usporednih nekretnina nalazi se u zgradama gradenim u razdoblju od 1980. do 2000. godine).

Prosje¢na jedini¢na cijena svih 10 usporednih nekretnina (¢ija je kupoprodaja realizirana u
razdoblju od 30. 08. 2021. do 26. 03. 2025. godine) iznosi 2.050,63 €/m? (u intervalu od 1.183,81 €/
m? do 3.015,14 €/m?).

U grubom ¢is¢enju Izvatka kao usporedne nekretnine koje pokazuju dostatnu podudarnost obiljezja
(za trijazu su kao parametri usvojeni polozaj u zgradi - prizemlje i godina izgradnje u kojoj se nalazi
poslovni prostor od 1980. do 2000. godine) izlu¢ene su usporedne nekretnine Rb 2, 6 i 10.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Cradski wred za upravijanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/25-028/601
URBROJ: 251-11-31/007-25-4
Zagreb, 4.8,2025,
MARIO CUTURA
Mikuli¢i 112 B
10 000 Zagreb

PREDMET: - poslovni prostor Jurkoviéeva 19, k.£. 5733 k.o. Centar
- 1D zahtjeva: 86254
- jzvadak iz ZK.C-a ID 64046
- dostavlja se

Sukladno &lanku 16, stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. i stavak 4. te Elanku
58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina {"Marodne novine”, br, 78/15) prema
Vasem zahtjevu, u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
potrebe utvedivanja trzisne vrijednosti poslovnog prostora u Zagrebu, Jurkovideva 1%,

Predmetna nekretning se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Petrova zapad. Obiljezja nekretnine navedene u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a:
poslovni proster povrSine 24,56 m’, prizemlje, uliéna crijentacija, godina izgradnje 1999.g.,
dan vrednovanja 3.7.2025, Obzirom da na predmetnom podruéju na kojem se nalazi predmet
procjene ne raspolatemo dovoljnim brojem usporedivih transakcija, dostavljaju se sve
raspoloZive kupoprodaje poslovnih prostora u prizemlju sa podruéja predmetnog i okolnih
cjenovrih blokova,

Napominje se da podatak u éeliji ,,Povrdina u prometu (m?)", evaluiran od 27.01.2024.
predstavlja zatvoreni dio poslovnog prostora, bez dodanih pripadaka koji su takoder u
w, sve sukladno Misljenju Procjeniteljskog povjerenstva Grada Zagreba (dostupno na

weh stranicl: httns:fzaersh helvazne-unute-ministarstva-i-procjeniteljskog-povier/ 1 73620).

WL LY aniain LNLLAGr ¢ Sy b el AL F 7 B B Sigpramis BRRSSSS S0 S

Upravna pristojba naplaéena je sukladno Tar, br, 1. i Tarifi br, 19. sv. 2. Uredbe o tarifi
upravnih pristajbi (,Narodne novine®, br. 156/22) .

S podtovanjem,
P.O. PROCELNICE
VODITELIICA ODIELA
Ru#a Lisac, dipl.ing.grad.
A
o
Brij capsa QEDD 12300 a1 511131007254

Faloini brog P a0y CEIGLNIG
Elakienithi Zapin Suva e aublasnd rokowima Suvanp grades delnioeima pama Papiu
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Ehval lzvadak izdaje w8 u svrhu utwrdivana wrijedrasti nekretning na adredi FURKDVICEVA 24, GRAD ZAGRER odnosne na k.2 5733 ko CENTAR, GRAD

ZAGRER,

Prodmetna nekretrana se prema planu oribEEnin wijednesti nalaz u cienovnom blow FETROVA ZAPAD

5 gsobalm podatcims iz ovoga izvatks proceniteli su dulni postupatl sukladnag passbaim propisima kajims se wedule podrutje 2aitite agnbnih
podataka.

Fodatel u eiekretringma kaji nésu evaluirani u JUPIR)S su infarmativn | prije koriften]a korlsnik i treba provien,

Suaki Zahitjey, Irvadak | Obavijest iz eNekretning pohranjuje s 1 potrebe eventualne rekonstrukelje prodmeta.

KLASA: 540.00/25-028/500

WRBROD: 251-11-317007-25-3 |ZRADIO I FRADILA: ODOBRIGQOOERILA:
TEMIELAY VUKIC

TAGRER, ¢.8.2025.

POUAERIE M SRRACERTH MAITVR:

'n'll-'rlI.EmmlhIP-u.rmmdm.N-rnum.-!—:Jmp.ﬁ—mm:mn:-mmrlamn—mpurmdmr-umzni-:mpuwmwm

VASTA NEKRETHINE: FT - poijoptherndne temfiie, €7 - pradevinsen remhills, 12 Surmibn zemijbie, PHE —privadas fgitadn semiife, 57— sbas/apartman. § - garafa, FOM -garbimo
parai e wijuse, VEM - wanjsio-perkinng mjaite, 0K = stambena agrada-abitel fiki kufa, KPE = srambera Trredi-kul i posremen borava, PP = poskieml posine, GG = poapaiiiha
1grin, PTG - puibvani 1grada, WG - wHesamibeea nyrada, S6L - sieiBie, 5P i, AN = peblRE 16 - oialn, B - nubsaine

Eada (AT PO~ gosrym: preteino ukopan, § = suteren, PA - pricemle, radosie. Agko | vimio i, WL - polubat, UK — ibeni ks, P = potiinmdje,
maniards, tiean, glerja, VE —vie stafa
mm|_-Luam_--mmu,'r_:mw.,w-Tmuv-.-:muﬁm.um-mm-mmmwim.PGH—mmmﬂMmm.i—smhu VAT
rovadad b U - ULENL 0 - DaRia

3od3

—4] -



3.3.1. PROCJENA PRELIMINARNE VRIJEDNOSTI

3.3.1.1. Grubo ciscenje izvatka sukladno sukladno mikrolokaciji, veli¢ini, poloZaju u zgradi,

starosti, datumu transakcije izabrane su nekretnine Rb 2, 6 i 10 koje s nekretninom koja
je predmet procjene imaju dostatnu podudarnost(¢lanak 4. Pravilnika, stavak 3.)

Priblizna

Jedinicna

Adresa ; . Vrsta nekre- Povrsina . Datum skla- . .
R.br.. Zaareb godina Etaza nine (m?) cijena ania ugovora Cjenovni blok
g izgradnje (€/m?) panja g
2 Vocarska 40 1985. Pr pp 26 1.923,07 26.03.2025. Vocarska
6 Jurkoviéeva 21 1999. Pr pp 45,33 2.095,74 10.07.2023. Pzzt;‘;‘(’ja
10 Vocarska 5 1992. Pr pp 15 2.333,33 06.12.2023. Petrova
zapad
pred-
metna Jurkoviceva Petrova
nekret- | izmedu 1921 1999 Podrum PP 1240 - - zapad
nina
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3.3.1.3. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Prosje¢na o .
Konad Pojedinacno Provedeno in-
‘ onacno . . P
Konacno . | Apsolutna Pravilo odstupanje terkvalitativno
N . Kupo- meduvremenski P : - . . ;
Redni | izjednacena ; . oy vrijednost Kvadrat 2-sigma od prosje¢ne | izjednacavanje
. . prodajna | iinterkvalitativha . « . .
broj cijena ciiena iziednacena apsolutnog odstupanja (¢l. 4. st. 2. kupoprodajne (manje od
(€/m?) Yy . odstupanja Pravilnika) | cijene (¢l. 4. st. | 40%) (Clanak
cijena o S
5 1. Pravilnika) | 19. Pravilnika)
€/m
2 1.923,07 1.923,07 2.345,98 422,91 178.852,86 | zadovoljava -18,03 -
6 2.433,99 2.095,74 2.345,98 0,00 0,00 zadovoljava +3,75 -
10 2.680,90 2.333,33 2.345,98 334,92 112.171,40 | zadovoljava +14,28 -

Prosje¢na vrijednost iznosi: 2.345,98 kn/m?
Standardna devijacija (+/-) 311,46 kn/m?
Dvostruka standardna devijacija 622,92 m?

Privremena jedinic¢na trzi$na vrijednost predmetnog poslovnog prostora iznosi
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3.3.2. Interkvalitativno izjednacenje

Buduc¢i se predmetna nekretnina po nekim svojim bitnim obiljezjima (stupnju dovrsenosti i polozaju
u zgradi) znatno razlikuje od obiljezja usporednih nekretnina - prosjecnog poslovnog uli¢nog
prostora slicne veli¢ine na pribliznim lokacijama prosjecne funkcionalnosti i stanja zgrade potrebno
je meduvremenski izjednacene vrijednosti usporednih nekretnina i interkvalitativno izjednaciti
glede stupnja dovrsenosti i polozaja u zgradi.

A) STUPANJ] DOVRSENOSTI

Kao sto je navedeno u tocci 2.9. Opis predmetne nekretnine i tocci 2.10. Utvrdivanje kakvoce
procjenjivane nekretnine navedeno da je predmetna nekretnina poslovni prostor u fazi gotovosti
najnizi Roh-Bau, tj. izvedena je samo podna i stropna ploca bez fasadnih zidova i svih
zavr$noobrtnickih i instalaterskih radova kao i prikljucaka, te je potrebno provesti prikladni
postupak da bi bio usporediv s usporednim nekretninama (poslovni prostori u funkciji).

Trzisnu vrijednost nekretnine dobit cemo sukladno odredbama cl. 33. st. 2. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.
Clanak 33.

(1) Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koristeni podatci ne mogu uzeti
u obzir na zadovoljavajuci nacin zbog odstupanja u obiljeZjima koja utjecu na vrijednost nekretnine u
odnosu na obiljeZja procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjenidbenom elaboratu obrazloZiti stanje
ponude i potraznje i provesti korekciju privremene vrijednosti putem druge metode za potporu
primjenom odgovarajucih dodataka ili odbitaka.

Izrac¢un odgovarajuceg odbitka, poradi niskog stupnja dovrSenosti izracunat e se primjenom
Troskovne metode.

Umanjenje vrijednosti gradevina zbog gradevinskih nedostataka i $teta
clanak 61. stavak 1. Pravilnika

Umanjenje vrijednosti zbog gradevinskih nedostataka i Stete se primjenjuje samo ako se ti utjecaji
nisu uzeli u obzir.

clanak 61. stavak 4. podstavak 1. Pravilnika

Umanjenje vrijednosti zbog gradevinskih nedostataka i/ili $teta uzima se u obzir na jedan od
sljede¢ih nacina:

3. umanjenjem utvrdenog troska gradnje

Sukladno ¢l. 56. st. 1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, za procjenu
vrijednosti gradevine koristit ¢e se normalni troskovi gradnje.

Clanak 56.

(1) Za procjenu vrijednosti gradevina koriste se normalni troskovi gradnje koji bi za gradnju novih
gradevina nastali na dan vrednovanja.

Jedini¢na cijena gradnje preuzeta je tablica izradena na temelju podataka iz pokazatelja troskova
gradenja - 2024. godine Hrvatske komore arhitekata od 25. 07. 2025. (priloZena u prilozima ove
procjene) za poslovne zgrade i iznosi 2.316,25 €/m? (nizi iznos od 1.853,00 €/m? uvecan za PDV).

Meduvremenske izjednacene vrijendosti usporednih nekretnina (da bi bile usporedive s
nekretninom koja je predmet ove procjene) poradi razlika u fazi gotovosti potrebno je umanyjiti za
vrijednost radova koje je potrebno nuzno izvesti da bi se predmetna nekretnina privela namjeni
(lokal u funkciji).

Vrijednost radova (radovi konstrukcije, zavr§noobrtnicki i instalaterski radovi) koje je nuzno
potrebno izvesti da bi se predmetni poslovni prostor priveo namjeni (navedeni u tocci 2.9. i 2.10.
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iznosi 64,90% jedini¢ne cijene gradenja (izvedeni su samo radovi grupe 310, 320, 350 i 360 i dio 340,
tj. gradevina, jama, temeljenje, stropovi i krovovi, te dio fasadnih zidova (isto¢ni)).

JEDINICNA VRIJEDNOST RADOVA KOJE TREBE IZVESTT:
2.316,25 €/m? x 0,649 = 1.503,24 €/m?
B) FUNKCIONALNOST

Uzimajuci u obzir ¢injenicu da je predmetni poslovni prostor deniveliran u odnosu na ulicu 2m. Kao
§to je u tocci 2.9. Opis predmene nekretnine navedeno da se predmetni poslovni prostor nalazi u
etazi lokala potrebno je utvrditi umanjenje njegove trzisne vrijednosti obzirom da mu je umanjena
funkcionalnost.

U tom smislu kao pomoc¢na metoda koristen je dio izracuna troSkovne metode i to njen dio FK
matrica.

Koristena je poradi dispozicije predmetnog poslovnog prostora u odnosu na usporedne nekretnine
koristene pri primjeni usporedne metode.

Procjenitelj je misljenja da se FK matricom moze iskazati umanjenje vrijednosti nekretnine s
obzirom na njene karakteristike (u konkretnom slucaju dispozicije i male fleksibilnosti) na
transparentan, mjerljiv i naknadno dokaziv nacin.

Primjena FK matrice je takoder podesan alat kojim se moze na prihvatljiv i zakonski dopustiv nacin
u procjenu vrijednosti nekretnina ukljuciti stanje zgrade, glede o$tecenja, stabilnosti, uporabljivosti i
vijeka koristenja (u konkretnom slucaju se nece rabiti FK matrica jer su ve¢ gradevinski nedostaci i
Stete uzete u obzir).

KOREKCIJA VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA POMOCU FK MATRICE TROSKOVNE
METODE

Meduvremenski izjednacene usporedne vrijednosti prosjecnih poslovnih prostora sli¢ne veli¢ine na
pribliznim lokacijama (prosjecne funkcionalnosti, prostorne organizacije i fleksibilnosti smjestenih
u uli¢cnom prizemlju u FK matrici pod B zgrade op¢enito FK 2), potrebno je dodatno umanyjiti za
22%.

Napomena: stanje zgrade predmetne nekretnine u odnosu na usporedne nekretnine poslovni prostor
u funkciji (gradevinski nedostatci i Stete), vec je uzeta u obzir.
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UMAN]JENJE VRIJEDNOSTI ZBOG KARAKTERISTIKA PREDMETNOG POSLOVNOG

PROSTORA

Umanjenje gospodarske vrijednosti

Nacin izracuna - FK matrica

A — lokacija/trziste | B — zgrada opcenito C — stanje zgrade
Uporabivost * optimalna lokacija | * vrlo dobra infrastruktura * nema ostecenja
u potpunosti | * velika potraznja * vrlo dobro oblikovanje * puna stabilnost
1 |idugoro¢no za vrstom objekta * dobra prostrana orga- * puna uporabivost
dana/osigu- * skoro nema/nema | nizacija * daljnje koristenje
rana ponude * visoka fleksibilnost smanjeno
Uporabivost " . * vrlo dobra infrastruktura * mala oSteéenja
. dobra lokacija N . . . )
dovoljna . . . dobro oblikovanje puna stabilnost
- redovita potraznja |, - . .
2 | dugorocnije ) dobra prostorna orga- jo$ do uporabivosti
. za vrstom objekta o PR e
dana/osigu- " nizacija daljnje koristenje
mala ponuda " . - . .
rana dovoljna fleksibilnost jedva smanjeno
. . . - N o * jasna oStecenja
Fal_ﬂ‘or . Upora_lblvost | §r?dnja Iq_kacua ) dovqurla mfra_struktu_ra *'smanjena stabilnost
koridtenja smanjena, ali jos postoji prosjecno oblikovanje * g :
S - . s prosje¢na uporabi-
zgrade 3 | srednjoro¢no | potraznja za vrstom | * prosje¢na prostorna orga- vost
(FK) dana/osigu- objekta nizacija .o N
N . . - daljnje koritenje
rana dovoljna ponuda umjerena fleksibilnost .
smanjeno
N L * jasna ostecenja
. . .. dovoljna infrastruktura " . .
Uporabivost umjerena lokacija |, . . . smanjena stabilnost
- . . umjereno oblikovanje . : .
4 |ograniceno mala potraznja za |, umierena prostorna orga- smanjena uporabi-
dana/osigu- vrstom objekta umje P 9 vost
rana * bogata ponuda nizacya * daljnje koristenje
* mala fleksibilnost :
smanjeno
* nezadovoljavajuca | , Lo * nema oStecenja
i, o nedovoljna infrastruktura * . .
Uporabljivost | lokacija . . . smanjena stabilnost
. . .. umjereno oblikovanje . . .
kratoro¢no jedva postoji/ne . . nedovoljna uporabi-
5 . - . nedovoljna prostorna orga-
dana/osigu- postoji potraznja za nizaciia vost
rana vrstom objekta . ) - . * daljnje koristenje
. bez fleksibilnosti -
velika ponuda samo kratkoro€no
0 0
ODABRANI FK 3
Poslovni prostor u Predmetni poslovni
uli¢nom prizemlju prostor
G — Starost gradevine 25 25
OVK — Odrzivi vijek koriStenja 120 120
Fk — faktor koristenja 2,00 3
(G/OVK) % relativna starost 20,83 20,83
OOVK = ostatak odrzivog vijeka koristenja
(Prilog 10 Pravilnika) 79,20 52
zamjenska starost (OVK - OOVK) 40,80 68
linearni otpis 34% 56%

Dodatno umanjenje zbog razlic¢itih dispozicija predmetne nekretnine (denivelirana 2m od ulice) u
odnosu na usporedne nekretnine (uli¢ni lokali) iznosi 22% (56% - 34%).
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3.3.3. PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST

Kona¢na meduvremenski i interkvalitativno izjednacena trzi$na vrijednost usporednih nekretnina -
poslovni prostori u prizemlju dobivena na nacin da je prosjecna trzi$na vrijednost usporednih
nekretnina procijenjena primjenom usporedne metode (preliminarna vrijednost) umanjena za
vrijednost radova koje je potrebno izvesti da bi predmetna nekretnina bila usporediva s usporednim
nekretninama potrebno je dodatno umanjiti (zbog dispozicije predmetne nekretnine) za 20%.

— preliminarna vrijednost: 2.345,98 €
- vrijednost potrebnih radova i prikljucaka 1.503,24 €

- umanjenje zbog razlike polozaja predmetne nekretnine u odnosu na usporedne nekretnine
22%

Jedini¢na trzi$na vrijednost
(2.345,98 €/m? - 1.503,24 €/m?) x (1 - 0,22) = 657,33 €/m?
TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNOG POSLOVNOG PROSTORA

12,40 m? x 657,33 €/m? = 8.150,89 €/m?
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4, MISLJENJE

Nakon ocevida nekretnine na terenu, analize dostavljene dokumentacije i izvrSenog izracuna
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 7360 k.o. Centar Novi,
150. Suvlasnicki dio 0,54/100 Etazno vlasnistvo (E-150) opisano kao Lokal oznake 163 na nivou
Lokali objekta sagradenog na z.k.¢. br. 5733 k.o. Centar Novi (odgovara k.¢. br. 5733 k.o. Centar
Novi), na lokaciji Zagreb, Jurkovic¢eva ulica izmedu kbr 19 i 21, koja se u naravi sastoji od poslovnog
prostora - lokala (faza gotovosti niski Roh-Bau) povrsine 12,40 m? iznosi

8.150,00 €
(zaokruzena vrijednost sukladno Uputi o nac¢inu zaokruzivanja
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH)

Porezi se placaju sukladno posebnim zakonima. Porez na nekretnine place se prema Zakonu o
porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18).

PDV se placa prema Zakonu na dodanu vrijednost (NN 73/33, 99/13, 148/13, 193/13,
143/14, 115/16, 121/19, 138/20 i 39/22).

SURADNIK I[ZRADIO
DOMAGOJ SPOLJARIC, dipl. inZ. grad. mr. MARIO CUTURA dipl. inZ. grad.
sudski vjestak za graditeljstvo i sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina procjenu vrijednosti nekretnina
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5. IZJAVA VJESTAKA

Na temelju Clanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 76/2015), niZe potpisani
sudski vjestak i procjenitelj nekretnina procjembeni elaborat izradio je nepristrano i neovisno,
uz koriStenje dostupnih podataka, te u skladu s vazecim propisima i najboljem znanjem.

mr. Mario Cutura, dipl. inZ. grad.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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6. PRILOZI

- Z. k. ul. br. 7360 Suvlasnicki udio Rb 150 k.o. Centar Novi i 6265 k.o.
Centar Novi

- Posjedovni list broj 6265 k.o. Centar Novi
- Kopija katastarskog plana
- Dispozicija poslovnog prostora na etazi Lokala podzemne garaze

- Zahtjev za izdavanje izvatka iz kupoprodajnih cijena i
izvatka iz kupoprodajnih cijena

- Pokazatelj troskova gradenja
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 07.08.2025. 08:12

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 339164, CENTAR NOVI Broj ZK uloska: 7360

ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 150 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Ror. | Brol Oznaka zemljista Bowrina Primjedba
zemljista jutro| hvat| m2
11 PODZEMNA QARAZA, JURKOVICEVA ULICA, sagradena na vezano na
pravu gradenja
21 gl:rl‘\t\a/rONC;\ljtiABENJA na ké.br. 5733 upisanoj u zk.ul. 6265 k.o. & oncthn
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
150. Udio prava gradenja: 0,54/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-150)
Lokal oznake 163 na nivou "LOKALI" objekta povrsine 12,40 ém
NIVA INZENJERING D.D., ZAGREB, VLASKA ULICA 83
2.1 Temeljem zapisnika broj Z-47118/2022/13054 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno 16.06.2020.
g. pod brojem Z2-25442/2020
Prvenstveni red upisa: Z-29743/2017
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. 48 ST-6578/16 23.05.2017
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.08.2025.

Ispravni postupak za novoosnovanu zemlji$nu knjigu za katastarsku opéinu 4A zonu k.o. Centar Novi, poéinje teci
danom objave na e-Oglasnoj ploéi i traje 60 dana od dana objave, odnosno zadnji dan roka je 11. 09. 2025. Stoga se
ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne moze pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu

istinitost ili potpunost (Cl. 195 ZZK).

07.08.2025. 08:15:53 Stranica: 1

Zemljisnokniizni izvadak (datum i vrijeme izrade)
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E NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 07.08.2025. 11:43 Verificirani ZK ulofak
Katastarska opéina: 338164, CENTAR NOV1 Broj ZK ulofka: 6265
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE [ZVORNIK PRAVA GRADENJA
Aktivna plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Bmiil Povrsina
ljigta =
Rbr. | #5701 Oznaka zemi|iSta Primjedia
(hat. ' jutro | ehv | m2
sestice) - -

1. (5733 JURKOVICEVA ULICA 3500

ZGRADA 40

TRG 3460
] UKUPNO: —y

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
— — ——
Temeljam Zapisnika br. Z-47118/2022/6265 upisuje se: Temeljem lzmjena | dopuna Zakona o
14 Gradnji (Narodne navine broj 20017.) zabilje2ule se da za evidentiranje gradevine: SREILEE
ZGRADA povriine 40 m2 sagr. na Skbr. 5733 u katastru nije priloZana uporabna dozvola.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
—— — —

1. Viasniéki dio: 1M

GRAD ZAGREB, OIB; 61817894337, ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1
|=th. | Sadriaj upisa |Primjedba

— — —

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu: -
1.1 Zaprimljeno 09.11.2018.g. pod brojem Z-508684/2018

Ervenstven red upisa: Z-364332016

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, Zahilje2uje se odbateni prijediog Olge Wickerhauser radi
uknjizbe prava vigsnitva

2.1 Zaprimijeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-20853/2023

ZABILJEZBA, DDBIIENDG PRIGOVORA, prediagatelia Jakovac Martina, OIB: 13773536381.
3.1 Zapnmijena 20.12.2023.g. pod brojem 2-61296/2023 '

ZABILJEZRA, ZALBA

FamijiEraknjiEn izvadak |calum [ wigme erade) 07.08.2025 11:53:58 Siranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJIENE KNJIGE Varifizirani ZK ulakak
Katastarska opéina: 338164, CENTAR NOVI Broj ZK ulodka: 6265

|ZVORNIK PRAVA GRADENJA
c
Teretovnica
Robr. Sadriajupisa____ znos__ [Primjedba
1.
PRAVD GRADEMA |

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-47118/2022/6265 prenosi se sljedadi upis:
Zaprimijeno 09.11.2018.9. pod brojem Z-50884/2018

ZABILJEZBA, da je u zk.ul.br. 7380 k.o, Centar Novi upisano pravo gradenia za
korist Niva InZenjering d.d. za graditeljstvo, projektiranje | nadzor, Viaka br. 83,
Zagreb.

Potvrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju zemljiéne knjige na datum 07.08.2025.

lepravni postupak za novoosnovanu zemljisnu knjigu za katastarsku opéinu 4A zonu k.o, Centar Nevi, poginje teci
danom objave na e-Oglasnoj ploti i traje 60 dana od dana objave, cdnosno zadnji dan roka je 11. 09. 2025. Stoga se
ovaj upis ne smatra istinitim | potpunim, pa se nitko ne mo2e pozvati na to da je postupao s povjerenjem u njegovu
istinitost ili potpunost (&, 195 ZZK).

Fami|EnkrjEn Zvadak jdatum | vigams zrade) OT 0B.2025. 11:53:58 Stranica: &
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NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATSKA
GRAD FAGHER
GRADSKI URED £A KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 07.08.2025, 03:08

PRIJEPIS POSTEDOYNOG LISTA

Katastarska opéina: CENTAR NOVI (Mbr. 335164)

Posjedovni list: 6265

Udio

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte sdnosne sjediite upisane osobe

OIB il
Ul |GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) | 61817894937

Podaci o katastarskim Eesticama
] i ——
wl o Broj | Adresakatastarske éestice/Nafin uporabe katastars

' B £ katasturske estice/Natin uporabe zgrade, naziv sgrade, katal broj ‘;“;“"" g’f
festice  zgrade !
5T Jurkoviéeva ulica ' - 3540, 15

| | TRG 3460

b | ZEMLISTE POD ZGRADAMA | 40

Ukupna povriina katastarskib éestica 30

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniftvu na katastarskim Gesticama upisanim u posjedovnom lishe,
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% NESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIEA HRVATSRA .o, CENTAR NOVE
GRAD £AGRER k.chbr: 5T33

GRADSKI URED A KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOY

Stanje na dan: 07082025,

1IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mierila 1:1000
Lrvormo mjenls 1:1000
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETHNINE

Zahtjeva: 86254

Datum pedoofenja zahtjeva: 4.7.2025

ZAHTIEV

ZA IZDAVAMNIE [ZVATEA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIIENA
Clanak 54 stvake 3. Zakora o procgeni vrijednesti nekresaing (NN TR2015)

ZUPANIA/GRAD: ZAGREB
VRETA ZAHTIEVA: POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJE
ZADATAK
Vrstalopis nekretnine: POSLOVNI PROSTOR
Broj kat. &estice | katastarska opéina: -
(katastar zemljiSta) CENMTAR, GRAD ZAGREB 5733
Broj z.k.&. i 2k.0.: i 2
(zemljiina knjiga) CENTAR 5733
Grad/Opéina: GRAD ZAGREB
| Maselje: ZAGREB
Ulica/Trg: JURKOVICEVA
K.uéni broj: 19
SlovEani dodatak kuénom broju:
Brojéani dodatak kuénom broju:
[an vrednovanja: 3,7.2025.
Dan kikvode: 3.7.2025,
SVHHA
Vrsta pravneg posla: | KUPOPRODAJA
DALJNJA OBILJEZIA NEKRETNINE
Povriina (m2). 24,56
Tloertna povriing kude/rgrade:

Tloerina povedina pomoéneih gradevinale:

Povriing dvoribia:

Ukupna poveiing zemijifa s
| kutom/zgradom:

Etaga (kat):

FR - PRIZEMLIE, RAZIZEMLIE, MISKO [ VISOKD
PRIFEMLIE

Etada (kat) — brol:

Eta¥a (kat) - VE:

Eta#nost zgradefkude:

Etasnost zgrade (broj nadzemnih etaZa):

Sobnost slana:

PaloZaj (ulitni ili dvoridni]:

u

GBF:

Giodina gradenja:

195949,

Pripadak

Povriina

Mamjena poslovnog prostora:

HWEMA NAMIENU, POSTOJ SAMO AR POD |
STROP

OBILJEZIA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10,
Pravilnika o metodama progjens vrijednost
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAY TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

nekreining, NN 1057201 5):

Wrsta grafevinskog koriStenjanamjena:

Mijcra gradevinskog koridtenjakoeficijent
iskpristivost:

Porvriina:

24,56

NAPOMENA

ULICA: JURKOVICEVA (PRODUZETAK) IZMEBU 19121,  POSLOVNI PROSTOR NA
RAZINI "LOKALI" U PODZEMNOJ GARAZI, ETAZA PRIZEMLJE DENIVELIRANA 2,00 M U
ODNOSU NA PROMETNICU JURKOVICEVA ULICA.

OVLASTENJE
Dan izdavanja: 19,3.2025, 0:00:00
Mijesto izdavanja: ZAGRER

Institucija koja je izdala ovlastenje:

MIMISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE ]
DIGITALME TRAMSFORMACLIE

Dan izieka vaZenja ovladtenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: MARIC

Prezime: CUTURA

Adresa: MIKULICI 112B

Telefon: (DRE2TINTS

g-mail: M.CUTURAZZ@GMAIL.COM
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