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Opéenito

Klijent

Klijent

ALOS d.o.o.

Adresa klijenta

Zelezna cesta 18, 1000 Ljubljana, Slovenia

Nekretnina

Adresa

Momjanska 18J, 52460 Buje

Tip nekretnine

Kuc¢a i zemljiste

Datum ocevida

Datum vrednovanja

14.02.2020.
14.02.2020.

Pravni pregled

Vlasnik Prema prilozenom zk izvatku

Zk ulozak 3182

Katastarska opc¢ina Buje

Sazetak procjembenog

elaborata

Metoda Poredbena

TRZISNA VRIJEDNOST 22.500,00 €
Jediniéna cijena 55,50 €/m?

PDV

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju
je trenutno moguce posti¢i na trzistu te ova vrijednost predstavlja
poreznu oshovicu za obragun PDV-a ili poreza na promet nekretnina
(ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode
do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Klijent: ALOS d.o.o.
GoValue ID: NyC8v

Page 2 of 30



Kuéa i zemljiste 1
Momjanska 18H, 52460 Buje 'I-I'

ZK ulozak 3182 SPRENGNE ER
Opéinski sud u Pazinu, Zemljisnoknjizni odjel Buje, “J
Katastarska opcina Buje

Sadrzaj
L0 Te7=T 011 (o T SRR 2
IMENOVANJE ...ttt e e a et e e o bttt e e o b et e e oo b et e e e e ah b et e e abbe e e e sabee e e e aabeeeeeeanbeeeeaans 4
L 1= =Y o T SO SER 6
=T E- | - SO 7
Osnovne informacije | dOKUMENTACHA...........oieiiiiiieiiiee e e e e ee e e s e e e e sreeeeeanns 8
ANAlIZA TrZISNIN CIENA ...ttt e et e e e e e st e e e e e e e e e e aneeeeeeeeeeeannee 8
N F= = VPRSP SURP 9
(0] &= o] - F USSP 9
DrZava: HIVAtSKa .......oiiiiieitieeee ettt 10
(] = To BN = 10 = TSP RRPRY 10
11 o] 0] = Lo | = PRSP 10
LegalNi STALUS ..ot e e e ant e e s b ae e e e sbeeeeean 11
(O] o113 g 1=T =1 1 1] = SRR 12
153 1= 8 010 1Y/ =] - TSSO 12
FOtOAOKUMENTACIHA ... et e e 13
Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina............ccoccvi 14
Y L1 (e F= W o] {o T3 [=T a1 1VZ= 1 ] - TR SRR 16
Poredbena METOAQ ........oooi e e e e eas 16
Obrazlozenje odabira metode i pretpostavke izraCuna...........ccccvveeiiieiiiiiiiiiieee e 16
Poredbene NEKIetNINE ..........ooi i e 17
1ZraCun trZiISNE VIIJEANOST .......veiiiie et e e e e e e e s e e e e e e e e e e seesnaraeeeeaeeeannnes 18
& | T S 20
Povjerljivost, uvjeti i opseg procjembenog elaborata ... 21
(o) (W] =T o] ¢= o7 = RSP PPP 22
Klijent: ALOS d.o.o. Page 3 of 30

GoValue ID: NyC8v



Kuéa i zemljiste 1
Momjanska 18H, 52460 Buje ‘I-I'

ZK ulozak 3182 SPRENGNE ER
Opéinski sud u Pazinu, Zemljisnoknjizni odjel Buje, “J
Katastarska opcina Buje

Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 1082019
Zagreb, 25, sijednja 2019,

RJESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi o =zahtjevu pravne osobe
Sprengnetter doowo, temeljem €. 126 st. 3. 1 4. Zakona o sudovima { NN br. 28/13. 33/15, §2/15,
BX16167/18) uvezi s €l. 4, Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/151 29/16),

rijefioje

Utvrduje se da pravna osoba SPRENGNETTER d.o.0. iz Zagreba, Ul grada Vukovara
284 ispunjava uvijete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova
sudskog vieStaéenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, te se isto] odobrava
phavljanje poslova sudskog vie$tafenja iz navedenog podrudja na vrijeme od éetiri godine.

Vjeitafenje ée obavljati stalni sudski vjedtaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba Sprengnetter d.o.0., podnijela je zahtjev za uvritavanje na popis pravnih
osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vjedtaenja iz podrufja graditeljstva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Sprengnetter d.o.o. prilozila je Izvadak iz Sudskop
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjeltatenja, rjeSenje Zupanijskog suda
u Zagrebu o imenovanju Ive Borovié MilaSinovid, stalnim sudskim vjeStakom #a graditeljstvo i
procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljive da je
navedeni vjestak zaposlen u tvrtel Sprengnetter d.o.o., kao i ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova sudskog vieStadenja za navedenog viestaka,

Klijent: ALOS d.o.o. Page 4 of 30
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5 obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz €. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijedeno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA 52,
Ivan Turudic, univ.spec.crim. =%

0 tome obavijest;

l. SPRENGNETTER d.o.0.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Uspis
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Reference

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
- Zakon postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/2017, 34/2018, 36/2019)
- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta gradevinarstva Hrvatske
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja
- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprlnosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 49/19)
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Zadatak

Procjembeni elaborat je ALOS d.o.o. Ljubljana
izradena za potrebe

Sifra klijenta Histria Domus d.o.o.

Datum narudzbe 29.01.2020.

Pozivamo se na detaljne upute definirane u Uvjetima angaZmana za procjenu gore navedene
nekretnine.

Uslugu procjene vrijednosti nekretnine vrsimo u svojstvu VANJSKOG PROCJENITELJA.

Potvrdujemo da imamo dovoljna znanja potrebna za procjenu ove vrste nekretnine kao i znanja o
lokalnom trZidtu te vjestine i razumijevanje za kompetentnu procjenu vrijednosti nekretnine, a sve u
skladu sa zakonskim propisima koji ureduju podrucje procjene nekretnina.

U moguénosti smo pruziti nepristranu i objektivnu procjenu nekretnine. Potvrdujemo da nemamo konflikt
interesa koji bi mogao sprijeciti izradu procjene u ime Klijenta. Nemamo materijalnih interesa, sadasnjih
ili buducih, vezanih uz predmetnu nekretninu koji bi mogli dovesti do sukoba interesa te nasa naknada
ne ovisi o procijenjenoj vrijednosti.

Upuceni smo da je procjena vrijednosti nekretnine zatrazena kao PODRSKA INTERNE PROCEDURE
DONOSENJA ODLUKA

Procjembeni elaborat vrijednosti nekretnine je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15). Potrebno ga je promatrati kao cjelinu, ukljucujuci pretpostavke, uvjete i odredbe
koji su dio ovog elaborata.

Vrijednost nekretnine odredena u ovom elaboratu predstavlja trziSnu vrijednost, €ija je definicija prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ,iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanija, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.”

Potvrdujemo da je ovaj elaborat dan na povjerenje stranci kojoj je upucen, sa odredenom svrhom za
koju je izraden i da ne postoji nikakva odgovornost tre¢ih osoba.

Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg
dokumenta, kao niti u komunikaciji sa tre¢im stranama bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.
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Osnovne informacije i dokumentacija

e-ZK izvadak

Iskaz povrsina

Nenadoknadivi troSkovi

e-Kopija katastarskog plana

Nacrti

Interni procjembeni elaborat

e-Prijepis posjedovnog lista

Kupoprodajni ugovor

Procjembeni elaborat

X [ X | X | X

Gradevinska dozvola

Ugovor o zakupu

Racun dobiti i gubitka

Uporabna dozvola

Lista zakupaca

Fotografije

Tehnicki opis

Analiza trziSnih cijena

TroSkovi odrzavanja

Podaci o cijenama pribavljeni su iz informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine

Op¢i uvijeti su prilozeni na kraju elaborate. Procjembeni elaborat treba promatrati zajedno sa ovim

poglavljem.
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Drzava: Hrvatska

PovrSina 56.542 km?

Oblik vladanja Republika

Populacija 4.284.889 stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb / 790.017

Valuta

Kuna (100 lipa)

Grad: Buje
Povrsina 103 km2
Populacija 5.182 stanovnika

Udaljenost od regionalnih
centara

Grani¢ni prijelaz Plovanija10 km
Pula 80 km

Rijeka 85 km

Zagreb 250 km

Mikrolokacija

Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi u Bujama, stambenom naselju oko 2
kilometra isto€no od centra grada, u smjeru Momjana.

Pristupacnost

Pristup nekretnini omoguéen je osobnim automobilom

Infrastruktura U naselju nema sadrZaja svakodnevnih potreba. Vecina je dostupna
u Bujama.
Parking Na predmetnom zemljistu

Komunalna infrastruktura

Vodovod, struja, kanalizacija

Emitiranje | nasljedno
oneéiséenje

Procjenitelj nije utvrdio elemente oneciSéenja, te se vrednovanje
obavlja uz pretpostavku da nema kontaminacije.

Pristup

Nekretnina nema osiguran neposredan pristup sa javne prometne
povrsine, istoj se pristupa preko k.¢. 1276/41 k.o. Buje, koja je u ZK
upisana kao ,oranica“ u vlasniStvu pravne osobe.

Konkurencija na predmetnoj
lokaciji

Srednja
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Legalni status

Za potrebu izrade ove procjene koristena je nesluzbena dokumentacija sa interneta e-ZK izvadci, e-
prijepis posjedovnog lista, e- izvod iz katastarskog plana.

Stanje u zemljiSnim knjigama uskladeno je sa stanjem u katastru.
Objekt izveden na predmetnom zemljidtu je u izgradnju, te kao takav nije upisan u zemljiSne knjige i
katastar.

Za izgradnju na predmetnom zemljiStu ishodovana je pravomoc¢na Gradevinska dozvola klasa: UP/I-
361-03/08-01/284, urbroj: 2163/1-18-01/3-08-3, od 4.travnja 2008. godine.

Istom se na k.€. 1276/88 k.o. Buje dozvoljava izgradnja jednoobiteljske kuce sa bazenom.

Za potrebu izrade ove procjene nije dostupan glavni projekt koji je sastavni dio iste dozvole, te nije
moguce komentirati da li je izvedena izgradnja u skladu sa glavnim projektom.

Nekretnina nema osiguran neposredan pristup sa javne prometne povrsine, istoj se pristupa
preko k.€. 1276/41 k.o. Buje, koja je u ZK upisana kao ,,oranica“ u vlasnistvu pravne osobe.

Ista €estica je u naravi neasfaltirani put (kojim se pristupa i do ostalih nekretnina - izgradenih
kuc¢a) sa izvedenom komunalnom infrastrukturom.

Klijent: ALOS d.o.o. Page 11 of 30
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Opis nekretnine

Predmetna nekretnina je katastarska Cestica k.¢. 1276/88 k.o. Buje ukupne povrSine zemljista 405 m2,
sa izvedenom izgradnjom.

Na predmetnom zemljistu 2008. zapoceto je sa izgradnjom, obiteljske ku¢e. Kuca je izgradena kao
samostojedi objekt, katnosti prizemlje i kat.

Izgradnja je izvedena kao ,montazna gradnja“. Na objektu je izvedena gruba gradevinska
konstrukcija, bez zavrSne obrade zidova i stropova, te obrade procelja i stepenista za pristup katu, kao
i ostalih zavrsnih radova.

ZateCeno je loSe stanje objekta, dotrajalost izvedene izgradnje zbog atmosferskih utjecaja, te otudenja

materijala (krovnog pokrov, limarija....).

Okolni objekti su stambene namjene (obiteljske kuée sa bazenom) koje su zavrdene i u funkciji.
Naselje je uredeno i komunalno opremljeno.

Opce stanje okolisa Okoli$ je uredan
Opce stanje zgrade Veoma lose
UtrZivost oteZana

Iskaz povrSina

NKP se preuzima iz dostavljene procjene — 184,57 m2
utvrduje se bruto volumen BV — 620,00 m3
Klijent: ALOS d.o.o. Page 12 of 30
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Fotodokumentacija
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Prikaz i analiza opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u treéem tromjesecju 2019.
u odnosu na drugo tromjesecje 2019. u prosjeku su viSe za 0,6%, a u odnosu na tre¢e tromjesecje

2018. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su vise za 8,0%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 2,4%, a
u odnosu na trece tromjesecje 2018. u prosjeku su viSe za 8,2%. Cijene postojecih stambenih
objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 0,4%, a u odnosu na tre¢e
tromjesecje 2018. u prosjeku su viSe za 8,0%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesecju 2019. u odnosu na drugo tromjesecje 2019. u
prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 1,8%, u prosjeku su za Jadran nize za 1,0% i u prosjeku su za
Ostalo viSe za 1,7%. Cijene stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2018. (na godisnjoj
razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 12,2%, za Jadran za 5,2% i za Ostalo za 3,5%.

‘INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES"

RER

RERBR

Tromjesecje
Quarter
2016.
2017.
2018.
2019,

Izvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr

BRR

Molimo korisnike da pri koritenju
Users are kindly requested to siate

TIK

ataka navedu izvor.

source,
indeksi (@ 2015. = 100)"
indices (@ 2015 = 100)

ukupno

Total

101,21
100,28
101,31
100,75

100,85
104,55
105,13
108,45

109,44
109,26
112,32
113,54

117,56
120,60
121,36

96,67

92,86
96,71
97,76
98,73

99,03
98,51
100,78
101,49

109,00
108,55
109,07

101,73
101,23
102,30
101,97

102,51
10617
106,65
110,46

111,59
1147
114,68

116,00

119,52

123,40

123,90

100,43

99,91
101,96
100,56

100,72
102,69
106,45
110,46

112,19
114,51
118,96
118,82

125,02
131,15
133,46

100,21
100,52
97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
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TrziSte nekretnina

Nakon Sto su prikupljeni svi podaci o transakcijama u 2019., moZzemo konaéno i donijeti zaklju€ak za
tu najdinamiéniju godinu na trzitu nekretnina od 2008. godine. Prva polovica godine je bilo
polugodiste s najvec¢im rastom cijenom od osamostaljenja Hrvatske. BN indeks je u tom razdoblju
narastao gotovo 6%, cijela godina se zakljucila sa godiSnjim rastom od 9,2 %.

Jasno se uoCava i usporavanje prometa na trzistu uslijed, vrlo ¢esto, nerealnog rasta trazenih cijena.
Realizirane su vrijednosti ipak nize. UoCava se i sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena
koja je sada gotovo 10% dok je pocetku 2019. godine razlika iznosila 7%.

Treba upozoriti da se trziSte nekretnina ne moze jednako promatrati na cijelom teritoriju RH, jer su
razlike zaista velike kao i uzroci koji utjeCu na trziste.

Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na Stednju, i slabog oporezivanja turisti¢kog
iznajmljivanja Sto poti¢e kupnju nekretnina pogodnih za turisti¢ko iznajmljivanje, na rast cijena jasno
utje€u i drzavne subvencije. To se dobro vidi na rastu cijena u mjesecima prije samog isteka roka za
prijavu na koridtenje istih.

Nastavit ¢e se i dalje rast cijena, ali po bitno manjoj stopi, $to se posebno odnosi na rabljene
nekretnine. Trziste ¢e se u 2020. godini ipak usporavati i polako grabiti ka novom trziSnom ciklusu.
Predvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.
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Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postoje¢e obiCaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje
koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluze za potporu i provjeru rezultata

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Podaci o cijenama gradevinskog zemljiSta za adekvatnu lokaciju pribavljeni su iz informacijskog sustava
trzista nekretnina - eNekretnine, te ugovor iz arhive procjenitelja.

Obrazlozenje odabira metode i pretpostavke izraCuna

Obzirom na stanje zateceno na terenu — velika oSte¢enja na izvedenoj izgradniji - objektu
montaznog tipa izgradnje, utvrdeno je da izvedena izgradnja nije podobna za dovrsetak
izgradnje, te ¢e se ovom procjenom rac¢unati trosak uklanjanja iste.

Procjena Ce biti izradena na nacin da se u vrijednost nekretnine uzme u obzir vrijednost gradevinskog
zemljidta sa troSkovima placenih komunalnih i vodnih doprinosa (prema dostupnim podacima iz
gradevinske dozvole plaéen je iznos od 30% vrijednosti komunalnog doprinosa i vodni doprinos u
cijelosti), te od iste vrijednosti oduzme troSak uklanjanja postojece izgradnje.

Za odredivanje trziSne vrijednosti gradevinskog zemljiSta odabrana je poredbena metoda. U blizini je
zabiljeZzeno dovoljno ostvarenih kupoprodaja, te ¢e ove transakcije biti koristene u izracunu trziSne
vrijednosti. Slijedom gore navedenoga, poredbena metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost predmetne
nekretnine.

Poredbene nekretnine

TrziSna vrijednost predmetnog zemljiSta odredena je usporedbom sa
tri ostvarene ujedno i vazece transakcija na priblizno istom podrugju.

Prilagodba vrijednosti

Prilikom izraduna vrijednosti nekretnine izvrSena je prilagodba
vrijednosti poredbenih nekretnina obzirom na povrsinu nekretnine i
mikrolokaciju / infrastrukturu

Pretpostavke

Pretpostavka je da je izvrSena uplata samo 30% komunalnih
doprinosa, sukladno padacima iz gradevinske dozvole

Klijent: ALOS d.o.o.
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Poredbene nekretnine

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina i Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina uzeta su u obzir nekretnine na sli¢énoj lokaciji i slicnih karakteristika, €iji je promet ostvaren u
periodu od protekle 4 godine, izvor podataka: baza eNekretnine

P
predmetna nekretnina

U1 -U3

poredbene nekretnine

Poredba 1: eNekretnine ID ZKC 763692 / ID PN 3648496
Buje, Kastel — gradevinsko zemljiste, 1. kategorije , ugovor o prodaji od 29.08.2017., na 231.502 kn.

Poredba 2: eNekretnine ID ZKC 1122193 / ID PN 4048656
Buje, Kastel — gradevinsko zemljidte, 1. kategorije , ugovor o prodaji od 8.05.2019., na 245.319 kn

Poredba 3: eNekretnine ID ZKC 879448 / ID PN 3685642
Buje — gradevinsko zemljiSte 1. kategorije, ugovor o prodaji od 9.02.2017., na 1.116.731 kn.
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Izracun trziSne vrijednosti

Obiljezja procjenjivane nekretnine

k.C. Datum . Povrsina Namjena Kategorija kis
vrednovanja
1276/88 14.2.2020 405 m? s ] 1
k.o. Buje
Poredbene nekretnine
. ) . Kupoprodajna
Red | Lokacija IDZKC Datum skiapanja Povrsina Kupoprodajna kis cijena
g 9 J EUR/M2
Buje, Kastel 763692 29.8.2017 660,00 m? 231.502,00 kn 1,00 47,24
2 Buje, Kastel 1122193 8.5.2019 753,00 m? 245.319,00 kn 1,00 44,09
3 Buje 879448 9.2.2017 2.460,00 m? 1.116.731,00 kn 1,00 61,17
Meduvremensko izjednac¢avanje
. Datum . " Bazniindeks Bazni indeks na | Korekcijski I\/.Igd.uvrenjens
Redni " . Kupoprodajna cijena na dan . ki izjednacena
broi Lokacija sklapanja . dan sklapanja faktor -
roj ugovora EUR/m2 vrednovanja ugovora (B) A/B cijena
9 (A) EUR/m2
1 Buje, Kastel kol-17 47,24 105,46 1,12 52,87
2 Buje, Kastel svi-19 44,09 118,05 119,24 0,99 43,65
3 Buje vij-17 61,17 102,25 1,15 70,62
Interkvalitativno izjednacavanje
meduvremens Koef konacéno
Redni " ki izjednacena .. . mikrolokacija, . izjednacena
) Lokacija . kategorija povrsina . preracuna "
broj cijena infastruktura vania cijena
EUR/m2 J EUR/m2
Buje, Kastel 52,87 0% 0% 15% 15% 60,81
Buje, Kastel 43,65 0% 0% 15% 15% 50,20
Buje 70,62 20% 0% 0% 20% 84,74
Srednja vrijednost EUR/m2 65,25

Klijent: ALOS d.o.o.
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Kontrola - statisticka

obrada
konacno Apsolutno Apsolutna Pojedina¢no
Redni izjednacena odstupanje od Relativno odstupanje vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj cijena prosjecne od prosjecne cijene apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
EUR/m2 cijene odstupanja cijene
60,81 -4,44 -7% 4,44 19,75 prihvatljivo prihvatljivo
50,20 -15,05 -23% 15,05 226,48 prihvatljivo prihvatljivo
84,74 19,49 30% 19,49 380,01 prihvatijivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 65,25
Standardna devijacija 14,45
Dvostruka standardna devijacija 28,90
Prosjec’nq apsolutno 13.00
odstupanje
TrziSna 405 m x 65 €/m2 =
vrijednost 26.325,00 €
196.280,91 kn
TrziSna vrijednost
(zaokruzeno) 26.300,00 €
196.000,00 €
Sredniji te€aj HNB-a na 14.2.2020 1EUR= 7,456065 kn
dan
POREDBENA VRIJEDNOST ZEMLIISTA 405 m2 x 65 €/m2 196.280,91
VRIJEDNOST KOMUALNOG DOPRINOSA (30%) 620 m3 x 70 kn/m3 x 30% 13.020,00
VRIJEDNOST VODNOG DOPRINOSA 620 m3 x 7,88 kn/m3 4.885,60
TROSAK UKLANJANJA POSTOJECE IZGARDNJE 620 m3 x 75 kn/m3 46.500,00
TRZISNA VRIJEDNOST kn 167.686,51
TRZISNA VRIJEDNOST € 22.489,95

*** cijene doprinosa u vrijeme ishodenja gradevinske dozvole

*kk

u cifenu uklanjanja uracunat je i troSak zbrinjavanja materijala
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Zakljuéak

Alternativha namjena -
Iznajmljivost -
Utrzivost otezana

Lokacija, uredene i komunalno opremljeno stambeno naselje

Pozitivna svojstva

Negativna svojstva ZateCeno stanje nekretnine

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno dostavljenoj i dostupnoj dokumentaciji. U razmatranje su
uzete usporedne nekretnine kao i eventualne posebne okolnosti. Posebna pazZnja posvecena je lokaciji
predmetne nekretnine, razvojnom potencijalu, alternativnoj namjeni, postojecim teretima kao i stanju na
trzistu.

Na temelju prethodno opisane i odabrane metode, pretpostavki i/ili posebnih okolnosti opisanih u ovom
elaboratu, misljenja smo da je na dan 14.02.2020.

TRZISNA VRIJEDNOST 22.500,00 €
55,50 €/m?

Jedini¢na vrijednost po m2 zemljista

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost
koju je trenutno moguce postici na trzistu te ova vrijednost
predstavlja poreznu osnovicu za obradun PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuditelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

PDV

Izrada procjembenog elaborata: | Iva Borovi¢ Milasinovi¢ d.i.g.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Kontrola Darko Sabolovi¢ i.g.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb 14.02.2020.
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Povjerljivost, uvjeti i opseq procjembenoq elaborata

Ovaj procjembeni elaborat je izradena za internu upotrebu narugitelja te procjenitelj nije odgovoran tre¢im stranama, ¢ak ako je
ovaj elaborat proslijeden tre¢oj osobni od strane samog Procjenitelja. Sve tre¢e osobe oslanjaju se na podatke iz elaborata na
vlastitu odgovornost te Procjenitelj ne snosi nikakvu odgovornost. Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne
smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg dokumenta bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Ne pregledavamo dokumentaciju o zakupu ili dokumente o vlasnistvu te ne preuzimamo odgovornost za njihovo tumacenje. Kad
je to moguce, vlasnicka dokumentacija se dostavlja u elektronskom obliku. Preporu¢amo da dobivena dokumentacija bude
pregledana, potvrdena i protumacena od strane pravnika. Pretpostavljamo, osim ukoliko nije drugacije navedeno da svaka
nekretnina ima valjan vlasnicki list te da je utrZiva, da je sva dokumentacija valjana te da ne postoje tereti, ogranienja, sluznosti
ili drugi bitni faktori koji bi imali zna€ajan utjecaj na vrijednost. Nekretnina se smatra slobodnom i bez tereta te pretpostavljamo
da nisu u procesu sudski sporovi.

Procjena je subjektivne prirode i predstavlja nase misljenje o vrijednosti nekretnine. Zaklju€ci navedeni u ovom elaboratu vazeéi
su na dan vrednovanja, a ne uzimaju u obzir budu¢e dogadaje. Ne pretpostavljaju se nikakve promjene u nacionalnim ili
lokalnim zakonima, propisima ili kodeksima. Podaci, procjene i miljenja sadrzani u ovom elaborate, a koji su dobiveni iz
vanjskih izvora pretpostavljaju se kao pouzdani i neovisno potvrdeni. Sve procjene prihoda i rashoda sadrzane u ovom
elaboratu koriste se samo u svrhu procjene vrijednosti i ne predstavljaju predvidanja buduéih rezultata poslovanja. Analize
sadrzane u ovom elaboratu uklju€uju brojne procjene i pretpostavke vezane uz nekretnine, opce i lokalne gospodarske i
gospodarske uvjete, kao i druga pitanja. Neke od procjena ili pretpostavke se nece ostvariti i moze do¢i do nepredvidenih
dogadaja i okolnosti. Dakle, stvarni dogadaji mogu se razlikovati od nasih procjena, a takve varijacije mogu biti materijalno
znacajne.

Vrednovanije vjestaka ukljucuje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente vanjskog uredenja. TehniCka oprema i namjestaj
nisu predmet procjene, osim ako ne €ine sastavni dio gradevine.

U tom smislu tehni¢ka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su sastavne komponente objekta.

U nasem procjembenom elaboratu nastojimo ukazati na sve lako uocljive nedostatke ili oSte¢enja koje smo uocili tijekom
oCevida kao i na nuzna ulaganja ili popravke na koje smo bili upozoreni. Ne provodimo nikakva ispitivanja na nekretninama kao
niti ispitivanje kvalitete nosive konstrukcije.

Za potrebe procjene se pretpostavlja da nije doslo do kontaminacije nekretnine (npr. kontaminacije tla), osim u slu¢aju da smo
bili drugacije informirani. Medutim, ukoliko se ovakva pretpostavka pokaze neto¢nom, vrijednost procjene se moze umanijiti.

Ocevid na nekretnini je izvr§en od strane Procjenitelja, a podaci dostavljeni od strane Klijenta su uzeti u obzir za potrebe
procjene. Nismo proveli nikakva detaljna istrazivanja na nosivoj konstrukciji obzirom da isto nije pilo predmetom narudzbe.
Troskovi oc€iglednih osteéenja i potrebnih obnavljanja uzeti su u obzir. Nismo detaljno istrazivali dozvole i legalni status zgrade,
obzirom da isto nije bilo predmetom narudzbe.

Informacije vezane uz prostorne planove, kad je to moguce, prikupljene su u elektronskom obliku ili usmeno od strane ovlastene
osobe iz Ureda prostornog uredenja, a ukoliko je potrebna sluzbena potvrda, preporu€amo da se ovjera pribavi od strane
odvjetnika.

Ako je to relevantno i ukoliko nije drugacije navedeno, pretpostavljamo da nekretnina posjeduje potrebne dozvole odredene
Zakonom i da nema odluka ili prijedloga Zakona koji bi mogli utjecati negativno ili pozitivnho na predmetnu nekretninu

Neto korisna povrSina preuzeta je iz dokumentacije dostavljene od strane klijenta. Nije provjeravano jesu li ti dokumenti jo$
uvijek azurni. Izmjera nekretnine nije predmet narudzZbe i nije izvr8ena od strane Procjenitelja, dakle, ne moZzemo dati jamstvo
na ispravnost povrsina.

U slucaju novonastalih €injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrZzava pravo izmijeniti ili nadopuniti procjenu te je potrebno revidirati
i ponovo izraditi procjembeni elaborat. Postojeci procjembeni elaborat temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama
navedenim u elaboratu. U tom smislu obavezno je u slu€aju postojanja novih informacija ili dokumenata, nadopuniti procjembeni
elaborat. Kako bi uzeli u obzir nepredvidene buduée dogadaje, kao $to je promjena ekonomske situacije, visina zakupa ili stopa
popunjenosti, preporu¢a se redovna revizija procjembenog elaborata.

Svjesni smo svoje duznosti da informacije o klijentu tretiramo kao povijerljive obzirom da su te informacije dobivene kao rezultat
poslovnog odnosa i nisu u javno dostupne. Takve informacije mogu se Koristiti u onoj mjeri u kojoj je to razumno potrebno za
pruzanje usluga, te biti otkrivene ukoliko se klijent slaze ili zahtijeva da se to ucini zbog zakona, propisa ili zahtjeva drugih
nadleznih tijela.

Nismo odgovorni za proizvode ili usluge za koje je opravdano potrebno da budu dobivene od drugih u svrhu pruzanja usluga.
Mozemo delegirati tre¢im stranama pruZanje bilo kojeg dijela usluge. Ukoliko to u€inimo bez suglasnosti Klijenta, odgovorni smo
za sadrzaj koji su isporucile treCe strane, odnosno, ukoliko smo to ucinili uz suglasnost klijenta ili na njegov zahtjev, nismo
odgovorni za sadrzaj usluge koje su isporucile trece strane.
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Dokumentacija

e-ZK izvadak
e-Prijepis posjedovnog lista
e- Kopija katastarskog plana
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ot NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HEVATSKA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZND ODJEL BUJE - BUIE
Stanje na dan: 13.02.2020. 13:22

Katastarska opéina: 301795, BLLIE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-616/2020
Aktrvne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Venficiani ZK ulofak

Broj ZK uloika: 3182

Braoj Povriina

Rhr. IEI:I::IEI:E Oznaka zemljifta
(kat. jutrn | Ehv

Zestice)

ml

Primjedba

L 1276/88  |ORANICA

405

Pripis iz uloika
2020

UKUPMNO:

B
Viastovnica

Khr. Sadriaj upisa

Primjedha

L. Vlasnicki dio: 1/1
HISTRIA DOMUS Do, BUJE, ISTARSKA 4

12 Zapnmljeno 17.10.2019.g. pod brojem Z-15171/2019

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINL POSL. BR. 10 5T-350/2019-43 07.10.201%9

nal (1.1}

13 Zapnmljeno 15.01.2020.g. pod brojem £-616/2020

FABILIEZBA, RIEAENIE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL BR. 10 8T-350/2019-67
0901 2020, zabiljeFuje se rpedenje o prodag

nal {11}

C
Teretovnica

Hhbr. Sadriaj upisa lenos

Primjedha

1.1 Uknjizeno je prave sluinost prolaza pjefice, nevezanima frvotimjama i kolima na teret
nekretnina u Al a za konist k.8 br. 1266 ove k.o,

FRIPES 1 LK UL.
3000 OVE K.O

2.1  UknjiZeno je prave sluinosti postavljanja vodovodnih cijeva 1 telefonskih kablova preko
nekretnina u Al, na ime:

DEMANIO DELLO STATO

PRIPES IZ Z K UL,
I ONVE KO

Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trafbine zasnivanjem zalofnog prava od 12.
listopada 2006.g_, uknjifuje se zaboFno pravo (hipoteka) radi osiguranja noviéane tratbine
u okvirnom znosu od jedanmilijundevetstotisudéa eura uveéano za nuzgredice (naknade,
trofkove, kamate), s krajnjim rokom dospijeca do 31.12.200% g, na nekretnimama u Al,
na ime:

3.2 Fapnmljeno 12.10.2006. broj £-5359/06 1.500.000,00 EUR  SPOREDNI ULOZAK
VIDE GLAVNI UL
3062 OVE K.O

Lemdjgnoknjini crvadak (datum @ vrijeme izrade) 140220020, 13:17:14

Stranscac |
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IZVADAK 1Z ZEMLISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 301795, BUJE

C

Teretovnica

Verificiran ZK uloiak
Broj £K uloika: 3182

Hhbr. Sadriaj upisa Lznos

Primjedha

Lad
Lid

Lapnmljeno 19.12.20019.g. pod brojem Z-18893/2019

UKNILZBA USTUPANIE ZALOZNOG PRAV A, KRATKI UGOVOR O PRUENOSU
SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILIEZNIKU KOLSAK MIRA 17 LIUBLIANE POD
BROJEM OV-4813,/2019 20.09.2019

ALOS DO, OIB: 26905655890, HACQUETOVA ULICA 1A, 1000 LIUBLJANA,
SLOVENLIA

na iz

4.1  Zapnimljeno 30.10.2009. broy Z-5745/09 47.797.60 KN

l'emeljem ovosudnog Rjefenja o osiguranju od 27 histopada 2009 godine, pod posl.br.
Crvr-90:4/09-2 ovrino se uknjifuje prave zaloga, radi osiguranja novéane trafbme u iznosu
glavnice od éetrdesetsedamtsuéasedamstodevedesetsedambouma 1 fezdeset lipa, zakonskih
zateznih kamata na taj iznos od 21.veljage 2008.g. pa do dana uplate i trofkova postupka
osiguranja u rznosu od 828 00 Kn na ime:

GRAD BUJE - BULE, OIB: 1961 1257971, ISTARSKA 2

42 Fapnmljeno 30.10.2009. broy Z-5745/09
Zabiljezuje se ovriivost gomje trazbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datem 13.02.2020.

Klijent: ALOS d.o.o.
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REFUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
OIJEL £A KATASTAR NEKRETNINA BUJE-BUIE

Stanje na dan: 13.02 2020, 23:22

NESLUZBENA KOPLJA

PRLIEPIS POSJEDOY NOMG LISTA

Katastarska opéina: BUJE (Mbr. 301795)

Posjedovni list: 1116

Ldin Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedibte upisane osobe (4111
141 HISTRIA DOMUS DO, BUIE, ISTARSKA 4, BUJE (VLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
gl 2 Braj Ad resa I.mi_l.-r!arske festiceNadin I.E.mrah-e k:tl!fﬂ_rslce_ Povrginal Broj Fu.-u:hr!i -
el katam?rslm cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv rgrade, koéni broj m2 DL pravni Primjedba
festice rgrade rekimi
1276/41 KRLJ 1513 4
ORANICA 1513
12176/81 KRLUJ i) 4
ORANICA G
127T6/BS KRLJ 476 4
ORANICA 476
127T6/8G KRLUJ 374 4
ORANICA 374
127T6/8T KRLJ 300 4
ORANICA 350
1217T6/E8 KRLJ 405 4
ORANICA 405
127T6/EY KRLJ Gls 4
ORANICA 605
12769 KRLJ 540 4
ORANICA 540
4963

Ukupna povriina katastarskih cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog hista nije dokaz o viasniftva na katastarskim Ecsticama upisanim u pospedovnom listu,

Klijent: ALOS d.o.o.
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FRE T iF] i s v bt g ol Eairrbtriy borjagi o el - i ek
5
ﬁ NESLUZRENA VERFLIA
REFUBLIK A HREVATRSK A
DA A GEDDETSRA UPRAVA Ko BALAE, ) ¥
CHMEL £a KATASTAR SEKRETNINA BUJE-BUIE ket b 120458

LEVOD I KATASTARSKOG FLANA
Fribliing mgerilo tspiza 1. 1003
Ifomao mjenlo plars | I8E

Dhalvirn iwpisa: 14.02 2020
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REPUBLIKA HRVATSHKA

ISTARSKA ZUPANIJA

Lpravni odjel Za prostorna uredenje | gradnju
Odsjek za prostoma uredanje | gradnju Bujs
Buge, Mikale Taslhe 2

Klasa: UP/I-3681-03/08-01/284
Ur.begj 216301-18-01/3-08-3
Buje, 04 travnja 2008,

Upravni cdjel za prostorno uredenje | gradnju - Odsjek 2
Buje, na temelju clanka 85, Zakona o gradnji (NN br, 176003, 1

[N

L

Ao P

a prostomo uredenje | gradnju
00i04), a pozivom na odredbu

#lanka 325, Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN broj TBIOT), riedavajuéi po zahtjevy

investitora *Histria dnmus’ d.o.0. Buje, I5tarska 4, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

4. Dozvoljava . se investitory wHistria domus” d.o.o. Buje, Istarska 4, izgradnja
jednoobiteljske kuce s atvorenim bazenom na k.&. 1276/88 k.o, Buje u naselju

Kruj, u skiadu s pravomocnom lokacijskom dozvolom
uprave u lIstarskoj Zupaniji - Slutbe za prostorno uredenje,

izdanom od Ureda drkavne
radtitu okolisa,

graditeljstvo i imovinsko pravne poslove - Ispostava Buje klasa: UP/-350-05/07-
01/83, ur.broj: 2163-07/03-07-4 pd 14. svibnja 2007. godine i prema glavnom
projektu zajednithe oznake 874 koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole, a

saatoji se od 2 (dvije) knjige:

knjiga 1 - Arhitektonski, gradevinski | projekt instalacija vodovoda | kanalizacije

broj: 874 od svibnja 2007. godine izraden od “Projekt Poret” d.o.0. Pored

glavni projektant: aviasteni arhitekt Andrej Lazar, dipling.arh.
projektant arhitekture: ovlagteni arhitekt Andrej Lazar, dipling.arh.

projektant gradevinskog dijela: ovlasteni inZenjer g

Pahovié, ing.grad.

knjiga 2 - Projekt elektroinstalacija broj: P31/2007 od lipnja 2007. godine izraden od

“p&LP." d.o.0. Pored

projektant: oviasteni inzenjer elektrotehnike Miloslav Srbljanin,

radevinarstva Milan

dipl.ing.el.

9 ‘Graditi i izvediti pojedine radove na gradevinl moZe osoba registrirana za obavljanje fe

dislatnosti {izvodad).

3. Investitor je dulan osigurat strugni nadzor gradnje, ko provodi osoba ovlastena za
provedbu struénog nadzora gradnje sukladno posetnom zakonu | propizima dongetim na

temalju zakona.

4. Investitor je duzan najkasnije do dana podetia radova imali efaborat o iskoltenju gradavine
koji je izracila nsoba regisinrana Za ahavijanja te dielatnosti prema posebnom propisU.

Klijent: ALOS d.o.o.
GoValue ID: NyC8v
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& |nvestitor je duZan tjel graditeljstva, gradevinskoj inspekcii i inspekclji rada najkasnje J
roku od 8 dana prije potetka gradenja ili nastavka gradevinskih radova nakon prekida
dupeq od tri mjeseca, pismenc prijaviti podetak gradenja, odnosno nastavak radova. U
prijavi Za gradenje investitor je duzan navesti izvedaca,

6. Gradenju se moZe oristupiti samo po konadnost ove gradevinsie dozvale, Graditi se miora
U skladu s gradevingkom dozvalom, prema odredbama Zakona o gradnji, posebnih zakona
| propisa donesenih na temelju zakona, hrvatskim normanma i pravilima strukes.

7 Gradilite mora biti agekvatno pgradena i oEnadeno plofom koja obavezno sadri ime,
odnosno tertku investitora, projekianta, izvodaca | nadzomog indenjera, naziv 1 WISt
gradevine koja se gradi, naziv tijela ko je izdalo gradevinsku dozvole, bro] | datum
izdavania gradevinske dozvole,

g U shutai prexida radova investitor je duan poduzeti mjere radi osigurania gradeving |
susjednih gradeving i povrsing,

o, Za privremenc zauzimanje jawne prometnih povrgina za potrebe gradilista, investitor i
izvadai duZan e ishoditi odobrenje nadleznog tiela opéine il grada, pdnosno pravne osobe
odredene possbnim zakonom.

10. Ako se tijekom gradnje promijent investitor, o nastaloj promjeni novi investiter morga pizano
obavijest tjelo graditeljstva u roku od 15 dana od nastale promjena. Novi investitor duzan
je od tijela graditeljstva zatraziti zmjenu gradevinske dozvale U gyezi & promjencm imena
rvestitora :

11, Irvestiier je dulan wvisak gradevinskog materijala deponiratl u deponiju gradevnog
materijala, u degovory s nadleZnom sluzbom Grada Buje.

12. Invastitor je dudan ishodii odgovarajuéy dokumentaciu ukolike tijekom gradenja namjerava
na gradevini ufinti izmjene il dopune kajima se mijgnja uskladenost gradevine s utyrdenim
lekaciskim wietima.

13, Investitor je dufan po zawrselku gradnje podnijeti ovom Uredu zahtjey za Zdavan)e
uporabne dozvole,

14. Owa gradevinska dozvola prestaje vadili ako se s radovima na gradevin ne zapocne u roku
nd dvije godine od dana pravomadnast gradevne dozvole.

18, Vafenje gradevinske dozvole moZe =8 na zahjev investiiora produzit za jod duije godine

ako se nisu premijenili uvjeti 1 it zahtjgvi za gradevinu u skladu s kojima je izdana
gradevinska dozvola.

Qbrazioienje

Investitor “Histria Domus” d.o.o. Buje, Istarska 4, podnio jo dana 01,08 2007, godine
Uredy drravne uprave u lstarskoj Zupaniji zattjey za zdavanje gradevinske dozvole za
izgradnju jednoobiteljske kuie s atvarenim bazenom na k.G 1276/E8 ko, Buje u naseiu
Kryj, koji je zaprmljen pod brojem klass: UPA-361.03/07-01/228. Zapisnikom o primopreda)
Istarsko] Zupanij, predmet se nastavija vodii ood brojem Wasa: UBI-361-03/08-01/284
Zahtjay je naknadne nadopunjen, zakljucno do dana 22.02,2008. godine.

Hlasa UPI361-00008-01/284 2 |
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Zahtjevu za izdavanje gradevinske deozvole investitor je priloZio dokuments iz
Zlanka B8. stavak 2. Zakona:

1. Lokacjsku dozvolu klasa: UP/-350-05/07-01/83, ur.broj 21683-07/03-07-4 od 14.05
2007. goding, koja je postala pravomodna dana 08062007 godine

2 Tri primjerka glavnog projekta zajednicke oznake Br4 koji 52 sastojl od 2 knjige:

knjiga 1 — Arhitektonski, gradevinski | projekt instalacia vodovoda | kanalizacie broj 874
od svibnja 2007 godine izraden od “Projekt Porec” d.o.o. Pored
glayni projektant; oviadten arhitekt Andre| Lazar, dipl.ing.arh.
projektant arhitekture: oviadteni arhitekt Andre] Lazar, dipl.ing.arh
projekiant gradevinskog dijgla: oviatteni inZenjer gradevinarstva Milan Pahovic,
ing.grad.

knjiga 2 - Projekt elekiroinstalacia broy: P21/2007 od lipnja 2007. gedine izraden od
“D&LP."doo, Pored
projektant: oviadteni infenjer elekirotehnike Milaslav Srbljanin, dipling. el

1. Dokaz da ima pravo graditi na gradevnoj Cestici:
- lzvadak iz Zenfjifno knjiZnog odiela Opcinskog suda u Bujama, z.kul. 300 za ko
Buje od 0%, 10.2007. goding

4. Dokaz da je izvr3ena parcelacija prema lokacijskoj dozvoli:
. Parcelaciiski elaborat broji 2182007 id 03.08.2007. godine izraden od Ureda
ovlastenog inZenjera gecdezije Dragutina Mataija
Botyrda Klasa: 350-01/07-01748, urbroj 2163-07M03-07-2 od 30.07 2007, godine
da je parcelaciski elaborat izraden u skladu s iokacijskom dozvalom

5 Potvrde o uskladenosti glavnog projekta s posebnim zakonima, te suglasnosti

pravnih osoba koje su sudjelovale u izdavanju lokacijske dozvole: _

- Prethodna siekfroenergetska suglashost br. 401107-070309-0011 izdana od HEP-
distribucija d.o.a. DP Elektroistra Pula, Pogon Buje od dana 20.04.2007. goding

- Suglasnost na glavni projekt "6.may” d.o.o. za komunainge usluge Umag broj J635-
02/07-03/64_A od 28.12.2007. godine

- Poterda za prikljucenje na javni vodoopskrbnd sustav "lstarski vodoved"” doo. Buzel,
broj; 1-10/52-2008 od 20.02.2008. godine

6. Potvrdu o uplatenom komunalnom doprinosy prema posebnom zakonu:
- Potyrda Upravnog odjela za finsncije | gospodarstvo Grada Buje klass: AQ0-0108-
01/01, urbroj 2105/01-06-08-8 od 19,02 200B. godine, o uplati 30% Enosa
komunalnog dopringss

T. Potvrdu o uplacenom vednom doprinosu prema posebnom zakonu:
. Powrda o uplat vodnog doprnosa, izdana od Vodnogospodarskog odjela za vodno
podrudje primorsko-istarskih slivova VG *Mima-Dragonja” Buzet klasar UPA-325-
OAMT-01/0010007, ur.broj 374-3301-2-08-3 od 21.02.2008. godine

O predmetnoj izgradnji, dopisom klasa UP-361-03/07-01/228, urbroj 2163-07403-
072 od dans 27.11.2007. godine, ovaj je Ured cbawijestio Grad Buje, jedinicu lokalne
samouprave na ciem se podrudju gradeving gradi, koja u zakonom odredenom roku nije
doctavila migljenje o predmetnoj izgradnyi, te se smatra da nema prirmjedb:

[ GRAB, DOZVOLA - ‘HISTRIA DOMUS doo. " Kiasa: UPI-G1-03/0B-011284___ 3 |
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Pradmetna gradevna Gestica granici sa zemfjiftem u viasnidtvu investtora i zemiji
anje stranaka.

u viasniEboy Grada Buie, s nie potrebing provodib zazlud

Dana 19.10,2007. godine izvrien je odevid kojim je u
nije zapodeta izgradnja gradevine, & o femu je dana 27112

Klase: UP/-361-03/07-01/28, urbroj 2183-07/03-07-4

U provedanom postupku utyrdeno je da je glavm

uvjetima, da su pribavijens potvrde o uskladenosti glavnog proje

gu uz zahtjev za zdavanje gradavinske doIvVOIE prilozen dokumenti iz G
Zakona o gradnaji, da je do gradeyne destice osiguran pristup 5

izvréena uplata komunalnog dopringsa | vodneg doprinosa prema posebnim zakonima.

Sljedom navedanog utvrdeno & da su ispunjen wvjeti prop
(MM broj 175/03, 100/04), te je temaljem Glanka 101, stavka 1. Zakon

Zlanka 325, Zakona o prostormom uradenju i gradnji (NN broj TEIOTY, rijedeno kao u izred

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Liem

terdano da na gradeuno] destici
007, goding sastavijgn Zapisnik

projekt izraden u skladu § Ik aciskim
kta 5 posebnim zakonima, da
lanka B8, stavak 2,
javno-prametne povréine, da je

jsani Zakonom © gradnji
a, @ pozivom na odredbu

Protiv ovog riesenja dozvoliena je #alha koja se podnost Ministarstvu zadtite okolida,
prostomog uredenia | graditelistva Zagreb, Ulica Republike Austriie 20, Zaiba se podnosi

putem ovog Ureda u roku od 15 dana od dana priema r
pristuibe po Thr 3. Fakona & upravnim prisiojpama (M

GEMAE).

jesenja i taksira s 50,00 kn Upravng
arpdne novine, 896, 95AT 13197

Upravna pristojba prema Tar.br. 63 Zakona o upravnim pristajbama (MM hr 898,
7796, ©5/07, 131/97, 68/98, G585, 145/90 11612000, 110/04) v iznosu od  B00.00 KN

uplacena je u konst driavnog proraduna.

Temeljem Cidluke Predstojnika Ureda driawne uprave u Istarskoj Zupanij,

klasa; 023

01/06-01/124, ur.broj; 2163-01-08-1 od 12.10.2006 godine, upladen j& posebnom uplatnicom
izros od 150,00 kn za todkove izdavanja gradevinske dazvole,

DOSTAVITL

. Histria domus” d.0.0. Buje, Istarska 4

| Gradevinska inspekcia

| Sluzha za gospodarstvo-1spostava Umag
. Grad Buje

. Evidencija, ovdie

. Ariiva

mmhwr\i—h

UPRAVNA SAVIETHICA ZA
PROSTORNO UREBEMJE | GRADNJU
Diana Spordic dipling arh.

I e

T Wiasa UPA-51OU0ROYEBA 4.
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