VINSKA KUCA JANA d.o.0. u steCaju, Gorica Svetojanska, Prodindol 37, OIB
85324965757 koju zastupa stecajni upravitelj Zdravko Mitak (dalje u tekstu: Zakupodavac)

VINUM JANA d.o.0., Gorica Svetojanska, Prodindol bb , OIB 20721690388, zastupana po
direktoru Martinu Petrovi¢u (dalje u tekstu: Zakupnik)...........coooeiiiiiiiiiii i,

sklapaju u Zagrebu ....... 2021. godine (.........ceeen.... dvijestisu¢edvadesetprvegodine)
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UGOVOR O ZAKUPU
PrEAMDUIAL ...t bbbt
Clanak 1.

(1)Ugovorne strane utvrduju da je VINSKA KUCA JANA d.o0.0. u ste¢aju upisani i stvarni
vlasnik nekretnine upisane kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Jastrebarsko, upisane u zk.ul. 5496, zk¢.br. 8208, k.o. Sveta Ana, ,, Ugostiteljska gospodarska
zgrada br.54 u Prodin Dolu i1 dvoriste* sveukupne povrsine 902 ¢hv................cooiiiii
(2)Ugovorne strane su suglasne da se u nekretnini nalaze pokretnine Zakupodavca koje u
naravi ¢ine opremu ugostiteljsko-smjestajnog objekta iz ¢lanka 1.st.1. ovog Ugovora............
(3) Stranke su sporazumne da je Zakupnik podnio ponudu za zakup nekretnine iz ¢l.1.st.1.
UOVOTA. ..ottt e e

Predmet UQOVOTaL........cciuiiiiiieiie ettt ste ettt st te et e s ta e s ae et e sseesbaenteaseessaesseaneesneenneenrens
Clanak 2.

(1)Ugovorne strane su suglasne da je predmet ovog Ugovora o zakupu nekretnina i to

nekretnina upisana kod Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel

Jastrebarsko, upisana u zk.ul. 5496, zké.br. 8208, k.o. Sveta Ana, ,, Ugostiteljska gospodarska

zgrada br.54 u Prodin Dolu 1 dvoriSte* i oprema objekta nalaze¢a u nekretnini, a sve sukladno

opisanom u Clanku 1.st.1. 1 2. OVOZ UZOVOTa. ... .eiuiintiitiitiit e,

Clanak 3.
(1)Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik po ovom Ugovoru poceti Koristiti
predmet zakupa od ...... 20218 (vvveenneenennn dvijetisu¢edvadesetprve godine). ...............
Clanak 4.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik bez pisane suglasnosti Zakupodavca ne
moze raditi preinake, bilo kakvu gradnju i/ ili instalaciju, odnosno mijenjati oblik i izgled
nekretnine, a u slucaju poduzimanja bilo kakvih radnji 1/ ili ulaganja u predmetnu nekretninu,
Zakupnik nema pravo traziti bilo kakvu nadoknadu za wuloZena sredstva. Ukoliko
Zakupodavac ne trazi povrat prostora u prijasnje stanje, sva ulaganja pripadaju Zakupodavcu,
a ukoliko Zakupodavac trazi povrat u prijasnje stanje to je Zakupnik obavezan uciniti bez
odgode o svom troSku ili je Zakupodavac ovlasten isto uciniti o troSku Zakupnika................
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Clanak 5.
(1)Ugovor o zakupu sklapa se na neodredeno vrijeme, pri ¢emu Zakupodavac ima pravo ovaj
Ugovor otkazati u svako doba u pisanom obliku bez posebnog obrazloZenja sa otkaznim
rokom od 15 (slovima:petnaest) dana koji po€inje te¢i od dana predaje preporucenog pismena
posti. U slucaju prodaje nekretnine u steCajnom postupku, Ugovor se smatra otkazanim i
prestaje biti na snazi istekom roka od 8 (osam) dana od dana pravomoc¢ne sudske odluke o
prodaji uz obavezu Zakupnika da predmet zakupa preda slobodan od osoba i svojih stvari u



roku od 8 (osam), odnosno u slu¢aju potpisa kupoprodajnog ugovora u roku od 15 (petnaest)
dana od dana potpisa Ugovora, a u kojem je roku Zakupnik u obavezi predati nekretninu u
posjed Zakupodavcu oslobodenu od osoba i svojih stvari. Zakupodavac se obavezuje pisanim
putem obavijestiti Zakupnika o unovc€enju nekretnine na adresu Zakupnika navedenu u ovom
Ugovoru, a dostavom ¢e se smatrati dan predaje preporu¢enog pismena na postu, a rokovi
teku od dana pravomocnosti rjeSenja o prodaji ili sklapanja kupoprodajnog ugovora bez
obzira da 1i je Zakupnik preuzeo piSmMeNO0. .. ......ovuieutinriit ettt

ZAKUDININA. ...ttt b bbbt b b st et e bbbt bbb h e bbb et
Clanak 6.
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik na ime zakupa za nekretninu I
pokretnine koje se nalaze u nekretnini, opisano u ¢lanku 1. i 2. Ovog ugovora placati
Zakupodavacu mjesecnu zakupninu do 15. (petnaestog) u mjesecu za tekuéi mjesec u iznosu
od ........... kn (.......... kuna)+ PDV / mjese¢no, te eventualno druge rezijske troskove (
struju, vodu, ¢isto¢a, komunalna i vodna naknadaisl.) ..............oooiiiii
(2) Osim zakupnine, Zakupnik se o svom trosku posebno obavezuje ¢uvati nekretninu i o
svom troSku vrsiti tekuce OdrZavan]e...........o.vvuiitiiii it

Clanak 7.
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik pored zakupnine iz ¢lanka 6. ovog
Ugovora placati i druge rezijske troskove (struju, vodu, Cisto¢a, komunalna i vodna naknada 1
sl.) Rezijske troSkove obavezuje se Zakupnik placati neposredno isporuciocu usluge ukoliko
je neposredno terecen sa pojedinim rezijskim troSkom, a u slucaju ako je Zakupodavac
tereCen za rezijske troskove, Zakupodavac ¢e za iste ispostaviti ra¢un Zakupniku, koji je
Zakupnik u obavezi platiti u roku od 8 dana od dana ispostavljanja rauna.........................
(2)U slu€aju da Zakupnik osporava ispostavljene racune za predmetne troskove, on nece biti
osloboden plac¢anja naznaCenih iznosa, osim ako raun bude sadrzavao materijalne greske,
kao §to su one vezane za prijepis, racunske greske, pogresno obraunata osnovica za obratun
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ZAKUD I7CCTI OSODAMUu.cnnnnnnennnennnennneeinvennennnensaeessenssnisssesssessssessssssssssssassssesssssssassssassssess sosnnss
Clanak 8.

(1) Zakupnik ne moze zakupljenu nekretninu i pokretnine dati u podzakup tre¢im

OSODAIMIA. ...ttt et e e e e
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Clanak 9.
(1) Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC moze otkazati ovaj Ugovor u svako
doba, bez obzira na ugovorne i zakonske odredbe o0 trajanju  zakupa

a) Bez posebnog obrazlozenja uz otkazni rok od 15 (petnaest) dana od
dana predaje pismena na postu kojim se otkazuje ugovor
b) U slucaju nastupa okolnosti iz ¢lanka 5. Ugovora, prodaje nekretnina u ste€ajnom
postupku nad Zakupodavcem uz primjenu odredbi iz ¢lanka 5. Ugovora
C) Zakupnik i poslije priopéenja pisane opomene Zakupodavca Kkoristi predmetnu
nekretninu suprotno namjeni uz otkazni rok od 8 (osam) dana od dana predaje pismena
0 OtKAZU NA POSTUL..vviieiiieeeiiee ettt ettt e et e e et e e et e e e steeesnaeeesaeeesnbe e e nnbe e e nnbeeenneeas



d) Zakupnik u roku od tri dana i poslije priopéenja pisane opomene Zakupodavca u
cijelosti ne plati dospjele obveze po Ugovoru, uz otkazni rok od 15 (slovima:petnaest)

dana od dana predaje pismena 0 otkazu na POStU .......ccevviieriieiiieniieiee e
Dostavom pisanog otkaza ugovorne strane smatrat ¢e izvrSenom s danom Kkojim je
Zakupodavac ili javni biljeznik predao odgovarajuéi pisani otkaz za Zakupnika na postu,
preporuceno na adresu iz ovog Ugovora, i to bez obzira da li je posSta bila u mogucnosti
uruciti Zakupniku taj otkaz ili ne (zbog promjene adrese, odbijanja preuzimanja pismena ili
drugih nacina izbjegavanja primanja poslanog otkaza ili bilo kojeg drugog razloga).............
(2) Ukoliko Zakupnik u roku od 8 (osam) dana od proteka zadnjeg dana otkaznog roka iz
ovog Clanka ne oslobodi nekretninu iz ¢lanka 2. Ovog Ugovora od osoba i svojih stvari koje
je unio, ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac moze pristupiti prisilnom
preuzimanju posjeda predmetne nekretnine bez suglasnosti Zakupnika uz prisutnost javnog
biljeznika, te je ovlasten zatvoriti prostor ukljucujuéi i fizicko sprecavanje koristenja
nekretnine i pokretnina u vlasnistvu VINSKE KUCE JANA d.o0.0. u ste¢aju. Zakupodavac
ima pravo u opisanoj situaciji izmjestiti stvari Zakupnika u skladiste ili u drugu nekretninu i to
na troSak Zakupnika pri ¢emu Zakupodavac ne odgovara za Stetu koja bi nastala na stvarima .
(3) Zakupnik ima pravo otkazati Ugovor u slijede¢im slucajevima, ukoliko je prethodno

a) ako bi na predmetnoj nekretnini nastali ozbiljni nedostaci koje nije skrivio Zakupnik
1 koji bi u bitnom onemogucavali koriStenje prostora na nacin predviden ovim
Ugovorom a koje Zakupodavac nije nakon pisane obavijesti Zakupnika otklonio u
primjerenom roku prema pravilima struke, uz otkazni rok od 8 ( osam ) dana od isteka
uobicajenog roka za otklon takvog nedostatka...................cooiiiii
b) ukoliko Zakupodavac na koji drugi nacin u bitnome sprjecava ili otezava Koristenje
predmeta zakupa Zakupniku, uz otkazni rok od 8 (osam) dana od dana zaprimanja
obavijesti od Zakupnika kojim ga poziva na otklanjanje okolnosti koje sprecavaju ili
oteZavaju koriStenje predmeta zakupa............oooieiiiiieiiiieeeeee e
€) Zakupnik moze ovaj Ugovor otkazati i u svako doba uz uvjet da je podmirio svoje
obaveze Zakupodavcu i uz otkazni rok od 15 (petnaest) dana od predaje pisane
ODAVIJESET N POSTUL. « .ttt ettt ettt ettt e e et
(4) Stranke mogu sporazumno otkazati ovaj Ugovor u svako doba i na nacin kako to
SPOTAZUMNO TEGUIITAJU. ... et e ettt e ae e
Clanak 10.

(1)Ovaj Ugovor stupa na snagu potpisom, a primjenjuje se od ......... 2021.g.(
............ dvijetisu¢edvadesetprve gOdINe)........o.uivuiiiniiii i e
Clanak 11.

(1) Na sva prava 1 obveze Zakupodavca 1 Zakupnika koja nisu uredena ovim Ugovorom
primjenjuju se prioritetno odredbe Stecajnog zakona, te podredno Zakona o zakupu
poslovnog prostora, odnosno supsidijarno odredbe Zakona o obveznim odnosima, te drugi
odgovarajuci propisi Republike HrvatSKe...........oociiiiiiiiiiiiiceeceee e

Clanak 12.
(1)Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor u cijelosti, nakon potvrde, odnosno
ovjere kod javnog biljeznika, smatra javnobiljeznickim aktom — ovr§nom ispravom u smislu
¢l. 54. stavak. 1. Zakona o javnom biljeznistvu, te ¢e javni biljeznik na pisani zahtjev
Zakupodavca, uz predocenje otkaza ugovora o zakupu ili izjave Zakupodavca o dospjelom
dugu Zakupnika, na ugovor o zakupu staviti klauzulu ovrSnosti.........cccceeeeevierciienieniieenenns
(2)Zakupnik je suglasan da Zakupodavac, temeljem ovlastenja utvrdenih u Ugovoru,
neposredno provede ovrhu radi predaje predmeta zakupa iz ¢lanka 2. Ovog Ugovora i
naplate dospjele, a nenaplacene trazbine uvecane za zakonsku zateznu kamatu po osnovi ovog
Ugovora, u smislu odredbe ¢lanka 54. stavak 1. Zakona o javnom biljezniStvu....................



(3)Zakupnik je suglasan da ¢e se stanje duga Zakupnika prema Zakupodavcu utvrditi prema

polovnim knjigama ZaKupodavea.........c.euieiiiiiiii i

(4)Troskove javnog biljeznika snosi Zakupnik ...........ccceceeriiiiiienieiiiiiieieee e
Clanak 13.

(1)Stranke su sporazumne da ukoliko bi se utvrdilo da je pojedina odredba ovog Ugovora u

suprotnosti sa kogentnim odredbama Zakona, primijeniti ¢e se samo na navedenu odredbu

zakonom odredena odredba, a u preostalom dijelu ovaj Ugovor sa svim ostalim odredbama

ostaj na snazi i ne promijenjen sa svim pravnim UCinCima .......cccoeeecvieeeeeiciiieee e

(2) Stranke su sporazumne da ¢e sve nesporazume pokusati rijeSiti mirnim putem, a u slucaju

spora ugovara se stvarno nadlezni sud U ZagrebU...........cccceecuvieeiiiieriiieeciie e
Clanak 14.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih 2 (dva) primjerka zadrzava

Zakupodavac, javni biljeznik 1 (jedan) primjerak, a Zakupniku pripada 1 ( jedan)

PIIMJETAK . . ..o e et

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
VINSKA KUCA JANA d.o.0. u stecaju VINUM JANA d.o.o.



