Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Nekretnine MontmontaZa - GREBEN d.o.o. u stecaju
na adresi:  Obala 4 -50, Vela Luka

z.k.uloZak: 23493119

zké: CEST.ZGR. 4738,4740,4743,4747,4748
k.0.: Vela Luka

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Prometna-trZisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

2.650.287,06 kn

353.200,00 €
[ 296,93 _€/m?NRP |

1€ = 7503644 kn
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7.2.1.d) Izracun troskova gradnje

ETAZA NRP (m?2) BRP (m?2) BVO (m3)
CEST.ZGR. 15.730,30 16.305,54 183.774,19
UKUPNO 1573030 - 1630554

VRIJEDNOST ZEMLIISTA

©

839 |- oNse08

NOVA VRIJEDNOST (NV)

CEST.ZGR. (€/m2) 562,50 9.171.866,25
Koeficijent dovrsenosti 100%

PRIVODENJE SVRSI
Komunalni doprinos (€/m3) 5,06 930.670,38
Vodni doprinos (€/m3) 1,00 183.684,94
Prikijucci (€/m2 BRP) 25,00 407.638,50
Projektiranje, nadzor, konzalting .... (€) 5,00% NV 458.593,31
Ostall troskovi... Pristupni put i parking (€) NV g,.00
PRIVODENJIE SVRSI UKUPNO ©
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7.2.2. d) Umanjenje vrijednosti Zbog starosti gradevine

FK Matrica A - lokacija/trZiste B - Zgrada opcenito C - Stanje zgrade
1 * optimalna lokacjja* » vrio dobra infrastruktura :;i?;aoj;g;nj “
; . .| » velik i to di blikovanje .
Uporabivost u potpunosti i Db:g‘;; FOEREYeIA stom » ;azraﬁ’;"sfam:;g’; nizacjs " PUna uporabivost
dugorocno dana/osigurana |. soro nems/mema ponude | » vicoko Aeksibilnost ;gjg}’gf; j"”s‘“"”ﬁ e

2 - dobre lokacja* e vrfo dobra infrastruktura » mala ostecenja
- . . ) L » dobro oblikovanje ® puna stabilnost
Uporabivost ‘E"’,'f"””a i ¥ ;ﬁ;:ta POXraNIe 2a st e dobra prostorna organizacija « jos dobra uporabivost
dug e - r{'; s, e dovolina fleksibilnost * daljnje koristenje jedva
dana/osigurana P smanjeno
3 » srednja lokacija* » dovoljna infrastruktura * jasna ostecenja
Uporabivost smanjena, ali |. Jos postoji potraznja za * prosjecno oblikovanje « smarjena stabilnost
/1]
srednjorocno vrstom objekta * prosjecna prostorna organizacija | e prosjecna uporabivost
dana /asiguran a » dovolina ponudsa * umjerena fleksibilnost « daljnje koristenje smanjeno
4
Uporabivost ograniceno
dana/osigurana
5 o e )
Uporabivost kratkoroéno |- jedva postoji/ne postoji * LTI ellovange - _.._ | * nedovolina uporabivost
7 potraZnja za vrstom objekta * nedovolina prostorna organizacia » daljnje koristenje samo
dana/osigurana 5 « bez fleksibilnosti
* velika ponuda kratkorocho
Odabir klasifikacije 4,0 4.0 4.0
Odabrani faktor koristenja 4.0
zgrade ( FK ) &

¥ ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipicnih za Zgradu

Starost gradevine (G) - prosjecno 2016 - 1980 god. 36
OdrZivi vijek koristenja (OVK) - prifog 9 god. 60
Preostal vijek koristenja (OVK-G) god. 24
Faktor koristenja - odabrani iz FK MATRICE FK 4,0
Relativna starost (G/OVK): 60%

%

Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10

Zamjenska starost (O VK-00VK)

Linearni otpis  (zamjenska starost / OVK)
beertthe it 1 R i el

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV x linearni otpis):
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7.3.d) Rekapitulacija vrijednosti nekretnine

VRIJEDNOST ZEMLIISTA € 740.186,08

VANJISKO UREDENJE € 10.000,00

PRIVODENJE SVRSI € 1.980.587,14
€

TROSKOVNA VRUIEDNOST GRADEVINE (NV x linearni otpis):

2.843.278,54

PRIVREMENA VRUJEDNOST =~

7.4.d) Prilagodba privremene vrijednosti trZisnoj

Buduci da ne postoji uredena baza poadataka s Koeficijentima za prilagodbu kaje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe priviemene
vrijednosti trZisnoj koristit ce se iskustveno poznati trZisni pokazatelji,

Na takvu prilagodenu vrijednost dodaju se ili oduzimaju vrijednosti eventualnih dodataka i odbitaka:
- umanjenje vrijednosti gradevina zbog gradevinskih nedostataka / Steta

- gospodarsko umanjenje vrijednosti gradevina

- natprosjecno tekuce odrZavanje

- Znacajno odstupanje stvarnog od mjerodavnog nacina koristenja

S obzirom na lokaciju | stanje nekretnine te na ponudu i potraZnju takve vrste nekretnina na trZistu,

odreduje se koeficijent prilagodbe privremene vrijednosti trZisnoj u iznosu Kt = 1,00
PRIVREMENA VRIEDNOST € 5.574.051,76
KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU Kt 1,00
DODACI (mogucnost nadogradnje i prosirenja ) 10% 284.327,85
ODBICI (nema) 0% -
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Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Nekretnine Montmontaza - GREBEN d.o.o. u stecaju

na adresi:  Vela Luka , Obala 4, broj 50, Vela Luka

Z.k.uloZak: 2349,2721,2496,3737

ZkE&: 9638/3, 4736,4737,4739,4741,4742,4743,4744,4745,4746,4749, 4750,4751,4756,4757,4925
k.e.; Vela Luka

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Prometna-trZisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

43.959.348,01 kn 1€ = 7503644 kn

5.858.400,00 €
| 37243 €/m*nrp |

Sastavio;

Ziatko Bender dipl.ing.grad,|
stalni sudski vjestak
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SVEUKUPNA REKAPITULACIJA

I Katastatske cest.zem. 438 43.9 448/ 557/2 I{ o

Vela Luka

e sao aoe

ITI. Katastarske cest.zem.
28,30,31,33,34,35,631 ,654/2,9285/3,9305/2,9307
/4 k.o. Vela Luka

377.300,00'&"‘

1V.Katastarske CEST.ZGR.

- 4539€  gme

353,.200,00€

4738,4740,4743,4747,4748 k.o. Vela Luka
e 29 ":’9 3 € €/m? Pz
1V.Katastarske CEST.ZGR. - - o
4658/34736,4737, ,4739,4741,4742,4743 4744 474 58 5 2 4 00.0 0. € :
5,4746,4749,4750,4751, +4756,4757,4925 k.o. Vela e
Luka . =
4 37243€¢ e
SVEUKUPNO 7 131 70000€
I/I po tecaju 1€= 7,503644 kn pﬂmjenju_]e se od 21.09, 2016 gowne
SVEUKUPIVO Sl o 53, 513.737 91 kn __
Sastavio;
Ziatko fender dipl.ing.grad.|
stalni sudski viestak
; Z*mﬂe':der At
_,m-,'. Z Lf::“‘& \
PR IX-15/2016,MontmontaZa-Greben d.o.o. u stecaju
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TrZisna vrijednost Je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu Zainteresiranog kupca i Zaintersiranog proda vatelja, u transakciji pod
trZisnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri emu Je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.,

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih viestaka TEGoVA 7

Dubrovnik, rujan 2016. godine
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Frogjend Je 1zraaeria uviaorm u doKumeniaciju Koja se nalazi u prilogu ovog elaporata. Friiikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, Zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog suda. Vijestak ne
garantira niti snosi odgovornost za tocnost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti tocni,
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vazecim zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih IstraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta.: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata koji bi
utjecali na trzisnu vrijednost zemijista.

Procjena trZisne vrijednosti zemlijista napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slichih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj
imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Zlatko Bender dipl.inZ.grad.
Staini sudski vjestak za procienu nekretnina

Sastavio;

Zlatko Bender dipling.grad.]
staini sudski viestak

Dubrovnik, rujan 2016. godine
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