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Ugaverne strene:

IMOBILIUM PROJEKT d.0.0., sa sjediftem u Lutkom, Zagreb, Dolenica 27, O1B: 09383149550, daljc u
telstu Prodavatelj,

i

ZVONIMIR MITROVIC, sa prebivaliitem u Starim Jankovcima, Nikole Tesle 11, OIB: 39231495222, kupac
1/1 suvlasnickog dijela, dalje u tekstu Kupac,

sklopili su dana A .09 | Zo24. godine u Zagrebu sljedeéi:

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

ClangkI.
1.1 Predmet ovog Predugovora je kupoprodaja nekretnine u Novom Zagrebu, Dolenice 27, katastarska
opéina: 339326, LUCKO, kat.est.: 4453/1, zkul.: 128, sve upisano kod Zemljinoknjiznog odjela
Opéinskog suda u Novom Zagrebu:

- Stan 2.2. — dvosobni stan na drugom katu stambene gradevine koji se sastoji od ulaza, kupaone,
dnevnog boravka, kuhinje i jedne sobe, ukupne povrsine 32,81 m2,u etaZnom elaboratu oznaceno
purpurnom bojom, u vlasnistvu IMOBILIUM PROJEKT D.O.O., Dolenica 27 iz Zagreba
suvlasnika nekretnine u A I u 192/10000 dijela.

- Garaznog parkirnog mjesta, a sve prema glavnom arhitektonskom projektu br. 1-9/2020 GP, TD.
' 1/9/2020 i gradevinske dozvole: UP/I-361-03/22-01/001343, (u daljnjem tekstu: Nekretnina).

1.2 Po izvi§enom tehni¢kom pregledu zgrade i ishodenju Etainog elaborata moguca su odstupanja u
kvadraturi predmetne nekretnine do 1,5% +/-, §to ée se regulirati u glavnom Ugovoru o kupoprodaji
nekretnine.

1.3 Uz ovaj Predugovor kao prilog stavlja se kopija kataloga opisanog stana te kopija Glavnog projekta i
Gradevinske dozvole.

Clanak 2.
2.1 Prodavatelj izjavljuje i jamé&i Kupcu da je na dan potpisivanja ovog predugovora status Nekretnine
pavedene i opisane u €l. 1.ovog Predugovora kako slijedi:

a) Da je na dan potpisivanja ovog Predugovora na nekretnini opisanoj u €l. 1. ovog Predugovora
uknjiZeno zalozno pravo, suglasnost od 23.04.2020. g po predugovoru o gradenju i uredenju
‘medusobnih prava i hc_JPveza pod brojem Z-8129/2020, na iznos od 2.388.800,00 € u ime
Prodavatelja.

b) Da izgradnja navedene nekretnine prema navedenom glavnom projektu, a da je Setak

navedene nekretnine predviden nqj_@swc&
c) Ugovome strane suglasno potvrduju da se 1o 1zgradnje moZe produZiti maksimalno na rok od 60

(slovima: $ezdeset) radnih dana ili u sluCaju nepredvidenih situacija (npr. potresi, pandemije i
sL).




Qlanak 3.

3.1 Ugovorne strane utvrduju sporazumno da ée se sklopiti Ugovor o kupoprodaji nekretmna po zavrSetku
radova, tj. po dobivanju uporabne dozvole i etaZiranju objekta najkasnije sa kra_m;lm rokom O1. sv1bn_]a 2025.
godine.

Clanak 4.

4.1 Ugovorne strane ugovaraju cijenu za Nekretninu ( stan S-2.2 i gara’nog parkimog mjesta ) opisano u &l.
1. ovog Predugovora u iznosu od: 92.435,00 € ( slovima: devedetdvijetisucedetristotridesetpeteura i
nulacenti).

Clanak 5.

5.1 Ugovorne strane suglasne su da ée Kupac i Prodavatelj cijenu iz &l. 4.0vog Predugovora za Nekretninu iz
¢l. 1.ovog Predugovora kompenzirati na sljedeéi nadin:

1) Iznos kapare od 47.000,00 € (slovima: Setrdesetsedamtisuéaeura i nulacenti) Kupac ée isplati poslovni

et

radun Prodavatelja: HR2323400091111225704, otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d., na sljedeci

nadin;

a) Kupac Ce platiti iznos kapare u roku od 3 (slovima: tri) dana od potpisa ovog Predugovora.

b) _Rok isplate kapare se ugovwiastq]ak ovog Predugovora.

¢) Isplacen iznos kapare ée se uratunati u kupoprodajnu cijenu utvrdenu u &lanka 4. ovog Predugovora.

d) Ugovome strane suglasno utvrduju kako kaparu iz Clanka 5.1 ovoga Predugovora ugovaraju kao
odustatninu u smislu odredbe &lanka 307. Zakona o obveznim 1 odnosima. Nastavno tome, u sludaju

da ne dode do realizacije kupoproda_;e radi koje je sklopljen ovaj Predugovor, odnosno zakljudenja
ﬁgowvo};cf o kupoprodaji nekretnine iz faﬂoga da Prodavatelj ne dovr§i Nekretninu u ugovorenom
roku iz ¢lanka 2. ovog Predugovora, Kupac ima pravo na povrat uplaéene kapare iz togke 1. ovog
¢lanka.

e) Prodavatelj se obvezuje kod potpisa ovog Predugovora ovjeriti zaduZnicu na iznos kapare iz ove
tocke, a predati ¢e Kupcu zaduinicu u roku od 1 (slovima: jednog) dana od izvriene uplate

navedenog iznosa.

2) Dio ostatka iznosa kupoprodajne cijene od 23.000,00 € (slovima: dvadesettritisuéeeura i nulacenti)
Kupac ¢e isplati na Ziro raéun Prodavataja HR2323400091111225704, otvoren kod Privredne banke
Zagreb d.d., nakon §to Prodavatelj Nekretninu dovede u visoko fino roh bau stanje ( u Nekretnini bude j jos
potrebna ugradnja: keramike, sanitarija, parketa, vrata, gletanje ) i to na sljedeéi naéin:

a) Kupac €e platiti iznosa dijela kupoprodajne cijene u roku od 3 ( slovima: tri) dana, od kada ga
Prodavatelj pozove na isplatu i prezentira dogovoreno stanje iz ovog lanka.

b) Rok isplate dijela ostatka iznosa kupoprodajne cijene se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora.

¢) Isplaceni dio ostatka kupoprodajne cijene uradunati ée se u kupoprodajnu cijenu utvrdenu u &L. 4. ovog
Predugovora.

d) Rok isplate dijela ostatka iznosa kupoprodajne cijene se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora.

e) Prodavatelj se obvezuje ovjeriti zaduzmicu na iznos dijela ostatka kupoprodajne cijene iz ove todke, a
predati ée Kupcu zaduZnicu u roku od 1 (slovima: jednog) dana od izvriene uplate navedenog iznosa.
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3) Dio ostataka  iznosa  kupoprodajne  cijene  od 1743500 €  (slovima:

sedamnaesttisucaCetristotridesetpeteura i nulacenti) Kupac ¢e isplati na” Ziro radun Prodavatelja:
HR2323400091111225704, otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d., kod useljenja u Nekretninu iz
¢lanka 1 ovog Predugovora. Kupac se obvezuje izdati Prodavatelju zaduZnicu kod useljenja u Nekretninu
za iznos ostatka kupoprodajne cijene u iznosu od 5.000,00 € (slovima: pettisucaeura i nulacenti). Kupac
se obvezuje kod useljenja vratiti zaduZnice Prodavatelju iz tocke 1 i 2 ovoga lanka.

4) Ostataka iznosa kupoprodajne cijene od 5.000,00 € (slovima: pettisuéaeura i nulacenti) Kupac ¢e
isplati na Ziro ratun Prodavatelja: HR2323400091111225704, otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d.,

po dobivanju uporabne dozvole za Nekretninu iz ¢lanka 1 ovog Predugovora, a Prodavatelj ¢e dostaviti
dokaz Kupcu u originalnom primjerku ZK izvadka:

a) Kupac se obvezuje pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnine u roku od 5 (slovima: pet)
dana od kada Prodavatelj pozove da su ispunjeni uvjeti.

b) Rok sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora.

c) Rok isplate ostatka kupoprodajne cijene je najkasnije u roku od 5 (slovima: pet) dana od sklapanja
Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

d) Rok isplate ostatka iznosa kupoprodajne cijene se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora

e) Prodavatelj se obvezuje po primitku uplate iznosa ostatka kupoprodajne cijene vratit zaduZnicu Kupcu
iz toCke 3 ovoga ¢lanka u roku od 1 (slovima: jednog) dana.

Clanak 6.

6.1 Prodavatelj jam¢&i Kupcu da ée zavrSiti Nekvetninu iz ¢l. 1 ovog Predugovora i ishoditi: etaZiranje i
uporabnu dozvolu, a Kupac postaje vlasnik iste Nekretnine bez daljnjih pitanja Prodavatelja, te da ée
nakon etaz1ranJa njegov suvlasnicki dio biti slobodan svih uknjiZenih i neuknjiZenih tereta, kao i tereta

‘pod brOJem MStOJaU neko mega koje iskljuCuje, umanjuje ili ograni¢ava
prava Kupca.

1splat|t1 dio ugovorene kupoproda_]ne cuene do sklapanja Ugovora 0 kupoprodajl nelcretmne

6.3 Sva prava i obveze ugovornih strana definirat ¢e se u Ugovoru o kupoprodaji nekretnine, $to se odnosi
na garancije investitora za izvedene radove, ugradene materijale i opreme.

6.4 Prodavatelj prenosi na Kupca jamstva za kvalitetu gradevinskih i gradevno tehni¢kih radova od 2
(slovima:dvije) godine od dana tehnitkog pregleda zgrade, a na konstrukciji od 10 (slovima:deset)

godina, od dana tehni¢kog pregleda sukladno Zakonu o obveznim odnosima, odnosno prema pozitivnim
zakonskim propisima.

Clanak 7,

7.1 Ukoliko jedna od strana ne poStuje stavke ovog Predugovora smatra se da odustaje i snosi sve
troSkove te eventualne Stete za drugu stranu.

TemaTpe s <3l

Clangk 8.

8.1 Ugovorne strane ¢e pokusati svaki eventualni spor rijesiti sporazumno, a ukoliko to ne bude moguée
ugovomne strane utvrduju nadleznost Opéinskog suda u Novom Zagrebu.
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Clanak 9.
9.1 Ovaj Predugovor stupa na snagu danom kada ga potpiSu obje ugovorne strane, a u sludaju sumnje,
danom potpisa obiju ugovornih strana smatra se dan koji je naznaden kao dan njegovog sastava, te jeisti
sastavljen je u 2 (slovima: dva) istovjetna primjerka; 1 (slovima: jedan) za Kupca, te 1 (slovima: jedan) za

Prodavatelja.
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IMOBILIUM PROJEKT d.o.o. : (Z%NE\A]R MITROVIC

Ja, javni biljeZnik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6,
potvrdujem da je stranka:

IMOBILIUM PROJEKT d.o.0., MBS 081489646, OIB 09383149550, Lucko, DOLENICA 27,
zastupano po direktoru ALEKSANDAR ACIMOVIC, OIB 10610322296, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, MACELJSKA ULICA 26, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 116610736 PU Zagrebatka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na dana3nji dan.

N = e

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur,

Broj: OV-20139/2024
Zagreb, 12.09.2024.
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TUPANIISKO DREAVKO G0vJ757v0
) ) | ) U ZAGREBU
ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO Zagrebu 2306 20 \/@
. U0~ AUz
Savska cesta 41

10 000 Zagreb PRIMLJE(NO

LN

- 'ovaj podnesak sadr3j ukupno 50 s
" donjem desnom dijelu stranice

| PODNOSITELJ / OSTEGENIK: Zvonimir Mitrovi¢,01B:39231495222, N.Tesle 1,

32241 Stari Jankovci, mail adresa: Zvonimir2404@gmail.com kao podnositelj
primarne kaznene prijave i odteéenik u ovom postupku

tranica, oznadenih brojevima sa razlomkom (0/49 do 49/49) u

PREDMET: Preslika dopune kaznene prijave od 16.06.2026 kao
KLJUCNI DOKUMENT U POSTUPKU-MERITUM

VEZA: KR-D0-352/2026 ODO Novi Zagreb

U Zagrebu, 23.lipnja 2026. godine.

Zvo ir Mitrovic Ao
%«1{7

Of49

4

’



IMOBILIUM PROJEKT d.o.o. DR

)

Dolenica 27, 10 000 Zagreb 0I1B: 09383149550 IBAN: HR2323400091111225704
Kontakt: 091 9761 214 e-mail:imobilium.projekt@gmail.com

IZJAVA/OBAVIJEST KUPCIMA STANOVA DOLENICA 27 K.€4453/1 ko lu¢ko

Druétvo Imobilium projekt doo zastupano po direktoru Aleksandru Adimovicu obavjestava kupce
o statusu kupljene nekretnine i radnjama koje sukladno sklopljenim predugovorima o kupnji
slijede.Sa partnerima/suvlasnicima/ u projektu Dolenica 27(33stana) na gore navedenoj
gradevinskoj Cestici ,ugovorom je definirano da se stanovi koji pripadaju investitoru gradnje;
Imobilium projektu doo(prodani i neprodani)nakon obavijenog tehnickog pregleda i etaziranja
uknjize kao viasnitvo Imobilium projekta doo.Po upisu viasnidtva sa kupcima sklapamo zavrsni
kupoprodajni ugovor kojim upisujemo viasnistvo nad pojedinim stanom na kupca navedenog u
predugovoru o prodaii.Isti postupak je jedini ispravan i zakonski moguc zbog poreznog
tretiranja prodaje(sustav PDV-a).

Projekat glasi na Imobilium projekt doo,gradevinska dozvola,kao i atesti i sva relevantna
dokumentacija za zavrsni tehnicki pregled te Imobilium projekat doo vodi postupak dobivanja
uporabne dozvole te ¢e i garancijske isprave i eventualni popravci biti obveza Imobilium
projekta.

Ovim putem Vas obavjestavamo da je proces ishodenja uporabne dozvole pokrenut 26.05.2026.
predajom kompletne dokumentacije gradenja(e dnevnik,izvedeno stanje ,atesti) gradskom
uredu pod oznakom P20260527-4572302-Z03.

Kupac stanova S1.4 - Lkat i 52.2- 2.katu sa pripadajudim unutarnjim parking mjestima gdin
ZVONIMIR MITROVIC )

Nakan obavljenog tehnitkog pregleda gradevine od strane gradskih i drzavnih stuzbi,suviasnici u
projektu pristupaju etaZiranju te upisu vlasnistva stanova sukladno medusobnim ugovorima.uU
navedenome Imobilium projekt ima obvezu skidanja svoje zabiljezbe na cijeloj Cestici. Po
zavréetku tog procesa biti Cete biti pozvani na potpis ugovora kojim ¢ete navedene stanove
uknijiZiti na svoje ime(sve sukladno predugovoru).Nakon uknjizbe viasnistva biti ce Vam izdan
poziv na placanje ostatka kupoprodajne cijene kako je navedeno u predugovoru koji smo
sklopili sa Vama.

Opetovano Vas pozivamo,bududi da ste stanove 90%platili, da preuzmete u posjed Vasa 2
stana.Stanovi su od 20.12.2025. potpuno funkcionalni te su sigurni za stanovanje bududi da su
izvr&eni atesti struje,vode i zadtite od poZara.Vasi stanovi su zapecaceni a kljuceve i posjed
mozete preuzeti uz zapisnik o preuzimanju uz najavu 3radna dana prije na e-mail naveden u
zaglavlju dokumenta.

Pod kaznenom i materijalnom odgovornodu izdaje Vam se ova izjava da Ce sve obveze drustvo
Imobilium projekt prema Vama ispratiti do kraja i izvrsiti upis kupljenih stanova na Vgs a_sve
prema obvezama iz predugovora koji ste sklopili sa nama kao prodavateliem,

\ (zé LIUM P OJgK(cl’oo
k T
ndar Acimovic¢
'MOBMUI\ZAAZ?&JEKT d.0:e IMOBILIUM PROJEKT d.c.0.

ZAGREB



Ja, javni biljeznik Ivana Milos, Zagreb, Ozaljska 21,
potvrdujem da je stranka:

ALEKSANDAR ACIMOVIC, OIB 10610322296, ZAGREB, GRAD ZAGREB, Maceljska ulica
26, kao direktor IMOBILIUM PROJEKT d.o0.0., MBS 081489646, OIB 09383149550, LUCKO,
GRAD ZAGREB, Dolenica 27, u mojoj nazotnosti vlastoru€no potpisala pismeno. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
116610736 PU Zagrebatka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom v sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br, 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po €. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 6,00 eur uveéana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-3752/2026
Zagreb, 27.05.2026.

Javni biljeZnik
Ivana Milo§
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11. 08 2026. 10:10 Gmail - FW: Obavijest gdin Mitrovié/gdin Novak

E%ﬁb Gmail Zvonimir Mitrovi¢ <zvonimir2404@gmail.com>

FW: Obavijest gdin Mitrovié¢/gdin Novak

3 messages

Sre¢ko Novak-Perjanec <srecko.novak-perjanec@zg.t-com.hr> Fri, May 29, 2026 at 9:24 AM

To: Zvonimir Mitrovi¢ <zvonimir2404@gmail.com>

NA ZNANJE!!

Posiljatelj: Imobilium Projekt <imobilium.projekt@gmail.com>
Poslano: 28. svibnja 2026. 19:29

Primatelj: srecko.novak-perjanec@zg.htnet.hr

Predmet: Obavijest gdin Mitrovié¢/gdin Novak

Postovani ,

u prilogu je ovjerena izjava Imobilium projekta doo o daljnjim koracima i radnjama vezanima za nekretninu Dolenica
27.Partnerima u Sigma labu smo prenijeli Vadu zabrinutost i buduci da se vracaju u Zagreb sutra ujutro nakon
konzultacija sa pravnim timom odmah ce Vam poslati og&itovanje.

Sa SIGMA LABom je skloplien _ortacki ugovor koji nam omoguéuje zavrietak svih potrebnih radova i administrivnih
nepredvidivih troskova vezanih za projekat Dolenica(kasnjenje u izgradnji infrastrukture grada Zagreba,isplala preostalih
ortaka iz sporazuma itd) a koji su ogromni i koji je nastavak naseg ipternog ugovora o poslovno tehnickaj-financijskoj

suradniji koja traje od 2025 godine. o =| Od 2028, 804 CATRTA \ TS HIHu b 56,0}-?‘ ¥t

Nazalost, zadnje ste dopisom odbili dodatni sastanak mirenja gdje bi Vam ovo bilo prezentirano.Ponuda za sastanak |
dalje stoji sa na8e strane a ukoliko smatrate da je bolje za Vadu stranku nastaviti sudski postupak nemamo drugog \-’K
komentara nego izraziti Zaljenje zbog istog.

Osoba opunomocena od svih dionika gradevinskog_projekta Dolenica 27 za cijeli postupak ishodenja uporabne dozvole
,upisa viasnistva te zavréetka kupoprodajnog procesa je gdin Dragan Ivanovié a u slu€aju nastavka pravnih radnij
odvjetnik prodavatelja gdin Marko Martinkovié.

Zahvaljujem,izjava je u prilogu

LP
za Imobilium projekt doo;direktor

A.Acimovi¢

.@ Izjava Imobilium kupci.pdf
2106K

Fri, May 29, 2026 at 12:15 PM

Zvonimir Mitrovié¢ <zvonimir2404@gmail.com>
To: Imobilium Projekt <imobilium.projekt@gmail.com>
Cc: Srecko <srecko.novak-perjanec@zg.t-com.hr>

https://mail.google.com/mail/u/1/2ik=32b31 b7cc5&view=pt&search=all&permthid=thread-f: 1866506688148926267&simpl=msg-f: 1866506688149 1/3
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* SIGMA LAB d.0.0. *

#Ulica Drage Gerweissa 25 ,10000Zagreb # 091 6301 321 ,e-mail: sigma.lab.zg@gmail.com #
oib: 71571526892 ; r¢ drudtva . IBAN HR7224840081135213624

p.p SRECKO NOVAK-PERJANEC Zagreb ,29.05.2026.

OBAVIJEST / POZIV

PREDMET: NEKRETNINA DOLENICA 27,10250 ZAGREB/STANOVI S2.2 , S1.4
Postovani,

Kupoprodajnim/ ug. o ulaganju sklopljenim 16.03.2026. izmedu drustva Sigma Lab i Imobiliuma

definirani su suviasni¢ki udjeli sukladno uloZenim sredstvima i obvezama koje su strane preuzele.
Izradenim i ovjerenim etaznim elaboratom koji e biti sproveden u viasnitke isprave
stambene jedinice:

S1.4 32,80m2 i GPM te stambena jedinica 52.2 32,48m2 i GPM
su definirane kao viasnistvo Imobilium projekta odnosno kako je navedeno u

tablici koja je sastavni dio ugovora evidentirani su za upis vlasnistva na krainjeq kupca
gdina Zvonimir Mitrovic-a.

Ovim putem sluzbeno adresiramo upit i izjavijujemo da u niti jednom nadinu ili obliku
ne ograniavamo, 0sporavamo nhiti_umaniujemo Vade krainie viasnistvo nad

navedenim stanovima a za sto smo Imobilium projektu i dali suglasnost,

Administrativna procedura nalaze da Imobilium projekat upie stanove koji mu zakonski pripadaju
i u najkracem mogucem roku prenese viasni$tvo istih na Vas .

Ovjerenu punomo( od nase strane za sve administrativne radnje vezane za zakonsko
reguliranje dozvola i upisa posjeduje projektni menager gdin Dragan Ivanovi¢ kao dio
Imobilium projekt tima koji je projekat i ostvario.

Mi smo izdali sve potrebne suglasnosti da se slobodno i bez ograni¢enja obave sve
zakonom propisane procedure za dovrsenje tehnickog pregleda i upisa stanova.

Dodatno,
vijerujem da ste obavijesteni ali Zelim reci; komisijskim obilaskom objekta konstatirano je da su
VaSe stambene jedinice zapecacene a kako su u punoj funkcionalnosti i ujedno atestirane

na zakonom odredene parametre ovim putem Vas pozivamo da u dogovoru s prodavateljem
iste preuzmete.

Za sve ostale informacije i dogovore molim kontaktirajte prodavatelja Imobilium projekt.

OSrdac“an pozdrav,

Ko D = g .

Sigma Labt‘j‘ Cai¢ Zvonimir
Zagres’zﬁggé :

o 7187

Slan uprave: magZvonimir Cai¢ Sigma Lab dooTemeljni kapital uplacen u cijelosti 2.500,00Eur




11. 08. 2026. 10:14 Gmail - FW: Memorandum

i’» ?"‘“-L;'r;;__.’ Gmail Zvonimir Mitrovié <zvonimir2404@gmail.com>
FW: Memorandum
6 messages

Srecéko <srecko.novak-perjanec@zg.t-com.hr>
To: Zvonimir Mitrovi¢ <zvonimir2404@gmail.com>

Zvonimire,
U prilogu dopis Sigma lab d.o.o. , kojim upuéuju na preuzimanje.

Lp

From: Sigma Lab <sigma.lab.zg@gmail.com>
Sent: Monday, June 1, 2026 9:14 AM

To: srecko.novak-perjanec@zg.htnet.hr
Subject: Memorandum

Postovani,dopis je u pdf prilogu.

S postovanjem,

Sigma lab doo

Z.Caié

Sigma lab memorandum.pdf
408K

Zvonimir Mitrovi¢ <zvonimir2404@gmail.com>
To: Srecko <srecko.novak-perjanec@zg.t-com.hr>

Mon, Jun 1, 2026 at 12:20 PM

...ni8ta ovo ne mora znadciti..kao ni sve do sada ..
Oni mogu pristupiti dugu i sporazumom dopustiti ZK upis na svom udjelu na ime urednog ispunjenja predugovora
Sve im piSe u zadnjem dopisu Imobilum.u u poglavlju " preuzimanje u podten posjed"..

Lp

[Quoted text hidden]
Zvonimir Mitrovié¢ <zvonimir2404@gmail.com>
To: Srecko <srecko.novak-perjanec@zg.t-com.hr>

Mon, Jun 1, 2026 at 12:35 PM

...iz dopisa..da ne moras$ traziti..

1) zakonit i legitiman prikladan ZK upis uz prethodno sklapanje ugovora ili odgovarajuceg pravnog akta koji
nadopunjuje sklopljeni predugovor koji je imao krajnji rok 01.05.2025.

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=32b31b7cc5&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1866787878511034117&simpl=msg-f:18667878785110 1/3
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REPUBLIKA HRVATSKA

Y%

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 03.08.2026. 10:54

Katastarska opéina: 339326, LUCKO

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riedenja: Z-14009/2026
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a
POVIJESNI PRIKAZ

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 128

Broj . Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe - -
Rbr. |katastarsk EI’EJ katastarske cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv Povrsinal PPR Tem_elj
S e .L. . . m2 promjene
e Cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. *4453M1 52 |Dolenica 1052 UP/1 932-
07/2024-
ORANICA 1052 02/708
2. 44531 52 |Dolenica 1822 UP/1 932-
. 07/2024-
DVORISTE 1279 02/708
STAMBENA ZGRADA, Lucko, Dolenica 27 543
3. *4453/2 52 |Dolenica 770 UP/I 932-
07/2024-
ORANICA 770 02/708
UKUPNO: 1822
DRUGI ODJELJAK
ﬁar. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 21.02.2024.g. pod brojem Z-4927/2024
. PRIPIS k.&. 4453/1 iz zk.ul 126 k.o LUCKO, ¢L. 165 ST. 2 ZAKON O
ZEMLJISNIM KNJIGAMA (NN 63/19, 128/22)
Zaprimijeno 04.04.2024.g. pod brojem Z-9977/2024
2.1 ZABILJEZBA. OBAVIJEST ZA Z.K. 27.02.2024, da za stambenu zgradu,
Dolenica 27 pov. 543 m2 na k&br. 4453/1 k.o. Lu&ko u katastru nije priloZena
uporabna dozvola
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba

*4_ Suvlasnicéki dio: 6333/20000

* JAMBREK DAMIR, OIB: 81373570114, ZAGREB, BARUTANSKI JARAK 108A

Ispisano sa: Z-
8611/2025

na nekretnine upisane u A.

11 Z-8611/2025 Temeljem zapisnika broj Z-260/2023/128 uknijizuje se nositelj prava vlasnistva

*2. Suvlasnicki dio: 6333/20000

* JAMBREK DRAZENKA, OIB: 72470472192, ZAGREB, BARUTANSKI JARAK 108A

Ispisano sa: Z-
5687/2026

na nekretnine upisane u A.

*4.1  Z-5687/2026 Temeljem zapisnika broj Z-260/2023/128 uknjizuje se nositelj prava vlasnistva

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) ) 03.08.2026. 10:54:06

Stranica: 1




Katastarska opéina: 339326, LUCKO

Izvadak iz BZP-a

B
Vlastovnica

Broj ZK ulo$ka: 128

Rbr. Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Primjedba

*2.1 Z-14009/2026

Zaprimljenoc 28.02.2026.g. pod brojem Z-5687/2026

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR QO KUPOPRODA.I
NEKRETNINE 28.02.2026, 1ZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 28.02.2026

*IMOBILIUM PROJEKT D.O.0., OIB: 09383149550, DOLENICA 27, 10250
LUCKO

na2(1.1)

3. Suvlasnicki dio: 7334/20000
B.CAPESSO D.0.0., OIB: 37759412355, ZAGREB, SAVSKI GAJ 1. 17

1.1

Temeljem zapisnika broj Z-260/2023/128 uknjiZuje se nositelj prava vlasnistva
na nekretnine upisane u A.

¥4, Suvlasnicki dio: 6333/20000

*4.1  Z-14009/2026

Zaprimljeno 19.03.2025.g. pod brojem Z-8611/2025

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI OV-8579/24
14.03.2025, TABULARNA 1ZJAVA OV-5672/25 14.03.2025

*IMOBILIUM PROJEKT D.0.0., OIB: 09383149550, DOLENICA 27, LUCKO
(GRAD ZAGREB)

nat(1.1)

*4.2  Z-35123/2025

Zaprimijeno 27.11.2025.¢. pod brojem Z-35123/2025

ZABIl.JEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja Mitrovi¢ Zvonimira, OIB:
39231495222, iz Nikole Tesle 11, Stari Jankovci radi zabiljezbe pokretanja
posiupka.

na 4 {4.1)

*4.3  Z-14009/2026

Zaprimljieno 27.11.2025.9. pod brojem Z-35123/2025

BRISANJE ZABILJEZBE, ODBIJENI PRIJEDLOG

na 4 (4.2)

5. Suvlasnicki dio: 12666/20000

5.1

Zaprimljeno 18.05.2026.g. pod brojem Z-14009/2026

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE 18.05.2026

SIGMA LAB D.0.0., OIB: 71571526992, ULICA DRAGE GERVAISA 25,
70000 ZAGREB R

na2(2.1),4(4.1)

C
Teretovnica

Rbr. | Predmet ispisa

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-260/2023/128 prenosi se slijedeci 2.388.800,00
upis: Zaprimljeno 23.04.2020.g. pod brojem Z-8129/2020 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SUGLASNOST 23.04.2020,
PREDUGOVOR O GRAPENJU | UREDENJU MEBUSOBNIH
PRAVA | OBVEZA 23.04.2020, radi osiguranja novtane
trazbine u iznosu od 2.388.800,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate i tro8kove
te prema ostalim uvjetima iz predugovora,

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 03.08.2026. 10:54:06

Stranica: 2



} lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 339326, LUCKO

Broj ZK uloska: 128

C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2,
21 Temeljem zapisnika broj Z-260/2023/814 prenosi se slijedeci

upis:
Zaprimijeno 17.02.2023.9. pod brojem Z-4820/2023

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O
USTUPU (CESIJI) 10.02.2023, uknjizuje se ustupanje
zaloznog prava uknjizenog pod poslovnim brojem Z-8129/2020
u iznosu od 2.388.800,00 EUR ga imena dosadasnjeg

ovlastenika VRHUNSKA GRADNJA d.c.o0., OIB: 44285161879,
Jaru&¢ica 5, 10000 Zagreb, pa sada novog ovlastenika:

IMOBILIUM PROJEKT D.0.0., OIB: 09383149550, ZAGREB,

PALAGRUSKA ULICA 10

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 03.08.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 634770/2026

B Kontrolni broj: 4141293827b31ba

ek
Jyreutipls 2aj
R _-i,:; 5 sluéaja suslav Se prik,

< i slanje podaiake o lrenutku izrade isprave

il | e initeimet adrest
ti izvornik ovoy dokumenta U
srstvo pravosuda, uprave i digitalne transformazije i

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 03.08.2026. 10:54:06

Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU

10010 Zagreb, Turinina 3
Posl.br. Mir-10/2026

P-1056/2025

Zapisnik
od 15. svibnja 2026.
sastavljen kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu

Prisutni od suda:

Sudac:
Damir Romstajn TuZitelj Zvonimir Mitrovié
Tuzenik Imobilium Projekt d.o.0. nitko

punomocnik tuzitelja Sreéko Novak Perjanec odvjetnik
punomocnik tuZzenika Marko Martinkovié odvjetnik

Radi: nasljedivanja

Utvrduje se da su u 12,00 sati pristupili:
TuZitelj Zvonimir Mitrovié
Tuzenik Imobilium Projekt d.0.0. nitko

punomocnik tuZitelia Sreéko Novak Perjanec odvjetnik
punomoénik tuZenika Marko Martinkovi¢ odvjetnik

Nakon potpisivanja izjave o povjerljivosti, sudac zapoéinje postupak mirenja.

Slijedece rociste za mirenje se zakazuje za 29. svibnja 2026. u 9,00 sat §to nazo&ni

primaju na znanje.
Dovr§eno u 12:45 sati.

Sudac izmiritelj: Damir Romstajn

Tuzitelj Zvonimir Mitrovi¢
TuZenik Imobilium Projekt d.o.o. nitko

punomocnik tuZitelja Sre¢ko Novak Perjanec odvjetnik

punomocnik tuZenika Marko Martinkovié odvijetnik



FINANVIJONI IZVJIES TAJ LA 2025, GODINU.

Osnovni podaci o poslovnom subjektu

03

D&

J08.2026 16:41:40

O1B/Matiéni broj: 71571526992 / 05438934
Tvrtka Sigma Lab d.o.0.

Adresa Ulica Drage Gervaisa 25, 10147 ZAGREB
Datum predaje: 17.04 2026

Bilanca za poduzetnike

Na dan: 31.12.2025.

Naziv pozicije

AKTIVA

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLAGENI KAPITAL
B) DUGOTRAJNA IMOVINA

| NEMATERIJALNA IMOVINA

Il. MATERIJALNA IMOVINA

lll. DUGOTRAJUNA FINANCIJSKA IMOVINA
IV POTRAZIVANJA

V ODGODENA POREZNA IMOVINA

C) KRATKOTRAJNA IMOVINA

1. ZALIHE

Il. POTRAZIVANJA

Il KRATKOTRAJINA FINANCIJSKA IMOVINA
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI
PRIHOD!

E) UKUPNO AKTIVA

F) 1ZVANBILANCNI ZAPIS)
PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE

[. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL

H KAPITALNE REZERVE

Hl. REZERVE I1Z DOBITI

V. REVALORIZACIJSKE REZERVE

V. REZERVE FER VRIJEDNOST! | OSTALO

Vi. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESEN} GUBITAK
VI DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE

VI MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCH) INTERES

RYRFZFRVIRAN.JA

Prethodna godina

5278554

5278554

15096,17
6.022,00

6792,50

2.281,67

67.881.71

-57.146,55
2.654,46

-42.168,91

-17 642,10

iznosiu EUR

Tekuca godina

34.451.30

34.45130

20613

31296

3527039

-56.038,85
265446

-59 801,01

110770



Uzgavorne strane:
IMOBILIUM PROJEKT d.o.0., sa sjedistem u Lu¢kom, Zagreb, Dolenica 27, OIB: 09383 149550, dalje u

tekstu Prodavatelj,
i

ZVONIMIR MITROVIC, sa prebivali§tem u Starim Jartkovcima, Nikole Tesle 11, OIB: 3923 1495222, kupac
1/1 suvlasni¢kog dijela, dalje u tekstu Kupac,

sklopili su danawt ( 2 j E /éé’ ﬁcﬁnc u Zagrebu sljedeéi:

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1
1.1 Predmet ovog Predugovora je kupoprodaja nekretnine v Novom Zagrebu, Dolenice 27, katastarska
opéina: 339326, LUCKO, kat.&est.: 4453/1, zk.ul.: 128, sve upisano kod Zemlji§noknjiznog odjela
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu:

- Stan 1.4. — dvosobni stan na prvom katu stambene gradevine koji se sastoji od ulaza, kupaone,
dnevnog boravka sa kuhinjom i Jedne sobe, ukupne povrsine 32,48 m2, u etaznom elaboratu
oznaceno crnom bojom, u viasnistvu IMOBILIUM PROJEKT D.0.0., Dolenica 27 iz Zagreba
suvlasnika nekvetnine u A 1y 190/10000 dijela.

- Garaznog parkirog mjesta, a sve prema glavnom arhitektonskom projektu br: 1-9/2020 GP, TD.
1/9/2020 i gradevinske dozvole: UP/I-361 -03/22-01/001343, (u daljnjem tekstu: Nekretnina).

1.2 Po izvrenom tehnickom pregledu zgrade i ishodenju Etaznog elaborata moguéa su odstupanja u
kvadraturi predmetne nekretnine do 1,5% +/-, §to ¢e se regulirati u glavnom Ugovoru o kupoprodaji
nekretnine.

1.3 Uz ovaj Predugovor kao prilog stavlja se kopija kataloga opisanog stana te kopija Glavnog projekta i
Gradevinske dozvole.

Clangk 2.

2.1 Prodavatelj izjavljuje i jaméi Kupcu da je na dan potpisivanja ovog predugovora status Nekretnine
navedene i opisane u ¢l. 1.ovog Predugovora kako slijedi:

a) Da je na dan potpisivanja ovog Predugovora na nekretnini opisanoj u ¢l. 1. ovog Predugovora
uknjizeno zaloZno pravo, suglasnost od 23.04.2020. & po predugovoru o gradenju i uredenju
medusobnih prava i obveza pod brojem Z-8129/2020, na iznos od 2.388.800,00 € u ime
Prodavatelja,

b) Da izgradnja navedene nekretnine prema navedenom glavnom projektu, a da je zavrSetak
navedene nekretnine predviden najkasnije za 30. prosinca 2024. godine.

¢) Ugovorne strane suglasno potvrduju da se rok izgradnje moze produziti maksimalno na rok od 60
(slovima: Sezdeset) radnih dana ili u slu¢aju nepredvidenih situacija (npr. potresi, pandemije i
sl.).
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Clanak 3.
3.1 Ugovorne strane utvrduju sporazumno da ¢e se sklopiti Ugovor o kupoprodaji nekretnina po zavrietku
radova, tj. po dobivanju uporabne dozvole i etaZiranju objekta najkasnije sa krajnjim rokom 01. svibnja 2025.
godine.

v

Clanak 4,
4.1 Ugovome strane ugovaraju cijenu za Nekretninu ( stan S-1.4 i garaZnog parkirnog mjesta ) opisano u &l.
1. ovog Predugovora u iznosu od: 91.618,00 € ( slovima: devedetjednatisu¢agestoosamnaesteura i nulacenti).

Clanak 5. —
5.1 Ugovome strane suglasne su da ¢e Kupac i Prodavatelj cijenu iz €l. 4.0vog Predugovora za Nekretninu iz
¢l. l.ovog Predugovora kompenzirati na sljedeéi nadin:

~ 1) Iznos kapare od 46.000,00 € (slovima: CetrdesetSesttisucaeura i nulacenti) Kupac ée isplati poslovni

Ry e

radun Prodavatelja: HR2323400091111225704, otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d., na sljedeéi

nacin:

a) Kupac Ce platiti iznos kapare u roku od 3 ( slovima: tri) dana od potpisa ovog Predugovora.

b) Rok isplate kapare se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora.

c) Isplacen iznos kapare ¢e se uratunati u kupoprodajnu cijenu utvrdenu u &lanka 4. ovog Predugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako kaparu iz &lanka 5.1 ovoga Predugovora ugovaraju kao

odustatninu u smislu odredbe ¢lanka 307. Zakona o obveznim odnosima. Nastavno tome, u slu¢aju

da ne dode do realizacije kupoprodaje radi koje je sklopljen ovaj Predugovor, odnosno zakljuéenja

Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz razloga da Prodavatelj ne dovrsi Nekretninu u ugovorenom

roku iz ¢lanka 2. ovog Predugovora, Kupac ima pravo na povrat uplaéene kapare iz toke 1. ovog

¢lanka.

e) Prodavatelj se obvezuje kod potpisa ovog Predugovora ovjeriti zaduZnicu na iznos kapare iz ove
toke, a predati ¢e Kupcu zaduZnicu u roku od 1 (slovima: jednog) dana od izvr$ene uplate
navedenog iznosa.

el

2) Dio ostatka iznosa kupoprodajne cijene od 22.000,00 € (slovima: dvadesetdvijetisuéeeura i nulacenti)

Kupac ¢e isplati na Ziro raéun Prodavatelja: HR2323400091111225704, otvoren kod Privredne banke

Zagreb d.d., nakon Sto Prodavatelj Nekretninu dovede u visoko fino roh bau stanje ( u Nekretnini bude jos

potrebna ugradnja: keramike, sanitarija, parketa, vrata, gletanje ) i to na sljedeéi nain:

a) Kupac ¢e platiti iznosa dijela kupoprodajne cijene u roku od 3 ( slovima: tri) dana, od kada ga
Prodavatelj pozove na isplatu i prezentira dogovoreno stanje iz ovog ¢lanka.

b) Rok isplate dijela ostatka iznosa kupoprodajne cijene se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora.

¢) Ispladeni dio ostatka kupoprodajne cijene uradunati ée se u kupoprodajnu cijenu utvrdenu u €l. 4. ovog
Predugovora,

d) Rok isplate dijela ostatka iznosa kupoprodajne cijene se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora.

e) Prodavatelj se obvezuje ovjeriti zaduZnicu na iznos dijela ostatka kupoprodajne cijene iz ove tocke, a
predati ¢e Kupcu zaduZnicu u roku od 1 (slovima: jednog) dana od izvriene uplate navedenog iznosa.

2 e



e ——

Smc=ia,

1

T

e

e e e e e o
T S

3) Dio ostataka iznosa kupoprodajne cijene od 18.618,00 € (slovima: osamnaesttisucasestoosamnaesteura
i nulacenti) Kupac ¢e isplati na Ziro raéun Prodavatelja: HR2323400091111225704, otvoren kod

Privredne banke Zagreb d.d., kod useljenja u Nekretninu iz ¢lanka 1 ovog Predugovora. Kupac se
obvezuje izdati Prodavatelju zaduZnicu kod useljenja u Nekretninu za iznos ostatka kupoprodajne cijene u
iznosu od 5.000,00 € (slovima: pettisuéaeura i nulacenti). Kupac se obvezuje kod useljenja vratiti

zaduZnice Prodavatelju iz tocke 11 2 ovoga ¢lanka.

4) Ostataka iznosa kupoprodajne cijene od 5.000,00 € (slovima: pettisu¢aeura i nulacenti) Kupac ¢e
isplati na Ziro ratun Prodavatelja: HR2323400091111225704, otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d.,
po dobivanju uporabne dozvole za Nekretninu iz &lanka 1 ovog Predugovora, a Prodavatelj ¢e dostaviti

dokaz Kupcu u originalnom primjerku ZK izvadka:
a) Kupac se obvezuje pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnine u roku od S (slovima: pet)

dana od kada Prodavatelj pozove da su ispunjeni uvjeti.

b) Rok sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora.

c) Rok isplate ostatka kupoprodajne cijene je najkasnije u roku od 5 (slovima: pet) dana od sklapanja
Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

d) Rok isplate ostatka iznosa kupoprodajne cijene se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora

¢) Prodavatelj se obvezuje po primitku uplate iznosa ostatka kupoprodajne cijene vratit zaduznicu Kupcu

iz totke 3 ovoga Elanka u roku od 1 (slovima: jednog) dana.

Clanak 6.
6.1 Prodavatelj jaméi Kupcu da ée zavisiti Nekretninu iz ¢1. 1 ovog Predugovora i ishoditi: etaZiranje 1
uporabnu dozvolu, a Kupac postaje vlasnik iste Nekretnine bez daljnjih pitanja Prodavatelja, te da e
nakon etaZiranja njegov suvlasni¢ki dio biti slobodan svih uknjizenih i neuknjiZenih tereta, kao i tereta
pod brojem Z-8129/2020, te nece postojati neko pravo treCega koje iskljucuje, umanjuje ili ogranic¢ava

prava Kupca.

6.2 Kupac se obvezuje poStovati uvjete iz Predugovora i poStovati rokove placanja, tj. obvezuje se
isplatiti dio ugovorene kupoprodajne cijene do sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

6.3 Sva prava i obveze ugovornih strana definirat ée se u Ugovoru o kupoprodaji nekretnine, §to se odnosi

na garancije investitora za izvedene radove, ugradene materijale i opreme.

6.4 Prodavatelj prenosi na Kupca jamstva za kvalitetu gradevinskih i gradevno tehnickih radova od 2
(slovima;dvije) godine od dana tehnitkog pregleda zgrade, a na konstrukciji od 10 (slovima:deset)
godina, od dana tehnikog pregleda sukladno Zakonu o obveznim odnosima, odnosno prema pozitivnim

zakonskim propisima.

Clanak 7.
7.1 Ukoliko jedna od strana ne poituje stavke ovog Predugovora smatra se da odustaje i snosi sve
trogkove te eventualne Stete za drugu stranu.
3 Vo
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Clanak 8.

8.1 Ugovome stranc ée pokusati svaki eventualni spor rijesiti sporazumno, 2 ukoliko to ne bude moguce

ugovorne strane utvrduju nadleZnost Optinskog suda u Novom Zagrebu.

Clanak 9.
9.1 Ovaj Predugovor stupa na snagu danom kada ga potpiSu obje ugovorne strane, a u sludaju sumnje,
tra se dan koji je naznacen kao dan njegovog sastava, t je isti

danom potpisa obiju ugovornih strana sma
sastavljen jeu 2 (slovima: dva) istovjetna primjerka; 1 (slovima: jedan) za Kupca, te 1 (slovima: jedan) za

Prodavatelja.
IMOBILIUM PROJ

\ﬁositrﬁm’m“}m d.o.0.

———

Ja, javni biljeZnik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6,
potvrdujem da je stranka:

IMOBILIUM PROJEKT d.o.0., MBS 081489646, OIB 09383149550, Ludko, DOLENICA 27,
zastupano po direktoru ALEKSANDAR ACIMOVIC, OIB 10610322296, ZAGREE, GRAD

7ZAGREB, MACELJSKA ULICA 26, umojoj nazotnosti priznala potpis nd pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br, 116610736 PU Zagrebacka, ovlaglenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar

elektronickim putem na danadnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba 23 ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po £l 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u

iznosu od 1,00 eur,

Broj: 0V-20827/2024
Zagreb, 20.09.2024.

L




04. 08. 2026. 00:56 Fw: Fwd: Dolenica 27, Lucko - ponuda 28.08.'24.

Tw; Mwel: Dolenica 27, ko = ponngls 28,08 24,

From: zvonimir mitrovic (z_mitrovic@yahoo.com)
To: zvonimir2404@gmail.com

Date: Saturday, May 23, 2026 at 02:51 PM GMT+2

Yahoo Mail: Search, Organize, Conguer

----- Forwarded Message -----

From: "zvenimir mitrovic" <z_mitrovic@yahoo.com>

To: "zvonimir JA zagreb" <zvonimir2404@gmail.com>
Sent: pon, stu 10, 2025 at 23:49

Subject: Fw: Fwd: Dolenica 27, Lucko - ponuda 28.08.'24

Yahoo Mail: Search, Organize, Conquer

----- Forwarded Message -----

From: "Zvonimir Mitrovié" <zvonimir2404@gmail.com>
To: "zvonimir mitrovic" <z_mitrovic@yahoo.com>
Sent: pet, lis 25, 2024 at 19:56

Sublect: Fwd: Dolenica 27, Lucko - ponuda 28.08.'24.

----=----- Forwarded message ---------

Salje: Tomislav Kusek <tomislav kusski@gmall.com>
—mr—nag

Dale: éat, 12, ruj 2024, 10:43

Subject: Re: Dolenica 27, Lucko - ponuda 28.08.'24,

To: Zvanimir Mitravic <zvonimir2404@amail.cam>

Postovani,

u nastavku Vam dostavijam sken avjgrenog predzgovora i zaduznice od strane prodavatela.

S poStovanjem,
Tomislav Kusek
098/838-578

sri, 11. ruj 2024, 16:20 Tomistav Kugek <tomislav.kusek@gmail.com> je napisao:
Postovani,

u nastavku Vam dostavljam dokumentaciju koju ste od vlasnika trazili

S podtovanjem,
Tomislav Kuek
098/838-578

| pon, 9. ruj 2024, 22:17 Tomistav Kusek <tomislav.kusek@gmail.com> je napisao:
Postovani,

u nastavku je predugovor od strane investitora i dana$nji ZK izvadak, a sve prema dogovoru kako ste danas dogovorili sa investitorom.

S po$tovanjem,
Tomislav Kuek
098/838-578

pon, 8. ruj 2024, u 19:19 Tomislav Ku§ek <tomislav.kusek@gmail.com> napisao je:

's po3tovanjem,
 Tomislav Kuek
* 098/838-578

pon, 9. ruj 2024. 19:11 Zvonimir Mitrovié <zvonimir2404@gmail.com> je napisao:

Ok, zato sam vas zvao ..sve definirano

E pon, 9. ruj 2024. 18:38 Tomislav KuSek <tomislav.kusek@gmail.com> je napisao:

https://mail.yahoo.com/c/print/message/AAAGwWlyprL GP2EzdnQq3ALykvZK?appName=CLD_NOVATION_APP
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Fw: Fwd: Dolenica 27, Lucko - ponuda 28.08.'24.

Moze, poaaljem vecei as preduyovor

5 poslovanjem,
Tomislav Kugek
0Y8/838-5/8

pon, 9. ruj 2024. 18:36 Zvonimir Mitrovié <zvonimir2404@gmail.com> je napisao:

Poslovani gospodine Tomislave,

prihvaéam Vasu ponudu prema prethodnom mailu.Prema svemu &to smo danas definirali: direktor lvanovié, vi i ja..molio bih predugovor gdje éemo u pisanom
obliku polvrditi dogovoreno te zaduznicu/mjenicu na uplaéene iznose a kako ée i po etapama

-.U nastavku dostavliam svoje podatke za predugovor;

2Zvonimir Milrovié

Nikole Tesle 11

32241 Stari Jankovei

OIB: 39231495222

pon, 9. ruj 2024. 14:25 Tomislav Kugek <tomistav.kusek@gmail.corn> je napisao:
| Kako je investitor napisao kod danadnjeg saslanka po etapama isplata sa popustom 5% iznosi 92.435,00 € ( 8to je popust od: 4.565,00 € ):
- prva rata nakon potpisa predugovora; 47.000,00 €
- druga rala kada bude fini rohbau: 23.000,00 €
- treca rata kod useljenja; 17.435,00 €
- Eetvrta rata nakon uporabne dozvole; 5.000,00 €

's poStovanjem,
Tomislav Ku$ek
098/838-578

pon, 9. ruj 2024. u 13:11 Zvonimir Mitrovié <zvonimir2404@gmail.com> napisao je:

-.evo, stavio sam na papir.. .“ .
Molim vas da vi izratunate potrebne uplate Po etapama ..5to (ako se odlugim za lu varijantu) ée biti i sluzena ponuda za placanje sa popustom 5%

pon, 9. ruj 2024, 12:29 Zvonimir Mitrovié <zvonimir2404@gmail.com> je napisao:

Po3tovani gospodine Tomislave, jo trebam staviti brojke na papir, pa vidim, moZda bi se odlu&io i za ovo.

Vezano za na&elni dogovor da bi mi mogli napraviti spremiste-te sadagnje GPM zamijeniti sa vanjskim parkingom..razumijem da Je to stavka koju je
moZemo rieSavati nego u hodu, buduéi da Je projekt u sadagnjem trenutku takav kakav jest.Prihvacam va$ stav kao i injenice koje imamo sada...U
tom smislu moguée je i NE dirati cijenu..tj..sukladno gradevinskim koeficijentima ...iskompenzirsti,.odnosno..da mi isporucite vanjsko parkimo mjesto
plus pripadajuci broj m2 spremista..

..0 tome ¢emo naknadno .kao &to smo rekli a Zelim naglasili da ne ogekujem nizu cijenu zbog toga $to vanjski parking ima niZi koeficijent.

.LP
Zvonimir Mitrovié

pon, 9. ruj 2024, 11:56 Tomislav Kugek <tomislav.kusek@gmail.com> je napisao:
2 Postovani,

cijena je moguéa sa popustom od 5% uz placanje u 4 rate / odnosho plaéanje po etapama gradnje i na tu cijenu raduna se 12.000,00 € za garazno
parkirno mjesto:

- treca rata po zavr3etku nekretnine kada nekretnina bude imala ZK izvadak, nakon potpisa ugovora o kupoprodaji nekretnine
- Cetvrta rata od 5.000,00 € kod uporabme dozvole.
Predvideni rok za dovrenje | ussljenje zgrade |e 12,2024,

| & kapara/odustanina ili prva rata u iznosu od 50% i ostatak kupoprodajne cijene se dijeli na tri jednaka dijela
- druga rata kada zgrada Dude U finony rofi Bali stanju { U Nekrelning Gude jos potrenn: anike, sanilarja, parkela, vrata )

Unasiaviu je dokumentacia nekralmine | V] vidite F:ﬂ;:ﬁ.!:n vama odgovara.
Za sva daljnjp pitania stajlm Varm na raspolaganju

8 postovanjem,
Tomislav Kugek
098/838-578

&et, 5. ruj 2024, 13:18 Zvonimir Mitrovié <zvonimir2404 @gmail.com> je napisao:

Ok, javim

€et, 5. ruj 2024, 08:45 Tomislav Kugek <tomislav.kusek@gmail.com> je napisao:
" Nema problema

S postovanjem,
Tomislav Kugek
098/838-578

https://mail.yahoo.com/c/print/message/AAAGwaprLGP2Ezanq3ALykaK?appName=CLD_NOVATION_APP
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Cet, 5. ruj 2024, u 08:44 Zvanimir Mitrovi¢ <zvonimir2404@ginail.com> napisao je:

. Cujemo se &im si slozim raspored za pon..Javim sec danas pos podne ili sutra ujutro.Pon razgled 90% realno, LP Zvonimir

cat, 5. ruj 2024. 07:52 Tomislav Kugek <tomislav.kusek@gmail.com> je napisao:
Postavan),
| ViJavite dan ranije kada budete u Zagrebu i na razgledu bude prisulan i investitor, te sa njime budemo dogovorili sve detalje.
Investitor planira zavrietak zarade i uselienje za kraj ove coding a isto lako i etaziranje, uz moguce odstupanje +- 30 dana

Fw: Fwd: Dolenica 27, 1 nickn - ponuda 28.08.'24.

S podtovanjem,
Tomislav Kusek
098/838-578

&et, 5. ruj 2024. u 05:45 Zvonimir Mitrovi¢ <zvonimir2404@gmail.com> napisao je:

Postovani gospodine Kusek, idudi tiedan ¢u biti u ZG.Ovim putem bih najavio razgledanje zgrade u gradnji te konkretne pregovore

(ukoliko ce razgled biti pozitivan)

Molim vas koja je poslijednja procjena roka useljenja te kada planirate izvr§iti eladiranje?
| Lijep pozdrav

Cet, 29, kol 2024. 08:24 Tomislav Kusek <tomislav.kusek@gmail.com> je napisao:

vezano uz Va$ upit radi lakSe komunikacije molim Vas na ovaj mail, §to se tige razgleda nekretnine mozemo dogovoriti jedan dan i Vi

predloZite vrijeme kada Vama odgovara
| Na samo) nekretnini vidite stanove kaoji Vas inleresiraju i ukoliko se odluéile za kupovinu fit halogl investitora aida se Zalje njegoy

predugover sa popunjenim Vasim podacima, Investitor inaie ne daje bankovne zaduznice ukaliko ste pitali | njegova praksa je polpis

predugovora sa ovierom kod javnog biljeZnika a kupac nakon loga upladuje na Ziro ra&un investilora. Ukoliko Vi Zelite neki drugi
dogovor lo mozemo na razgledu sve dogovorili sa investitorom.

Pristigla posta
TraZi sve poruke s oznakom Pristigla posta

Dolenica 27’ Lucko - ponuda 28.08.'24. Uklonite oznaku Pristigla posta iz ovog raz

TOM SOLUTIONS D.0.0 Tomislav Kusek <tomsolutions.doo@gmail.com>

prima Zvornirirs4la

Poslovanai,

vezano uz Va$ upit za nekretninu u ulici Dolenica 27, Lugko.
Ovim putem Vam dostavljam ponudu investilora IMOBILIUM

PROJEKT D.0.0., za kupnju stana | pacin placanja sa ©
popustom.

Cijena je moguéa sa popusiom od 5% uz placanje u 3 rate /
odnosno placanje po etapma gradnje i na tu cijenu raduna
se 12,000,00 € za garaZno parkirno mjesto:

- kapara/odustanina ili prva rata u iznosu od 50% i ostatak
kupoprodajne cijene se dijeli na tri jednaka dijela

- druga rata kada zgrada bude u finom roh bau stanju (u
Nekretnini bude jo$ potrebna ugradnja: keramike, sanilarija,
parketa, vrata )

- treca rata po zavretku nekretnine kada nekretnina bude
imala ZK izvadak, nakon potpisa ugovora o kupoprodaji
nekretnine.

Predvideni rok za dovréenje i useljenje zgrade je 12.2024.
U naslavku je dokumentacija nekretnine i Vi vidite koji stan
vama odgovara,

Za sva daljnja pitanja slojim Vam na raspolaganiu.
S poslovanjem,

Tomislav KuSek
098/838-578

vicisfi,
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¥ U4.08.2026. 00:56 Fw: Fwd: Dolenica 27, Lucko - ponuda 28.08.'24.

12 privitaka: Skenirao Gmail

@ Zvonimir Mitrovié sr,
prima ja

Postovani, prema prethodnom potvrdio bih na&elno namijeru kupovine jednog od slijedeca 2 stana:1)
§-2.2.= 32,81 m2 = 85.300,00 € ( 2-
sobni stan 2.600,00 €/m2 ) +
i 12.000,00 € GPM == 97.300,00 €
2)
S-1.4.= 32,48 m2 = 84.440,00 € ( 2-
sobni stan 2.600,00 €/m2 ) +
12.000,00 € GPM == 96.440,00 €

Nakon razgleda bih odlutio.Kada biste mogli omoguéiti razgled?

S postovanjem
Zvonimir Mitrovi¢

Zvonimir Mitrovié sri,
prima ja

..koje bankovne,a redovne instrumente osiguranja, prakticirate za upladeni dio cijene.?
Molim vas primjerak (radna verzija) predgovora za kupovinu koju budite kupcima..
Unaprijed hvala LP

Zvonimir

o ( Odgovor ™ ( Proslijadi B .
) __) Dodaj reakciju

\ =4\

Dodaj reakciju

8 poStovanjem,
Tomislav Kusek
098/838-578

predugovor 12.09.'24..pdf
@ 1.7
@ zaduzZnica 12.09.'24..pdf
1.4
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DAL

S-2.2. = predugovor potpisan 09.2024. g.

ZVONIMIR MITROVIC, sa prebivali§tem u Starim
Jankovcima
Nikole Tesle 11
OIB: 39231495222
kupac 1/1 suvlasnic¢kog dijela,

mob: +385 95 849 93 04

mail: zvonimir2404@gmail.com
Stan prodan za 92.435,00 €:
a)47.0 -

b) 23.000,00 € prije keramike i parketa
c) 17.435,50 € kod useljenja
d) 5.000,00 € kod uporabne
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Kera'mika Outlet Radnicka

Radnic¢ka 182 Zg
% o
Pozovi Poruka Postavljanje

Podaci za kontakt

+385 99778 8718
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Dragan Ivanovic
Ra C
Pozovi Poruka Postavijanje
Podaci za kontakt
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x Raiffeisen ‘
BANK

Raiffeisenbank Austria d.d.. Zagreb Gfad Zagreh),
Magazinska cesta 69. OIB Banke: 5505%986 35
Poslovnica: 528 - Poslovnica Osﬁi]ek 3
DatumAVrjeme 31 12.2024. 08:50:15

Sifra komitenta: 81526 _

ime komitenta. ZVONIMIR MITROVIC

OIB Komitenta. 39231486222

Adresa. STAR| JANKOVCI, NIKOLE TESLE 11
Sifra session-a. 21564442024 12315280007

0001
Pl_aéanaa sa HR1724840083237889822 U Korist
IMOBILIUM PROJEKT D.O.O., DIO CIJEME. 'S 1.4'
HR2323400091111225704
Referenca 85204591202412315280030
EUR = 22.000.00

0002

Naplata naknade HR1724840083237688822 EUR =17.25

D11.3.2,1 Kreditni {ransfer nacicnalni U eurima u korist

racuna u drugim bankama, u poslovnicl Ranke, EUR = 17,25
EUR =17.25

ono3
Placanie sa HR1724840083237889822 u korist
IMOBILIUM PROJEKT D.0.0., DIO CIJENE 822!
HR2323400081111225704
Referenca:85315430202412315280032

EUR = 23.000,00

0004 '

Naplata naknade ‘HR1724840Q83237889822 EUR=17.25
D11.2.2. 1. Kreditni transfer nacionalni u eurima u korist
racuna u drugim bankama, U peslovici Banke, I':'E%% = 1177: %55

Polpisom potvrdLjem da su mi bile dostupne sve,
zakonom propisane, informacije o platnim transakcijama.
lzdavanjem Potvrde o lransakelji potvrLje se zaprimanje
haloga za platanje, koji se provedi u skiadu s odredhama
Okvirnog ugovora.

Potpis klijenta:

24

: ]
‘E ; c 7
Ovaj dokument sadrzi povjerijive podatke.
PredliaZemo da s istim postupate na primjeren nadin.
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Raiffeisenbank Austria dd. Zaireb (Grad Zagreb),
Magaee 528 2 G e

Poslovnica: - i

Detum/Vrijgme: 13.09.2024, 10‘.58:%3

&ifra komitenta: 8152

(]
Ime komitenta: ZVONIMIR MITROVIC

OIB komitenta: 392

31495
dresa. STAR! JANKOVCI, NIKOLE TESLE 11
éiira session-a. 2149068202409131280010

5( Raiffeisen

D6

-

e 53056966535

222

ek R5724840083292974529

lnwm|¥n'enos saH
na HR17

484D083237689822 PRIJENOS
1 2 1280034
Re‘ferenca.11002580120‘.40913 280 EUR = 48.000,00

PROJ
HR232340002111122

0002 . . ik

Platanje sa R 1724840083237889822 U Karist IMOBIL
AANJE PO PREDUGOVORU

éKT T PL?zoﬁNpgzw na br. HROQ 39231495222

: | 0035
Referenca: 11024 162820240913128 CUR = 47.000.00

0003
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Okvirnog ugovora.
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x BANK

Raiffeisenbank Austria d.d_, Zagreb (Grad Zagreb),
tgagezinska cesta 69, OIB Banke: 53056966535
¢}

ovhica: 918 - Podruznica Slavonski Brod
DatumArijeme; 21.09.2024. 08:04:55

Sifra komitenta: 81526

Ime komitenta: ZVONIMIR MITROVIC

OIB komitenta: 39231495222

Adresa: STARI JANKOVCI, NIKOLE TESLE 11
Sifra session-a; 745087202409219180003

0001
Plaéanje sa HR 1724840083237889822 u korist IMOBILIUM

PROJEKT D.0O.0., UPLATA TEMELJEM PREDUGOVORA
0D 20.09.2024. HR2323400091111225704

Referenca:80727527202409219180008
EUR = 46.000,00

poo2
Naplata naknade HR1724840083237389822 EUR = 17,25

D11.3.2. 1 Kreditni fransfer nacionalni u eurima u kerist

ratuna u drugim bankama, u poslovnici Banke, EUR = 17,25
EUR = 17,25

Potpisom potvrdujem da su mi bile dostupne sve,
zakenom propisane, informacije o platnim transakcijama.
lzdavanjem Potvrde o transakclji potvrduje se zapriman|je
nhaloga za placanje, kojl se provedi u skladu s odredbama

Okvirnog ugovora.

Poipis kijjenta:

G S 4
‘ 1
Ovaj dokument sadrz| povjerjive podatke ]
Prediazemo da s istim postupate na primjeren nagin. |
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LENICA 27, LUCKO

Referenca: 133510918202602210520038

ZA STAN OZNAKE 2.2 DO
HR2323400091111225704

EUR = 17.435,00

x Raiffeise;l
BANK

Raiffeisenbank Austria d.d , ZaﬁrﬁngGrad Zagreb),
Maﬁazinska cesta 63, OIB Banke: 53056966535
Poslovnica: 052 - Poslovnica Jarun
DatumArijeme: 21.02.2025. 13:29:52

Sifra komitenta: 81526

Ime komitenta. ZVONIMIR MITROVIC

OIB komitenta: 39231485222

Adresa: STARI JANKOVCI, NIKOLE TESLE 11
Sifra session-a; 2029849202502210520009

0001

Platanje sa HR 1724840083237889822 u korist IMOBILIUM
PROJEKT D.0.0., 3-4 RATA PO PREDUGQVORU

ZA STAN OZNAKE 1.4, DOLENICA 27, LUCKO
HR2323400091111225704

Referenca: 133222480202502210520034
EUR = 18.618,00

0002
Naplata naknade HR1724840083237889822 EUR = 17,25

D11.3.2 1. Kreditni transfer naclonalni u eurima u korist

ratuna U drugim bankama, u poslovnici Banke, EUR = 17,25
EUR=1725

Potpisom potvrdujem da su mi bile dostupne sve,
zakonom propisane, informacije o platnim transakcijama.
lzdavanjem Potvrde o transakciji potvrduje se zaprimanje
naloga za placanje, koji se provodi u skladu s odredbama
Okvirnog ugovora.

Potpis klijenta:

[T 3

Ovaj dokument sadrzi povjerljive podatke.
Predlazemo da s istim postupate na primjeren nadin.
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LUCKO - stan u novogradniji - llI. kat- 33,96 m2
(prodaja)

141.048 €

NAZOVI OGLASIVACA

POSALJI PORUKU

Oglas @
@ Zatrazi viSe ponuda

lkompare.nr
stambenih kredita! P

a Google oglasi
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Sifra oglasa: 47049278
Oglas objavljen: 09.06.2026. u 09:26
Do isteka jos: do prodaje
Oglas prikazan: 4697 puta

[ PRIJAVI OGLAS

Pogledaj ostale oglase u rubrici

PRODAJA STANOVA

oa
[m]w]

Adria La Mar nekretnine d.o.o. >

Umjesto slike zaslona, podijeli link i posalji oglas sa
svim detaljima.

PODIJELI OGLAS

D) NAZOVI OGLASIVACA
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Agencija Adra La Mar Nekretnine posreduje u
prodaji stanova u novogradnji u Luckom.

Zgrada se sastoji od garaze, visokog prizemlja,
., Il. ill. kata na kojem je rasporedeno ukupno
33 stana.

Svaki stan ima podno grijanje na dizalicu
topline, protuprovalna vrata, PVC stolariju te
pripadajuce parkirno mjesto.

Zgrada ima lift.
Useljenje je moguce, no uporabna se ¢eka radi

Izgradnje kanalizacije u Luckom te prikljucenja
zgrade.

Male stanove moguce je kupiti iskljucivo putem
gotovine.

Slobodno 9/33

S6 -32,81 m2 + vanjsko parkirno mjesto =
136.678,00 €

Umijesto slike zaslona, podijeli link i posalji oglas sa

svim detaljima.
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stan Lucko, 28 +Garazno parkirno mjesto
(iznajmljivanje)

600 €

Oglas ()
Zatrazi vise ponuda rompare.hr »
stambenih kredita!

Oglasni prostor

Osnovne informacije

Lokacija: Grad Zagreb, Novi
Zagreb - Zapad, Lu¢ko

Tip stana: U stambenoj zgradi

Broj etaza: Jednoetazni

Broj soba: 2-sobni

Uredi oglas

& <

https://mail.google.com/mail/u/1 i#inbox?projector=1 mn



Opsirnije

Stan na atraktivnoj lokaciji u Lu¢kom u
novoizgradenoj zgradi, novi namjestaij.
Perilica-susilica, suderica, frizider
(plitko+,duboko)

Blizina svih sadrzaja ali bez gradske
guzve.Blizina svih prometnica i prikljucka na
autocesti, blizina autobusne stanice (prema
Zagrebu i Samoboru) redovan i gust raspored
voznje.Plinsko etaZno grijanje, male
rezije.Dostupno od 15.2.uz ugovor i polog

Vidi manje A

@ Dodatne informacije

Informacije o oglasu

Sifra oglasa: 46016877 /
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- @ ovqj oglas je neaktivan.
Pronjuskaj slicne oglase: Iznajmljivanje
stanova

Pronjuskaj slicne oglase >
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Oglas (V)
Zatrazi vise ponuda
stambenih kredita!

lktompare.hr >

Osnovne informacije

Lokacija:

Tip stana:

Broj etaza:

Broj soba:

Kat:

Ukupni broj katova:
Stambena povrsina:
Netto povrsina:

Godina izgradnje:

Namjestenost i stanje:

Grad Zagreb, Novi
Zagreb - Zapad, Lucko

U stambenoj zgradi
Jednoetazni
2-sobni

2.

4

33 Mm?

33 m?

2025.

Potpuno namjesten



