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       REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U VARAŽDINU	                    
       Varaždin, Braće Radić 2

	Poslovni broj: St-6/2024-71




Z A P I S N I K
od 29. listopada 2024. 
sastavljen kod Trgovačkog suda u Varaždinu,
radi utvrđenja vrijednosti nekretnine i pokretnina stečajnog dužnika 
KASPAR PAPIR d.o.o. u stečaju, Prelog, Hrupine 9, OIB:51965705632

Nazočni od strane suda: 
Sudac: Denis Krnjak  
Zapisničar: Nevenka Vuković 

Početak u 09:00 sati.

	Utvrđuje se da su pristupili:
- stečajni upravitelj: Ivo Žiža 
- za vjerovnika RH, zastupnica po zakonu Jelena Knežević, zamjenica ŽDO Varaždin, Građansko upravni odjel
- za vjerovnika MARMABE d.o.o., direktor Marko Martinović
- za vjerovnika GORIČANE d.d., punomoćnik Karlo Novosel, odvjetnik iz Zagreba
- vjerovnik Davor Belić, osobno
- za vjerovnika GRANOSTA d.o.o., punomoćnik Neven Marić, odvjetnik iz Zagreba
- za vjerovnika MEĐIMURJE PMP d.o.o., direktor Božidar Žvorc
- za vjerovnika PBZ d.d., punomoćnik Filip Piškulić, odvjetnik iz Zagreba

	Utvrđuje se da su na današnje ročište pristupili sudski vještaci Krešimir Antulov i Tomislav Perković. 

	Utvrđuje se da je ovo ročište određeno radi utvrđenja vrijednosti slijedeće nekretnine upisane u: 

- zk.ul. broj 8191, k.o. Prelog, čest. br. 1270/24/2, dvorište, skladište, industrijska zgrada, Prelog, Hrupine 9, ukupne površine 10043 m2.

	Utvrđuje se da su u ovom postupku izrađene procjene vrijednosti nekretnine i pokretnina po stalnim sudskim vještacima Krešimiru Antulovu i Tomislavu Perkoviću, a prema kojim procjenama ne nekretnina upisana u zk.ul. 8191, k.o. Prelog procijenjena na iznos od 1.160.000,00 eura (bez pripadajućih poreza) te vrijednost pokretnina na iznos od 993.323,05  eura (bez pripadajućeg poreza).

	Utvrđuje se da je u spis zaprimljen 21. listopada 2024. podnesak stečajnog i razlučnog vjerovnika MEĐIMURJE PMP d.o.o. koji je objavljen na e-Oglasnoj ploči. 

	Stalni sudski vještak Tomislav Perković izjavljuje da je pročitao prigovore založnog vjerovnika Međimurje PMP te ističe da je potrebno izvršiti korekciju procijenjene vrijednosti nekretnine budući da su navodi založnog vjerovnika vezani za površine objekata točni. Ističe da je izvršio ponovnu izmjeru te na osnovu toga korigira ukupnu vrijednost nekretnine na iznos od 1.650.000,00 eura te i da je izradio novi elaborat koji predaje u spis. Vezano za prigovore koji se odnose na usporedne podatke vrijednosti objekata iz manjih okolnih mjesta ističe da je on kao vještak dužan uzeti u obzir transakcije koje su vršene u zadnje 4 godine prije izrade nalaza te da na području Preloga nije izvršen dovoljan broj transakcija pa su iz tog razloga uzete u obzir i cijene iz okolnih mjesta.

	Utvrđuje se da je jedan primjerak dopunjenog nalaza priložen u spis te da će se isti objaviti na e-Oglasnoj ploči.

	Prisutnima se predočuje da će dopunjeni nalaz biti objavljen na e-Oglasnoj ploči te će svim zainteresiranim osobama biti omogućeno očitovanje u roku od 8 dana.

	Direktor založnog vjerovnika MEĐIMURJE PMP d.o.o. izjavljuje da ima saznanja da se zemljište na području Preloga prodaje danas po cijeni od oko 25,00 – 30,00 eura/m2.

	Stalni sudski vještak Krešimir Antulov izjavljuje da je pročitao prigovore založnog vjerovnika Međimurje PMP te vezano za spornu pokretninu koja je u nalazu naznačena sa rednim brojem 37 "regalni sustav pokretni" je potrebno izvršiti korekciju procijenjene vrijednosti. Vještak pojašnjava da je prilikom izrade nalaza u siječnju ove godine za procjenu koristio podatke iz dužnikovog registra osnovnih sredstava gdje je pod inventurnim brojem 188 bilo naznačeno da je novo nabavna vrijednost te pokretnine 96.000,00 eura te je bila naznačena količina 1. Zbog prigovora koji se odnosi na tu pokretninu vještak je kontaktirao proizvođača društvo Primat logistika te je zaprimio novu ponudu koja je sačinjena prema parametrima iz ponude koja je sačinjena 2018. kada je ta pokretnina kupljena te je dobio podatak da prema sadašnjoj ponudi pokretnina ima vrijednost od 166.000,00 eura i to 5 regala. Uvažavajući ova nova saznanja vještak smatra da je potrebno korigirati vrijednost sporne pokretnine tako da sada ista iznosi 106.518,45 eura odnosno ukupna rekapitulacija svih pokretnina u proizvodnim halama, a koje su označene sa rednim brojevima 1 do 39 bi iznosila 611.142,04 eura. Nadalje vezano za prigovore oko pokretnina koje su naznačene sa rednim brojevima 43 do 48 ističe da je riječ o industrijskim vratima koja su ugrađena u samoj nekretnini te vezano za iste smatra da bi morale biti obuhvaćene zajedno sa vrijednošću nekretnine odnosno iste bi morale biti izuzete iz procjene pokretnina pa bi zaključno ukupna vrijednost svih pokretnina trebala biti 592.214,53 eura. Vezano za prigovore na pokretnine koje su označene sa rednim brojem 39 i 53 u cijelosti ostaje kod svog ranijeg navoda. U kratkom roku u spis će dostaviti dopunjeni nalaz.

	Prisutni se upoznaju da će po primitku dopune nalaza vještaka Krešimira Antulova isti biti objavljen na e-Oglasnoj ploči te će biti svim zainteresiranim osobama omogućeno da se očituju u roku od 8 dana. 

	Zastupnica vjerovnika RH postavlja pitanje vještaku Perkoviću da li je vrijednost pokretnina koje su naznačene u nalazu vještaka Antulova sa rednim brojevima 43 do 48 uzeo u obzir prilikom procjene vrijednosti nekretnine te vještak odgovara da je već prilikom procjene vrijednosti nekretnine uzeo u obzir vrijednost tih pokretnina.
 
	Direktor založnog vjerovnika Međimurje PMP ističe da je dio pokretnina koje su sada zasebno procjenjivanje su se nalazile ugrađene na predmetnoj nekretnini već prilikom dobivanja uporabne dozvole te prema njegovom mišljenju se iste trebaju prodavati kao dio nekretnine. 

	Punomoćnik vjerovnika GRANOSTA d.o.o. izjavljuje da, a sada nakon što je vještak Antulov objasnio umanjenje vrijednosti pokretnine označene sa rednim brojem 37. "regalni sustav pokretni", da se ista logika mora primijeniti i za pokretninu koje je naznačena rednim brojem 36. "bočni fiksni regal" te smatra da bi se vještak morao očitovati vezano za to.
	Vještak Krešimir Antulov odgovara na prednje te ističe da je u svojoj rekapitulaciji izvršio umanjenje i stavke koja je označena sa rednim brojem 36.

	Vjerovnik Davor Belić pojašnjava da je prilikom gradnje objekta on obnašao ulogu direktora te ima saznanja da je ponuda koja je dobivena od društva Primat logistika obuhvaćala cijeli regalni sustav te je plaćeno za taj regalni sustav oko 750.000,00 kn.

	Sud donosi
z a k lj u č a k 

	I.	Pozivaju se stalni sudski vještaci Tomislav Perković i Krešimir Antulov da u spis u roku od 15 dana dostave dopune svojih nalaza te da prilikom izrade dopune uzmu u obzir sve navode zainteresiranih osoba sa današnjeg ročišta te i da uzmu u obzir da će se u ovom stečajnom postupku zajedno sa nekretninom upisanom u zk.ul.8191, k.o. Prelog, čest.br. 1270/24/2, prodavati i pokretnine koje su procijenjene u nalazu vještaka Krešimira Antulova te da je potrebno osigurati da se ista pokretnina ne procjenjuje i prilikom procjene vrijednosti nekretnine i prilikom procjene vrijednost pokretnina.

	II.	Po zaprimanju dopuna nalaza vještaka iste će biti objavljene na e-Oglasnoj ploči te se pozivaju sve zainteresirane osobe na eventualno očitovanje u roku od 8 dana od dana objave nalaza na e-Oglasnoj ploči.  

	III.	Vrijednost nekretnine i pokretnina koje će se unovčavati prema ovršnim pravilima utvrdit će sud zaključkom o prodaji.


	Ovaj zapisnik objavit će se na e-Oglasnoj ploči suda.


Dovršeno u 10:20 sati.
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