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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, Sukoisanska 6

Poslovni broj: 7 St-520/2019-62
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Ivanu Culiéu, u ste¢ajnom postupku nad duZnikom
Stecajna masa iza DEVET d.o.o., Split, Matice Hrvatske 10, OIB: 15280966444, kojeg
zastupa stecajna upraviteljica Ada Rajkovi¢, Split, Matice Hrvatske 10, OIB: 27195964864,
25. ozujka 2021.

zakljucio je
L. Utvrduje se vrijednost nekretnina stecajnog duznika, oznacenih kao:

1. - kat. Cest. 4863/20, dvor, kuca, ukupne povrSine 686 m2, upisane u Z.U. 5468, k.o.
Solin, Op¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Solin i1 to 1. Suvlasni¢ki dio:
215/1247, ETAZNO VLASNISTVO (E-1), dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom
garaze (u elaboratu etaziranja oznacena zelenom bojom) koja se nalazi u podrumskom dijelu,
i koja se sastoji od jedinstvene prostorije ukupne povrSine 176,56 m2, s pripatkom -
pristupnom rampom (u elaboratu etaziranja oznacen zutom bojom) povrSine 37,80 m2,
odnosno sveukupne povrsine 214,63 m2, u iznosu 938.000,00 kuna.

2. - kat. Cest. 4719/2, dvor, kuca, ukupne povrSine 582 m2, upisane u Z.U. 14256, k.o.
Split, Op¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Split i to 5. Suvlasnicki dio: 73/942
ETAZNO VLASNISTVO (E-4), dijela povezanih sa spremistem S2, smjestenim u podrumu,
ukupne povrsine 51,50 m2 te pripadaka vrta V2, ukupne povrsine 21,94 m2, u iznosu
326.000,00 kuna.

3. - kat. Cest. 4719/2, dvor, kuca, ukupne povrsine 582 m2, upisane u Z.U. 14256, k.o.
Split, Op¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Split i to 6. Suvlasnicki dio: 91/942
ETAZNO VLASNISTVO (E-5), dijela povezanih sa spremistem S3, smjestenim u podrumu,
ukupne povrSine 49,89 m2 te pripatka vrta V3, ukupne povrSine 41,29 m2, u iznosu
355.000,00 kuna.

Il. Nekretnine iz tocke I. ovog zakljucka prodavat ¢e se elektronickom javnom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a iste se ne mogu prodati:

1. nekretnina opisana u toc¢ki I.1. izreke:

- na prvoj drazbi ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti (703.500,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (469.000,00 kuna)
- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (234.500,00 kuna)
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.
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2. nekretnina opisana u tocki 1.2. izreke:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (244.500,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (163.000,00 kuna)
- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (81.500,00 kuna)

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

3. nekretnina opisana u tocki 1.3. izreke:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (266.250,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (177.500,00 kuna)
- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (88.750,00 kuna)

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

I1l. Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Nekretnine iz toc¢ke I. ovog zakljucka prodaju se po naéelu ,,videno-kupljeno* te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na nekretnini opisanoj pod tockom I.1. izreke upisano je zalozno pravo u korist
razluénog vjerovnika B2 KAPITAL d.o.0. Zagreb, Radnic¢ka cesta 41, OIB 57509775367, radi
osiguranja novc¢ane trazbine u iznosu od 100.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti s
nuzgredicama (upisi pod Z-5551/05, Z-8118/16 i Z-37524/2019), dok je na nekretninama
opisanim pod tockama 1.2. i 1.3. izreke upisano razlu¢no pravo u korist razluénog vjerovnika
Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Podru¢ni ured Split, OIB 18683136487, radi
osiguranja trazbine u iznosu od 1.343.190,94 kuna sa zateznim kamatama (upis pod Z-
8400/11).

V. Za nekretnine iz tocke I. izreke ovog zakljucka kao kupci mogu sudjelovati samo
osobe koje uplate pripadnu jamcéevinu prema rednom broju drazbe i to:

1. za nekretninu opisanu u tocki I.1. izreke:

- 70.000,00 kuna (prva drazba)

- 50.000,00 kuna (druga drazba)

- 25.000,00 kuna (tre¢a drazba)

- 20.000,00 kuna (Cetvrta drazba).

2. za nekretninu opisanu u toc¢ki 1.2. izreke:
- 25.000,00 kuna (prva drazba)

- 15.000,00 kuna (druga drazba)

- 10.000,00 kuna (tre¢a drazba)

- 10.000,00 kuna (Cetvrta drazba).

3. za nekretninu opisanu u tocki 1.3. izreke:
- 25.000,00 kuna (prva drazba)

- 20.000,00 kuna (druga drazba)

- 20.000,00 kuna (treca drazba)

- 10.000,00 kuna (Cetvrta drazba).

Jamcevina se uplacuje na poseban ra¢un Financijske agencije u iznosu, roku 1 na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jamcéevina mora biti evidentirana na posebnom racunu
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Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od
60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu upla¢ena jaméevina
ura¢unava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaéena Financijska agencija
¢e vratiti uplaceni iznos jamcevine bez kamata u roku od 8 dana po primitku nalog suda za
povrat jamcevine, a koji nalog ¢e sud donijeti kada zaprimi izvjes¢e da je kupovnina uplacena
u cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci od
dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s
prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

VIIL. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u
roku iz tocke VI. ovog zakljuCka, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

VIIl. Ako kupac ili svaki sljede¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo
na povrat upla¢ene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi prodaje, kao i troskovi
nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj drazbi 1 novoj
drazbi.

IX. Nakon S§to kupac u cijelosti polozi kupovninu te rjesSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava vlasniStva u
zemljisSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na nekretninama koja prestaju
njihovom prodajom.

X. Razlu¢ni vjerovnik moze o svom trosku objaviti ovaj zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zakljucku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

XI. Dodatne informacije moguce je dobiti kod stecajnog upravitelja Ada Rajkovic,
Split, Matice Hrvatske 10, na broj mobitela 098/233-473.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-520/2019-7 od 10. lipnja 2020. otvoren je
steCajni postupak nad likvidacijskom imovinom brisanog drustva DEVET d.o.o. Split,
Hrvatskih iseljenika 8, OIB: 64597695795. te je tim rjeSenjem za steCajnu upraviteljicu
imenovana Ada Rajkovi¢, Split

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-520/2019-46 od 28. sijecnja 2021., odredena je
prodaja nekretnina stecajnog duznika, pobliZze oznacenih u tocki I. izreke ovog zakljucka, u
steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. stavcima 1., 2. i 3. Stecajnog zakona (,,Narodne
novine* broj 71/15. i 104/17. - u daljnjem tekstu: SZ). Navedeno rjeSenje postalo je
pravomoc¢no 16. veljace 2021.
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Iz stanja spisa proizlazi kako je na nekretnini opisanoj pod toc¢kom I.1. izreke ovog
rjesenja upisano je zalozno pravo u korist razlu¢nog vjerovnika B2 KAPITAL d.o.0. Zagreb,
Radnicka cesta 41, OIB 57509775367, radi osiguranja novCane trazbine u iznosu od
100.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti s nuzgredicama (upisi pod Z-5551/05, Z-
8118/16 i Z-37524/2019), dok je na nekretninama opisanim pod to¢kama 1.2. i L.3. izreke
upisano razlu¢no pravo u korist razlu¢nog vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Podru¢ni ured Split, OIB 18683136487, radi osiguranja trazbine u iznosu od
1.343.190,94 kuna sa zateznim kamatama (upis pod Z-8400/11).

Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina u likvidacijskom postupku koji je
voden prije ovog steCajnog postupka izradeni su procjembeni elaborati radi utvrdivanja
vrijednosti predmetnih nekretnina i to za nekretninu iz tocke L.1. izreke ovog zakljucka po
stalnom sudskom vjeStaku za arhitekturu i procjenu nekretnina Bernardu Mahe¢i¢u u travnju
2019., a za nekretnine iz tocke 1.2. 1 1.3. po stalnom sudskom vjesStaku za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Darku Malenici u ozujka 2019. Istice se da su navedeni elaborati
objavljeni na mreznoj stranici e-oglasna ploca sudova 23. ozujka 2021.

Prema navedenim nalazima i misSljenjima sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, trziSna vrijednost nekretnine opisane u tocki I.1. izreke iznosi 125.000,00 EUR-4,
odnosno 938.000,00 kuna, trziSna vrijednost nekretnine opisane u tocki I.2. izreke iznosi
44.066,88 EUR-a, odnosno 326.094,81 kuna, a trzi$na vrijednost nekretnine opisane u tocki
1.3. izreke iznosi 48.003,57 EUR-a, odnosno 355.226,24 kuna.

Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina odrzanom 23. ozujka 2021. stecajna
upraviteljica predlozila je da se vrijednost predmetnih nekretnina utvrdi u skladu s
dostavljenim procjenama vrijednosti od strane sudskih vjestaka te da se navedene vrijednosti
zaokruze sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine* - broj 78/15.), 1 to na nacin da se vrijednost nekretnine opisane u tocki L.1.
izreke utvrdi u iznosu od 938.000,00 kuna, nekretnine opisane u tocki 1.2. izreke u iznosu od
326.000,00 kuna, a nekretnine opisane u tocki 1.3. izreke u iznosu od 355.000,00 kuna.

Na ovom rociStu bio je prisutan i zastupnik po zakonu razlu¢nog vjerovnika
vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva financija, koji je naveo da nema primjedbi na
procjenu vjestaka u odnosu na nekretnine na kojima je on razluéni vjerovnik (pod tockom 1.2.
1 .3.) te da prihvaca prijedlog stecajne upraviteljice da se vrijednost ovih nekretnina utvrdi u
navedenim iznosima.

Istice se da je podneskom od 22. oZujka 2021. razlu¢ni vjerovnik B2 KAPITAL d.o.o.
Zagreb (na nekretnini pod to¢kom I.1.), ispri¢ao nedolazak na rociSte te predlozio da se
vrijednost ove nekretnine utvrdi sukladno procjembenom elabratu koji je izradio stalni sudski
vjeStak nekretnina Bernard Maheci¢, dipl. ing. arh., u travnju 2019., dakle u iznosu od
938.000,00 kuna.

Prema clanku 247. stavku 1. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje
se u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ¢e sud zaklju¢kom o prodaji utvrditi
vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog ¢lanka propisano
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da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. Nadalje,
stavkom 5. istog ¢lanka propisano je da se nekretnina ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istoga ¢lanka propisano je da se na cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po
pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetnih nekretnina u iznosima
navedenim pod tockom I. izreke ovog zakljucka, a sve sukladno procjenama trziSne
vrijednosti predmetnih nekretnina koje su napravili stalni sudski vjestaci Bernard Maheci¢ i
Darko Malenica, cijeneci pritom da su predmetne procjene izradene prema pravilima struke i
uzimajuci u obzir da ¢e se upisana razlu¢na prava na nekretninama brisati nakon prodaje,
zbog cega upisani tereti znacajnije ne utjecu na vrijednost predmetnih nekretnina.

Slijedom svega navedenog, a na temelju ¢lanka 247. SZ-a, u vezi s ¢lancima 92., 93,
95. do 100., 103. i 106. Ovr$nog zakona (,,Narodne novine* broj 112/12., 25/13., 93/14. i
73/17. — u daljnjem tekstu: OZ), odluceno je kao u izreci ovog zakljucka o prodaji.

U Splitu 25. ozujka 2021.
Sudac
Ivan Culi¢
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