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3. Sazetak procjene A — proizvodna gradevina i zemljiSte ZKul. 3502

PODACI

ZABILJEZBA

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narugitelj procjene

ARS PLUS d.o.o0. U STECAJU, Glina, Hrvatskog prolje¢a 14/A

Korisnik kredita

ARS PLUS d.o.o0. U STECAJU, Glina, Hrvatskog proljeéa 14/A

Adresa nekrenine

Glina, Hrvatskog proljeca 14/A

Proizvodna gradevina (sklapanje modularnih montaznih kucica

Vrsta nekretnine za
potrebe turizma) i zemljiste
zk.ul.br. 3502
podulozak
zk.c.br. 2156
katastarska opc¢ina Glina
Posjedovni list 58725/2022
k.C.br. 2156
katastarska opé¢ina Glina
Povrsina zemljiSta (m2) 3756
Povrsina okuénice (dvorista) - m2 2601
Korisna vrijednost povrsina proizvodne gradevine - KVP
(m2) 911,96
Obujam poslovnog prostora - BV (m3) 7.537,91
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - 232.400,00 €
PROIZVODNA GRADEVINA (Eura)
TroSkovi gradenja i opremanja proizvodne grad. (eur/m2) 430
Nova gradevinska vrijednost proizvodne gradevine (Eura) 392.140,65 €

Legalitet

DA-Pravomoéna gradevinska dozvola i
Rjesenje o promjeni namjene gradevine

Gradevinska dozvola DA
Uporabna dozvola NE
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968.god. NE

Neposredan pristup javnom putu

DA - neposredan pristup javno prometnoj povrsini -
k.€.br. 2137/1 k.o. Glina

Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
Godina izgradnje 1978.
Godina obnove
Energetski certifikat NE
Lift NE
DALJNA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (lokacija) dobra
Posebna obiljezja nema

Katnost zgrade

prizemlje i dio kat

Polozaj u zgradi

Orijentacija zgrade (prostora) Sz -Jl
Suvlasnicki udio: 1/1 dijela 100%
Odrzavanje zgrade odrzavano
Stanje zgrade odrzavano
Kategorija zemljiSta | kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljista za gradnju 100%
Namjena zemljiSta K - poslovna namjena
Datum vrednovanja 20.01.2022.
Datum kakvoce 20.01.2022.
Indeks na dan procjene - HNB 122,17

Mjera gradevinskog koristenja (ki) 1,00
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,00

Procjenitelj:

Boris Zupanié, dipl.ing.arh.




4, Sazetak procjene B — zemljiSte ZKul. 1213

PODACI

ZABILJEZBA

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narugitelj procjene

ARS PLUS d.o.0. U STECAJU, Glina, Hrvatskog prolje¢a 14/A

Korisnik kredita

ARS PLUS d.o.0. U STECAJU, Glina, Hrvatskog prolje¢a 14/A

Adresa nekrenine

Glina, Hrvatskog proljeca 14/A

Proizvodna gradevina (sklapanje modularnih montaznih kuéica

Vrsta nekretnine za
potrebe turizma) i zemljiste
zk.ul.br. 1213
podulozak
zk.c.br. 2157/1
katastarska opc¢ina Glina
Posjedovni list 58740/2022
k.C.br. 2157/1
katastarska opé¢ina Glina
PovrSina zemljiSta (m2) 799
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - 5.400,00 €
Gradevinska dozvola DA
Uporabna dozvola NE
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968.god. NE

Neposredan pristup javhom putu

DA - neposredan pristup javno prometnoj povrsini -
k.¢.br. 2137/1 k.o. Glina

Uskladenost katastra i gruntovnice

DA

Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi

DA

DALJNA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (lokacija) dobra
Suvlasnicki udio: 1/1 dijela 100%
Kategorija zemljiSta | kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100%
Namjena zemljista K - poslovna namjena
Datum vrednovanja 20.01.2022.
Datum kakvoce 20.01.2022.
Indeks na dan procjene - HNB 122,17

Mjera gradevinskog koristenja (ki) 1,00
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,00

Procjenitelj:

Boris Zupanié, dipl.ing.arh.




5. Uvod

Na zahtjev narugitelia, ARS PLUS d.o.o. U STECAJU, Glina, Hrvatskog prolje¢a 14/A, potrebno je izraditi
procjenu vrijednosti nekretnine za Proizvodnu grabevinu (sklapanje modularnih montaznih kucica za potrebe
turizma) s pripadaju¢im zemljistem na zk.C.br. 2156 i grad. zemljista, zk.C.br. 2157/1, k.o. Glina u Glini,
Hrvatskog prolje¢a 14/A. Procjenjivana nekretnina je upisana u lzvatke iz zemljiSne knjige ZemljiSno-knjiznog
odjela Glina, Op¢inskog suda u Sisku, Zkul.br. 3502 i 1213, k.0. Glina.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 20. sije€nja 2022.9., koji je isti kao i dan kakvoce (stanja)
nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primijenjen je srednji te¢aj HNB-a od 20.
sije€nja 2022.g., koji je iznosio 1 EUR= 7,52 Kn.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda predo¢ene dokumentacije i
oCevida u stvarno stanje nekretnine na licu mjesta 16. sijeCnja 2022.g.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine - predmetne nekretnine na dan vrednovanja procjene

Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje trzisne vrijednosti
nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene
vrijednosti nekretnina.

6. Metoda procjene
6.1. Procjena vrijednosti nekretnine PRIHODOVNOM METODOM (proizvodna gradevina)

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu (odrzivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozZni zna€ajnim odstupanjima iii zna€ajno odstupaju
od prihoda koji se postizu na trzistu , prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli€itih
prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvacéa vrijednost zemljista , vrijednost gradevine i vrijednost
uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:
1. opée prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda) ,
2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotrana prihodovna metoda) i
3. prihodovne metode na temelju periodicki razli€itih prihoda.

Prihodovna vrijednost u ovom procjembenom elaboratu je utvrdena na temelju pojednostavljene prihodovne
metode (tzv. jednotra¢na prihodovna metoda)



6.2. Procjena vrijednosti nekretnine POREDBENOM METODOM (gradevinska zemljista)

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15 ), te dijelom u skladu s RZB Group Direktive Collateral evaluation
VI.7.

Osnova proraduna je plostina povrsine nekretnine cija se vrijednost procjenjuje , te jediniéna cijena 1 m? korisne
povrSine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa,
obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom tr8isna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina. Trdisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se
utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga ¢lanka
utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske estice iz
viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj kupoprodajnih
cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

6.3. Obrazlozenje za odabir metoda

Prilikom izrade ove procjene vrijednosti predmetne nekretnine koriStena je Prihodovna metoda za procjenu
vrijednosti proizvodne gradevine, te Poredbena metoda za procjenu gradevinskih zemljista, a sve u skladu
sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15).

Izvor podataka o cijenama najma adekvatnih nekretnina, poredbenih zemljiSta u ovom procjembenom elaboratu
su podaci iz Informacijskog sustava trzista nekretnina eNekretnine za najblizu dostupnu lokaciju procjenjivanoj
nekretnini. Poredbene nekretnine pokazuju dovoljno podudarna obiljezja procjenjivanoj.



7. Op¢i podaci

7.1. Lokacija

Slika 1

Procjenjivana nekretnina se nalazi u Glini, Hrvatskog proljec¢a 14/A (I. zona grada Gline).

Nekretnina se nalazi u urbano definiranom i osmisljenom naselju koji karakterizira preteZito izgradnja obiteljskih
kuca, te pratecih usluznih poslovnih prostora, koje je integrirano u gradsku mrezu komunalne infrastrukture.

Lokacijski je dobro pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost. Pristup nekretnini je mogu¢ javnim i
osobnim prijevozom.

Lokaciju karakterizira niska izlozenost utjecajima zagadenosti i neznatan utjecaj buke.

7.2. Dokaz vlasnistva

Narucitelj je predodio slijedeée Izvatke iz zemljisne knjige (e-izvadak-sluZzbena kopija) ZemljiSno-knjiznog odjela
Glina , Opc¢inskog suda u Sisku:

- ZK ul.br. 3502, k.o. Glina
- ZK ul.br. 1213, k.o. Glina
Vlasnik procjenjivane nekretnine je ARS PLUS D.0.0. U STECAJU, Glina, Hrvatskog proljeéa 14/A

Teret je razvidan u Teretovnici C navedenog lzvatka.
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7.3. Legalitet

U prilozenom ZK izvatku 3502 je zabiljezeno da je temeljem pravomocne Gradevinske dozvole od 21, ozujka
1978. godine broj: UP/1-04-369/1978i potvrde od 4. veljac¢e 2013. godine, klasa: 362-01/13-11/51, ur.broj: 531-
07-1-8-2-13-102 , prilozen akt za uporabu gospodarske gradevine - skladiSte, izgradene na cest.br. 815/1, zatim
daje na temelju €l. 149, st. 1 Zakona o gradnji (,,NN" 153/13) za evidentiranje gradevine u katastru prilozeno
Rjesenje o promjeni namjene gradevine, Sisacko-moslavacke zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje
i graditeljstvo Sisak, od 24, veljace 2014. godine, klasa: UP/I-361-06/13-01/02, ur.broj: 2176/01-12/02-14-08.

Podaci iz katastra i gruntovnice su uskladeni.
Podaci iz katastra i gruntovnice su uskladeni sa stanjem u naravi.
Kao dokaz legalnosti narugéitelj procjene je predogéio slijedeéu dokumentaciju:

- pravomoc¢nu Gradevinsku dozvolu, izdanu od Sekretarijata za poslove uprave Op¢ne Glina , broj: UP/1-04-
369/1978, od 21.03.1978. godine

- pravomoc¢no Rjesenje o promjeni namjene gradevine, izdano od SisaCko-moslavacke zupanije, Upravnog
odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo Sisak,

od 24, veljae 2014. godine, klasa: UP/I-361-06/13-01/02, ur.broj: 2176/01-12/02-14-08.

Stanje procjenjivane stambeno-poslovne zgrade je tlocrtno i visinski uskladeno s navedenim RjeSenjem,
Snimkom postojeéeg stanja i Geodetskom snimkom u prilogu elaborata.

Temeljem navedenog, procjenjivana nekretnina se smatra legalnom.
Vrijednost pripadaju¢eg zemiljista je uklju€ena u procijenjenu trSiSnu vrijednost nekretnine.

Prema izmjeri u naravi i korekciji s odgovarajuéim koeficijentima sukladno Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i normi HRN ISO 9836:2011, evidentirana je korisna povrsina zgrade u iznosu od
911,96 m2, sto ¢e biti osnova kod izra€una ove procjene vrijednosti nekretnine.

Za prizemne pomoéne zgrade (nadstresnicu i 5 skladista), tlocrtne povrsine 580 m2, Narugitelj nije
predo€io dokumentaciju temeljem koje je dozvoljenaizgradnja istih. Iste su ucrtane u katastru, a u
gruntovnici se vode kao izgradeno zemljiSte povrsine 580 m2 ¢ Prema izjavi vlasnika procjenjivane
nekretnine nije zatrazeno ozakonjenje istih i ne misli ih ozakoniti.

Temeljem navedenog navedena nadstresnica i 5 skladiSta se neée procjenjivati, a trzisna vrijednost
nekretnine upisane u ZKul. 3502 je umanjena za njihovo eventualno uklanjanje.

Pristup na javnu prometnu povrsinu k.€.br. 2137/1, k.o. Glina je neposredan s procjenjivane kat. Cestice.

Za zgradu nije izraden Energetski certifikat.



7.4. Tehnicki opis

7.4.1. Proizvodna gradevina

TEHNICKI OPIS NA DAN OCEVIDA 16. sijeénja 2022. godine

GODINA GRADNJE:
KATNOST GRADEVINE:

NAMJENA:

Konstrukcija zgrade

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Kroviste:
Pregradni zidovi:
Vanijski otvori:
Procelja:

Limarija:
Unutarnja obrada

podovi:

zidovi:

stropovi:
unutarnja stolarija:
oprema:

grijanje:

klimatizacija:

PRIKLCCI NA:
NN mrezu: Da
Vodoopskrba: Da
Odvodnja:  Da
Telefon: Ne
Plin: Ne

Javnu cestu: Da

1978.g., ista se nekoliko godina ne koristi
Prizemna, djelomicno katna

Proizvodna (sklapanje modularnih montaznih kuéica za potrebe turizma)

AB temelji

Celi¢na konstrukcija oblozena plinobetonskim blokovima

Celi¢éna, s drvenom podlogom za podove

ReSetkasta Celi¢na konstrukcija, pokrov sendvié¢ krovnim panelima
Plinobetonski blokovi

Celi¢ni profili i limovi, ostakljenje ,,coppilit" staklom

nisu zbukana

Pocin¢ana

Industrijski pod (c. estrih) u proizvodnom prostoru, ker. plocice u sanitarnom
prostoru, drveni pod na katu

Djelomi¢no bojani

Podgled krovne konstrukcije, iznad kata drvena lamperija
Cel. profili i limovi i drvena

nema

NE

NE



7.4.2. Gradevinska zemljista
OPIS NA DAN OCEVIDA 16. Sijeénja 2022. godine

- Cest. br. 2156, k.o. Glina je ravno, bez nagiba najvec¢im dijelom asfaltirano, a sluzi kao manipulativni i
parkirali§ni prostor.

- Cest. br. 2157/1, k.o. Glina je ravno, bez nagiba obraslo travom

Zemljista su prema ulici ogradena zidanom ogradom, s izvedenim ulaznim kolnim ¢elicnim vratima, prema
ostalim susjednim ¢esticama industrijskom ¢eliénom ogradom

8. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

Prosje¢na cijena najma poslovnih prostora na podrudjima najblizim procjenjivanom podrucju , koji s
procjenjivanim poslovnim prostorom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja, krece se izmedu 2,40 i 3,00 €/m2,
ovisno o namjeni prostora, stupnju opremljenosti , mikropolozaju, pristupu, te drugim faktorima kojima se utjece
na stvaranje prihoda.

Prosje€na cijena gradevinskih zemljiSta na podruc¢jima najblizim procjenjivanom podrucju , koji s
procjenjivanim zemljiStem pokazuju dovoljno podudarna obiljezja, kre¢e se izmedu 5,50 7,00 €/m2, ovisno o
namijeni, blizini priklju€aka, mikropolozaju, pristupu , te drugim faktorima kojima se utjeCe na stvaranje prihoda.

Lokacija procjenjivane nekretnine je dobro povezana s gradskim i medugradskim prometnicama. Pristup
nekretnini je moguc osobnim i javnim prijevozom.

Trenutno je u ponudi veci broj slinih nekretnina, te je moguénost prodaje predmetne nekretnine ostvariva u
duljem vremenskom periodu.

Utjecaj pandemije na trziSte nekretnina

Pojavom pandemije i propisanih mjera zastite od COVID-19 trziste nekretnina na procjenjivanom podrucju je
bilo u fazi stagnacije. UblaZavanjem daljnjeg Sirenja pandemije i popustanjem navedenih mjera, ponuda i
potraznja nekretnina su u laganom porastu. Navedeno za sada nema utjecaja na cijene nekretnina na
procjenjivanom podrucju.

Ovaj procjembeni elaborat nekretnine izraden je temeljem o€evida na nekretnini i temeljem dostavljene
dokumentacije od strane Naruditelja procjene.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovaraju¢e odredbe i smjernice
odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propis a, odluka i normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 129/00,
114/0179/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17),

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13, 108/17),

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17),

- Zakon o prostornom uredenju (NN 114/18),

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata (NN br. 52/84)

- Bitten standardne kalkulacije radova u visokogradniji (IGH)



9. ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trzisna vrijednost nekretnine za
Proizvodnu gradevinu (sklapanje modularnihn  montadnih  kuéica za potrebe turizma) s

pripadajuéim zemljiStem na zk.C.br. 2156 i grad. zemljiSta, zk.C.br. 2157/1, k.o. Glina u Glini,
Hrvatskog prolje¢a 14/A.

Procjenjivana nekretnina je upisana u lzvatke iz zemljiSne knjige ZemljiSno-knjiznog odjela
Glina, Opc¢inskog suda u Sisku , Zkul.br. 3502 i 1213, k.o. Glina .

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine utvrduje se:

trziSna vrijednost nekretnine - Proizvodna gradevina i pripadajuée zemljiste,

zk.€.br. 2156, k.o0. Glina, ZK.ul. 3502:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 232.349,84 €
ZAOKRUZENO 232.400,00 €
JEDINICNA CIJENA 254,84 €

trzisna vrijednost nekretnine - Gradevinsko zemljiste, zk.€.br. 2157/1, k.0. Glina, ZK.ul. 1213:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 5.332,40 €
ZAOKRUZENO 5.400,00 €
JEDINICNA CIJENA 6,76 €

Ukupna trzisna vrijednost Proizvodne gradevine (sklapanje modularnih montaznih kuéica
za potrebe turizma) s pripadajucim zemljiStem na zk.é.br. 2156 i grad. zemljiSta, zk.¢.br.
2157/1, k.o0. Glina u Glini, Hrvatskog proljeca 14/A, iznosi:

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA | 237.800,00 €

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje koje
pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne-trziSne vrijednosti nekretnina.

Ivanec, 20.01.2022.

Elaborat izradio:

Boris Zupani¢, dipl.ing.arh.

Boris Zupanid

el VJES
o> 27



10.Prilozi
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10.2. Pb2-1zjava

Izjava 0 neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). te dijelom u skladu s RZB Group Direktive Collateral
evaluation VI.7.

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuCcima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predoceni. Svi
fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ¢e imovina
tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS¢e mozete dati zainteresiranim tre¢cim stranama izvan vase

organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljuivanja Vas u listu klijenata. Ja
¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju,

povjerene mi dokumente te moje izvjeS¢e. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu
suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Boris Zupani¢, dipl.ing.arh.




10.3. Pb3-lzrac¢un KVP-a, BGP-a i obujma proizvodne gradevine (BV-a)

Visina Korisna Koeficijent Korisna
h povrsina korisne vrijednost
PROIZVODNA GRADEVINA KP vrijednosti povrsina
povrsina KVP
(m) (m2) (m2)
PRIZEMLJE
proizvodni prostor >50m<8,0m 1057,22 0,75 792,92
uredski i sanitarni prostor >2,6 m<50m 63,13 1 63,13
Ukupno prizemlje: 1120,35 856,05
KAT
uredski i sanitarni prostor >2,6 m<50m 55,91 1 55,91
Ukupno KAT: 55,91 55,91
SAZETAK KVP BGP BV
(m2) (m2) (m3)
Proizvodna gradevina 911,96 1210,91 7537,91
UKUPNO PROIZVODNA 911,96 1.210,91 7.537,91

GRADEVINA:




10.4. Pb4-7 IZRACUN VRIJEDNOST! PROIZVODNE GRADEVINE PRIHODOVNOM METODOM |
REZULTAT PROCJENE VRIJEDNOSTI
Prilog br. 4 - IZRACUN TRZISNOG NAJMA
OBILJEZJA PROCJENNJIVANE NEKRETNINE
< Polozaj
Povrsina poslovzncj)g
vredﬁg\?anja Cjenovni blok Lokacija Ulica poslovnog prostora u Namjena Opce stanje
prostora (m2) zgradi
Glina- ) Hrv. Proljece . . .
20.01.2022. . Glina 911,96 prizemlje | proizvodna dobro
gradevinsko 1 14/A
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Povrsina
_— Cjenovni blok ) - Polozaj ' ) .
Redni broj Datum sklapanja Ugovoreni najam poslovnog poslovnog Namjena Opce stanje
" . prostora u
transakcije Glina-gradevinsko 1 ugovora o najmu (eur/m2) prostora zgradi
(m2)
1 S'Sak'lNO'Tes'e pro/2019. 2,42 139 prizemlje | proizvodna dobro
2 S'Sak"\{'f“p'”a Sij/2019. 2,99 45 prizemlje | trgovacka dobro
3 Sisak, 1B4'La°a” stu/2018. 2,99 90 prizemlje | trgovacka dobro
INTERKAVLITATIVNO IZJEDNACENJE
Koeficijenti za prorac¢unavanje
Cjenovni blok Ukupni
Redni broj Polozaj u zgradi Vrsta zgrade Tlocrtni oblik i Koeficijent
" . " - . . zonirana % :
transakcije Glina-gradevinsko 1 mikrolokacija (etaza, izlog, (stara, Opce stanje povrsina proraCunavanja
pristup...) moderna....) (kp)
1 Sisak, N-Tesle 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
2 Slsak,l\]/-lz.lpuplﬂa 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3 Sisak, 1B4'La°a” 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA
IskljuCuje znagajna odstupanja sukladno ¢lanku 4. stavku 3 Pravilnika
Cjenovni blok
Redni broj Ukupni najam Ukupni koeficijent Interkvalitativho oziﬁg‘é?lfe Apsolutno Kvadrat
transakcije (eur/m2) proracunavanja izjecdneaiaena prosjeka (%) odstupanje od odstupanja
Glina-gradevinsko 1 g prosjeka
(kp) najma (eur/m2) (eur/im2) (apsolutnih)
1 Sisak, N.Tesle 10 2,42 1,00 2,42 13,57% 0,38 0,14
2 Sisak/M Pupina 2,99 1,00 2,99 6,79% 0,19 0,04
3 Sisak, B.La¢an 14 2,99 1,00 2,99 6,79% 0,19 0,04
suma 8,40 0,22
prosjek 2,80 0,07
standardno 027 9.60%
odstupanje
pravilo 2-sigma (+/-) kao granica pojedinacnog 054
apsolutnog odstupanja '
IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Kontrola
Cjenovni blok .
Redni broj Interkvalitativno Relatlvnq odstupanja Ucedce u Ponderirana Jedini¢na
odstupanje
transakcije izjednacena cijena prosjeka (%) (Clanak 4 kona¢nom vrijednost vnjeplnost
Glina-gradevinsko 1 I najma
najma (eur/m2) Pravilnika) rez(Lol/ut)atu (eur/m2) (eur/m2)
1 Sisak, N.Tesle 10 2,42 0,14 33,33 0,81
2 slsak,hilfuplna 2,99 0,07 zadovoljava 33,33 1,00 2,80
3 Sisak, B.Lacan 14 2,99 0,07 33,33 1,00
kontrola 100
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
procjenjena Opis odstupanja (eur/m2) ukupna Korigirana
vrijednost gradevinske gradevinski zastarjelost dovr$enost odstupanja vrijednost
Stete popravci
2,80 5 o o 5 5 5 2,80

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI

TrziSna
vrijednost
najma
(eur/m2)

2,80
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Prilog br. 5 — Procjena trziSne vrijednosti zemljista k.€.br. 2156 k.o. Glina

Analiza uporednih nekretnina

REDNI BROJ TRANSAKCIJE i, 2. 3 4. 5. 6. 7 8 9. 10.
GLINA SISAK LEKENIK LEKENIK LEKENIK
ADRESA Zrtava dom. B.Adzije Poduz.zona Poduz.zona Poduz.zona
rata Marof Marof Marof
ZKC. 861/1 1948/24 3027 2998 3018
ZK.0. GLINA NOVI SISAK LEKENIK LEKENIK LEKENIK
K.C.BR. 2353/3 1948/24 3027 2998 3018
K.O. GLINA NOVI SISAK LEKENIK LEKENIK LEKENIK
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 345 12577 7865 7461 6281
JEDINICNA CIJENA 2,54 6,97 5,59 5,53 5,54
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 10.04.2018. 16.01.2018. 27.05.2019. 20.05.2019. 11.07.2018.
NAMJENA 8 8 I B B
URBANA PRAVILA
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI
ULAZNI PODATAK 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
ODABRANA VRIJEDNOST 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
KATEGC?:ROI‘J:jE‘raLJISTA 1 1 1 1 1
KRCI- KRCI- KRCI-
CJENOVNI BLOK GLINA IVAN BUIC GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA
GRADEVINSKO GOSPODARSKO NAMJENA NAMJENA NAMJENA
ULAZNI PRORACUN DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLUCENJA 1IZ USPOREDBE
MEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
INDEKS NA DAN PROCJENE 122,17 122,17 122,17 122,17 122,17
INDEKS NA DAN TRANSAKCIJE 98,94 99,57 102,24 102,24 100,51
KOREKTIVNI FAKTOR (PN/UN) 1,23 1,23 1,19 1,19 1,22
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficijent preracunavanja mjera
gradevinskog koristenja (PN/UN) oo oo 100 oo oo
ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
KATEGORIJA ZEMLJISTA 8 | ! | |
ODABRANI ODNOS (%) 100 100 100 100 100
KOREKTIVNI FAKTOR (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 3,14 8,55 6,68 6,61 6,73
JEDINICNA CIJENA eur/m2 eur/m2 eur/m2 eur/m2 eur/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA (eur/m2) 634  eur/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE (eur/m2) -3,21 2,21 0,34 0,27 0,39
RELATIVNO ODSTUPANJE (%) -50,55 34,85 5,32 4,19 6,18
ULAZI U PRORACUN NE NE DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 6,68 6,61 673
(eur/m2)
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,11 0,07 0,15
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH DVOSTRUKA STAND.
0,34 STANDARDNA DEVIJACIJA 0,34 5,03% 0,67
ODSTUPANJA DEVIJACIJA

ODABRANA TRZISNA JEDINICNA
VRIJEDNOST ZEMLJISTA

6,67 eur/m2

Prilog br. 6 — Procjena trziSne vrijednosti zemljista k.€.br. 2156 k.o. Glina

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena 6,67 eur/m2
Povrsina predmetne nekretnine - ZEMLJISTE 3756 m2
Dio zemljista u osnovnoj kategoriji zemljista 100% 3756 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista
J” Wg ! gorl ! 0,00 m2

Il kategorija zemljista 0,00%
Vrijednosni odnos u odnosu na

. . 100% 6,67 eur/m2
prosjecnu cijenu
Suvlasnicki udio 100 (100 %) 100 %

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 25.066,96 eura

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
TERET SLUZNOSTI NEMA 0,00 eura
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0,00 eura
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 25.066,96  eura
ZAOKRUZENO 25.000,00  eura
JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 6,66  eura/m2
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Pb7-Procjena trziSne vrijednosti PROIZVODNE GRADEVINE i pripadajuceg
zemljista, k.€.br. 2156 k.o. Glina prihodovhom metodom - REZULTAT

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2022
GODINA IZGRADNJE 1978
STAROST OBJEKTA (G) 44 god
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA (OVK) 60 god (Prilog 9. Pravilnika)
PREOSTALI VIJEK KORISTENJA (OVK-G) 16 god
A-Lokacija B-zgrada St(a:;\je
FK MATRICA trziste opcenito zgrade
3 3 2 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja 3
RELATIVNA STAROST (G/OVK) 73 %
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja u % (OOVK) 41 % (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*OOVK) 25 godina
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 2,80 eur/m2
OSTALI GODOSNJI PRIHODI 0,00 eura
ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA poslovna namjena (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 8,00 %
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- prema poloZaju Lo$ do dobar, povecani rizici: +0,5 do +1,0 % 0,50 %
- kvaliteta gradevine Prosje¢na: 0,0 % 0,00 %
- gospodarka situacija Narogito losa: do +1,0 % 0,50 %
- razvojni potencijal Uodljiv: do -1,0 % -0,50 %
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 8,50
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 25 %
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 60 god
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA (OOVK) 25 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 10,23 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR 0,131 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 30638,62 eura
UKUPNI GODISNJI PRIHODi GOSPODARENJA 7659,66 eura
CISTI GODISNJI PRIHOD (PG) 22978,97 eura
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL.PROSTORA (PG * M) 235.074,84 eura
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 25.000,00 eura
Ako je OOVK >50 god. Zemljiste
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/qn) 3275,00 eura
se ne uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHOD 0,00 eura
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 238.349,84 eura (PV = PG*M+VZ/qn)
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
UTJECAJ BUKE Neznatan: 0 % 0,00 0,00 eura
UTJECAJ ZAGADENJA ZRAKA Nizak: <10% 0,00 0,00 eura
Troskovi rudenja i odvoza nelegalno izgradenih nadstre$nica i skladista 6.000,00 eura
UKUPNI ODBICI -6.000,00 eura
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 232.349,84 eura
ZAOKRUZENO 232.400,00 eura
JEDINIENA CIJENA 254,84 eur/m2

str. 19



10.5. Pb8-Procjena trziSne

vrijednosti gradevinskog zemljista k.¢€.br. 2157/1 k.0.Glina

— analiza uporednih zemljista

REDNI BROJ TRANSAKCIJE L, 2. g 4. 5. 6. h 8. ), 10.
GLINA SISAK LEKENIK LEKENIK LEKENIK
ADRESA Zrtava dom. B.Adzije Poduz.zona Poduz.zona Poduz.zona
rata Marof Marof Marof
ZKC. 861/1 1948/24 3027 2998 3018
UZJ ZK.0. GLINA NOVI SISAK LEKENIK LEKENIK LEKENIK
E K.C.BR. 2353/3 1948/24 3027 2998 3018
5 K.O. GLINA NOVI SISAK LEKENIK LEKENIK LEKENIK
% VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz
E POVRSINA KOJA SE PRODAJE 345 12577 7865 7461 6281
% JEDINICNA CIJENA 2,54 6,97 5,59 5,53 554
% DATUM SKLAPANJA UGOVORA 10.04.2018. 16.01.2018. 27.05.2019. 20.05.2019. 11.07.2018.
2 NAMJIENA I I | | I
2 URBANA PRAVILA
§ KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI
b= ULAZNI PODATAK 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
E ODABRANA VRIJEDNOST 10 10 10 10 1,0
> KATEGORIJA ZEMLJISTA | | | | |
Cl. 10. Pravilnika
KRCI- KRCI- KRCI-
CIENOVNI BLOK GLINA VAN BUIC GOSP?ADARSK GOSP?ADARSK GOSPC;DARSK
GRAD(E)V'NSK GOSP%DARSK NAMIJENA NAMIJENA NAMJENA
w ULAZNI PRORACUN DA DA DA DA DA
% RAZLOG ISKLUCENJA 1Z USPOREDBE
";,:’ MEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
é INDEKS NA DAN PROCJENE (PN) 122,17 122,17 122,17 122,17 122,17
g INDEKS NA DAN TRANSAKCIJE (UN) 98,94 99,57 102,24 102,24 100,51
g KOREKTIVNI FAKTOR (PN/UN) 1,23 1,23 1,19 1,19 1,22
E INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
% Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
§ Koeficijent preraunavanja mjera
< . . . 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5 gradevinskog koristenja (PN/UN)
E ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
(ATEGORIAZEMLISTA s | e | o | e |
E ODABRANI ODNOS (%) 100 100 100 100 100
E KOREKTIVNI FAKTOR (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
g MEBDUVREMENSKI |
a INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 3,14 8,55 6,68 6,61 6,73
= JEDINIENA CIJENA eur/m2 eur/m2 eur/m2 eur/m2 eur/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA (eur/m2) 6:34  eur/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE (eur/m2) -3,21 2,21 0,34 0,27 0,39
RELATIVNO ODSTUPANJE (%) -50,55% 34,85% 5,32% 4,19% 6,18%
ULAZI U PRORACUN NE NE DA DA DA
sTaTISTIC ODABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 668 661 673
(eur/m2)
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,11 0,07 0,15
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANIA 0,34 STANDARDNA DEVIJACIJA 0,34 5,03% DEVIJACIJA 0,67
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA
6,67 eur/m2

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
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Prilog br. 9 — Procjena trziSne vri

jednosti zemlji$

ta k.¢.br. 2157/1 k.o. Glina

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena 6,67 eur/m2
Povrsina predmetne nekretnine - ZEMLJISTE 799 m2
Dio zemljista u osnovnoj kategoriji zemljista 100% 799 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista
J__ "g ) gori zemit 0,00 m2
Il kategorija zemljita 0,00%
Vrijednosni odnos u odnosu na
L 100% 6,67 eur/m2
prosjecnu cijenu
Suvlasnicki udio 100 (100 %) 100 %
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 5.332,40 eura
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZJA ZEMLJISTA
LOKACIJA: Dobra: 0 do +5% 0,00 %
OKOLIS-ZELENILO: prosjecni standard: 0% 0,00 %
EMISIJE OBJEKATA 1Z OKOLISA Nema 0,00 %
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0,00 eura
ODBICI
UTJECAJ BUKE: Neznatan: 0 % 0,00 %
UTJECAJ ZAGADENJA ZRAKA Nema: 0 % 0,00 %
UKUPNO ODBICI 0,00 eura
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA
TERET SLUZNOSTI Nema 0,00 eura
TROSKOVI RUSENJA, ODVOZA |
CISCENJA 000  eura
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 eura
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 533240 eura
ZAOKRUZENO 5.400,00  eura
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 6,76 eura/m2




10.6. Pb10-Pregled uporednih cijena zakupa poslovnih prostora iz informacijskog sustava
trzisSta nekretnina

MATET T
L
Panbyers prostee (19) - Doerba bsgespesdapoih cgeme 4
Naziv atributs Vrijednost atribots
il i 164
L sedgels

\Vista rekretane POSLOWNT PROSTOR (7F1
10/ ()
YWrSta wpaven I-28up
Oamam prvog evidestrans ugovors ¥ NC-u
Fgvring o promeny 135,50
g W . Ll 50,0
Qynm wpover 15.12.2053
PORTIL:

o Pryret podtyate pladangy FOV-»

* Staga PDV-a (%) ¥ ]

» POV UMiputes u prhazaco) cjen

» Optioaye
Ttin podetry PEOVTTENA DVALUACTA
Qercrvnl blok SELENE BRLEG - POSLOVIO 2

RS RSN JUSOWIOF e m‘fv‘nu g

Ararris o amin
Bradsew prowtor ('F) - Lbirka kepoprodagmb cene
MNurov atribate Vrpednost atribute
1D DL 1030140
oty preégels 2222000
VWSta neietrene POSLOWRE PROGTOR {PP)
10 M ()
VSts uQtwra 2 P
Daturn prvag evdertioan)s soovors & XCv
Povring u promets 800
¥ e 2 . (N iaa0m
Datum vpwend 02015
POREZ!
o Promet pachjede padang POV-a o
* Stops POV (%) 25
o POV ukelen u orhatand) Clen e
o Optiasie "
Statuss podatis PROVEDENA EVALUATTIA
Qenaent ok 20000 BRI - SULHIVITO 2
! M1 - PR TTA MANIENA
Pretetea namjens gerovmog tlaks v o vy
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3.UPOREDBA

Poaloew prostor {IP) - Zherka kepoprodatmb tyene .

Harr atribnda Vriyednost strbute

10 DL 0370
It prégsels pIRI 7).
VWSta revetre POSLOVME PROSTOR (PP)
10 ()
Vrsts uQewena Z-ae
Daturn pevog evsdertian)s sQovory & IXCy
Povrina u gromets S0.00

2y ™ R 2.000,09

L4108

o Promet pachjede paiang POV-a D&
* Stops POV (%) s
o POV ukelen u orhatand) Clen P
o Opthasie uE
Statuss podatis SROVEDINA [VALUACTIA

RN BRRG - IESOVITO 2
1 - SUESONTTA TAMAENA -
SRETLITI0 STAMBTNA

:

iG]

4 .,.,»—-—-'- - .y

Slika 4

10.7. Pb11-Pregled uporednih cijena gradevinskog zemljista

1.UPOREDBA

Taloemaaie AN

Gratenne sl jilte (GZ] - 25 hapeprodajinh ojens .
Nazw atributa Vednest atributa
0D 276633

r piegerde 130

\rats wekremang GRADEVITGRD Pes dTe (G2)
M () I7eN8

Wrets wprmn P - RUPOPSOOAIA

Datare prvog ewdertranys spovers @ IX0-u

Pevties u gromety 348,00
Yrpedacat sebretane (KIN) £.500,00
Datarn wgawore 1002018
POREZE:

MAPOMERA: 22 upoorofaje vt vtk 2eviplia o shazasc) cjen prhacans jo
ytjadnatt nekoetrise ber POV-o, meovins ¢ tome podkpete b 2romiet mpegoney nugplelt

o Fromet podhjete pladangy PON-8 nNE
» Stepd POV %
. w.“.n ::
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2.UPOREDBA

Irdvrmaiipe s 2in
Gradevienbn smervipste (O2)  Lowhe bupoprodapih cpme B

Naziv strbuta Vrtjoduost airibats
02 8476
\esta nebretiine GRADEVINEKD ZEMLIISTE {GZ)
0 MUy NeeeN
WAt ogovons PF - POFRODAN
Catum aneg eideninng ugeven u 2¥C-w
Povelins u promety il )]
Vrgednast nekretrine (KN ) 653.900.0
Datum ugovosy 15812014

POREZI:
NAPOMIENA: 13 ospoprodas seh vty zerrdiits o iskazens| cpen prkacems je
Viedacst rekretnins Bez PON-a, neovisro o tame sodifede § pramat rgegava) naples.

o Pon podijele sladay POVa [
o Sage POV (%) »
o POV vhbulen 3 pricazansy aje e
o Optoange hE
Reetas pocetia PROVEDENA DAL
o % . . Cpmevmd blok AN BUK - GOSPOORRSND
ot I Priteiits sarriens denovacg bicks 1 - GUEPCOARIIA NAMIENA -

PROIZVOONA

Slika 6

3.UPOREDBA

Trdersiaiipe s 0in

" it (62} ~ Dok b P -
Naziv strbuta alribats

1D 2 113014

\esta nebretiine GRADEVINEKD ZEMLIISTE {G2)

0 M) L9788

WAts agovons PE - POFRODAN

Catum aneg evideninng ugevens u 200w

Poveline u promety 756500

Vegednast nekretrine (K0 RS

Datum ugovosy 5219

POREZI:

NAPOPMIENA; 3 ospoprodae seh verty zerrdiits o idasans| o pokacems je
\iedacst rebretnins Bez PON-a, neovsro o tame sodijede § pramat rgegava) naples.

o Pondt sodijele slalay POVa
o Saze 2008 (%)

o POV vhiuten 3 pricazansy apev
o Optrange

AAUR

o N Rt pocatin PROVEDENA DALUACEM
5 Cpmenni blok KLY - GOTPODARTEA NAMIZNA
mo‘t&:u 11 + GROSPODARSIA RAMIENA -
. Pretaitty sarrjera cenowag bicks PROIZVOONA - PRETEEITO
IOUSTRISYA .

Slika 7
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4 UPOREDBA

Irdvrsiarepe oin
b wiw (O2) - Paivke b e &
YNaziv strduta Vetjoduost alribats
0L 114704
st nely GREDEVINGKD ZEMLIISTE (G2}

10 M vy DM
Wats ogovos PF - POFRODA
Catum aneg eidentinng ugevens u 290w

Povelins u promety TAGLO

Vegednast nekretnine [KN) nam

Dt ugovosy 204053013
POREZI:

; 20 bspoprodue seh veits zervdiits o igkazens| o prikacena je
Viedacst rebretnins Bez PON-a, neovsro 0 tame sodijede § pramat rgegava) napls.

o Pront podijele slalay POVa hE
o S POV (%) P
o POV vhbuien 3 pricazansy ajew he
o Optange he
atus podetin PROVIDENA DA
% ) Cpmenmy biok FRLT - GOSPODARTEA NAPOTHA
moew 11+ GOSPODARSIA RAMUIENA -
Pretaity marmjerw cenovnag bioka PROIZIVOOMNA - PRETEETTO

INOUSTRIDSVA -

Slika 8

5.UPOREDBA

Inbermaiipe -

1 itw (O] - Lairkn b - &
Nazrv stributa Vrtjoduost atribats

0 2L el

\Vrsta nebretrine GREDEVINSKO ZEMLIISTE {G2)

0 M u) B/

WAty agovons PE - POFRODAN

Catum aneg evideninng ugevens u 29w

Povelins u promety 623100

Vegednast nekretrine (KN 3753100

Dt ugovosy urais

POREZI:

MAPOMIENA: 13 ospoprodae seh vty zervdiits o iasans] cpen prkacens je
\iedacst rebretnins Bez PONV-a, neovsro o tame sodijede § pramat rgegava) naples.

o Pondt sodijele slalay POVa hE

* Sage POV ) =

o POV vhbuien 3 pricazansy aje he

o Optoange e
a0s pocetys PROVIDENA DU
Cpmnevni blok FELT - GOTPO0NRTEA NUOENA

1L+ GOSPODARSIA RAMUIENA -

Pretuitts narmjera cenovnag bicka PROIIVOONA - PRETELITO

INOUSTRIDSVA -

/

Slika 9
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10.8. Pb12-ZK ul.br.3502 i 1213 k.o. Glina

EEE
.
e
REPUEBLIKEA HRVATSHA
Opéinski sud u Sisku

ZEMLJSNOKNJEZNI ODJEL GLINA
Stanje na dam: 12.01.2022. 13:234

Katastarska opéina: 310140, GLINA Broj ZK uloska: 3502

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog fesenja: Z-7637/2021
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske éestice/Magin uporabe PovrEinal
Rbr. | katastarske ! Katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv PPR
- . L. . . . m2
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 2156 17 ULICA HRVATSKOG PROLJECA 3756
DVORISTE 2168
INDUSTRIJSKA ZGRADA, GLINA, ULICA 1155
HRWATSKOG PROLJECA 144
GOSPODARSKEA ZGRADA 26
POMOCNA ZGRADA 172
GOSPODARSHEA ZGRADA 143
GOSPODARSKEA ZGRADA el
UKUPHO: 3756
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-7322/2017/3502 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljenc 10.02.2014. broj
Z-111114
1.1 Temeljem pravomocne gradevinske dozvole od 21. oZujka 1878. godine broj: UP/I-04-388/1878 i
potvrde od 04. veljaée 2013. godine klasa: 382-01/13-11/51, urbroj: 531-07-1-8-2-13-102
zabiljeZuje se da priledi akt za uporabu gospodarske gradevine - skladiste izgradena ne est.br.
2156.
Temeljern zapiznika broj Z-7322/2017/2502 prenosi se slijededi upis: Zaprimljenc 09.07.2014. broj
Z-578M14
21 Matemelju &L 149. st. 1. Zakona o gradnji "NMN" 153/13), zabiljeZuje se da je za evidentiranje
gradevine u katastru priloZeno rjeSenje o promjeni namjene gradevine Sisacko-moslavacke
Zupanije, Upravni cdjel za prostormo uredenje | graditeljstvo Sisak od 24. veljae 2014, godine,
klasa: UP/-361-06/13-01/02, ur.brof 2176/01-12/02-14-08.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 11

ARS PLUS D.0.0. U STECAJU, OIB: 90338989453, ULICA HRVATSKOG PROLJECA 14A, 44400
GLINA

Ispls 1z BZP-a {datum | vrjame zrade) 12.01.2022. 13:34:53 Sranka: 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 310140, GLINA Broj ZK uloska: 3502
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za swe udjele na B listu:

1.1 |Zaprimljenc 13.07.2021.g. pod brojem Z-T837/2021

ZABILJEFBA, OTVARAMNJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, BROJ: ST-35002021 08.07_2021

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1.1 Temeljiem zapisnika broj Z-7322/2017/3502 prenasi se slijededi upis: Zaprimljenc 500.000,00 EUR  GLAVNI ULOZAK
05.06.2013. broj Z-565/13

Temeljem Sporazuma o osiguranju broj 13025020007 od 04. lipnja 2013. godine
solemniziran kod javnog bilieZnika Lucije Popov iz Zagreba, Iblerov trg 2 pod
poslovnim brojem OW-5748/13 kao owrsni javnobiljeZnicki akt uknjiZuje se
zaloZno pravo na nekretninama u A i to na iznos od 500.000,00 EUR u kunskoj
profuvrijednosti po prodajnom teéaju Raiffeisenbank Austria d.d. vaZedem na dan
dospijeca, sa zakonskom zateznom kamatom cdredenom za odnose iz
trgovackin ugovora, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja ovog sporazuma
iznosi 15% godisnje, promjenjiva, ratunajuci od dana dospijeca pa do dana
namirenja, te ostalim pripadajucim kamatama, naknadama i eventualnim
treskovima, sukladno uvjetima iz Sporazuma o osiguranju br. 13025020007 od
04. lipnja 2013. godine za korist:

RAIFFEISENEANK AUSTRIA D.D., QIE: 53056266535, ZAGREB,
PETRIN.JSKA 53

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-7322/2017/3502 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 1.440.000,00 KN GLAWNI ULOZAK
10.07.2014. broj Z-581/14

Temeljern Ugovora o jamstvu i solemnizirani Sporazum (pohranjeni u ovosudmoj
Zbirci isprava pod Z-482/14)

i Dodatka |. Sporazumu o osiguranju traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini br. 28/5072 sklopljenog dana 17. lipnja 2014. godine, solemniziranog
kod javnog biljeZnika Viadimira Sardevic iz Zagreba, Tratinska 79 pod poslovnim
brojem OV-2088/14 kac owrsni javnobiljeznicki akt dana 08. svibnja 2014. godine,
uknjiZuje se zaloZno pravo u redu preenstva odmah iza upisanog zaloZnog prava
(hipoteke) Raiffeisenbank Austria d.d.. Zagreb, Pefrinjska 58, QIB 53056888535,
za osiguranje kredita opisanog u &l. 1. solemniziranog Ugovora | Sporazuma na
nepodjeljeni iznos od 1.440.000,00 kuna (slovima:
jedanmilijunéetristoéetrdesetisuéakunanulalipa), uvedanog za zakonske zatezne
kamate, trofkove osiguranja i swe ostale eventualne trofkove koji mogu nastati
za Predlagatelja po naplati potraZivanja iz solemniziranog Ugaovora | Sporazuma
za korist:

HRVATSKA AGENCLIA ZA MALO GOSFPODARSTVO | INVESTICLIE, OIB:
25609555342 ZAGREB, PRILAZ GJURE DEZELICA 7

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 12012022,

lzvadak je upisan pod O55 evidenciskim brojem &8153/2022

Ispis 1z BER-a (dabum | vrjame [Zrade) 12.01.2022. 133453 Franica: 2
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REFPUELIKA HREVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJSHOKNJIZNI ODJEL GLINA
Stanje na dan: 12.01.2022. 13:34

Katastarska optina: 310140, GLINA Broj ZK uloska: 1213

Broj zadnjeg dnewnika/Upravnog rjesenja: Z-7837/2021
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedowvnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske Eestice/Nagin uporabe
Rbr. | katastarshe LJ " | katastarske éestice/Magin uporabe zgrade, naziv
testice . zgrade, kuéni broj zgrade

1. 215TH 17  |[ULICA HRVATSKOG PROLJECA 799
PASNJAK 700

Povrsinal

m3 FFR

UKUPMO: 739

B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 11

ARS PLUSD.O.O. U STE&AJU, OIB: 9033859853453, ULICA HRVATSKOG PROLJECA 14A, 44400
GLINA

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 |Zaprimljenc 13.07.2021.g. pod brojem Z-7837/2021

FABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTURKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, BROJ: ST-350y2021 D8.07.2021

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-7322/2017/1213 prenosi se slijededi upis: Zaprimljenc 500.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
05.04.2013. broj Z-5858/13

Temeljem Sporazuma o osiguranju broj 13025020007 od 04. lipnja 2013. gedine
solemniziran kod javnog bilieZnika Lucije Popov iz Zagreba, Iblerov trg 2 pod
poskovnim brojem OV-5748/13 kao ovrsni javnobiljeZnicki akt uknjizuje se
zaloZno pravo na nekretninama u A i to na iznos od 500.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom tefaju Raiffeisenbank Austria d.d. vaZeéem na dan
dospijeca, sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz
trgovackin ugovora, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja ovog sporazuma
iznosi 15% godisnje, promjenjiva, raéunajudi od dana dospijeca pa do dana
namirenja, te ostalim pripadajucim kamatama, naknadama i eventualnim
troskovima, sukladno uvjetima iz Sperazuma o esiguranju br. 13025020007 od
04. lipnja 2013. godine za korist

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
FETRINJSKA 59

Ispls Iz BZP-a {datum | vijeme [zZrade) 12.01.2022. 13:34:54 raniea: 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska optina: 310140, GLINA Broj ZK uloska: 1213
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
2.

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-7322/2017/1213 prenosi se slijededi upis: Zaprimljenc 1.440.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK
10.07.2014. broj Z-581714

Temeljem Ugovora o jamstvu i solemnizirani Sporazum (pohranjeni u ovosudnoj
Zhbirci isprava pod Z-482/14)

i Dodatka |. Sporazumu o osiguranju trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini br. 2608073 sklopljencg dana 17. lipnja 2014. godine, solemniziranog
kod javnog biljeznika Vladimira Sarcevic iz Zagreba, Tratinska 79 pod poslovmim
brojem OW-2988/14 kao ovrsni javnobiljieZnicki akt dana 08. svibnja 2014. godine,
uknjizuje se zalozno pravo u redu prvensiva cdmah iza upisanog zaloznog prava
(hipoteke ) Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, Petrinjska 58, OlB 530580665345,
za osiguranje kredita opisanog u ¢l. 1. solemniziranog Ugovora | Sporazuma na
nepodjeljeni iznos od 1.440.000.00 kuna (slovima:
jedanmiljunéetristocetrdesettisucakunanulalipa), uvecanog za zakonske zatezne
kamate, troskove osiguranja i sve ostale eventualne troskove koji mogu nastati
za Predlagatelja po naplati potraZivanja iz solemniziranog Ugovora | Sporazuma
za korist

HRVATSKA AGENCILJA ZA MALO GOSPODARSTYO I INVESTICILIE, ONB:
25609559342, ZAGREE, PRILAZ GJURE DEZELICA 7

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 12.01.2022.

Izvadak je upizan pod Q55 evidencijizkim brojem 6820/2022

Ispls Iz BZR-a (datwm | vrijame [zrade) 12.01 2022, 13:34:54 Hr3anlca: 2
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10.9. Pb13-Uvjerenje o identifikaciji kat. Cestica

‘ﬁ%“
b

REPUBLIKA HRYATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA GLINA

KLASA: 936-02/20-04/111
URBROJ: 541-12-03/5-20-2
GLINA, 11.08.2020

Qdjel za katastar nckretnina Glina povodom zahtjeva ARS PLUS D.0.0., OIB: 90398989453, ULICA
HRVATSKOG PROLJECA 14A, GLINA, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA

KATASTAR ~ ZEMLJISNAKNJIGA :
Kat, Cje  |BrojKat. [Bro] [Povrdina |Glavna |ZKC je  [Broj j  |PovrSina [Poys¥ina [Povriin
opéina dio ZKC [Sestice  |PL. |(m2)  [kmjiga |dioKC |ZKE [ZKul |(m2)  |(hvat)  |(jutro)
310140,
e 2156 2263|  3756|GLINA g1 227 3756
310140,
GLINA 2157/1| 2263 TIGLINA R36/7 1423 795

Ova identifikacija Cestica se izdaje u svrhu osobnih potreba te s¢ u druge svrhe ne smije uporabiti.

Upravna pristojba po tar. br. | Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnib pristojbi (»Narodne
novines, br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19 i 97/19) ne naplacuje sc.

lzradio/la: Sluzbena osoba:
Ivana Krizmani¢ Ivana Krizmanié
stru¢na referentica za katastarske poslove strucna referentica za katastarske poslove
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10.10.Pb14-Prijepisi posjedovnog lista
e

||
" L

REPUELIKA HEVATSKA

Podruéni ured za katastar Sisak
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETHINA GLIMA
Stanje na dan: 20.01.2022_1%:21

055 evidencijski broj: 58725/2022

Katastarska optina: 310140, GLINA Broj ZK uloska: 3502

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-7637/2021
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nagin uporabe Povréinal
Rbr. | katastarshke LJ " | katastarske éestice/Magin uporabe zgrade, naziv m32 FPR
cestice ] zgrade, kuéni broj zgrade
1. 2156 17 ULICA HRVATSKOG PROLJECA 3756
DVORISTE 2169
IhjLSTQIJSKAZGR.ﬁ.:‘:A, GLIMA, ULICA 1155
HRVATSKOG PROLJECA 14A
GOSPODARSKA ZGRADA a8
POMOGNA ZGRADA 172
GOSPODARSKEA ZGRADA 143
GOSPODARSKA ZGRADA N
UKUPMND: 3THE
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Temeljem zapisnika broj Z-7322/2017/3502 prenosi se slijededi upis: Zaprimljenc 10.02.2014. broj
Z-111/14

1.1 Temeljem pravomocne gradevinske dozvole od 21. oZujka 1872, godine broj: UP/I-04-382/1978 i
potvrde od 04. veljaée 2013, godine klasa: 362-01/13-11/51, urbroj: 531-07-1-8-2-13-102
zabiljeZuje se da prileZi akt za uporabu gospodarske gradevine - skladiste izgradena ne éesthr.
2158.

Temeljem zapisnika broj Z-7322/2017/3502 prenosi se slijededi upis: Zaprimljenc 09.07.2014. broj
Z-578/14

2.1 Matemelju &l 149. st 1. Zakona o gradnji ("NM* 153/13), zabiljeZuje se da je za evidentiranje
gradevine u katastru priloZenc rjeSenje o promjeni namjene gradevine Sisacko-moslavactke
Zupanije, Uprawvni odjel za prostomo uredenje i graditeljstvo Sisak od 24. veljade 2014, godine,
klasa: UP/-361-06/13-01/02, ur.broj: 2176/01-12/02-14-08.

B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasniki dio: 11

ARS PLUS D.O.O. U STE&AJU, QIB: 90338983453, ULICA HRVATSKOG FROLJECA 14A, 44400
GLINA

Ispls Iz BZP-a (datum | vrijzme [zZrade) 20.01.2022. 152157

Stranieac 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska optina: 310140, GLINA Broj ZK uloska: 3502
B
Vliastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1

Zaprimljenoc 13.07.2021.3. pod brojem Z-7837/2021

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, BROJ: ST-35042021 D8.07.2021

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Temeljem zapisnika broj Z-7322/2017/3502 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 500.000.00 EUR  GLAVNI ULOZAK
05.04.2013. broj Z2-585/13

Temeljem Sporazuma o osiguranju broj 13025020007 od 04. lipnja 2013. godine
solemniziran kod javnog biljieZnika Lucije Popov iz Zagreba, |blerov trg 2 pod
poslovnim brojem OV-5748/13 kao ovrsni javnobiljeznicki akt uknjizuje se
zaloZno pravo na nekretninama u A i to na iznos od 500.000,00 EUR u kunskaoj
protuvrijednosti po prodajnom tecaju Raiffeisenbank Austria d.d. vazecem na dan
dospijeca, sa zakenskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz
trgowvadkin ugovora, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja ovog sporazuma
iznosi 15% godisnje, promjenjiva, raéunajusi od dana dospijeda pa do dana
namirenja, te ostalim pripadajucim kamatama, naknadama i eventualmim
treskovima, sukladne uvjetima iz Sporazuma o osiguranju br. 13025020007 od
04. lipmja 2013. godine za korist

RAIFFEISENEANK AUSTRIA D.D., QOIB: 53056966535, ZAGRER,
PETRINJSKA 59

2.1

Temeljem zapisnika broj Z-7322/2017/3502 prenosi se slijededi upis: Zaprimljieno  1.440.000,00 KM GLAVNI ULOZAK
10.07.2014. broj Z2-581/14

Temeljem Ugovora o jamstvu i solemnizirani Sporazum (pochranjeni u ovosudnoj
Zbirci isprava pod Z-462/14)

i Dodatka |. Sporazumu o osiguranju traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini br. 2806073 sklopljenog dana 17. lipnja 2014. godine, solemniziranog
kod javmog biljeZnika Viadimira Sarevic iz Zagreba, Tratinska 78 pod poslovnim
brojem OV-2088/14 kao ovrsni javnobiljeZnicki akt dana 08, svibnja 2014. godine,
uknjiZuje se zaloZno pravo u redu prvensiva cdmah iza upisancg zaloZnog prava
(hipoteke ) Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, Petrinjska 58, OIB 53058086535,
za osiguranje kredita opisanog u &l 1. solemniziranog Ugovora | Sporazuma na
nepodjeljeni iznos od 1.440.000.00 kuna (slovima:

jedanmiljunéstristofetrde settisucakunanulalipa), uvecanog za zakonske zatezne
kamate, troskove osiguranja i sve ostale eventualne troskove koji mogu nastati
za Predlagatelja po naplati potraZivanja iz solemniziranog Ugovora | Sporazuma
za korist

HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO GOSFODARSTVO I INVESTICLIE, O1B:
25609559342 FAGREE, PRILAZ GJURE DEZELICA 7

Fotvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20.041_2022.

Sukladno Zakonu o upravnim priztojbama (»Narodne novines, br. 115/16) fe Uredbi o tarifi upravnih pristojbyi (sNarodne
nowines, br. 9221, 93/21 i 95/21), uprawna prizfojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

I=pls Iz BZR-3 {datum | vrilame [zZrade) 20.01.2022. 122157 Sranlea: 2
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska optina: 310140, GLINA Broj ZK uloska: 3502

Ispls Iz BZP-a (datum | vrijzme [zZrade) 20.01.2022. 152157 Fanica: 3
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REFUBLIKA HREVATSKA

Podruéni ured za katastar Sisak
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETHNINA GLINA
Stanje na dan: 20.01.2022_1%:3M

055 evidencijski broj: 587402022

Katastarska opéina: 310440, GLINA Broj ZK uloska: 1213

Broj zadnjeg dnewnika/Upravnog rjeSenja: Z-7637/2021
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK

Eroj Broi D Adresa katastarske estice/Naéin uporabe PavrEinal
Rbr. | katastarske LJ " | katastarske éestice/Macin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
1. 215TH 17 ULICA HRVATSKOG PROLJECA 799
PASMNJAK 700
UKUPNO: 799
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11

ARS PLUS D.O.O. U STE&AJU, QIB: 90338983453, ULICA HRVATSKOG FROLJECA 14A, 44400
GLINA

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 |Zaprimljenc 13.07.2021.g. pod brojem Z-7837/2021

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINGG POSTUPKA, RIEEENJE TRGOVACKOS SUDA U
ZAGREBLU, BROJ: ST-35042021 D8.07.2021

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

05.06.2013. broj Z-585/13

Temeljem Sporazuma o osiguranju broj 13025020007 od 04. lipnja 2013. godine
solemniziran kod javnog biljeZnika Lucije Popov iz Zagreba, |blerov trg 2 pod
poslovnim brojem OV-5748/13 kao ovrsni javnobiljeznicki akt uknjizuje se
zaloZno pravo na nekretninama u A i to na iznos od 500.000,00 EUR u kunskaoj
protuvrijednosti po prodajnom teéaju Raiffeisenbank Austria d.d. vaZecem na dan
dospijeca, sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz
trgovackih ugovora, promjenjiva, a keoja u trenutku sklapanja ovog sporazuma
iznosi 15% godisnje, promjenjiva, raéunajuci od dana dospijeca pa do dana
namirenja, te ostalim pripadajutim kamatama, naknadama i eventualnim

trofkovima, sukladno uvjetima iz Sporazuma o osiguranju br. 13025020007 od
04. lipmja 2013. godine za korist

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-7322/2017/1213 prenosi se slijededi upis: Zaprimijeno 500.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

Ispis [z BZP-a {datum | vijeme lzrade) 20001.2022. 15:31:53 Siranilea: 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 3104140, GLINA Broj ZK uloska: 1213

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa lznos Primjedba

RAIFFEISENEANK AUSTRIA D.D., QIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 539

21

Temeljem zapisnika broj Z-7322/2017/1213 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 1.440.000,00 KM SPOREDNI ULOZAK
10.07.2014. broj Z-581/14

Temeljemn Ugovora o jamstvu i solemnizirani Sporazum (pohranjeni u ovosudnoj
Zbirci isprava pod Z-452/14)

i Dedatka |. Sporazumu o osiguranju trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini br. 28/8073 skloplienog dana 17. lipnja 2014. godine, solemniziranog
kod jawnog bilieZnika Vladimira Saréevié iz Zagreba, Tratinska 78 pod poslownim
brojem OW-229688/14 kao ovrsni javnobiljeZnicki akt dana 08. svibnja 2014. godine,
uknjizuje se zaloZzno pravo u redu prvenstva cdmah iza upisanog zaloznog prava
(hipoteke) Raiffeisenbank Austria d.d.. Zagreb, Peftrinjska 58, OIB 530588685345,
za osiguranje kredita opisanog u €l. 1. solemniziranog Ugovora | Sporazuma na
nepodjeljeni iznos od 1.440.000.00 kuna (slovima:
jedanmiljunéetristocetrdesetiisucakunanulalipa), uvecanog za zakonske zatezne
kamate, troskove osiguranja i sve ostale eventualne troskove koji mogu nastati
za Predlagatelja po naplati potraZivanja iz solemnizirancg Ugovora | Sporazuma
za korist

HREVATSKA AGEMCIJA ZA MALC GOSPODARSTYO | INVESTICIIE, OIB:

25609559342, ZAGREBE, PRILAZ GJURE DEZELICA 7

Potvrduje se da ovaj izvadak cdgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20.01.2022_

Swkladno Zakonu o upravnim prizfojbama (#Narodne novine, br. 115/16) fe Uredbi o fanfi upravnih priztojbi (sNarodne
novines, br. 92721, 93/21 i 95/21), uprawvna prizfojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Ispls Iz BZP-a (datum | vrjeme [Zrade) 200012022, 15:31:53 Sianica: 2
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10.11.Pb15-1zvod iz katastarskog plana

£

REPUBLIKA HRVATSKA Ko GLINA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k2be: 2156

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA GLINA

Stazje ma dsn: 12.01 2022
053 evidencijskd broj: 26771/2022

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjenlo 1:1000
Izvemo mjenlo 1:1000

Sukladno Zakonu o wpravnim prissojbama («Naredns novines, br. 113/16) % Uredbi ¢ tanifi wpravnih pristojbi (»Narodns zovinew, br. 827211
93721), wpravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se

1 8
BN Kooirols broy: 9834587768473

str. 36



10.12.Pb16-Gradevniska dozvola

" a g bl )
SUOTTALIGTICEA IOFUBLIKA HRvarska' o700 ga0pdefs
GPCINAE OLINGA VR 5 2T :
sekretorijet 2o poslove uprave k{\

Brojt UE/I=04=__ 359 _ /1978.g0d.
G2 iamn; 2L.IIT 2978, godine

Sokretarijat zu poslove uprave Opfirie Clin.e, Dol
o gradjovinerstve, nndlefen ns osnovi &l. 39,, Zekona Ui
era@nji objekate /Navodno novine SEH® broj: 20/75/ & povodo
zahtjeva "Slavije" Zagrob -~ OOUR "Irgopromet” Glina - keo in~
veslitors, - za izdavenje gredjevinske domvole redi izgradnjc
okledifite za potrebe inveotitors, izdeje slijededu:

CRADJEVINSKU  DOZVOLU

1. "Sluvi§i® Zegreb OOUR “Irgopromet' ¢linu , keo ¢ inve-

etitoru duaveljeve pe graduju skladifite na Ueptlci kave DY,

815/1,615/2 4 B15/3 upisane u B,keuls broJt 227 k.0, Glina ye-

lidine 21 o 5,20 « 54,10 m, a wkupne povr¥ine od 1157,80 u°, =

1;:‘0: projektnsj dokunenteoiji koja je sastavai @b ove dozvolc
1

~ glavnog projekte dimradjencg po OOUli=u projeltnog kon-
strukoionog bivos Zgljeszare Sisak,

= glawog projekte elelktroinstelacije isprudjencg po
birou zz razvoj i projektiranje MK Zelgezara Sisak,

- glavnog profeltts instalacije duénog i vaenjsiog vo-
doveda, sanitarnih uredjaje, protupoinrnog uredjaje kuéne i
vanjolte kenaligaeije isradjenog po poduzedu ge projektirenje

" inetelecije" Zagrab.

~ izvedbeni projekate gromobraneke instslecije fegrp-

djenog po bircu ze projektiranje MK Jeljezeve Sissk,

IX, Objoket ¢e biti lociran prema prilofienc) situsciji u
wjerilu 1 i 2000 , & prema ipkolfenju Opéinskog savoda ze
katastor i geodetoke poolove iz Gline '

IlI. Objeket se more graditi, ofnosne svi radovi moraju

bifi dgvedeni u skladu sz tehnidkim propieima, normetivanim,
Jugoslavenskim standardime i oetalim propisima koji regulireju
gradjenje te vrete objekate odnomno igvedbu tib redove, koo i w
gkladu ee isdenin suglesnostims nadledinih orgene opéine uling.

v Investitor je duan pismenc obavijestiti SluZbu dru-
gtvenog knjigovodstva o podinjanju gradjenja objektia, odnosno
izvedjenjc redova { to najhacnije 15 dexe prije dane otpo¥injengs
eradjenje objeketa odnogne igvodjenjs radova.

= P
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Ve Po okonZenju radova invectitor je dudien matraziti
tehni¥ki pregleé izgradjenos objekt,a odnoeno uporebnmu dosvolu
ze objekte u katasierske mape oplinskog zavode Ze ketastar i
geodeteko poslove Glinae

VI, Inveptitor je duffan no tekudi radun bre 341l2o-652-~05(~
wuszly refuue Fuud 2a skloodBle Opdluoe Glline updullil funpos

od 69,360 éinare ns ime doprinoea 2e izgradnju skloni¥ta a n=
oenovi &1, 23.; stave le; 0¥, Ll., Odluke o0 sklonifitime na po-
drufju opéine Gline, broj 01-1426/1-1977 0d 3Jo.lipnje 1977.g0¢.
i to najkeenije do izdavanje uporebne dorvole zs izgradjeni
objskat.

Vi1, Ove gradjevinsice dosvole presteje ve¥iti oko se & gra-
éjevingkim radovims nz objektu ne gepodne u roku od 2 godine
0é¢ dens prevomoénosti dozvole.

Obrazlofenje

“glavi ja"Zagreb OOUR &"TRgopromet" Glina svojim akton
bxo] 369 o0& Be3.1978. gofine matraZils jJe odobrenje ze gradjenje
objekts poblife opieanog u todki dispositive gradjevinske doz-
vaole,

Uz ovoj podnccck investitor je prilofic telnidku dokume—
ntaciju opieanu u dispozitiwvu dozvole, a koje Jje izradjensn po
ovieftenim projextim organizeci jeme.

Ujedno investitor podnio i fotokopiju rjedenje Z.k. ofjelc
Opéingkog suda Glins brod Z=530/77 kojim dokezuje svoje pravo
kmorigtenje zeml jifta ns keme pe gradi objekat , rjedenje Upli-
ngkog sekretarijeta zu umtrainge poslove Glina brojt UF/I-o3-
«26=1076. 0d 16.3.1978.rodine 0 daveniu suglamosti na tehni-
ku dokumentscijn u skladu sa Slanom 13., Zakona © zeEtiti od
poZere /"Narodne novine br, SRH brs 50/77/, rieSenje odevenju
puglagnoetl na tehnidiku dokumentaciju sandtarne incpeked je
Opéine Glina broj UE/I=oB8=319/78. od 1643.1978s&0dine,elektro~
energetelu suglew:ot Elektre Sissk radna jednica CGlixs dbroj 71/7¢&.
o6 9:3:1978. godine; te rjeenje o irdavanju usrbenistifkih
uvjete izgradnje broj t 04=2900/2 =1977. od 28.12.1977.gedine.

Kako premz navedenom proislesi da je investitor undo-
voljio uvjetims propisanim u ¥l. 4L., uvodno citiranog propise
vaeljelo je iwdeti rjeSenje kazo u dispozitiwva,

UPUTA G PRAVROM SKEDSTVU

Protiv ovogs rjeSenja pezadovodus siranks ime preve falbe
Sekretarijetu ga upravno pravne i opée poelove Zajednice opéine
Siesk i to u rolu od 15 @ana of dana primitka ovog xfmiXexgx odo-
brednja.

str. 38



“udbs vo potnosi Arugostopencs orgenu pismens piecho
selretariicto se poelove upreve opéine Gline, odnocno vemenc
na zapienik putem iotog orgekis o

“albs we tekoire ou 15, oo dinsra sdmixdotrativae tokoo
na omovd thre 24, Updinsike odluke v Alwe /"olukbent vivedh u
Sielu broi 86/7¢/.

Yaken po thbre 32+, citirane odlulke u ienosu od Yoo,0c
dinerc upledens je putem posebnog nzloge zz prijenos ne
teids rofun br.e 34120=60l~7 & nazivom ratuna Opéinske grodjo-
vinske tukeee

DOSTAVY S ¢ Po ovlatteaju
le "Slovija" Zagret: O0Ux Leferent:
“2rgopromet” Glinse 2 primjeria Borde Asréinovid

Ze Doglje =0 vad §e
ﬁ}mt\m-ovc‘jc

.ip'-’?'.-m o NFX Z) """'/(

23 gl -

-
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10.13.Pb17-RjesSenje o promjeni namjene gradevine sa snimkom postojeceg stanja i
geodetskom snimkom

Ovo je rigsenie postalo iZv réng
gana A 0%, 28 G .

Wasa: liF) - 364-0@ A4/ ¢
Urbroj: 'Zﬁg ‘ % B Ag |C'2.— llh '-éé
a0 4.0 Zode fob,

4 arava

REPUBLIKAHRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno

gredenje i graditeljstvo Sisak

KLASA: UP/I-361-06/13-01/02
URBROJ: 2176/01-12/02-14-08
SISAK: 24.02 2014,

~

Upravni odje! za prostorno uredenje | graditeljstvo Sisacko-moslavacke Zupanije, Sisak, na
temelju &tanka 212 stavka 1. i 8lanka 118a Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne
novine, broj; 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 | 55/12) i &lanka 188. stavak 2. Zakona o prostormom
uredenju (Narodne novine, br; 153/13), riesavajudi po zahtjevu ARS PLUS d.0.0. iz Gline, Hrvatskeg
proljeca kbr. 14/A, donosi

RJESENJE
O PROMJENI NAMJENE GRADEVINE

1. Utvrduje se da gradevina koja se koristiia za skladiste mijenja namjenu u proizvodnu
gradevinu — sklapanje moedularnih montaZnih kudica za potrebe turizma, & koja je |zgradena u Glini,
Hrvatskog prolieca kbr. 14/A, na katastarskoj Cestici k.&. bro] 2156 k.. Glina kofa odgovara
zemljidnoknjiznoj Eestici zk.€. broj 815/1 upisana u z.k.ul. broj 227 k.o. Glina, izgradena u skladu s
Urbanistickim planom uredenja Grada Gline, ("Sluzbeni glasnik” broj 9/03, izmjene i dopune 03/12 1
50/12) i snimkom izvedenog stanja koja se sastoji od jedne knjige i to:

. Spimka posloja¢ey stanja = TD br.:1/14 izrmdena u prosincu 2014, po Milivoju Mikaa,
dipl.ing.arh. oviadtenom arhitektu ~ tvrtka KRAPINA = PROJEKT d.o.0., Antuna Mihanovica
33, Kropina.

2. Gradevina za koju je doneseno rieenje o promjeni namjene moze se sukladno odredbama
Zlanka 118.a stavka (4) Zakona o prostomom uredenju | gradnji (Narodne novine, broj: 76107,
38109, 55/11, 90/11 | 55/12) na temelju ovog rieSenja podeli koristiti za novu namjenu, odnasno
stavili u pogon, te se moze izdati riedenje 2a obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu.

Obrazlozenje

Investitor ARS PLUS d.0.0. iz Gline, Hrvatskog prolje¢a kbr. 14/A, podnio je zahljev za
izdavanje rieSenja o promjeni namjene zgrade koja se konstila za skladiste u proizvednu gradevinu
- sklapanje modularnih montaZnin kutica za potrebe turizma, a koja je izgradens u Glini, Hrvatskog
proljeéa kbr. 14/A, na katastarskoj cesliei k.. bro] 2158 k.u. Glina kujd udyovara zemljisnokn|iznoj
Eestici .k ¢, broj 815/1 upisana u zk.ul. broj 227 k.0. Glina.

Sukladno odredbama é&lanka 118.b Zakona o prostornom uredenju i gradnji {(Narodne
novine, broj: 76/07, 38/09, §5/11, 90/11 | 55/12) zahtjevnu za izdavanje rjedanja ¢ promjeni namjene
prileZeno je:

- lzvadak iz zemljisne knjige za z.k & broj 815/1 upisane u zk.ul. broj 227 k.o. Glina izdan

14.02.2014. pod brojem 852/14 po Opcinskom sudu u Giini,
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Uvjerenje, Klasa: 936-02/14-04/00002, Ur. broj: 541-12-03/4-14-30 od 11.02.2014, godine,
po DGU Podruéni ured za katastar Sisak, Cdjel 2a katastar nekretnina Glina,

Ovjerena preslika Gradavinske dozvole Broj: UP/I-04-369/1978. god. od 21. cZujka 1978,
{Pravomoéno tijekom 1978} izdano po Opéini Glina, Sekretarijat za poslove uprave,

Potvrda, Klasa: 362-01/13-11/51, Ur. broj. 531-07-1-8-2-13-102 od 04.02.2013. godine po
Ministarsivo graditeljstva i prostormoy uredenja, Uprava za incpekcijske poslove, Odjal
inspekeijskog nadzora, Podruéna jedinica u Sisku,

Snimka posicjeéeg stanja TN hr- 1/44 izradena u prosincu 2013. godine po po Milivoju
Mik&a, dipling.arh. cviastenom arhitekiu — tvrika KRAPINA — PROJEKT d.o0.0., Antuna
Mihanovita 33, Krapina.

Povodom zahtjeva imenovanog investitora odnosno viasnika proveden je postupak u kojem
je utvrdeno sliedece:

+  Uvidom u snimku postojeceq stanja iz tocke 1. izreke ovog riedenja, utvrdeno je da je nova
namjena u skladu s Urbanistickim planom uredenja Grada Gline, ("SluZbeni glasnik” broj 9/03,
izmiene i dopune 03/12 | 50/12). Prema kartografskom prikazu broj ,1. Kori$tenje i namjena
povréina® predmetna gradevina se nalazi u gospodarsko] namjeni — POSLOVNA NAMJENA
oznadena u karlegrafskom prikazu sa (K).

«  Sukladno odredbama élanka 118.d Zakona o prostornom uredenju | gradnji (Narodne
novine, broj: 76/07, 38109, 55/11, 90/11 | 55/12) dana 14, veljace 2U14. goding ohavljen je utevid na
predmelnoj gradevini kako bi se utvrdilo da li gradevina ispunjava uvjete propisane posebnim
propisima za novu namjenu.

Oéevidu su prisustvovali sljededi zakljuckom pozvani predstavnici:
1. HEP ODS Elekira Sisak, Kralja Tomislava 42, Sisak
2. MUP PU Sisatko-moslavatka
Sluzba upravnih i inspekcijskih posiova
Sisak, Lj. Posavskog 1
3 MINISTARSTVO ZDRAVLJA
Uprava 2a sanitamu inspukeiju, Sluzba Zupanijske sanitarne inspekclje,
Odjel za sradi$nju Hrvatsku, Odsjek za Sisatko-maoslavatku Zupaniju,
4. Komunalae Cling d.0.0., Petrinjeka 4, Glina
5. Upravni odjel za zastitu okolisa i prirode u SMZ, ovdje

Predstavnici HEP-a ODS Elektra Sisak, MUP-a PU Sisatko-moslavacka, Komunalca Glina
d.o.0. | Upravnog odjela 2a 2adlitu okolia | prirode u SMZ su u zapisnik sa ofevida dali potvrdu da
nradmetna gradevina ispunjava uviete prema pesebnim propisima iz njihove nadleZnost, a
MINISTARSTVO ZDRAVLJA, Uprava za santarnu inspekciju, Seklor 2zupanijske sanitarne
inspekeije i pravne podrike, Sluzba Zupanijske sanitarne inspekcije, PJ- Odjel za sredisnju
Hrvatsku, lspostava Sisak je naknadno dostavilo cbavijest, Klasa: 540-02/14-06/305, Urbroj. 534-
09-2-1-1-14/1-14-4 od 21. veljate 2014. godine o otklonjenim nedostalcima po zapisniku, Klasa:
UP/I-361-06/13-01/02, Ur.broj: 2176/02-14-05 od 14. veljate 2014, godine u tijem mishenju se
navodi da su otklonjeni nedustalc | da nema zapreka za izdavanje riedanja © promjeni namjena
postojace gradaevine.

Grad Glina jo naknadno dnstavila posebne uviele gradnja za promjenu namjane postojece
gradevine, Klasa: 361-03/14-01/05, Ur.broj: 2176/20-04-14-3 od 17. veljate 2014, godine, po kajima
su utvrdili da nemaju posebnih uvjeta, odnosno da su u cijelosti suglasni da se predmetni zahval
provede sukladno vaZedim zakonskim propisima.

S obzirom na ovako ulvréeno Einjenitno stanje, valjalo je rjediti kao u dispozitivu.
Snimka posicjeceg stania, navedena u lotki 1. dispozitiva, sastavni je dio oveg rjesenja o

promjeni namjene gradevine, to je na istom naznaceno | ovjereno potpisom slubenika i peatom
oveg Upravnog odjela.
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Upravna prisiojba na zahljev za donosenje ovoga rjeSenja i njegovo donosenje po Tar.
broju 1. | 2. Tanfe Zakona o upravnim pristojbama ("Narcdne novine”, broj 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 6898, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 163/05,
129/06, 117,07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11 19/13 i 80/13) v iznosu od 70,00 kuna plaéena
i@ u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva | prostornog uredenja,
Ulica Republike Ausltrije 20, Zagreb, u roku od 15 dana po primitku iste.

Zalba se predaje neposredno i Salie podtem avom Uredu, a mo2e se |zjavili i na zapisnik,
vz upravnu pristojpu od 50,00 kuna drzavnih biliega prema Tar. br. 3. Zakona o upravnim
pristojpama ("Narodne novine”, broj B/96, 77/98, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/89, 30/00,
116/00, 162/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 63/10,
126/11 19/13 1 80/13).

TAVITI:
7/ ARS PLUS d.0.0., Hrvalskog proljeéa kbr. 14/A, Glina
2. Spis

str. 42



10.14.RjeSenje o imenovanju sudskog vjestaka za procjenu nekretnina

mun
I.l'l
.
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u
VaraZdinu
VaraZdin, Brate Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj. 4 Su-320/2021-4

Varazdin, 15. rujna 2021,

Na temelju &i. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15,,
82/15., 82/18. — Uredba | 67/18.) | &l 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
("Narodne novine" br. 38/14., 123/15, 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik
Zupanijskog suda u Varazdinu Zdravko Pintari¢, donosi

RJESENJE

Boris Zupanié, dipl. ing. arhitekture iz Ivanca, Ak. Mirka Maleza 46a, OIB
72760946247, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjedtakom za graditelistvo i
procjenu nekretnina, rieSenjem broj 4 Su-449/2017-4 od 26, listopada 2017., ponovno
se imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditefjstvo i procjenu nekretnina, na
podrugju Zupanijskog suda u Varazdinu na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje
imenovanje teée od 27. listopada 2021,

Obraziozenje

1 Boris Zupani¢, dipl. ing. arhitekture pednio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina uz koji
je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vietacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis
predmeta u kojima je obavljeno vjeStatenje u proteklom razdoblju te ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih viestaenja za period od
14.03.2021. do 14.03.2022.).

2. Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz célanka 2.
Pravilnika, te uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao
u izreci rieSenja.

3. Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br.
53/19), plaéena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rieSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave
rieSenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje poitom — preporudenc Zupanijskom

sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva preslika rieSenja, a o istoj odluéuje

Ministarstvo pravosuda i uprave RH.
Predsjednik suda:

ZdravkoBint
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