REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

Dubrovnik, Dr. Ante Starcevica 23

Posl. br.6-St. 388/2019-143

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Dubrovniku, po sucu tog suda Srdanu Gavrani¢u kao ste€ajnom

sucu u steCajnom postupku nad duznikom PETRUS d.o.o. za gradenje, trgovinu, turizam i
usluge "u ste€aju", Put Cavtata 10, Cavtat, MBS: 090001746, OIB: 91833209783, zastupano
po ste€ajnom upravitelju Dinki Trumbi¢ iz Splita, izvan ro€ista, dana 17. lipnja 2021. godine

zakljucio je

Odredena je u steCajnom postupku prodaja dijela imovine ste€ajnog duznika i to

oznake:

1) kat. Eestica 679/1, 33. suvlasnicki dio 222/2000, z.ul. 954 K.O. Cavtat,

2) kat. Cestica 627/7 dvoriSte 734 m2 ZK tijelo Il - 7. suvlasnicki dio 2/734, z. ul. 2832

K.O. Gruz,

3) kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrSine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK tijelo
| - 10. Suvlasnicki dio: 1242/266020 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), spremiste
povrdine 5,31 m2 i spremiste povrsine 37,71 m2 na lll. katu zgr. 649.

Imovina duznika za koju je odredena prodaja u ste€ajnom postupku oznake: kat.Cest.
zgr. 649, posl. zgrada, povrsine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK tijelo 1 - 10.
Suvlasnicki dio: 1242/266020 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), spremiste povrsine
5,31 m2 i spremiste povrsine 37,71 m2 na lll. katu zgr. 649, prodavat ¢e se:

a) kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrSine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK tijelo
| - 10. suvlasniéki dio 1.932.552/1.099.460.660 ETAZNO VLASNISTVO (E-10),
dio spremista neto povrsine 15,56 m2 na lll. katu zgr. 649, u naravi dio stana na
. katu zgr. 649 s istoCne strane hodnika,

b) kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrSine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK tijelo
| - 10. suvlasniéki dio 1.932.552/1.099.460.660 ETAZNO VLASNISTVO (E-10),
dio spremista neto povrSine 15,56 m2 na lll. katu zgr. 649, u naravi dio stana na
. katu zgr. 649 sa zapadne strane hodnika.

Za imovinu iz toCke |. ove odluke oznake:

1) kat. Cestica 679/1, 33. suvlasni€ki dio 222/2000, z.ul. 954 K.O. Cavtat,
utvrduje se vrijednost u iznosu 199.162,00 kuna,

2) kat. Cestica 627/7 dvoriSte 734 m2 ZK tijelo Il - 7. suvlasni€ki dio 2/734, z. ul.
2832 K.O. Gruz, utvrduje se vrijednost u iznosu 3.700,00 kuna,

3.a) kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrSine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK
tijelo | - 10. suvlasniéki dio 1.932.552/1.099.460.660 ETAZNO
VLASNISTVO (E-10), dio spremista neto povrsine 15,56 m2 na lIl. katu zgr.
649, u naravi dio stana na llIl. katu zgr. 649 s isto¢ne strane hodnika, utvrduje
se vrijednost u iznosu 300.000,00 kuna,

3.b) kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrSine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK
tijelo | - 10. suvlasniéki dio 1.932.552/1.099.460.660 ETAZNO
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VLASNISTVO (E-10), dio spremista neto povrsine 15,56 m2 na Ill. katu zgr.
649, u naravi dio stana na lll. katu zgr. 649 sa zapadne strane hodnika,
utvrduje se vrijednost u iznosu 300.000,00 kuna.

Imovina iz toCke |. ove odluke prodavati ¢e se na javnoj drazbi.

Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.
Imovina iz toCke |. ove odluke ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na tre€oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.
Elektroni¢ka javna drazba odrzat e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditel;.
Imovina iz toCki I. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno", te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Na imovini iz toCke Il. izreke ove odluke oznake:

a) kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrdine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK
tijelo | - 10. suvlasnicki dio 1.932.552/1.099.460.660 ETAZNO VLASNISTVO (E-10),
dio spremista neto povrsine 15,56 m2 na lll. katu zgr. 649, u naravi dio stana na lll.
katu zgr. 649 s isto¢ne strane hodnika,

b) kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrdine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK
tijelo 1 - 10. suvlasniéki dio 1.932.552/1.099.460.660 ETAZNO VLASNISTVO (E-10),
dio spremista neto povrsine 15,56 m2 na lll. katu zgr. 649, u naravi dio stana na lIl.
katu zgr. 649 sa zapadne strane hodnika,

postoji upisana zabiljezba prijenosa vlasniStva izvrSenog radi osiguranja trazbine u
korist Alen Markuli¢a.

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje za uplate jam&evinu u novcu za:

1) kat. ¢estica 679/1, 33. suvlasni¢ki dio 222/2000, z.ul. 954 K.O. Cavtat, u
iznosu od 10% od pocetne cijene, ili 19.916,00 kuna

2) kat. Cestica 627/7 dvoriSte 734 m2 ZK tijelo Il - 7. suvlasnicki dio 2/734, z. ul.
2832 K.O. Gruz, u iznosu od 750,00 kuna

3.a) Kkat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrSine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK
tijelo 1 - 10. suvlasnigki dio 1.932.552/1.099.460.660 ETAZNO VLASNISTVO
(E-10), dio spremista neto povrsine 15,56 m2 na lll. katu zgr. 649, u naravi dio
stana na lll. katu zgr. 649 s istoCne strane hodnika, u iznosu od 10% od
utvrdene cijene, ili 30.000,00 kuna,

3.b) kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrSine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK
tijelo 1 - 10. suvlasniéki dio 1.932.552/1.099.460.660 ETAZNO VLASNISTVO
(E-10), dio spremista neto povrsine 15,56 m2 na lll. katu zgr. 649, u naravi dio
stana na lll. katu zgr. 649 sa zapadne strane hodnika, u iznosu od 10% od
utvrdene cijene, ili 30.000,00 kuna,

koja se plaéa u korist posebnog racuna Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana

objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ée se smatrati uplata izvrSena u

roku i evidentirana na raCunu Financijske agencije najkasnije uroku od 8 dana od

isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamé&evina uraCunava se u cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija Ce vratiti

uplaceni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjeSce u

uplati kupovnine u cijelosti.

Kupac je duzan poloziti kupovinu u cijelosti u roku od 15 dana od primitka rjeSenja o
dosudi.

Ako prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu izjavi da kupuje nekretninu i da stavlja
u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnoga duznika po osnovi cijene u visini
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utvrdene vrijednosti nekretnine placaju se troSkovi unov€enja predmeta prema ¢l.
254. Ste€ajnog zakona.

IX. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s prodajom i prijenosom vlasnistva
snosi kupac o dospjelosti.

X. Ako kupac koiji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku iz
ove odluke, imovina ¢ée se dosuditi kupcima koji su ponudili niZu cijenu, redom prema
veli€ini cijene koju su ponudili.

XI. Ako kupac ili svaki slijedeéi ponuditelj ne poloZi kupovinu u cijelosti u odredenom
roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na
povrat uplaéene jamcevine. Ako kupac koji je ponudio najveéu cijenu u odredenom
roku ne polozi kupovinu u cijelosti sud ¢ée posebnim rjeSenjem proglasiti dosudu
kupcu koji je ponudio vecu cijenu nevazecom i imovinu dosuditi slijedeéem
ponuditelju koji je ispunio uvjete da mu se imovina dosudi redom prema veli€ini
ponudene cijene.

XIl. Nakon $to kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje od osudi postane pravomocno,
sud ¢e zaklju¢kom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasnistva u zeml;jiSnim
knjigama na ime kupca i brisanje razluénih prava na kupljenoj imovini koja prestaju
prodajom.

X, Razluéni vjerovnik moze o svom troSku objaviti zaklju¢ak o prodaji u sredstvima
javnog priopCavanja, odnosno o zakljuCku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji nekretnina.

XIV. Dodatne informacije moguce je dobiti kod ste€ajnog upravitelja Dinke Trumbic iz
Splita, na broj mobilnog telefona 098/214-500, od 9 do 13 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine moguce je ako se prethodno plati trodak razgledanja najkasnije
zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje u drazbi, uz prethodnu najavu i u
dogovoru sa steCajnom upraviteljem u zavisnosti od slobodnih termina ste€ajnog
upravitelja.

Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda posl.br. St. 388/2019-15 od 18. lipnja 2019. godine otvoren je
ste€ajni postupak nad ste€ajnim duznikom.

Na imovini iz toCke Il. izreke ove odluke postoji upisana zabiljeZzba prijenosa
vlasniStva izvrSenog radi osiguranja trazbine u korist Alen Markuli¢a.

Prema ¢l. 247. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, dalje u tekstu SZ) nekretnina na
kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u steCajnhom postupku, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama, a u zemljiSnoj knjizi ¢e se upisati
zabiljezba rjeSenja o prodaji nekretnine. O prodaji nekretnine odluCuje sud rjeSenjem, a
prodaju, nakon Sto sud zaklju¢kom o prodaji utvrdi cijenu, provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom.

U smislu ¢l. 92. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, dalje u
tekstu: OZ) koji se na temelju €l. 247. SZ na odgovarajuci nacin u ovom postupku prodaje
primjenjuje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i miSljenja vjeStaka ili procjenitelja, odmah nakon Sto je na rociStu
odrzanom 17. lipnja 2021. godine omogucio strankama, zaloZnim vjerovnicima, sudionicima
u postupku da se o procjeni izjasne. Vrijednost nekretnina sud je nakon zaokruzenja utvrdio
prema procjeni sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina DOMINO
NEKRETNINE d.o.o. iz Dubrovnika (list spisa 467, list spisa 301, list spisa 459-477, 510-533,
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557-580, 584-607, 651-672) po ovlastenom procjenitelju Zvonimiru Frani¢u, te nakon
pregleda ldentifikacije Cestica izdane po Drzavnoj geodetskoj upravi Republike Hrvatske,
Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik klasa: 936-02/21-04/89 urbroj. 541-30-02/13-21-2 od
23. travnja 2021. s potvrdom o povrsini klasa: 930-01/21-01/70 urbroj. 541-30-02/6-21-2 od
5. svibnja 2021., vodeéi raCuna da ¢e se u predmetnom slucaju razluéno pravo (fiducij) na
imovini brisati nakon prodaje, pa upisani tereti zna¢ajnije ne utje€u na vrijednosti predmetne
imovine.

Sud je za imovinu duznika za koju je odredena prodaja u steCajnom postupku
oznake:

- kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrsine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK tijelo | - 10.
Suvlasnicki dio: 1242/266020 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), spremiste povrsine 5,31 m2 i
spremiste povrdine 37,71 m2 na lll. katu zgr. 649,

odredio prodaju prema stanju u naravi, buduéi se prema nalazu i miSlienu (procjeni)
ovlastenog vjeStaka u naravi radi o dva prostora povrSine 15,56 m2 svaki koji se koriste kao
dio stanova, te je prema upisanom zemljiSnoknjiznom stanju odredio prodaju tog dijela
suvlasnickih djelova kao:

a) kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrSine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK
tijelo | - 10. suvlasnicki dio 1.932.552/1.099.460.660 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), dio
spremista neto povrsine 15,56 m2 na lll. katu zgr. 649 s isto¢ne strane hodnika, u naravi dio
stana na lll. katu zgr. 649,

b) kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrdine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK
tijelo | - 10. suvlasnicki dio 1.932.552/1.099.460.660 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), dio
spremista neto povrsine 15,56 m2 na lll. katu zgr. 649 sa zapadne strane hodnika, u naravi
dio stana na lll. katu zgr. 649,
dok je za preostali dio upisan u zemljiSnim knjigama, a koji u naravi predstavlja

- kat.Cest. zgr. 649, posl. zgrada, povrSine 1.163 m2, z.ul. 2832 K.O. Gruz, ZK tijelo

| - 10. suvlasnicki dio 1.268.082/1.099.460.660 ETAZNO VLASNISTVO (E-10),

spremiste povrdine 5,31 m2 i dio hodnika povrsine 4,80 m2 na lll. katu zgr. 649,
odlucio izdvaijiti iz prodaje, obzirom da se radi o stvari koja je u suvlasnistvu svih (su)vlasnika
posebnih djelova zgrade i ne moze biti samostalna stvar u prometu.

U smislu ¢&l. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaiji. Sukladno ¢l.
247. st. 5. SZ nekretnina se ne moze prodati: na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,
na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi
nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune. Zbog toga je odlu¢eno kao u tocki .
ovog rjeSenja.

Sukladno ¢l. 11. st. 2. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (NN 156/2014, 1/2019, 28/2021) jam{evina iznosi najmanje
10% utvrdene vrijednosti predmeta prodaje

Prema ¢l. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95.do 100.,
103., 106, OZ u vezi sa €l. 247. SZ, odlu€eno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 17. lipnja 2021. godine
Stec€ajni sudac:

Srdan Gavranié
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog zaklju€ka nije dopusteno izjaviti posebnu Zalbu.

DN-a (17.06.2021.):
- ste€ajni upravitelj,
- e-oglasna plo¢a suda.

Na znanje: .
- Alen Markuli¢, Ulica Antuna Branka Simi¢a 112, Split.
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