Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELA

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj: ST-6/2008

DuzZnik/tvrtka ili naziv, adresa, sjediste: STECAJNA MASA iza IZOGRADNJA d.o0.0,.”u steCaju
Stecajni upravitelj: Ratko Miklausic¢
Ciottina broj 20. Rijeka

I. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAJNOG UPRAVITELJA

PROMET PO RACUNU
PROMET PO ZIRO RACUNU
PRILIV 2017.
Trgovacki sud u Rijeci 75.728,39
kamata na Ziro 3,85
ukupno 75.732,24
ODLIV 2017.
bankarski troskovi 165,10
Euroherc osiguranje 3.669,14

STANJE NA DAN 31.12.2017. 71.898,00

PRILIV 2018.

kamata na Ziro 7,78
ODLIV 2018.

bankarski troskovi 228,60

STANJE NA DAN 31.12.2018. 71.631,38

PRILIV 2019.
kamata 7,11
ODLIV 2019.
sudske pristojbe 100,00
bankarski troskovi 319,00

STANJE NA DAN 31.12.2019. 71.219,49

PRILIV 2020.

kamata 4,72
ODLIV 2020.
bankarski troskovi 339,22
STANJE NA DAN 31.12.2020. 70.884,99
PRILIV 2021.
kamata 1.14
ODLIV 2021.
bankarski troskovi 169,32
STANJE NA DAN 31.12.2021. 70.716,81



L.UVOD

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 14 St-29/07 od 30.11.2007. otvoren je i zakljucen
steCajni postupak nad drustvom IZOGRADNJA d.o.0., zbog toga Sto duznik nije imao imovine,
koja bi bila dostatna za pokrice troSkova steCajnog postupka, odnosno spisu nisu bili priloZeni
nikakvi dokazi o postojanju takve imovine, a raniji zakonski zastupnik dao je prokaznu izjavu da
stecajni duznik nema imovine. Zbog toga je stecajni duznik rjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci
Tt-08/1132-2 od 09. svibnja 2008. brisan iz sudskog registra.

Naknadno je utvrdeno da stecajni duznik ima imovinu koja je trebala u¢i u steCajnu masu.
Trgovacki sud u Rijeci je 22. sijecnja 2008. donio rjeSenje posl.br.St-6/08 o nastavku postupka, radi
naknadne diobe steCajne mase.

II.IMOVINA

Stecajnu masu stecajnog duZnika predstavljala je nekretnina sa objektom -poslovna zgrada u
302/64, upisana u zk.ul.br. 3156, poduloZak 27 k.o. Zamet, stambeno poslovna zgrada, parkiraliSte,
dvoriste i to:

27. etaZa, lokal III u prizemlju ukupne povrSine 23,4m2.

28. etaza lokal VI u prizemlju-II ukupne povrSine 31.30m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi
16/1000

29. etaza lolakl VII u prizemlju -Ii ukupne povrSine 28,30m2 Sto u odnosu na cijelu zgardu iznosi
14/1000

30.etaza, lokal VIII u prizemlju -II ukupne povrSine 25,10 m2 Sto u odnsu na cijelu zgradu iznosi
13/1000

To je jedina imovina koju je imao stecajni duZnik.

Vrijednost predmetne nekretnine utvrdio je Opcinski sud u Rijeci u ovrSnom postupku Ovr-
1348/07., u kojem se nekretnina prodavala. Zakljuckom od 19.svibnja 2009. sud je utvrdio da je
vrijednost nekretnine 2.230.770,10 kuna, a sve na temelju procjene koju je napisao sudski vjeStak
gradevinske struke, Jasminka Lili¢, dipl.ing.

III.UNOVCENJE IMOVINE

a) Poslovni prostori:

28. etaZa lokal VI u prizemlju-II ukupne povrSine 31.30m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi
16/1000.

29. etaZa lolakl VII u prizemlju -Ii ukupne povrSine 28,30m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi
14/1000.

30.etaza, lokal VIII u prizemlju -II ukupne povrSine 25,10 m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi
13/1000.

Postupak unovcenja steCajne mase, navedena tri poslovna prostora, pokrenut je i vodio se u
ovrsnom postupku kod Opcinskog suda u Rijeci. Postupak je pokrenut od strane Mirka Markanovic¢
vl. obrta Centralno grijanje iz Rijeke i vodio se pod posl.br. Ovr-1348/07, (Ovr-234/2007).

Na rociStu za javnu drazbu (Ovr-1348/07) odrZzanom 10. veljaCe 2014., koje je odrZano kod
Opcinskog suda u Rijeci, prodane su tri nekretnine (poslovna prostora) stecajnog duzZnika, koje su
bile opterecene zaloznim pravom u korist MIRKO MARKANOVIC vlasnika obrta Centralno
grijanje iz Rijeke. Na tom rocisStu nekretnina je kupljena od strane Aktiva kapital d.o.o. Gracisce,
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Marcani 131c. Kupoprodajna cijena za navedena tri poslovna prostora utvrdena je u iznosu od
270.600,00 kuna.

Iznos kupoprodaje cijene podjeljen je u skladu sa rjeSenjem Opc¢inskog suda u Rijeci od 18. lipnja
2015. posl.br. Ovr-1348/07, kako slijedi:

troSkovi ovrSnog postupka .........cccceeeveinieniieenieniennne. 130.687,74 kuna
razluénom Vj EIOVILKU e 102.329,01kuna(M.Markanovi¢ vl.obrta centralno grijanje)
PDV e e 37.583,25 kuna

ukupno: 270.600,00 kuna

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci posl.br. St-6/08 od 18.04.2017. iznos od 75.728,39 kuna
doznacen je na racun stecajnog duZnika.

od toga iznosa za osiguranje steCajnog upravitelja (Euroherc osiguranje d.d.) placeno
B ettt ettt e bbb e s bt e bt et e e bt e b e st e e he et e et e sbe e besanenaean 3.669,14
kn

b) Poslovni prostor - 27. etaza, lokal III u prizemlju ukupne povrSine 23,4m2.
k.C.br. 302/64 upisana u zk.ul.br. 3156, poduloZak 27 k.o. Zamet,

Ova nekretnina je prodana u steCajnom postupku,St-6/08, putem elektronicke prodaje, koju vodi
FINA.

Nekretnina je prodana za iznos 0d.........ccccceeerverieneenieneenenrieneeneereseese e seeenes 116.762,02 kuna.
Kupac nekretnine je Goran Justini¢ iz Njivica koji je dao najpovoljniju ponudu.

UKUPNO UNOVCENA STECAJNA MASA: 387.362,02 kuna (270.660 + 116.762,02)
RASPOLOZIVA STECAJNA MASA : 187.478,83 kuna ( 70.716,81 + 116.762,02)

IV. TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA

1. Nagrada steCajnom upravitelju prema rjeSenju Trgovackog suda u Rijeci posl.br. S-6/08 od
08.02.2021,UKUPNO DIULO: ceuviiiteeiieeieeiteeiecie ettt e s be e e sase e aee e 34.753,04 kn

Troskovi stecajne mase:

2.5UASKE PIISTOJDE...c.evieiieeiieeiieeiteeie ettt e et este e saeesbeesteessbeesseessseeseassseensaesnsaens 11.800,00 kn
3. TroSak pricuve, RI-19 d.0.0..cccciiiiiiiiieeiieiecteeeee e 13.820,15 kn
4. TTOSKOVI KIJUCATA. ... veeeieeieeiieeieeteeieete ettt et et e e e e st e e bt e ssaesseesataesaesssessaesasanns 465,00 kn
Prema rjeSenju Trgovackog suda u Rijeci St-6/08 od 08.02.2021.

5.FINA, troSak postupka elektronicke prodaje..........cccccceeevveeeiiieieiieeeniieeeeiee e 1.400,00 kn
( racun broj:254-0221-000034)

6. Osiguranje steCajnog UPTravitelja........ccceevierieriieriiieiieieeiece et 1.028,86 kn
7. KNjigovodStVeni trOSKOVi.....c.ueeiiriiienieeiierieeieeste st et ste e e s e esaaesnseeaeessveeneas 13.000,00 kn
8 Bankarski trOSKOVI.....ccueeiiririirieieeienteeet ettt ettt ettt s 170.00 kn



9. TroSak zatvaranja TaCUNA...........c.ceeuerrueerieeniieniesieesteesiteseeesseeseeesaeesasessaesasessseesssesnnes 250,00 kn
10.

OdVjetniCKi trOSKOVI.....ceeuiiiiiiieeiieiieeeeteee ettt sttt e e 63.055,80 kn
P-1148/2008, P-940/09 (P-453/04)

TuZitelj-protutuZenik : TTHA Silo d.o.o.

TuZeni-protutuZitelj: SteCajna masa iza Izogradnja d.o.0.”u steCaju”

OdVjetNiCKi tTOSKOVI:.c..uviieiiieiriieeriieertte et et sete e st e e st e s see e s sabeesssaeesssseesssaesssaeensseeens 31.951,66 kn

ODTACUN KAINALA .eeeveieiiieiiiiieieieieieieeeeeeeeeteeeteeetetetereteteretererereter et eteteraretesetererererereseserereranere 15.783,92 kn
ukupno: 47.735,58 kn

Posl.br. PZ-2496/10, (P-1441/2008) )

Tuzitelj: Izogradnja d.o.0.”u stecCaju”

TuZenik. Agencija za pravni promet i posredavanje nekretninama. Zagreb

UKUPNO: 187.478 kn
V.SUDSKI POSTUPCI

Za vrijeme trajanja steCajnog postupka vodili su se sudski postupci, koji su navedeni u daljnjem
tekstu.

Prije otvaranja steCajnog postupka, pokrenute su dvije parnice: koje su se nastavile nakon Sto je
stecajni postupak otvoren.

1.) P-1148/2008, P-940/09 (P-453/04), tuZitelj-protutuZenik : TIHA Silo d.o.o./tuZeni-protutuZitelj:
SteCajna masa iza Izogradnja d.o.0.”u stecaju”

2.) Posl.br. PZ-2496/10, (P-1441/2008), TuZitelj: Izogradnja d.o.0.”u stecaju”/ tuZenik. Agencija za
pravni promet i posredavanje nekretninama, Zagreb.

1. Ovrv-1348/07 (Ovr-234/2007)

Ovrhovoditelj: MIRKO MARKANOVIC vl. Obrta Centralno grijanje iz Rijeke
Ovr3enik: Stecajna masa iza Izogradnja d.o.o. Rijeka

Radi: prodaje nekretnina upisanih u zk.ul.br. 3156 poduloZak 27 k.o. Zamet

2. Broj: Grl-229/10-2 (Ovr-1348/07)

Ovrhovoditelj Mirko Markanovi¢ vl. Obrta Centralno grijanje
OvrSenik: Stecajna masa iz Izogradnja d.o.o.

Radi :sukoba nadleZnosti

Vrhovni sud RH donio je rjeSenje da je za postupanje u ovom ovrSnom predmetu nadleZan Opcinski
sud u Rijeci.

3. Posl.br. P-2546/11 (GZ-3858/13) (Ovr-1348/07)

TuZitelj Buni¢ Mihael iz Raba, Supetarska Draga

TuZenik: 1. Mirko Markanovic vl. Obrta Centralno grijanje u Rijeci
2. SteCajna masa iza Izogradnja d.o.o. ,,u stecaju”

Radi: proglasenja ovrhe nedopusptenom

Upisana zabiljezba Z-9298/14 (E-27)

4. Ovrsni predmet:posl.br. 15/1 Ovr-17/2014 Ovr-8962008)

Ovrhovoditelj. FAM SPINA d.o.o. Viskovo

OvrSenik: SteCajna masa iza IZOGRADNJA d.o.o. Rijeka, Viskovo
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Dana 22. sijecnja 2014. Trgovacki sud u Rijeci je donio rjeSenje kojim se obustavlja ovrha odredena
rjeSenjem posl.br. Ovr-896/2008 od 01. rujna 2008. na nekretnini ovrSenika upisanoj u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci, koja se sastoji od odgovarajuceg suvlasnickog dijela cijele
zgrade sagradene na k.C.br.302/64 u naravi stambeno poslovna zgrada, parkiraliSte, dvoriSte,
povrSine 1732m2 upisana u zk.ul.br. 3156 k.o. Zamet, i to:

27. etaZa, lokal III u prizemlju ukupne povrSine 23,4m2.

28. etaza lokal VI u prizemlju-II ukupne povrSine 31.30m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi
16/1000

29 etaza lolakl VII u prizemlju -Ii ukupne povrSine 28,30m2 Sto u odnosu na cijelu zgardu iznosi
14/1000

30 etaZa, lokal VIII u prizemlju -II ukupne povrSine 25,10 m2 Sto u odnsu na cijelu zgradu iznosi
13/1000

.....

brisanje zabiljeZbe ovrhe na nekretnini ovrSenika, SteCajna masa iza Izogradnja d.o.o., koja se
sastoji od odgovarajuceg suvlasnickog dijela cijele zgrade sagradene na k.C.br.302/64 u naravi
stambeno poslovna zgrada, parkiraliSte, dvoriSte, povrSine 1732m2 upisana u zk.ul.br. 3156 k.o.
Zamet.

Opcinski sud u Rijeci, ZamljiSno knjiZni sud, izvrSio je brisanje zabiljeZbe ovrhe.

5. P- 1342/05 (P-1441/2008)

TuZitelj: Izogradnja d.o.0.”u stecaju”

TuZenik. Agencija za pravni promet i posredavanje nekretninama, Zagreb
Radi: isplate

6.P-1029/2009

Tuzitelj. Izogradnja d.o.o.
TuZeni: Totus d.o.o.

radi predaje u posjed

7. P-857/10 (Ovr-2503/2011

TuZitelj: SteCajna masa iza Izogradnja d.o.0.”u stecaju”
TuZeni: MZ Podhum d.o.o. Jelenje

Radi: predaje u posjed

8.Posl.br. P- 707/2012

Tuzitelj: SteCajna masa iz Izogradnja d.o.0.”u stecaju”
TuZenik. TOTUS d.o.o.

Radi: isplate 148.920,00 kn

9.Posl.br. P-502/2012 (Ovr-2697/13)

TuZitelj: SteCajna masa iza Izogradnja d.o.0.”u stecaju”
TuZeni: ZUCO d.o.0. Martin$éica

radi: predaje poslovnog prostora u posjed

10.P-1148/2008, P-940/09 (P-453/04)
TuZitelj-protutuZenik : TIHA Silo d.o.o.
TuZeni-protutuZzitelj: SteCajna masa iza Izogradnja d.o.0.”u stecaju”
Radi: isplate
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11.P-537/08 (P-2298/02), Pz-4244/09-3

Tuzitelj: Kodric¢ Silex d.o.0. Samobor

TuZeni: SteCajna masa iza Izogradnja d.o.o. ,,u stecaju”
Radi: isplate

12.P-907/2008

TuZitelj: Adrijani¢ Zeljko

TuZeni: SteCajna masa iza Izogradnja d.o.o.
Radi: priznanja trazbine

13.P-634/2008 (Pz-1517/10)

Tuzitelj: TOTUS d.o.o0.

TuZeni: SteCajna masa iza Izogradnja d.o.o0.”u steCaju”

Radi: Izlucna tuzba kojom se traZilo izluCenje nekretnine iz steCajne mase

14. P-839/08 (Pz-3636/10)

TuZitelj: Totus d.o.o.

TuZeni. SteCajna masa iza [zogradnja d.o.o.,
Radi: utvrdivanja postojanja trazbine

15. P-1608/2009 (Pz-3983/11)

TuZitelj: SteCajna masa iza Izogradnja d.o.o,
TuZenji: Totus d.o.o.

radi: pobijanja pravne radnje

V. STECAJNI VJEROVNICI:

1. VEDRANA CABRIJAN........coiuereeeeeeeeeeeeseesesesassssessssessssesssssssssssasssssssassasassassesanes 157.663, 17
2. VLADIMIR MARIC I DAVOR DRUGOVIC ....cccorrriiiivisisssssssssssssssssssssss 112.372,00
odvjetnici u Zagrebu, ulica A. Senoe 1/111

3. FAM SPINA (.0.0...cccuuoeeieeeeeeeeeeeieeeesteseeesesaesassessassas s ses s sessessesasssssassassassassassassaseens 68.670,00
A, GRAD RIJEKAL........ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ses s sessesaessesaesasssssassassassss s s sessesassasssssassassns 8.273,97
5. HRVATSKO DRUSTVO SKLADATELJA........coooeieeeeeeeeeeeeereeeeerieeeeseesesesses s e 8.605,46
6. GRAMAT (.0.0....ccvoeveeeeeeeeeeeeeeeeseseeseessesesses s ses s sessessesassssesssasssssas s s sesasssssassassnns 106.096,57
7. HRVATSKI ZAVOD ZA ZDRAVSTVENO OSIGURANIE..........cocovueruerrereeeeererrenn. 30.753,42

Podruc¢ni ured Rijeka

8. TIHA SILO d.0.0uucuuveviieeeceeeeeeceessteeeesesaesessesassessessssssssssssassssssssssssssssssessssassesassasanes 49.065,50
9. KODRIC SILEX d.0.0. SAMODOT..........veeveeeeeeeeeeeeeeeeesseesesesessseessesesassessssesssaesens 139.660,02
10. NOVI LIST Q. oo sssssssessessassasssssanes 2.642,89 kn
11. ZELJKO ADRIJANIC ........ovieeveeeeeeeeeeeeeseseeseseessseseesessessssessssessssssssssssasssassessesens 5.790,00 kn
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VI. RAZLOZI DUGOG TRAJANJA STECAJNOG POSTUPKA

Razlozi zbog kojih je ovaj postupak tako dugo trajao su slijedeci.

Veci broj parnicnih postupaka u kojima se rjeSavao pravni status imovine koja je saCinjavala
steCajnu masu,

Od strane Totus d.o.o. Rijeka pokrenuta je izluc¢na parnica, ( posl.br.P-634/2008) u kojoj je Totus
d.o.o. tvrdilo da je vlasnik predmetnih nekretnina a ne SteCajna masa iza [zogradnja d.o.o. Od istog
pravnog subjekta pokrenute su parnice radi pobijanja pravne radnje. Odredeni postupci za predmet
su imali predaju predmetnih nekretnina u posjed steCajnom duZniku.

U ovrSnom postupku Ovr-1348/07, uslijed izmjene zakonskih propisa postalo je sporno, koji je sud
nadleZan za provodenje ovrSnog postupka, Opcinski sud u Rijeci ili Trgovacki sud u Rijeci o ¢emu
je na kraju odlucio Vrhovni sud Republike Hrvatske u rjeSenju Grl-229/10-1., koji je odlucio da je
nadleZan sud Opcinski sud u Rijeci.

Kod upisa prava vlasniStva na drustvo Aktiva kapital d.o.o. , koje je kupilo tri poslovna prostora, u
ovrSnom postupku Ovr-1348/07, doSlo je do greSke prilikom upisa jer je zemljiSno knjizni sud u
Rijeci proveo (pogreSno) upis prava vlasniStva na drustvo Aktiva kapital d.o.o. ina poslovnom
prostoru : 27. etaza, lokal III u prizemlju ukupne povrSine 23,4m2, iako taj poslovni prostor
odnosno nekretnina, nije prodana Aktiva kapital d.o.o.

Upisane zabiljezbe

Na poslovnom prostoru upisanom u zk.ul.br. 3156 k.o. Zamet na k.c.302/64 (E-27) (12/1000)
Lokal III u prizemlju I, ukupne povrSine 23,40m2 bila je upisana zabiljeZba u vezi s sudskim
postupkom koji je pokrenuo Mihael Buni¢ iz Raba, Z -9298/14.

Trebalo je brisati zabiljeZbe spora koje su upisane na prijedlog M Markanovica, Z-2817/07, i Z-
3623/07, koje su upisane kada je isti pokrenuo ovrsni postupak Ovr-234/07.

RjeSenje o0 odgodi ovrhe

Opc¢inski sud u Rijeci donio je rjeSenje o odgodi ovrhe: Ovr-1348/07., dok se ne zavrsi parnica
posl.br. P-2546/11 (GZ-3858/13) (Ovr-1348/07), tuZitelj Buni¢ Mihael iz Raba, Supetarska Draga/
tuZenik: 1. Mirko Markanovic vl. Obrta Centralno grijanje u Rijeci,2. SteCajna masa iza Izogradnja
d.o.o. ,u stecaju.”

Stecajna masa iza
IZOGRADNIJA d.o.0.”u stecaju”
Prilog:
1-Promet po racunu

2. Presuda P-1441/08 1Aai

3. Obracun kamata na presudu P-1441R AT KO Dlg Ita I no

4. Presuda P-940/2009 o potpisao: RATKO

5. TroSak pricuve (RI - 19 d.o.0.) x .z

6. Osiguranje steCajnog upravitelja M I KLA U S I MIKLAUSIC

7. Knjigovodsveno usluge (racun) .

8. FINA racun br. 2540221-000034 od@Z.Zl. Datum: 2021.03.19
15:05:50 +01'00

9. Nagrada steCajnom upravitelju
10. Izracun bruto
11.TroSak zamjene kljuca
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