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Stovana,

Sukladno Zakljutku 48.5t-5991/16 od 25.11.2016.(zaprimljenog 07.12.2016.) dostavljam Vam PRIJEDLOG/NACRT
PREDSTECAJNOG SPORAZUMA prema uputama.

U privitku NACRTA PREDSTECAJNOG SPORAZUMA dostvaljam Vam i PLAN RESTRUKTURIRANJA od
& 1.10.2016. u elektronickom obliku,

£a sva pitanja stojim na raspolaganiju.
Sa Stovanjem,

DRAZEN MERKAS - direktor dru&tva JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o.
(kontakt 091/ 514 10 54)
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Suldatlnﬂf Stecajnom zakonu (NN 71/15), du¥nik JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o za
poslovanje nekretninama, sa sjeditem u Zagrebu, Vladimira Filakovea 13,
OIB:68860828547, MBS:080506928, zastupano po direktoru DraZen Merka¥, pripremilo

je slijededéi
NACRT
PREDSTECAJINI SPORAZUM
5t-5991/2016
Napomena:

Konacni tekst predsteCajnog sporazuma ée se definirati tijekom prestedajnog podstupka,
odnosno nakon donofenja rjeSenja o olvaranju predstetajnog postupka, prijave traZbina
vjerovnika, o¢itovanja duznika i suda o prijavljenim traZbinama, odrZanog ispitnog ro¢ista i
konaénog utvrdivanja tra’hina, te odrzanog rodista o glasovanju o prihvaéanju plana
restrukturiranja.

Zagreb, prosinac 2016.




J{iNKﬂhrﬂR NEKRETNINE d.o.0 za poslovanje nekretninama, iz Zagreba,Vladimira
Filakovea 13, OIB:68860828547, MDBS:080506928, zastupano po direktoru Dra¥en Merkas,
]I:an duznik (u daljem tekstu:Duznik) s jedne strane

i

B2 KAPITAL_ d.o.0. za poslovne usluge, Zagreb, Radnicka cesta 41, MBS:080859406,
OIB: 57509775367, koje zastupaju predsjednik uprave Tanja Miljani¢ Presedki i &lan uprave
Igor Androsevic, kao razluéni Vjerovnik i

DRA;EN MERKAS iz Zagreba, Vladimira Filakovea 13. OIB:62940483445, kao Vjerovnik
(u daljnjem tekstu: Vijerovnici) s druge strane

sukladno Ste¢ajnom zakonu (NN 71/15) zakljueili su danadnjim danom slijedeéi

PREDSTECAJNI SPORAZUM
LUvod

Uvodno, sporazumne strane utvrduju:

- da je duZnik, sukladno €L16. i ¢1.25 Stetajnog zakona. dana 01.07.2016.godine podnio

Trgovatkom sudu u Zagrebu prijedlog za otvarnje predste¢ajnog postupka pod br.S1-5181/16,

sada St-3991/2016 ( Zakljutak Trgovackog suda u Zagrebu pod br.48.8t-5991/16 od

21.listopada 2016.)

-da je duznik sukladno RjeSenju Trgovatkog suda u Zagrebu 48.81-5991/16 od 21 listopada

2016, u zakonskom roku dopunio prijedlog za otvaranje predstecajnog postupka sukladno

¢l.4.st.2.alineja 1, &l.16.st.1, €1.17..61.26, £1.27 Steéajnog zakona

-da je Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio da su ispunjene pretpostavke otvaranja predsteéajnog

postupka, i donio RjeSenje o otvaranju predstetajnog postupka pod br. 48.51-5991/16 od
» sukladno ¢1.33. Stetajnog zakona

- da je Trgovacki sud u Zagrebu, na temelju tablice ispitanih trazbina donio Rjesenje o

utvrdenim i osporenim trazbinama pod br, 48.5t-5991/16 od . sukladno ¢€1.50.st.1

Stecajnog zakona.

- da su na rodistu za glasovanje odrzanom dana Vjerovnici prihvatili Plan

restrukturiranja sukladno ¢1.59. Steéajnog zakona

Odredbe )
Clanak 1.

(1)  Sporazumne stranc suglasno utvrduju da na dan 01.07.2016., prema O&cvidniku o
redoslijedu placanja duZnik ima neizvricne osnove za placanje u neprekinutom razdoblju od
56 dana (br.osnove: OV-3007/09 i OV-10741/09), iskljudivo prema razluénom vierovniku
(ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB:23057039320)
odnosno pravnom slijedniku drustvu B2 KAPITAL d.o.o. iz Zagreba, Radnicka cesta 41,
OIB: 57509775367, temeljem Ugovora o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranja br. ES-
674/08-1 od 03.07.2008.godine, ancksa ka ugovoru br. £S-674/08-1 od 11.03.2013.godine
(ugovora o dugoroénom kreditu br. 5104252552 i br. 5104311047 )

(2)  Sporazumne strane suglasno utvrduju da je Rjeenjem Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu poslbr.Z-34399/16 od 09kolovoza 2016, a temeljem Ugovora o prijenosu
“PRENESENIH PLASMANA" od 13.lipnja 2016 izmedu financijske institucije
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. i drustva B2 KAPITAL d.o.0., izvréen prijenos



zaloZnog  prava pod br.Z-40032/08 sa  imena nosioca log  prava
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, OIB:23057039320,. za korist novog
zaloznog vjerovnika: B2 KAPITAL d.o.o. iz Zagreba, Radnitka cesta 41,01B:
57509775367., na nekretninama u vlasniStvu duznika upisanih u zemljidno-knjizni odjel
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, k.o. JANKOMIR, ukupne povriine 32.697 m2 i to:

* zk.ul.178, zk.gbr. 33/4H, oranica Nova loza u Vucaku, povriine 1 jutro
zk.ul.110, zk.¢br. 33/4G,oranica Nova loza u Vuéaku, povriine | jutro
zk.ul.42, 7k.cbr. 33/4 F, oranica Nova loza u Vuéaku, povriine | jutro
zk.ul.134, zk.¢br. 33/20, oranica Nova loza u Vueaku, povrsine 800 ¢hy
zk.ul.870, zk.¢br. 33/19, oranica Nova loza u Vuéaku, povriine 800 ¢hv
zk.ul.500, zk.¢br. 33/184, oranica Nova loza u Vucaku, povriine 3.369 m?2
zk.ul.510, zk.¢br. 33/185, oranica Nova loza u Vuéaku, povrsine 3.327 m?
zk.ul.934, zk.¢br. 33/186 ,oranica Nova loza u Vucaku,povrsine 2.981 m?

Clanak 2.

(1)  Predstetajnim sporazumom ée se (ravhina svakog pojedinog vjcrovnika namiriti
sukladno prihvaéenom Planu restrukturiranja. ( w privitku)

(2)  Planom restrukturiranja Vierovnici su podijeljeni u dvije skupine razluéni Vierovnik
sa pravom odvojenog namirenja i Vjerovnik sa neosiguranom trazbinom, drugog viseg
isplatnog reda, kako slijedi:

1. RAZLUCNI VIEROVNIK- sa pravom odvojenog namirenja

B2 KAPITAL d.o.0. ZAGRERB, OI1B: 57509775367

(pravni prednik: FIN. INSTIT.- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D. Rijeka,

OTB:23057039320)

2. VIJEROVNIK - sa neosiguranom trazbinom

DRAZEN MERKAS iz Zagreba, V.Filakovea 13, OIB:62940483445

(3) Utvrdena trazbina razluénog Vjerovnika — B2 KAPITAL d.o.o. Zagreb sa naslova
glavnice , redovnih i zateznih kamata, je u ukupnom iznosu od 49.511.590,87 KN.

(4) Utvrdena tra?bina Vjerovnika — DRAZEN MERKAS iz Zagrebasa naslova
kratkoroéne posudbe ¢lana drustva je u ukupnom iznosu od 319.000,00 KN,

Clanak 3.

(1)  Razlu¢ni Vjerovnik se odrekao prava na odvojeno namirenje samo 7a potrebe
predsteCajnog postupka nad DuZnikom i njegovo odricanja prava odvojenog namirenja ne
znati i odricanje od upisanog zaloZnog prava iz ¢l.1, Sporazuma ili davanje brisovnog
ofitovanja.

(2)  lzjava o odricanju prava na odvojeno namirenje obvezuje razluénog Vjerovnika na
propustanje pokretanja odvojenog namirenja iz predmeta zaloZnog i drugog prava koji
predmet je sastavni dio imovine Duznika do Duznikovog kadnjenja u ispunjenju obveza iz
ovog predste¢ajnog Sporazuma.

Clanak 4.

Duinik JANKOMIR NEKRETNINE d.c.0. iz Zagreba, Vladimira Tilakovea 13,
OIB:68860828547, obvezujc se¢ trazbine svakog pojedinog Vjerovnika namiriti sukladno
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prihvaéenom Planu restrukturiranja ( u privitku) u predste€ajnom postupku pod posl.br. St-
5991/16, kako slijedi:

1. RAZLUCNI VJEROVNIK
B2 KAPITAL d.o.0. ZAGREB, OIB: 57509775367
(pravni prednik: FIN. INSTIT.- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D. Rijeka,
OIB:23057039320)
Utvrdena trabina razluénog Vjerovnika - B2 KAPITAL d.oo. je u ukupnom iznosu od
49.511.590,87 KN (glavnica u iznosu od 33.269.276,44 KN, redovna kamata u iznosu od
3.281.663,45 KN, zatezna kamata u iznosu od 12.960.650,98 KN).
Irazbina sa naslova dugoro¢nih obveza - glavnice ce se umanjiti za 33% (otpis) odnosno u
iznosu od 10.978.862,00 KN.
TraZbina sa naslova kratkoroénih obveza- redovne i zatezne kamate ¢e se u cjelosti otpisati -
100% (otpis Jodnosno u iznosu od 16.242.314,43 KN .

opis trazbine utvrdena otpis 1Znos otpisa preostali iznos
trazbina (KN) (%a) (KN) (KN)
glavnica 33.269.276,44 33% 10.978.862,00 22.290.414,00
redovna kamata 3.281.663,45 100% 3.281.663,45 0,00
zalezna kamata 12.960.650,98 100% 12.960.650,98 0,00
UKUPNO 49.511.590,87 55% 27.221.176,43 22.290.414,00

Duinik se obvezujc preostali iznos trazbine nakon otpisa, u ukupnom iznosu od
22.290.414,00 KN uplatiti jednokratno najkasnije do 31.12.2018.godine.

y 2. VJER{]\iNIK - élan drustva
DRAZEN MERKAS iz Zagreba, V. Filakovea 13, OIB:62940483445

Utvrdena trazbina vjerovnika sa naslova kratkorotne posudbe élana drustva je u ukupnom
iznosu od 319.000,00 KN,
lraZbina e se umanjiti za 33% (otpis) odnosno u iznosu od 105.270,00 KN.

opis trazbine utvrdena otpis iznos olpisa preostali iznos
traZbina (KN) (%) (KN) (KN)
kratkorocna 319.000,00 33% 105.270,00 213.730,00
posudba
UKUPNO 319.000,00  33% 105.270,00 213.730,00

Duznik se obvezujc preostali iznos trazbine nakon otpisa, u ukupnom iznosu od 213.730,00
KN uplatiti jednokratno najkasnije do 31.12.2018.godine.

Clanak 5.
(1) Razlutni vjerovnik - B2 KAPITAL d.o.o ZAGREB, duzniku otpisuje 55% trazbine u

ukupnom iznosu od 27.221.176.43 KN, i to:
- 33% (olpis) iznosa dugoroéne obveze - glavnice u ukupnom iznosu od 10.978.862,00 KN



- 100% (otpis) iznosu kratkoro&ne obveze —redovne i zatezne kamate u ukupnom iznosu od
16.242.314.43 KN
(2)  Vjerovnik — DRAZEN MERKAS, duzniku otpisuje 33% trazbine u ukupnom iznosu
od 105.270,00 KN.

Clanak 6.

!:!} Razluéni vjerovnik - B2 KAPITAL d.o.o ZAGRERB, je suglasan da duznik preostali
iznos trazbine nakon otpisa , u ukupnom iznosu od 22.290.414,00 KN . uplati jednokratno
najkasnije do 31.12,2018.godine, sukladno prihvacenom Plany restrukturiranja.

(2)  Vijerovnik - DRAZEN MERKAS, je suglasan da duznik preostali iznos trazbine nakon
otpisa , u ukupnom iznosu od 213.730.00 KN . uplati jednokratno najkasnije do
31.12.2018.godine, sukladno prihvacenom Planu restrukturiranja.

Clanak 7.

(1)  Sporazumne strane izrigiti i suglasno potvrduju  da su medusobne duznicko-
vjerovnitke odnose koji su predmet ovog Sporazuma razrijedili u cjelosti, potpisom ovog
Sporazuma, $to ujedno presumira da po istom pravnom temelju (predmetu predstedajnom
Sporazumu)nemaju drugih medusobnih potraZivanja.

Clanak 8.

(1) PredsteCajni sporazum ima snagu ovrine isprave za sve vjerovnike &ije su tratbine
utvrdene i razluénog vjerovnika koji se odrekao svog prava na odvojeno namirenje, te se na
temelju njega moZe radi ostvarenja ¢inidbe nakon dospjelosti obveze neposredno provesti
prisilna ovrha, a sve radi neposrednog namirenja svog potraZivanja,

Clanak 9.

Nakon pravomoénosti RjeSenja o potvrdi predstetajnog Sporazuma nije dopusteno pokretanje
ovrsnog, upravnog ili parniénog postupka protiv Duznika, radi utvrdenja i ostvarenja trazbine
koja je nastala prije otvaranja predstetajnog postupka St-5991/16, a u ovom postupku nije
prijavljena od strane Vjerovnika niti je tu tra?binu DuZnik uvrstio u popis obveza prema
Vjerovnicima,

Clanak 10.

TraZbine Vijerovnika smatrati ée sc polpuno namirenim ako su namireni iznosi utvrdeni
¢L6.st.1 1 EL6.st.2 ovog Sporazuma.

Clanak 11.

Zalomo pravo razlutnog Vjerovnika na nekretninama u vlasni$tvu DuZnika iz &l1.st.2
Sporazuma , koji se odrekao prava na odvojeno namirenje za potrebe predsteCajnog postupka
S5t-3991/16, ostaje upisano u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Zagrebu pod posl.br.
40032/08 do namirenja traZzbine razluénog Vjerovnika sukladno &1.6.st.1 Sporazuma.
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Clanak 12.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Sporazuma, za duZnika ga potpisuje direktor DraZen

Merkas, a u ime razluénog Vjerovnika predsjednik uprave Tanja Miljani¢ Presecki i ¢lan
uprave Igor Androdevi¢ , a Vjerovnik osobno.

Zagreb, godine

Duznik:

JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o0.
Direktor: Drazen Merkas

Vjerovnik:

B2 KAPITAL d.o.o.
Predsjednik uprave: Tanja Miljani¢ Presecki
Clan uprave: Igor Androgevi¢

Vierovnik:

Drazen Merkas
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1. OPIS CINJENICA | OKOLNOSTI IZ KOJIH PROIZLAZI POSTOJANJE UVJETA ZA
OTVARANIJE POSTUPKA PREDSTECAINE NAGODBE

JANKOMIR NEKRETNINE d.0.0 ZAGREB za poslovanje nekretninama, sa sjediétem u Zagrebu, Viadimira
Filakovca 13, sukladno Izjavi o osnivanju drutva od 28.10.2004.g, a temeljem Rjesenja Trgovatkog suda
u Zagrebu Tt-04/11397 od 03.prosinca 2004 E., upisano je u registarski uloZak sa mati®nim brojem
subjekta MBS:080506928,

Drudtvu JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o ZAGREB, sukladno Ugovoru o pripajanju od 29.11.2013.g., a
temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu Tt-13/28973-5 od 05.veljate 2014, pripojena je druitvo
JANKOMIR GRADENIE d.0.0.Zagreb, Zadarska 77, MBS: 080617623,

Drudtvo JANKOMIR NEKRETNINE d.0.0. u svom viasnigtvu ima nekretnine ukupne povriine 32.697 m2,
koje je temeljem kupoprodajnih ugovora (2004.- 2008.g ) nabavilo radi realizacije investicijskog projekta
- BUSINESS CENTAR JANKOMIR ZAGRER (kongresni centar, poslovni toranj, hotelski smjeitaj, prodajno-
trgovacki i rekreacijski centar)

Investicija koja je trebala rezultirati izgradnjom BUSINESS CENTAR JANKOMIR ZAGREB, ostvarenjem 300-
350 novih radnih mjesta, gradnjom multifunkionalnog centra u zapadnom dijelu grada Zagreba, te
konacno i povecanjem kapitala drustva JANKOMIR NEKRETNINE d.0.0., zaustavljena je sporoicu
administracije (driavnih i gradskih upravnih tijela) i nizom nepredvidenih situacija.

Od kraja 2004.godine drutvo je, nakon pripremljenog poslovnog plana, prouavanja zahtjeva i potreba
tadadnjeg triista, detaljne analize razvojne strategije grada Zagreba i usvojenog GUP-a grada Zagreba (5G
GZ br.14/03), pristupilo realizaciji investicijskog projekta - BUSINESS CENTAR JANKOMIR na zapadnom
ulazu u Zagreb, na lokaciji Jankomir - u zoni gospodarske namijene,

U I.fazi investicijskog projekta od kraja 2004.g. pristupili smo nabavi dugotrajne imovine - zemljista, $to je
ukljufivalo okrupnjavanje zemljista, obzirom na nesredenost zemljiéno-knjiznog i posjedovnog stanja u
proteklih 70 godina, uredenje imovinsko-pravnih odnosa izmedu zemljisno-knjinih viasnika i posjednika,
uskladenja i razvrgnuca suvlasnickih zajednica, meduvlasnicke diobe i poravnanja, provedbe ostavinskih
rasprava i dr, te u konacnici potpisivanje ugovora o kupoprodaji nekretnina izmedu druitva JANKOMIR
NEKRETNINE d.o.0. i zemlji#no-knjiZnih viasnika i provedbu istih na ime i za racun drustva.

U Il.fazi investicijskog projekta (2005), temeljem vaZeéeg GUP-a grada Zagreba, sudjelovali smo u izradi
UPU 5CZ Jankomir, kojim su definirani uvjeti i na&in gradnje, te potrebna infrastruktura cijelog podrutja
SLOBODNE ZONE JANKOMIR povriine cca 79 ha. Odluka o usvajanju UPU SCZ JANKOMIR donesena le
05.04.2005.g i objavljena u 5G Grada Zagreba br.6, od kada je na snazi.

U lll.fazi investicijskog projekta od 2006.g.,sukladno Zakonu o prostornom uredenju, prije daljnje razrade
i ishodenja dozvola za gradnju investicijskog projekta - BUSINESS CENTRA JANKOMIR, bilo je potrebno
rijesiti pristup zemljiStu, odnosno pristupnu cestu sa svom infrastrukturom (voda, kanalizacija, plin,TK),
koja je definirana UPU-om SCZ Jankomir. Ishodenje potrebne dokumentacije | gradnja pristupne ceste
podijeljena je u dvije etape. Za gradnju |.etape pristupne ceste izdana je pravomaéna lokacijska dozvola
kl.:UP/1-350-05/2007-01/787, ur.br.: 251-13-21/102-07-7, od 18.06.2007, i u skladu s njom je izraden
parcelacijski elaborati RN 976/2008 te dobijena potvrda glavnog projekta K1.:361-03/2008-001/43 od
25.05.2010.godine. Druitvo je nakon dobijanja lokacijske dozvole l.etape servisne cesteu, ishodilo
lokacijsku dozvolu za pristupnu servisnu cestu -1l etapa KI.: UP/I-350-05/2010-01/908, Ur.br. 251-13-
21/102-2011-14 od 17.06.2011. godine br. 315/2011,

Zbog nerijesenih imovinsko-pravnih odnosa na parcelama u posjedu grada Zagreba, sporosti gradskih
upravnih tijela, rije3enja problema prikljuéenja kanalizacijske infrastukture na glavni kolektor, gradnja
|.etape pristupne ceste sa svom infrastrukturom je zavriena tek krajem 2012.godine.
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Provedba parcelacijskog elaborata, i ugovora o diobi suvlasnitke zajednice na dijelu zk.2estica izmedu
drustava JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o. i LESNINA H d.o.0., zbog sporosti driavne administracije
odnosno Opdinskog suda u Zagrebu , zavriena je tek 13.06.2013.godine.

5a ovom Cinjenicom upoznat je bio i vjerovnik ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.koja nam je dala
suglasnost za provedbu parcelacijskog elaborata, obzirom na zalo3no pravo.

Pet godina pravne nesigurnosti radi sporosti i nestuénosti gradske administracije,“nenamjernih”
pogresaka u izradl dokumenata za gradnju servisne ceste, provedbe parcelacijskih elaborata, diobenih
ugovora isl ostavilo je iza sebe nesagledive posljedice, trotkovi visoke kamate na kredit, poéele su
unistavati druitvo JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0, koje se nailo ne svojom krivnjom u velikim
problemima. Istovremeno gospodarska kriza, smanjenje investiranja, promjena poslovne klime u
Hrvatskoj, oteZane poslovne okolnosti pojatale su negativne visegodiinje probleme za koje nije krivo niti
drudtvo niti njegovi Elanovi.

Naime, sve navedene Zinjenice onemoguéile su nam, u godinama kada je druitvo imalo financijski
potencijal za nastavak investicijskog projekta, suradnju sa potencijalnim  stranim i domadim
investitorima, gradnju investicijskog projekta - BUSINESS CENTRA JANKOMIR.

Na Zalost mogucnost dovrienja investicijskog projekta uz pomoc kreditora/vierovnika vise nije bila
moguca, obzirom na promjenu poslovne klime u Hrvatskoj od strane banaka i daljnjeg kreditiranja
investicija.

Druitvo je u srpnju 2008.padiglo dugoroéni kredit u KN, ali zbog gore navedenih ginjenica oko pristupne
ceste, dolaskom globalne recesijske krize pocetkom 2009 g, doklo je do rapidnog poveéanja kamata od
strane kreditora ( vezane za Zibor, te su iste iznosile preko 14% godiinje). Sve do 2012 godine druitvo je
uredno podmirivalo obveze prema kreditoru, koji je svjestan situacije, u kojoj smo se naili ne naom
krivicom, reodobrio kreditno zaduZenje do polovine 2013.g. Medutim, vec je doklo do prefinanciranja,
novcana sredstva predvidena za gradnju objekta potrodena su za placanje visokih kamata.

Sve navedene Einjenice rezultirale su blokadom ratun drustva 05.05.2016. godine .

Da je realizacija projekta BUSINESS CENTRA JANKOMIR ostvarena, bilo bi omoguteno videkratno pokrice
svih obveza drustva, obzirom na Einjenicu da je gradevinsko zemljiste u viasniitvu drudtva JANKOMIR
NEKRETNINE d.o.0. na izuzetnoj lokaciji u zoni gospodarske namjene, velikom BRP za izgradnju, dobrom
prometnom prilaznom infrastrukturom, usvojenom planskom dokumentacijom -UPU SCZ JANKOMIR te
rijesenom infrastrukturom vode, kanalizacije, plina, telekomunikacija idr.

Danas, bitno promijenjene okolnosti, nalaiu i promjene u pristupu razvoja projekta, odnosno
operativnog plana izlaska drudtva JANKOMIR NEKRETNINE d.0.0. iz sadainjih problema i nastavka
pozitivnog poslovanja.

U prvom planu je pokrivanje postojecih obaveza drutva prema zaloZnom vjerovniku, &o ne bi trebalo
predstavijati problem, jer je realna vrijednost imovine druitva veca od obaveza. Procjenjena vrijednost
nekretnina u vlasniStvu drustva , od strane procjenitelja ERSTE NEKRETNINA d.o.o., prilikom potpisa
Ugovora o okvirnom zaduZenju br.ES-674/08-1 od 03.07.2008.godine (koja je sastavni dio Ugovora, £1.9)
je u ukupnom iznosu od 74.377.500,00 KN odnosno 10.258.965,52 EUR.

Stoga vjerujemo da Ce u postupku predstedajne nagodbe naé plan restrukturiranja biti podrian, a sve u
svrhu omogucavanja nastavka uspjeinog poslovanja nateg Druétva.

Kljuéni vjerovnik Drutva je iz navedenog razloga financijska institucija ERSTE & STEIERMARKISCHE
BANK d.d. Rijeka (Liji je pravni slijednik B2 KAPITAL d.o.0. ZAGREB), temeljem Cijeg zahtjeva za izravnu
naplatu obiéne zaduinice : OV-5007/09 i OV-10741/09, je doilo do stanja blockade na dan
05.05.2016.godine.



Blokada Ziro ratuna druitva HR6424020061100505574 kod ERSTE&STEIERMARKICHE BANK d.d., je
neprekidna od poéetka trajanja blokade tj. od 05.05.2016.g., te su se time stvorili uvjetl za pokretanje
predstecajne nagodbe podno3enjem prijedloga dana 01.07.2016.godine.

1ZVIESCE O FINANCLISKOM STANJU | POSLOVANJU

Tabela 1. : PRIKAZ POSLOVANJA U PROTEKLIH 5 GODINA ( 2011-2016):

| R.br. | Ratun dobiti i gubitka 2011 | 2012 2013 2014 2015
.| Ukupan prihod 0 0 0 0] 145359
Il. | Ukupan rashod 2.129 4.907 | B56.080 | 5.624.164 | 4.083.082
lIl.__| Dobit/gubitak prije opor. 2.129 4.907 | 856.080 | 5.624.164 | 3.937.723

IV. | Porez na dobit 0 0 0 0 0
V. | Dobit/gubit razd. 2129 | 4907 | 856.080| 5.624.164| 3.937.723

Druitvo od 2011 g. do danas nije obavljalo nikakovu poslovnu aktivnost tj. nije ostvarivalo poslovne
prihode a odredeni rashodi koji se pojavijuju u proteklim godinama uglavnom se odnose na teéajne
razlike s osnova kredita sa valutnom klauzulom.

Tabela 2 : RACUN DOBITI | GUBITKA ZA RAZDOLIE OD 2011- 2016
R 201 | 2002 | 2013 2014 2015 1-6/2016 | 7- 2016
| 122018

] Ukupni prihodi 0 0 o 0 145359 | 796269 | O 796.269

iR Poslovni prinadi o

2, Financdijski prihod| 145.359 745,522 795.832

3. lzvanredni pribodi 437 437

1 Ukupni rashod] 2129 | 4.907 | B56.080 | 5.624.164 | 4.083.082 | 1.444.230 | 5.866 1.450.106
1 Poslovni rashodi i}

11, | Materijalni trodkevi 211 2000 | 6.275 | 2647 R B

1.2. | TroZkovi nsoblja ' B o
[13 | amortizacia ' g o

14. | Ostalitrotkovi | 1018 | 2807 | z3m1 3829 1023 2775 5.8606 B5d1
15 | Vrijedusklad, 0
16, | Oseali poslovni rashodi 0 =
S Financi|ski rashodi o
T ] B47.504 | 5.617.688 | 4.082.059 | 1441465 1.441.465 |
il | Dobit/gubitak  prije | -2.129 | -4.807 | - 2 z 647971 | -5.866 -653.837
oparez. : 856.080 | 5.624.164 | 3.937.723 -

. Porez na dohit 0
[ V. | Dobit/gubitak razdoblja | -2.129 | -4.907 | - . . -647.971 | -5.866 -653.837
' | B56.080 | 5524184 | 3.937.723 |

W3
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Tabela 3: BILANCA ZA RAZDOLIE OD 2011- 2016

BLAMCA 2011 2012 2013 2014 2015 | 1-6/16 T 126 20168

A} POTRAFIVANJIA ZA UPISANI &
HEUPLACEMNI KAPITAL

B) DUGOTRAJNA IMOVINA
(003+010+020-+028+033)

|. NEMATERLIALNA IMOWVIMA (004 do
0om) a o 0 [i} a o 0 i

22.07E.588 | 22.076.906 | 22078588 | 22,076,988 | 22074888 22.076.968 o 22.076.858

1. |zdaci za razvoy

i. Koncesije, patenti, icencije, robne
i usludne marke, softver | ostala prava

3, Goodwill

4. Predujmovi za nabava
_mematargaine imovine ]
5. Nematerjaina imovina u pripremi
8. Ostals nematerijaina imovina

"]'1’;';”':””‘“"”"'”“”'""‘ @11de 1\ 22076.008 | 22078688 | z2 078988 | 22076.988 | 22078888 | 22076088 o| 22078988

1. Zemijiite 220768988 | 22076 088 | P2 OVB 08B | 22.076.0B6 | 22076 088 22 078.988 1] 22076 888

2 Gradevinski objeki

3. Postrojenja | oprema

4. Alati, pogonsk inverlas | a
Iransparing imoving =

5. Biokika Imavina

6. Precsugmoni za materifainu Imavinu

7. Materifaina imovina u pripremi

B {stala materijaing imovina

9, Ulaganje u nekretnins
M. DUGEOTRAINA FINAMCLISEA, o
| IMOVINA (021 do 028) & 9 g 0 & o

1. Udjed (dionice) kod povezanih
poduretnika |

2. Denl zajmavi povazanim
poduzetmicamss

3 Sudjehsuci interesi (udjel])

4. Zajmovi dand podupetnicima u
kojima postoje sudjelujudi interesi
fi. Ulaganja u vriednosne papire
€. Dani zajmavi, depaziti | s o
7. Oetala dugotrapa fnancjska '
ovina

8 Ulaganja koja se cbraéunavaju
metodem udiela .
. POTRAZIVARLIA (030 do 032) [+} o a 0 a (4} o

1. PotraZivang od povezanih
pexduseinika 3 -

2. Potrafivanga po csnovi prodaje
i kit

3. Osiala potradivania
V. ODGEOBENA POREZNA IMOVINA




C) KRATKOTRAINA IMOVINA |

| (0A5+043+050+058)

163727

38,815

W

| ZALIHE {038 do 043

2.000

(=]

1. Sirovine | matargal

2. Proizvodnga u fjeky

3. Gotewi proizvedi

4 Trgowadke roba

5. Predujmovi za zalihe

2.000

&. Dugatrajna imovina namijanjena
=

7. Bickdka imovina

Il POTRAZIVANJA (044 do 045)

35198

36,933

34,402

1. Potredivanja od povezanih

poduzétnika

2. Pofraivanja od kupaca

3. Fobrasvanja od sudeibjucin
poduzetrika

4. Pofrafivania od zaposienika |
Elanova poduzetnika

5. Pofrafivania od driave | draginh
institucij

36833

36,063

33 B2

&, Ostala potradivanga

. KRATEOTRAJMA FIMANCLISKA
IMCVINA (051 da 05T)

1. Udjeli (dionice) kad povezanih
poduzemnika

2. Danl zajmovi povezanim
poduzebnecima

3 Budielujud imteresi (udjes)

4 Fajmovi dani poduzstnicima u
kaolima postaje sudiehgud interesi

5. Ulaganja u vnjadnosne papir

& Dani zajmovi, depozitl | shitno

7. Ostala financijska imovina

V. NOVAC U BANC | BLAGAIMI

117,529

13,232

3.263

258

552

175

1S

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG
RAZDOBLJA | OBRASUNATI
PRIHODI

0

E} UKUPHO AKTIVA
(001 £002+034+058)

12.230.T16

22.126.418

22.119.184

22113310

22113.803

22.111.290

22.111.380

A) KAPITAL | REZERVE
(05340649 085+07 14072+075+078)

-2.368 345

-2.374.252

=17.510.985

=23135.150

<I7.0T2.873

27,720 844

27.710 844

I TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL

20.000

20,000

40000

40.000

40,000

40.000

40.000

Il. KAPITALNE REZERVE

Il REZERVE IZ DOBITI (066+067-
068+069+070)

1, Zakonske rezene

2 Rezerve za viastite dicnice

3 \iastite dicnice | udjell [odbitna
 stavka)

4, Statutarne rezerve

8 Dalake rezorve

W, REVALORIZACLISKE REZERVE




V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI
GLUBITAK {':I?M?ﬁ!]

~2.387 218

-2.386.345

16,6684 B0

-17 550566

=233T6.160

2r112.673

W42

-2T 112873

1. Zadr¥ana dobit

2. Preneseni gubitak

2387216

2.3808.345

16,654 906

17.550 888

23175150

ZT 112873

-7 112 873

VI DOBIT ILI GUBITAR POSLOVNE
GODINE (076-017)

-2.129

4,807

-B55.080

~5.624.184

-3.837.723

B4T 871

-653.837

1. Dobit posiovne: godine

2. Gubitak poslovne godine

2128

4807

B56.080

58241564

39IFTE

847871

5066

-853 B37

VIl MANJINSKI INTERES

B) REZERVIRAMJA (D80 do 082)

1. Rererviranga za mirovine,
otpremnine i sBéne cbveze

2 Rezerviranja za porezne cbvere

3. Druga rezerviranjz

%Z:II:H:IGUMNE OBVEZE (024 do

3A414.813

23 627028

33810851

33 289 277

33260277

1. Obveze prema povezanim
peduzetnicina

Z Obveze za zajmaove, depozite |
alifng

3. Obveze prema bankama i drugim
financiskim institucijama

33414813

33.627.5928

Jetomz

33.288 27T

3220277

4. Obvezs za predujmove

5. Oitweze proma dobaviasima

]

o

8. Qbvere po viijgdnoenim papirma

7. Dbweze prema pod uzetnicima l-.l
kodima postoje sudjeiujusi ntenes

& Dsiake dugorodne obyers

§. Odgodena porezna obveza

né s;tmmunétHE OBVEZE (094 do
1

24.600.060

24.500 870

B.218.25T

11.320.332

15.375.525

18.582 528

5.866

16558 523

1. Obveze prema povezanim
poduzetnicama

2. Obvaze za zajmove, depazite i
Sk

24 B00.000

24.500.000

318.000

J18.000

319000

312.000

318.000

3. Dbveze prema bankams i drugim
financijskim Institucjama

5686 657

11.001.331

15.055.042

16.242.314

16.242 314

4, Obvexs za predujmove

1]

§. Otwvoze prema dobeviatima

1]

28

6. Obvaze po vrijednosnim papinma

7. Obvere prema poduzetnicima u
koiima postoje sudjeiujudl interesi

8. Obveze prema zaposienicima

9, Obveze za porazs, doprinose |
sliéna davanga

Bi0

234

282

168

1.035

10. Obweze & csnove udiela u
reFultaty

11, Obwarze po osnovi dugotrajne
imevine namijenjans prodagi

12 Ostale kratkorotne olvere

E} ODGOBEND PLACANJE
TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA
RAZDOBLIA

1187

5.000 |

E445

F) UKLUPNG - FASIVA
DAZ+ITH+DB3+053+108)

22.230.718

2126418

22119184

22113310

22.113.603

22.111.380

21111380
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2. 1ZRACUN MANIKA LIKVIDNIH SREDSTAVA NA DAN 30.06.2016.G.

Na dan 30.06.2016.g. druétvo ima nepodmirene dospjele dugoroéne i kratkoroéne obveze u iznosu od
49.832.467,32 KN te istovremeno kratkotrajnu imovinu od 33.599,57 KN (potraZivanje za pretporez i
akontacije OKF5), §to zapravo znadi da druftvo ima manjak likvidnih sredstava za sveukupan iznos
dospjelih obveza od 49.832.467,32 KN

DOSPJELE OBVEZA DRUSTVA NA DAN 30.06.2016.G.

1. Obveze prema financijskim Institucijama na dan 30.06.2016. iznose:

- 33.269.276,44 KN glavnica (4.428.382,95 EUR)
Erste&Steiermarkische bank/B2 KAPITAL d.o.o.
- 3.281.663,45 KN redovna kamata (436.813,30 EUR) po kreditu
ErstedSteiermarkische bank/B2 KAPITAL d.o.o.
g’ - 12.960.650,98 KN Zatezna kamata {1.725.157,02 EUR) po kreditu
Erste&Steiermarkische bank/B2 KAPITAL d.o.o.

|_ 49.511.590,87 KN ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d./B2 KAPITAL d.o.o0.

2. Obveze po kratkoroénoj pozajmici na dan 30.06.2016. iznose:

319.000,00 KN Glavnica
DRAZEN MERKAS
- 0,00 KN Kamata po pozajmici

| 319.000,00 KN DRAZEN MERKAS3, &lan druitva |

3. Obveze prema fizickoj osobi na dan 30.06.2016. iznose:

- 1.44497 KN  refundacija mater.trozkova
DRAZEN MERKAS, direktor

| 1.48897kN DRAZEN MERKAS, direktor il

~ 4. Obveze za placanje institucijama RH na dan 30.06.2016. iznose:

168,56 KN Clanarina HGK
[ 168,56 KN HRVATSKA GOSPODARSKA KOMORA |

| SVEUKUPNO OBVEZE 1-4 = 49.832.204,40KN |

- Obveze prema radnicima na dan 30.06.2016.. iznose: 0,00 kn
(druStvo nije imalo zaposlene radnike)

- Obveze prema Poreznoj upravi = 0,00 kn
(drustvo ima potraivanje za pretporez u iznosu od 30.129,62 KN)

- Obveze prema KOFS = 0,00 kn
(drustvo ima potraivanje za preplatu akontacije u iznosu od 3.469,95 KN)
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3. OPIS MIERA OPERATIVNOG RESTRUKTURIRANJA 1 IZRACUN NJIHOVIH
EFEKATA NA PROFITABILNOST POSLOVANJA | OTKLANJANJA
INSOLVENTNOSTI POSLOVANJA

Drustvo je zbog navedenih potegkoéa u poslovanju dodle do stupnja insolventnosti i nelikvidnosti, kao
posljedica toga nastupila je blokada ratuna, te je Druitvo zatradilo pokretanje postupka predstecajne
nagodbe,

Medutim s obzirom da postoje znacajni resursi sa kojima druftvo raspolaie , drustvo je napravilo Plan
operativnog restrukturiranja , kako slijedi:

Plan operativnog restrukturiranja drustva dijeli se na dva dijela:

. IO
1. smanjenja duga — otpis dijela potrativanja vierovnika (drustvo B2 KAPITAL d.0.0.ZAGREB kao
pravni slijednik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka i fizitka osoba — DRAZEN MERKAS)

4. promjene rofnosti i dinamike otplate obveza prema vjerovnicima. Padmirivanje obveza
vierovnicima do 31.12.2018., radi dobijanja potvrde glavnog projekta za pristupnu cestu — II
etapa, 5to je uvjet za provedbu pa reelacijskog elaborata i formiranje parcele za prodaju — 22.000
m2 (otekivano trajanje 6 do 12 mjesaci)

3. prodaje dijela zemljidta (povriine cca 22.000 m2) gime bi se osigurala sredstva za pokrivanje
obaveza druitva po predstecajnoj nagodbi. (ofekivana realizacija 12-18 mjeseci). Ocekivani
prihod u 2018, godini od prodaje zemljifta 22.000,00m2 x 1201,60 KN=26.435,200,00 KN

Prodaja gradevinskog zemljista (cca 22.000 m?) , zona gospodarske namjene ,G* gdje se mogu graditi
gradevine svih gospodarskih djelatnosti (kig= 50%, kis=2, visine do 9 etala) max izgradenost parcele
40.000 m2 BRP nadzemno.

Ocekivana cijena za prodaju ovog zemljista je cca 150-170,00 EUR/m2 .

Ocekivani prihod u 2018, godini od prodaje gradevinskog zemljitta (22.000,00m2) u iznosu od
25.000.000,00 Kn do 28.000.000,00 KN

1Dl

BUSINESS CENTAR JANKOMIR

Nastavak realizacije izmjenjenog projekta BUSINESS CENTRA JANKOMIR (kongresni centar, poslovni
toranj, hotelski smjestaj), na gradevinskom zemljistu u viasniStvu drustva JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o.
cca 11.000 m2, max.izgradenasti 22.000 m2 BRP.

Najavom mjera od strane driavnih institucija poticanjem malog poduzetnittva (porezne olakdice,
kreditiranje preko HBOR-a, br¥a i uinkovitija administracija) te poboljSanje investicijske klime,doprinijeti
¢e aktivnijem djelovanju na podrucju traenja patencijalnih investitora i stratetkih partnera, te
pronalaZenja novih izvora financiranja i mogucnosti za ostvarenje realizacije izmjenjenog projekta
BUSINESS CENTAR JANKOMIR.



SNAGA PROJEKTA:

Investicijski projekt BUSINESS CENTAR JANKOMIR, na nekretninama u vlasniftvu drustva, moguce je brzo
i efikasno realizirati obzirom na tinjenicu da je sam projekt u svojoj pripremi za pocetak realizacije u
zavrinoj fazi, te je do sada odradeno:

a/. RijeSeni su imovinsko-pravni odnosi u cjelosti

b/ Usvojen je Urbanisticki plan uredenja Slobodne zone Jankomir

cf Pristupna cesta — etapa | u potpunosti izvedena i pustena u uporabu sa svom infrastrukturom
d/ Ishodena lokacijska dozvola za pristupnu cestu —etapa ||

e/ Izraden je parcelacijski elabarat za formiranje parcele ceste-etapa Il

e/ lzraden je idejni projekt za BUSINESS CENTRA JANKOMIR (kongresni centar/ paslovni toranj/
hotelski smjestaj), od strane projektantskog biroa ,A&GP- Wien*

Obzirom na geopoliticke prilike u Jugoistoénoj Europi, Brexit, sigurnosne aspekte unutar EU, naznake o
provedi mjera za poboljsanje investicijske klime od strane Viade RH, investicijski projekt BUSINESS
CENTAR JANKOMIR bi u svojoj idejnoj koncepciji, 3to radi izuzetne mikro lokacije i dobre infrastrukturne
povezanosti te Cinjenice da je Grad Zagreb prepoznat kao turistika destinacija, trebao biti profitabilan
projekt sa svim pogodnostima za realizaciju.

lzmjenjeni investicijski projekt BUSINESS CENTRA JANKOMIR moie biti realiziran na gradevinskom
zemljistu u viasnidtvu druftva povriine cca 11.000 m2, ili kao tipicni nekretninski »real-estates projekt
(najam ili prodaja pojedinih segmenata izgradenog objekta, ureda, pratecih ugostiteljskih, i prodajnih
sadrzaja, aparthotel nivoa pet zvjezdica) ili ostaviti gradnju i menadiment jednom od renomiranih
svjetskih lanaca ovakve vrste turizma.

Ideja je da cijeli projekat bude izgraden po principima energetske utinkovitoati, odnosno »zelenix
projekt, koji ukljucuje veliki broj energetski efikasnih riesenja i ofuvanju prirode. Te2nja je da se bez
negativnih utjecaja po okoli, izgradi multifunkcionalni centar 5to bi gradu Zagrebu dao novi urbani pedat
na zapadnom ulazu u grad.

Iz naprijed iznesenog vidljivo je da postoji realno otekivanje da ée postupkom predstecajne nagodbe, te
mjerama financijskog i operativnog restrukturiranja drustvo JANOMIR NEKRETNINE d.o.0. postati
likvidno i solventne, i vierovnicima omoguciti sigurno namirenje trazbina.

POVECANJE VRUEDNOQSTI PROJEKTA:

Za izmjenjeni investicijski projekt BUSINESS CENTAR JANKOMIR moguce je, kao projekt od interesa Grada
Zagreba — tkzv.gradski projekt, zatra#iti izmjenu uvjeta gradnje odnosno UPU 5CZ JANKOMIR, te na istom
zemljistu izgraditi objekt sa puno vecom izgradenosti i visinom (ukupno 65.000m2 BRP 33 kata.)

Uy (



4. OPIS MIERA FINANCISKOG RESTRUKTURIRANJA | IZRACUN NJIHOVIH
EFEKATA NA MANJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA

l. DIO _-LIKVIDNOST DRUSTVA

L. OTPIS DLELA POTRAZIVANJA VJERQVNIKA PO SKUPINAMA:

FINANCUSKE INSTITUCLIE - ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK

OTPIS OTPIS (KN)
(%)
33.269.276,44 KN glavnica 33% 10.978.862,00 KN
- 3.281.663,45 KN redovna kamata 100% 3.281.663,45 KN
12.960.650,98 KN zatezna kamata 100% 12.960.650,98 KN
= 49.511.590,87 KN UKUPND - 27.221.176,43 KN

FIZICKA OSOBA- DRAZEN MERKAZ (€lan drustva)
OTPIS (%) OTPIS (kn)
319.000,00 KN Kratkoroéna posudba 33% 105.270,00 KN
= 315.000,00 KN UKUPNO - 105.270,00 KN

SVEUKUPNO OCEKIVANE USTEDE ZBOG PREDLOZENOG OTPISA OBVEZA =27.326.446,43 KN

2, PRODAJA GRADEVINSKOG ZEMUISTA (22.000 M2)

povriina opis Kn/m2 PRIHOD KN
+ 22.000,00 Gradevinsko zemljiite 1.201,60 26.435.200,00 KN
= UKUPNO - 26.435.200,00 KN

Ocekivani rashod u 2018.g. vezan je za nabavnu cijenu zemljitta koji je predmet prodaje u iznosu od
14.854.400,00 KN (22.000,00 m2 x 675,20 KN/m2 —nabavna cijena zemljista)

Poreznu obvezu nastalu otpisom potraZivanja od strane vjerovnika B2 KAPITAL d.o.0. iz Zagreba,
Radnicka cesta 41,01B: 57509775367 ( pravnog slijednika ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka)
drustvo ce podmiriti 2018.g iz prihoda od prodaje.

3. PLAN PRIHODA | RASHODA (FINANCUSKI TUEK)

UKUPNI UKUPNI BTTO POREZ NA NETO
GODINA PRIHODI RASHODI DOB/GUB DOB. ) DOB/GUB
2017 27.326.446,00 820.250,00 26.506.196,00 3.161.547  23.344.649,00

2018 26.435.200,00 14.854.400,00  11.580.800,00 2.316.160,00 9.264.640,00
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Il. DIO PROJEKT IZGRADNJE BUSINESS CENTAR JANKOMIR

1. Osnovni podaci i planski elementi

izgradnja na zemljistu povriine cca 11.000 m2
ukupno objekt 22.000 m2 BRP sa pratedim sadriajima (kongresni centar 4.000 m2, hotelski
smjestaj 10.000 m2, poslovni toranj 8.000 m2)

povrat investicije : najam ureda (NKP 6.000 m2 x 16 EUR/m2 x 12 mj= 1.152.000,00 EUR)
dobit: fransiza za hotelski smjedtaj 5*, kongresni centar

2. Troskovl investiranja (u KN)

UKUPNO (EUR)

Za realizaciju ovog investicijskog projekta
(14.400.000,00 EUR-

14.400.000,00 EUR

3.024.000,00 EUR

lzgradnja objekta realizirala bi se tijekomn 2-3 godine, gubitak u

ostvaruje dobit. Realizacija investicijskog projekta u fazi
radnika, a stavljanjem svih potprojekata u funkciju planira se zapasliti cca 200 radnika.

17.424,000,00 EUR

| 2017 2018 2019 UKUPNO
PROJEKTNA |
DOKUMENTACIJA 700.000,00 | 0,00 700.000,00 |  1.400.000,00
IZGRADNJA OBJEKTA 0,00 0,00 | 98.000.000,00 | 98.000.000,00
KOMUNI/VODNI DOPRINOS 0,00 0,00 | 4.800.000,00 | 4.800.000.00
| INFRASTRUKTURA 120.250,00 0,00 | 3.679.750,00 | 3.800.000,00
UKUPNO 820.250,00 0,00 | 107.200.000,00 | 108.000.000,00 |

3. Otplatni plan (anuiteti po godinama)

GODINA GLAVNICA KTA

2017 0,00 0,00

2018 0,00 0,00

2019 8.879.254,50 2.160.000,00

2020 10.852.138,95 2.025.000,00

2021 11.071.184,70 1.850.000,00

2022 11.294.648,70 1,755.000,00

2023 11.522.623,95 1.620.000,00

2024 11.755.201,20 1.485.000,00

2025 11.992.471,95 1.350.000,00

2026 12.234.531,45 1.215.000,00

2027 12.481.478,70 1.080.000,00

2028 12.733.407,45 945,000,00

2029 12.990.424,20 810.000,00

2030 13.252.628,70 675.000,00

2031 13.520.122,20 540.000,00

2032 13.793.017,20 405.000,00

2033 14.071.420,95 270.000,00

2034 14.355.445,20 135.000,00 _
UKUPNO (kn)  108.000.000,00 KN  22.680.000,00 KN  130.680.000,00 KN

potrebno je zadufiti se za iznos glavnice 10E.000.000,00 KN
a), na rok od 16 godina, kamata 2-3%, grace period 4 godine,
poslovanju 1-3 godine, a nakon toga se
izgradnje objekata ukljufila bi oko 80-120
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5. PROJEKCIJA POSLOVANJA ZA PERIOD 2017.-2018. GOD.

Tijekom 2017.g. | 2018.g. odnosno 12-18 mjeseci druétvo ée se maksi
zemljista povriine cca 22.000 m2,kako bi nakon realizacij

obveze prema vierovnicima.

Paralelno ¢e traZiti nove izvore financiranja za nastavak

malno angaZirati na prodaji prodaji
e namjeravane prodaje moglo izmiriti dospjele

realizacije projekta a ovisno o tome bit e

moguce planirati detaljnije rezultate poslovanja te imovine i obveza (bilance) za narednih pet godina.

UKUPNI
GODINA PRIHODI

UKUPNI
RASHODI

BTTO
DOB/GUB

POREZ NA NETO
DOB. DOB/GUB

2017 27.326.446,00
2018 26.435.200,00

820.250,00
14.854.400,00

26.506.196,00
11.580.800,00

3.161.547,00 23.344.649,00
2.316.160,00  9.264.640,00

UKUPNO 53.761.646,00

15.674.650,00

38.086.996,00

5.477.707,00 32.609.289,00

6. PLANIRANA BILANCA ZA PERIOD OD 2017.-2018. GOD.

AKTIVA

| 2017. G.

2018. G.

| A)  POTRAZIVANJA ZA UPISANI A
MEUPLACENI KAPITAL

B) DUGOTRAINA
(003+010+020+029+033)

IMOVINA

22.076.988

7.222.588

I. NEMATERUJALNA IMOVINA (004 do 009)

0

0

1. lzdaci za razvoj

2. Koncesije, patenti, licencije, robne |
usluine marke, softver i ostala prava

3. Goodwill

4. Predujmovi za nabavu nematerijalne
imoving

5. Nematerijaina imovina u pripremi

6. Ostala nematerijalna imovina

Il. MATERUALNA IMOVINA (011 do 019)

22.076.988

7.222.588

1. Zemljitte

22.076.988

7.222.588

2. Gradevinskl objekti

3. Postrojenja | oprema

4. Alati, pogonski inventar i transportna
imovina

5. Biolo3ka imovina

b. Predujmovi za materijalnu imovinu

7. Materija'lna imovina u pripremi

B. Ostala materijaina imovina
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9. Ulaganje u nekretnine

ll. DUGOTRAINA FINANCIISKA IMOVINA
(021 do 028)

1. Udjeli (dicnice} kod povezanih
poduzetnika

2 Dani Zajmovi povezanim
poduzetnicima

3. Sudjelujudi interesi (udjeli)

4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima
postaje sudjelujudi interes]

5. Ulaganja u vrijednosne papire

6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno

p—

7. Ostala dugotrajna financijska imovina

8. Ulaganja koja se nbraéunava]h
metodom udjela

IV. POTRAZIVANIA (030 do 032)

5 PatraZivanja od 'pweza nih
poduzetnika

2. Potrailvanja po osnovi prodaje na
kredit

3. Ostala potraZivanja

V. ODGOBENA POREZNA IMOVINA

c) KRATKOTRAINA  IMOVINA
(035+043+050+058)

43.761

1.048.053

I. ZALIHE (036 do 042)

1. Sirovine | materijal

o

2. Proizvodnja u tijeku

3. Gotovi prolzvodi

4. Trgovatka roba

5. Predujmovi za zalihe

6. Dugotrajna  Imovina namijenjena
__ prodaji

7. Biolofka imovina

IIl. POTRAZIVANIA (D44 do 049)

33.600

33.600

1. Potralivanja od povezanih poduzetnika

2. Potradivanja od kupaca

3. Potraiivanja od  sudjelujucih
poduzetnika

4. Potrafivanja od zaposlenika | &lanova
poduzetnika

3. Potraiivanja od driave | drugih
institucija

33.600

33.600

6. Ostala potrafivanja

Il. KRATKOTRAINA FINAMCHSKA IMOVINA
(051 do 057)

265

265

1. Udieli (dionice) kod povezanih
poduzetnika

2. Dani za}rﬁwi povezanim
poduzetnicima




3. Sudjelujuci interesi (udjeli)

4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima
postoje sudjelujudi interesi

5. Ulaganja u vrijednosne papire

€. Dani zajmovi, depoziti i sliéng

265

265

7. Ostala financijska imovina

IV. NOVAC U BANCI | BLAGAINI

9.896

1.014.188

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG
RAZDOBUIA | OBRACUNATI PRIHODI

E) UKUPNO AKTIVA (00 1+002+034+059)

22.120.749

8.270.641

PASIVA

A) KAPITAL I
(063+064+065+071+072+075+078)

REZERVE

-4.382.061

4882579 |

I. TEMELINI (UPISANI) KAPITAL

40.000

40.000

Il. KAPITALNE REZERVE

lll. REZERVE IZ DOBITI (0B6+067-068+069+070)

1. Zakonske rezerve

2. Rezerve za viastite dionice

23.344 649

3. Vlastite dionice i udjell {odbitna stavka)

4. Statutarne rezerve

5. Ostale rezerve

23.344.649

IV. REVALORIZACISKE REZERVE

i}

V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESEN| GUBITAK (073-074)

-27.766.710

-27.766.710

1. Zadriana dohit

2. Preneseni gubitak

27.766.710

27.766.710

V1. DOBIT Il GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077)

23.344.649

9.264.640

1. Dobit poslovne gndtﬁe

23.344.649

9.264.640

2. Gubitak poslovne godine

0

0

VIl MANJINSKI INTERES

B) REZERVIRANIA (080 do 082)

1. Rezerviranja za mirovine, olpremnine i slitne
obvere

2. Rezerviranja I porezne obveze

3. Druga rezerviranja

€} DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092)

22.290.415




1. Obveze prema povezanim poduzetnicima

2. Obveze za zajmave, depozite i slicho

3. Obveze prema bankama | dri.fgim financijskim
institucijama

22,290.415

4. Obveze za predujmove

5. Obveze prema dobavljatima

6. Obveze po vrijednosnim papirima

7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje
sudjelujudi interesi

8. Ostale dugoroéne obveze

9. Odgodena porezna abveza

D) KRATKOROENE OBVEZE (0394 do 105)

4.212.395

3.388.062

. Obveze prema povezanim poduzetnicima

=

2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno

1.043.730

1.043.730

3. Obveze prema bankama i drugim financijskim
institucijama

0

0

. Dbveze za predujmove

. Dbvere prema dobavljatima

4
5

6. Obveze po vrijednosnim papirima
T

. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje
sudjelujuéi interesi

e ]

. Obveze prema zaposlenicima

D

. Obveze za poreze, doprinose | sliEna davanja

3.162.220

2.337.887

10. Obveze s osnove udjela u rezultatu

11. Obveze bo osnovi dugotrajne imovine narh'rjeujene
prodaji

12, Ostale kratkoroéne obveze

6.445

E) ODGODENO PLACANIE TROSKOVA | PRIHOD
BUDUCEGA RAZDOBLIA

F) UKUPNO — PASIVA (062+079+083+093+106)

22.120.749

8.270.641

WA



7. ANALIZA SVIH TRAZBINA
MANJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA NA DAN 30.06.2016.
Manjak likvidnih sredstava koji se odnosi na podmirivanje dospjelih obveza druitva moe se nadoknaditi

sliedecim mjerama financijskog restrukturiranja:

PredlaZeme otpis dijela potraZivania vierovnika po skupinama:

1. OTPIS DUELA POTRAZIVANJA VIEROVNIKA PO SKUPINAMA:

FINANCUSKE INSTITUCLIE - ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK

& OTPIS OTPIS (KN)
(%)
- 33.269.276,44 KN glavnica 33% 10.978.862,00 KN
- 3.281.663,45KN redovna kamata 100%  3.281.663,45 KN

12.960.650,98 KN zatezna kamata 100% 12.960.650,98 KN
| 49.511.590,87 KN UKUPNQ - 27.221.176,43 KN |

FIZICKA OSOBA- DRAZEN MERKAS (&lan drutva)

QTPIS (%) QTPIS (kn)
= 319.000,00 KN  Kratkorotna posudba 33% 105.270,00 KN
=|  319.000,00KN UKUPNO - 105.270,00 KN |

| SVEUKUPNO OCEKIVANE USTEDE ZBOG PREDLOZENOG OTPISA OBVEZA =27.326.446,43 KN j

- KONACNI OBRACUN:

1. Ofekivane uitede zhog predloZ. otpisa obveza (1-2) = 27.326.445,43 KN
2. Prodaja zemljiSta (22.000,00 m2) = 26.435.200,00 KN
1+2 = 53.761.646,13 KN
UKUPNO DOSPIELE OBVEZE = 49,832.467,32 KN

POREZ NA DOBIT u visini od 20% iskazane netto dobit ¢e se podmiriti nastalom razlikom u iznosu od
3.929.179,11 KN .



8. PRUEDLOG PREDSTECAINE NAGODBE

a) analiza traibina prema velicini, kategoriji (prioritetne trazbine, izlutna prava, razluéna prava i
neosigurane trazbine), razina ofekivanog namirenja i prijedlozi rokova za njihovo namirenje

Sukladno odredbama Stefajnog Zakona i u cilju 5to jednostavnijeg sagledavanja cjelokupnih obveza
Drustva kao i prijedloga njihovog namirenja, obveze prema vijerovnicima podijeljene su u nekoliko
skupina.

Skupine vjerovnika su:

1. ZAPOSLENICI = 0,00 KN

2. HGK = 431,48 KN

3. FINANCIISKE INSTITUCLIE =49.511.590,87 KN
4. OBVEZE PO KRATK.POSUDBI = 319.000,00 KN

5. OBVEZE ZA REFUNDACUU TROSK:  =1.444,97 KN

Pregled ukupnih obveza po skupinama vierovnika

DUGOROCNE OBVEZE 33.269.276,44 KN

KRATKOROCNE OBVEZE- KTA 16.242.314,43 KN

KRATKOROCNE OBVEZE POSUDBA 319.000,00 KN
| UKUPNO OBVEZE _ 49.830.590,87 KN |

ad 1)  Radnici - radnitka potraZivanja - na dan 20.06.2016. = 0 kn (AOP 101)
Druitvo nema zaposlenih djelatnika.

ad 2) Tijela javne uprave ( porezna uprava ) - na dan 30.06.2016. = 431,48 KN (AOP 102)
ad 3)  Financijske institucije - na dan 30.06.2016. = 33.2659.276,44 KN (ADP 086)
ad4) Financijske institucije — na dan 30.06.2016.= 16.242.314,43 KN (AOP 093)
ad 4) Obveze po kratkoro&no] posudbi — na dan 30.06.2016= 319.000,00 KN (AOP 095)
ad5) Obveze za refundaciju trodkova - na dan 30.06.2016.= 1.444,97 KN (AOP 105)

Pregled ukupnih obveza po skupinama vjerovnika nakon otpisa trazbina

AOP D86 dugorofne obveze = 22.290.415,87 KN
AQOP 095 kratkorofne obveze = 213.730,00 KN
' UKUPNO KRATKOROCNE + DUGOROENE OBVEZE 22.504.145,87 KN

UKUPNI EFEKTI SA NASLOVA OVIH OTPISA IZNOSE 27.221.176,43 KN




9. ROK ZA DOBROVOLINO ISPUNJENE PREDSTECAINE NAGODBE

Duznik predlaie promjenu rocnosti otplate obveza prema vierovnicima.:

Podmirivanje obveza vjerovnicima do 31.12.2018, od prodaje dijela zemljista (povriine 22.000 m2) &ime
bi se osigurala sredstva za pokrivanje obaveza druftva po predstetajnoj nagodbi.

Rok za podmirivanje obveza prema vjerovnicima je uvjetovan dobijanjem potvrde glavnog projekta za
pristupnu cestu — Il etapa, provedbom parcelacijskog elaborata (ofekivano trajanje 6 do 12 mjeseci) te
realizacija kupoprodaje zemljitta (22.000 m2).

10. PLANIRANI IZNOS TROSKOVA RESTRUKTURIRANJA

Do trenutka pokretanja predstefajne nagodbe razvidno le da ce predvidivi administrativni trotkovi u
svezi provodenja postupka predsteajne nagodbe i restrukturiranja dru$tva iznositi:

- usluge revizije cca 7.000,00 KN

-intelektualne usluge (izrada elaborata pristupne ceste etapa I} cca 181.250,00 Kn

-intelektualne usluge (izrada lokacijske dozvole za centar) cca 600.000,00 KN

-administrativni trodkovi (javni biljeznik, takse, odvjetnitke usluge,nakanada povjereniku isl) cca
32.000,00 KN

UKUPNO: 820.250,00 KN



ZAKUUCAK

Drustvo JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0. ZAGREB ima evidentirane neizvréene osnove za platanje u
neprekinutom razdoblju od 56 dana prema Potvrdi Financijske agencije od 01.07.2016. ( KL.:130-05/16-
01/8, Ur.br.:08-2042-16-1) i O¢evidniku o redoslijedu placanja na dan 01.07.2016., (br.osnove: OV-
5007/09 i OV-10741/09), te sukladno &1.4.st.2 alineja 1. Stecajnog zakona (NN 71/15) pokrece postupak
predstetajne nagodbe.

Prema Ocevidniku o redosljedu platanja na dan 01.07.2016. razvidno je das u neizvriene osnove za
placanja iskljuivo prema razluénom vjerovniku ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski
trg 3a, OIB:23057039320 ¢&iji je pravni slijednik B2 KAPITAL d.o.0. iz Zagreba, Radnicka cesta 41,018:
57509775367, temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranja br. E5-674/08-1 od
03.07.2008.godine, aneksa ka ugovoru br. ES-674/08-1 od 11.03.2013.godine i to:

- ugovor o dugoroénom kreditu br. 5104252552 u iznosu od 3.578.382,95 EUR (26.883.449,99 KN)
- ugovor o dugorotnom kreditu br. 5104311047 u iznosu od 850.000,00 EUR (6.385.826,45 KN)

- redovne kamate po kreditu br.5104252552. u iznosu 2.651.768,68 KN (352,969,72 EUR)
- redovne kamate po kreditu br.5104311047 u iznosu 629.894,77 KN (83.843,58 EUR)

- zatezne kamate po kreditu br.5104252552 y iznasu 10.472.936,06 KN (1.394.024,05 EUR)
- kamate po kreditu br.5104311047 u iznosu 2.487.714,92 KN (331.132,97 EUR)

U cilju postavljanja odriivog modela financiranja i nastavka poslovanja druftva, u planu financijskog i
operativnog plana restrukturiranja dan je prijedlog Nagodbe koji obuhvaca slijedece mjere:

1. mijera smanjenja duga — otpis dijela potraivanja prema vjerovnicima (drudtvo B2 KAPITAL
d.0.0.ZAGREB kao pravni slijednik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka i fizicka osoba —
DRAZEN MERKAS)

1. FINANCUSKE INSTITUCLE - ERSTERSTEIERMARKISCHE BANK

OTPIS OTPIS (KN)
(%6)
33.269.276,44 KN glavnica 33% 10.978.862,00 KN
3.281.663,45 KN redovna kamata 100% 3.281.663,45 KN
- 12.960.650,98 KN zatezna kamata 10054 12.960.650,98 KN
= 45511.590,87 KN UKUPNO - 27.221.176,43 KN

d

. FIZICKA OSOBA- DRAZEN MERKAS (&lan drugtva)
OTPIS (%) OTPIS (kn)
319.000,00 KN  Kratkoroéna posudba 33% 105.270,00 KN
319.000,00 KN UKUPNO . 105.270,00 KN



( Q

2. mjera promjene roénosti i dinamike otplate obveza prema vjerovnicima,. Podmirivanje obveza
vjerovnicima do 31.12.2018., radi dobijanja potvrde glavnog projekta za pristupnu cestu — |I
etapa, 5to je uvjet za provedbu parcelacijskog elaborata | formiranje parcele za prodaju - 22.000
m2 (ofekivano trajanje & do 12 mjeseci)

3. mijera prodaje dijela zemljifta (povriine cca 22.000 m2) &ime bi se osigurala sredstva za
pokrivanje obaveza drudtva po predstecajnoj nagodbi. (ofekivana realizacija 12-18 mjeseci )
Ocekivani prihod u 2018, godini od prodaje zemljista 22.000,00m2 x 1201,60 KN=26.435.200,00
KN

Ukupna obveza vjerovnicima nakon otpisa trazbina

dugoroéne obveze - B2 KAPITALd.0.0
L'EHS_TE&STEFERMARKISCHE BANK d.d.)

22.250.414,00 KN

- kratkorogne obveze — fizitka osoba = 213.730,00 KN
DRAZEN MERKAS
UKUPNO KRATKOROCNE + DUGOROCNE OBVEZE 22.504,144,00 KN
Ukupni prihod od prodaje gradevinskog zemljidta u 2018.
Povriinam2 opis Kn/m2 PRIHOD KN
122.000,00  GRABEVINSKO ZEMUISTE 120160  26.435.200,00 KN
UKUPAN PRIHOD 2018. 26.435.200,00 KN

POREZ NA DOBIT za 2018. u visini od 20% iskazane netto dobit ée se podmiriti iz prihoda, nastalom
razlikom u iznosu od 3.493,978,00 KN .

Duznik JANKOMIR NEKRETNINE d.0.0. bez provedenih mjera i postignutogdogovora sa vjerovnikom B2
KAPITAL  d.0.0.ZAGREB kao pravni slijednik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, nije u
mogucnosti nastaviti poslavanje.

lzostanak financijskog i operativnog restrukturiranja ostavlja opciju stetaja, koji je nepovijna opcija jer
ne omogucuje namiru obveza prema vjerovnicima.

Frilog:
FINANCUSK! [ZVIESTAJI 2016,2017 2018

JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o
Direktor:; DraZen Merkas



REPUBHEAHRUlTSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Amruseva 2/Il, Zagreb

Na br, 5t-5991/2016
Duinik: IANKOMIR MEKRETNINE d.0.0. iz Zagreha

Viadimira Filakovca 13, Zagreb
OIB: 68850828547

MBS: 080506928
Predmet: PREDSTECAINI POSTUPAK
Veza: ZAKUUCAK TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU

48.5t-5991/16 od 25.11.2016.

PODNESAK

Predlagatel] je, kao duZnik, Trgovackom sudu u Zagrebu, temeliem £1L.16. i é.25 Stefajnog zakona (NN
br.71/15}, podnio prijediog za otvaranje predstefajne nagodbe dana 01.srpnja.2016. pod br.5t-5181/16,
sada 5+-5991/2016 | Zakljusak Trgovatkog suda u Zagrebu pod br. 48, 5t-5091/16 od 2] listopada 2016).
Duinik je prema Rjesenju Trgovackog suda u Zagrebu 48,5t-5991/16 od 21.listopada 2016, u zakonskom
roku dostavio dopunu prijedioga 2a otvaranje predstefajnog postupka nad duinikom SANKOWIR
NEKRETNINE d.o.0. sukladno Stefajnom zakonu (NN 71/15).

Prema Zakljutku Trgovackog suda 48.5t-5991/16 od 25.sdudenog. 20186, zaprimijenog 07.12,.2016. u

zakonskom roku dostavljamo “NACRT PREDSTECAINGG SPORAZUMA® sukladan Stetajnom zakonu (NN
71/15), elektronifkom postom prema uputi,

I NACRT (PRUEDLOG DUZNIKA) - PREDSTECAINI SPORAZUM

Privitak : PLAN RESTRUKTURIRANJA OD 31.10.2016. (u elektronitkom obiilu}

NINE
NEKEE
m“ﬁﬂh‘ 1“.5. o

ZAGRED
Zagreb, 14.12.2018. '-.\\-)J/

JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o
Direktor: Draien MerkaZ
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JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0. Zagreb
V.FILAKOVCA 13
Biljeike uz financijska izvjeiéa
na dan 30.06.2016. godine
Opéenito

JANKOMIR NEKRETNINE je drudtvo s ogranienom odgovorno$éu (dalje: Drustvo) za

promet nekretninama i ostalim djelatnostima u razvijanju nekretnina. Sjediste Drudtva nalazi
se u ulici V.FILAKOVCA 13, Zagreb.

Osnovne djelatnosti Drustva, temeljem upisa u Trgovatkom sudu jesu:

* Promet nckretninama
Gradenje
* Stvaranje novih nekretnina

Drustvo zastupa pojedinacno i samostalno DraZen Merkas, direktor Drustva.
BiljeSka 1. ZNACAJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE

L.1. Osnove sastavljanja

Financijski izvjeStaji sastavljeni su sukladno odredbama Hrvarskih standarda financijskog
1zvjestavanja, koje je objavio Odbor za standarde financijskog izviestavanja objavljenim u
Naradnim novinama 30/2008, propisanim kao okvirom financijskog izvjedtavanja temeljem
odredbi Zakona o racunovodstvu (Narodne novine 109/07).

Drustvo je prilikom izrade financijskih izvjestaja za 2007. podinu primjenjivalo Medunaradne
racunovodstvene standarde, koje je izdao Odbor za standarde financijskog izvjeStavanja (NN
140/06), u skladu sa odredbama Zakona o racunovodsivu (Narodne novine 146/03),
mjerodavnog prilikom izrade financijskih izvjeStaja za 2007. godinu. Promjena okvira
financijskog izvjestavanja u 2008. godini nije utjceala na usporedne podatke za 2007. godinu,
izuzev provedene reklasifikacije u skladu sa zahtjevima Pravilnika o strukturi i sadriaju
godisnjih financijskih izvjestaja (Narodne novine 38/2008).

Financijski izvjestaji pripremljeni su primjenom nadela povijesnog trofka. Detaljna
objainjenja priznavanja pojedinaénih pozicija dana su u sklopu svake pojedinatne pozicije.

Financijski izvjestaji prezentirani su u hrvatskim kunama (kn), s obzirom da je to valuta u

kojoj je iskazana vecina poslovnih dogadaja Drustva. Na dan 31. prosinca tecaj kune u odnosu
na ostale valute bio je:

31. prosinca 2015. godine 1 EUR = 7.635047 HRK 1 USD=6,991801 HRK
30. lipnja 2016. godine 1 EUR =7,512737 HRK | USD =6,791482 HRK

Ovi financijski izvjedtaji pripremljeni su na principu neogranidenosti poslovanja.
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Sastavljanje financijskih izvjeStaja u skladu sa Hrvatskim standardima financijskog
izvjestavanja zahtijeva od Uprave da daje procjene i izvodi pretpostavke koje utjefu na
iskazane iznose imovine i obveza, te objavu nepredvidene imovine i nepredvidenih obveza na
datum financijskih izvjedtaja, kao i na iskazane prihode i rashode tijckom izvjedtajnog
razdoblja.

Procjene se temelje na informacijama koje su bile dostupne na datum sastavljanja financijskih
izvjeStaja, te se stvamni iznosi mogu razlikovati od procijenjenih,

1.2. Strane valute

Transakcije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi
u stranim sredstvima plaéanja preracunavaju po teCaju na dan transakcije. Monetama imovina
| obveze denominiraju se u stranoj valuti na dan bilance upotrebom srednjeg tedaja IINB
vaZeCeg na dan bilance, Prihodi ili rashodi od tetajnih razlika priznaju se u radunu dobiti i
gubitka za razdoblje u kojem nastaju.

1.3. Nematerijalna imovina

Prilikom nabave sredstva dugotrajne nematerijalne imovine se evidentira u visini trotkova
nabave umanjena za diskonta i rabate, a po uvecanju za zavisne trofkove Koji su nastali radi
stavljanja sredstva u upotrebu, Prilikom otudenja imovine dobit / gubitak utvrdena prilikom
prodaje evidentira se kao prihod / rashod lekuceg razdoblja.

L.4.Nekretnine, postrojenja i oprema

Materijalna imovina, izuzev zemljista, iskazuje se po trotku nabave umanjenom za
akumuliranu amortizaciju i trajna umanjenja vrijednosti.

Naknadni izdaci ukljuéuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se, po potrebi, priznaju
kao zasebna imovina samo ako ée drustvo imati buduce ekonomske koristi od spomenute
imovine, te ako se trofak imovine moZe pouzdano mjeriti. Popravci i odrzavanja nekretnina,
postrojenja i opreme priznaju se kao rashodi razdoblja u kojem su nastali.

Amortizacija se knjizi kao trofak razdoblja, a obradunava se pravocrtnom metodom
primjenom godisnjih amortizacijskih stopa sukladno ¢1.12 st.5 Zakona o porezu na dobit.
Osnovicu za amortizaciju ¢ini trofak nabave dugotrajne materijalne imovine, odnosno bruto
knjigovodstvena vrijednost. Zemljiste i investicije u tijeku se ne amortiziraju.

Amortizacija se obratunava za svaki predmet dugotrajne imovine pojedinaéno. Dugotrajnom
materijalnom i nematerijalnom imovinom smatraju se stvari i prava ¢&iji je pojedinacni trogak
nabave ve¢i od 3.500,00 kn i vijek trajanja du?i od godinu dana.

Tro3ak amortizacije priznaje se u porezni rashod od prvog dana mjeseca koji slijedi nakon
mjeseca u kojem je dugotrajna imovina stavljena u upotrebu.

Trosak amortizacije za prodanu, darovanu, na drugi nadin otudenu ili unistenu imovinu
priznaje s¢ u porezni rashod do kraja mjeseca u kojem je dugotrajna imovina bila u upotrebi.

NG



Neamm:tizirani trosak nabave dugotrajne imovine priznaje se u porezni rashod u poreznom
razdoblju u kojem je dugotrajna imovina prodana, darovana, na drugi nadin otudena ili
unidtena.

Stavke dugotrajne imovine koje su rashodovane, prodane ili na drugi na¢in otudenc iskljucene
su iz bilance zajedno sa pripadajuéom akumuliranom amortizacijom.Razlika izmedu neto
prodajnog primitka i knjigovodstvene vrijednosti imovine u trenutku prodaje se iskazuje u
ratunu dobiti i gubitka u godini otudenja.

L.5.Najmovi

Najmovi nekretnina, postrojenja i opreme u kojima druitvo snosi sve rizike i koristi
vlasnistva klasificiraju se kao financijski najmovi. Dugotrajna imovina kupljena financijskim
najmom amortizira se kao $to je navedeno u 1.4.

Najmovi u kojima drudtvo ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasnistva klasificiraju se kao
operativni najmovi. Plaéanja po osnovi operativnih najmova iskazuju se u ratunu dobiti i
gubitka tijekom razdoblja najma.

1.6. Zalihe

Zalihe sirovina i potrosnog materijala vrednuju se prema nabavnoj vrijednosti ili neto utrzivoj
vrijednosti, ovisno o tomu koja je niza u skladu sa HSFI. Trotkovi nabave obuhvacaju
kupovnu cijenu, uvoze carine, nepovratne poreze, troskove prijevoza i druge trofkove koji se
mogu izravno pripisati nabavei, Vrijednost trgovackog i koli¢inskih popusta umanjuje
vrijednosti troskova nabave. Obradun utroska zaliha provodi se primjenom metade FIFO.

Proizvodnja u tijeku vrednuje se na osnovi metode postotka dovrienosti, mjerena vrijednoscéu
posla dovrienog do datuma bilance u odnosu na kalkuliranu vrijednost.

Zalihe poluproizvoda i gotovih proizvoda vrednuju se prema cijeni proizvodnje ili prema neto
utrzivoj vrijednosti ovisno o tome koja je niza. RazduZenje zaliha gotovih proizvoda utvrduje
se primjenom metode FIFO.

Uskladivanje vrijednosti zaliha obavlja se na prijedlog osoba koje raspolazu zalihama a
odluku o uskladivanju donosi direktor.

Zalihe trgovacke robe iskazuju se u poslovnim knjigama po stvarnim tro%kovima nabave.
Zalihe sitnog inventara i auto guma jednokratno se otpisuju prilikom stavljanja u upotrebu.
1.7.Potrazivanja

Potrazivanja se evidentiraju na temelju uredne isprave o nastanku poslovnog dogadaja i
podataka o njegovoj vrijednosti sukladno HSFT 11.

Smanjenje vrijednosti potraZivanja provodi se u razdoblju spoznaje o nemoguénosti naplate
dijela ili cijelog potraZivanja duZnika. Procjena realnosti pojedinih potraZivanja, u smislu
moguénosti njihove naplate provodi se uvijek kad potraZivanje nije napla¢eno u ugovorenom
roku a najkasnije na datum bilance.
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1.8.Novac i novéani ekvivalenti
Novac i novéani ekvivalenti ukljuéuju novac u blagajnama i sredstva na raCunima banaka.
Stanje novea na ratunima kod banaka | u blagajni iskazuje se u nominalnoj vrijednosti
izra?enoj u hrvatskoj valutnoj Jedinici. Devizna sredstva na raéunima i u blagajni
preracunavaju se na srednji teaj Hrvatske narodne banke na dan bilance.

1.9.Porezi

Obratun poreza zasniva se na obrafunu dobiti za tu godinu i uskladuje se za stalne i
privremene razlike izmedu oporezive i ratunovodstvene dobili.

Obra¢un poreza na dobit vr&i sc u skladu s hrvatskim poreznim propisima,
L10. Kapital

Upisani kapital iskazuje se u svoti koja je upisana u sudski registar prilikom osnivanja,
odnosno promjene upisa vrijednosti kapitala u trgovaékom registru,

L11. Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako drustvo ima sadaSnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao
posljedicu proslog dogadaja, ako Jje vjerojatno da ée biti potreban odljev resursa radi
podmirivanja obveze te ako se iznos obveze moZe pouzdano procijeniti.

L12.  Priznavanje prihoda

Poslovni prihodi odnose se najvecim dijelom na prihode od prodaje proizvoda u zemlji i
inozemstvu,

Prihodi od prodaje priznaje se prema uvjetima iz HSFl-a:kada se znacajan rizik i koristi
vlasni§tva prenose na kupca, te kada ne postoji znaajna neizvjesnost s naslova prodaje,
pripadajucih troskova ili moguéih povrata robe,

Kod pruzanja usluga prihod se priznaje prema stupnju izvrienja usluge, odnosno kada ne
postoji znadajna neizvjesnost u pogledu pruzanja usluge ili pripadajuéih trogkova.

Drzavna potpora koja se prima kao nadoknada za veé nastale rashode ili gubitke ili u svrhu
pruzanja izravne financijske podrike bez daljnjih povezanih troskova, priznaje se kao prihod
razdoblja u kojem se prima,
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BILJESKE UZ POJEDINE POZICLJE RACUNA DOBITI I GUBITKA

Biljefka 1. Prihodi od prodaje

Prihodi od prodaje u 2016. godini iznose 0 kn.

1

-ukn

3

Prihodi od prodaje robe na domadem trisiu

Prihodi od prodaje usluga na domacdem trism

Prihodi od prodaje proizvoda na stranom trZistu

| Prihodi od prodaje robe na domadem tr¥istu

Prihodi od prodaje robe na stranom tr#istu

UKUPNO prihodi od prodaje:

(=N =0 =N = = =

L—RE=N1=0 [ =3 =N -]

Biljeska 2. Ostali poslovni prihodi

Ostali poslovni prihodi iznose 796.269,38 kn a odnose se na tetajne razlike.

Biljeska 3.  Materijalni troskovi

Materijalni troskovi na dan 30.06. 2016 g. iznose 0 kn

Troskovi sirovina i materijala 0 0
Trofkovi prodane robe 1 0
Ostali vanjski trogkovi 1.023 0
UKUPNO materijalni tro3kovi: 1.023 0

Biljeika 4.  TroSkovi osoblja

Troskova osoblja u 2016. nema. Drudtvo nema zaposlenih djelatnika.

Bilje¥ka 5.  TroSkovi amortizacije

Troskovi amortizacije iznose 0 Kn .
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Biljeska 6.  Ostali vanjski troikovi

Ostali vanjski troskovi iznose 0 kn.

Biljeska 7.  Ostali trogkovi

Ostali trodkovi u 2016g. iznose 2.774,83 kn.

Neto prihodi / (rashodi) financiranja

-ukn -
1 2 3

Prihedi od kamata 0 o

Pozitivne tedajne razlike 145.350 795.832,01
_Ukupnu financijski prihodi 145,359 795.832,01 |

TroSkovi kamata 4.082.039 1.441.46528

Negativne tefajne razlike 0 0

' Ostali financijski rashodi 0 0
Ukupno financijski rashodi 4.082.059 1.44146 S,Ii

Biljefka 8.  Izvanredni prihodi

Drugtvo je do 30.06.2016. godini ostvarilo izvanredni prihod od 437,37 kn.

Bilje3ka 9.  Izvanredni rashodi

Drutve do 30.06.2016. godine nije ostvarilo izvanredni rashod.

Bilje¥ka 10. Porez na dobit

Nakon odbitka prihoda od rashoda razdoblja ostvaren je gubitak prije oporezivanja u iznosu

0d 647.970,74 kn. Nema iskazane obveze poreza na dobit za 01.01 ~30.06.2016g.
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BILJESKE UZ POJEDINE POZICLJE BILANCE

Biljeika 11, Dugotrajna materijalna i nematerijalna imovina

Dugotrajnu malerijalnu imovinu ¢ini zemljiste u iznosu 22.076.987.54 kn.
Povriina zemljista je 32.697m2,

Biljeska 12. Zalihe

-ukn -
=Lk | 2 3 N
Sirovine i materijal 0 0
| Gotovi proizvodi 0 0|
Trgovacka roba 0 0
Predujmovi za zalihe 0 0.000
| UKUPNO zalihe 0 0.000 |

Biljeska 13. PotraZivanja
Kratkotrajna potrazivanja odnose s na potraZivanja od drzave 33.961,57 kn.

Najvedi iznos od 30.129,62 odnosi se na povrat PDV-a,

1 i El

MotraZivanja od kupaca vl

PotraZivanja od zaposlenika

PotraZivanja od drzave i drugih
institucija _
Ostala potraZivanja 0
UKUPND potraZivanja; 36.063/ 33.961,57

36.063 33.961,57




BiljeSfka 14. Dugotrajna financijska imovina

Dugotrajna financijska imovina na dan 30.06.2015. iznosi Okn.

Drustvo u 2016. ima iskazanu kratkotrajnu financijsku imovinu u 1znosu od 0 kn,

BiljeSka 15. Novac na raunuiu blagajni

Struktura pozicije novca na radunu i u blagajni na dan 30. lipnja 2016. godine bila je sljedeéa:

-uknilp-
| 1 _ 2 3
Ziroratun 552 0
Blagajna 0 175,17
| Devizni ragun 1] 0 |
UKUPNO novac 552 175,17 |

Biljeika 16. Plaéeni tro¥kovi buducéeg razdoblja i obracunati prihod
Na dan 30.06.2015. plaeni troskovi buduéeg razdoblja iznose 0 kn.
Biljeska 17. Kapital i rezerve

Iskazana vrijednost kapitala u visini od -27.720.844 kuna odnosi se na upisani i uplaéeni
kapital 40.000 kn, , preneseni gubitak -27.112.873 kn, i gubitka tekuceg razdoblja od

-647.970,74 kn.

BiljeSka 18. Rezerviranja

Unutar ove pozicije Drustvo nema iskazanih vrijednosti.

Biljeska 19. Dugoroéne obveze

Dugoroéne obveze se sastoje od kredita u iznosu 33.269.276,44 kn,
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Bilje3ka 20. Kratkoroéne obveze

Kratkoroéne obveze na dan 30. lipnja 2016. godine iznose 16.562.956,93 kn. a sastoje se od
obveza prema ugovoru o kratkoroénom zajmu  suvlasnik drustva od 319.000 kn
12.960.650,98 obveza za zatezne Kamate , 3.281 663,45 kn kamate redovne i obveze prema
drzavi 168,58 kn i 1.444,97 obveze za refundaciju vlasniku i obveze prema dobavljagima
28,95 kn.

U Zagrebu, 01.srpnja 2016, godine

Drazen Merkas



BILANCA
stanje na dan 30.06.2018,

Obveznik: 68860828547; JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0.

Naziv pozicije

1

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACEN! KAPITAL
B) DUGOTRAJNA IMOVINA {ﬂﬂ3+n10+02l:l+029+033}
[ NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 00%)
1. lzdaci za razvoy
Z. Kancesije, patant, licencije, robna | uslune marke, softver | ostala prava
3. Goodwill
4. Predujmovi za nabavu nematearijaling imovine
5. Nematerijgina imaovina u pripremi
6. Dstala nemalerijalna imovina
Il MATERIJALNA IMOVINA (011 da 018)
1. Zamijiste
2. Gradevinski objekii
3. Postrojenja i aprema
4. Alati, pogonski inventar i Iranspartng imovina
5. BioloSka imaving
8. Predujmovi za materijainu Imoviny
7. Materijaina imovina u Pripremi
8. Ostala materjaina imaovina
8. Ulaganje u nekratnine
N DUGOTRAINA FINANCLISKA IMOVINA (021 da 028)
1. Udjeli (dienice) kod povezanih poduzetnika
2. Dani zajmovi povezanim podurstnicima
3. Sudjelujudi Interesi {Lcjeli)
4. Zajmaovi dani peduzetnicima u kajima postoje sudjelujudi interesi
5. Uleganja u vrijednosne papire
B. Dani zaymavi. depoziti | slizno
7. Dstala dugotrajna financijska Imoving
8. Ulaganja koja se obratunavaju metodom udjala
IV. POTRAZIVANJA (030 do 037)
1. Poira®ivanja od pavezanih poduzetnika
2. PotraZivanja po osnovi prodaje na kredit
L 3. Ostala polraivanja
* ODGODENA POREZNA IMOVINA
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058)
ZALIHE (036 do 42}
1. Slrovine i materijal
2. Proizvodnja u tijeku
1. Gotowi prolzvodi
4. Trgovadka roba
5. Predujmovi za zalihe
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji
7. Biclogka imovina
Il POTRAZIVANJA (044 do 048)
1. Potrafivanja od povezanih poduzetnika
2. PatraZivanja od kupaca
3. Poira2ivanja od sudjelujudih poduzetnika
4. PotraZivanja od Zaposienika i Elanova poduzetnika
5. Potrafivanja od dr¥ave i drugih Institucija
6. Ostala potradivanja
. KRATEOTRAJNA FINANCIISKA IMOVINA (061 do 0S7)
1. Udjeli (dionice) kod povezani paduzetnika

ADP

SIaka

)

o010
o1
oz
013
014
015
018
o7
018
019
020
021
022
023
024
025
028

Rbr. Prathodng godina
biljeske [neto)
3

22.078.988
22.076 088

35.6815

35.083

Tekuita godina
{nato)

22.076 988
22.076.5688

34.402

33.862

33 882

263




BILANCA Obrazac
stanje na dan 30.06.2015.

ADP Rbr. Prethodna godina Tekuta godina
arnaka  biljedke [neto) {neto)

= 4 g

Maziv pozicije

2. Dani zajmavi Povezanim poduzetnicima
3. Sudjelujuti interesi {udjedi) 053
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudl interesi 054
5. Ulaganja u vrijednosne papira 065
6. Dani zajmoyi. depozili i sligng 056 265
7. Dstala financijska imoving 057
V. NOVAC U BANCI | BLAGAINI 058 562 175
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 059
E) UKUPNO AKTIVA (001 +)02+034+050) 060 22113 603, 22111300
F) IZVANBILANCNI
SACIUR b
‘ +085+071+072+075+078)
I TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 083 40,000 40,000
1l KAPITALNE REZERVE 064
REZERVE 12 DORITI {UEﬁ+DE?—UEH+DEB+D?nJ 065 0 0
. Zakonske rezerveg 086
2. Rezerve za viastite dionice D&7
3. Miastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 063
4. Statutame rezenve 068
5. Oslala rezerye L]
IV RE"JALDRIZACIJSKE REZERVE 071
V. ZADRZANA DOB(T ILI PREMESEM| GUBITAK (073-074) 072 -23.175.150 2T 112873
1. Zadr?ana dobit 073
2. Preneseni gubitak 074 23.175.150 27112873
V1. DORBIT L) GUBITAK POSLOVNE GODINE (O76-077) ors -3.837.723 647.971
1. Debit poslovne godine o7e
2. Gubitak poslovne gadine [irard 3937723 B47.971
VIl MANJINSK] INTERES o078
B) REZERVIRANJA (080 do 0az2) 074 0 o
1. Rezerviranja za mirovine, olpremnine i slizne obyveza 080
2. Rezerviranja za porezna obveze o081
3 Druga rezerviranja Daz
! DUGOROCNE OBVEZE (084 do 082) 083 3e10.912 33.260 277
1. Obvers prema pavezanim poduzetnicima o84
2. Obveze za zajmove, depozite | sliéno 08s
3. Obveze prema hankama i drugim financijskim institucijama 086 33.810.912 33.260.277
4. Obveze za predujmave 08T
5. Obveze prema dobavijaima o8s a o
6. Obveza po vrijednosnim papirima (1]:]e]
7. Obveze prama poduzetnicima u kojima postaje sudjalujudi interasi 080
8. Ostale dugoroéne obveze 081
B. Odgodena porezna ohveza 092
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) 083 15.375.564 18.552.957
1. Obveze prema pevezanim paduzetnicima 094
2. Obveze za zajmove, dapazite | slifng 085 29000 318.000
3. Obveze prema bankama | drugim financijskim instifucijama 096 15.055.046 16,242 314
4. Obveze za predujmove 097
5. Obveza prema dobavijatima 11:1:] 39 2
8. Obveze po vrijadnosnim papirima 099
T Obveza prema paduzetnicima u kejima Postoje sudielujuci interes; 100
B. Obveze prama zaposlenicima 101
8 Obvezs za porezs, doprinase i sliéna davanja 102 282 188



—H

BILANCA Obrazac
stanje na dan 30.06.2018.

Maziv pozicije

12. Ostale kratkorofne obveza

F) UKUPNO - pasiva (082+079+083+

1 Prjbisann Jrﬁa:-émma k-a.pl.t.afa mat'i'cc
2. Pripisano manjinskom interesy

10. Obveze & osnove udjela u rezuitaty
11. Obveze po osnovi dugatrajne imavine namijenjene prodaji

E) ODGODENO PLAGANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 108

ADP Rbr, Prethodne gadina Tekuca godina
exnska  biljagke (neta) [neto)

1 2 | 4 5

1056 1.187 l.445

083+108) S 111.380

110

-



' RACUN DOBITI | GUBITKA

za razdoblje 01.01.2047. do 31.12.2017,

Iy

Obrazac
POD-RDG

Obveznik: 68860828547; JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0.

Naziv poziclje

1
|. POSLOVNI PRIHODI (112+11 3)
1. Prihedi od prodaje
2. Ostall poslovni prihadi
Il. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+ 124+ 125+1EE+T29+13-D}
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih praizvoda
2. Materijalni trokovi (117 do 118)
@} Trokkovi sirovina i materijala
b) Trodkovi prodane robe
&) O=tali vanjski troEkavi
3. Trodkovl osoblja (121 do 123)
a) MNeto plece | nadnice
b) Trokkovi poreza i doprinosa iz placa
c) Doprinosi na place
A Amaortizacija
5. Ostali trodkovi
B. Vrijednosno uskladivanje {127+128)
a) dugotrajne imaovine (osim financijske Imaonvine)
b} kratkotrajne imovine [osim financijske imovine)
7. Rezerviranja
8. Ostali poslovni rashodl
HL. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136)
1. Kamata, tedajne razlike, dividende i sligni prihodi iz odnosa s
povezanim poduzetnicima
2. Kamats, tetajne razlike, dividende, sliéni prihodi iz odnosa s
nepavezanim poduzetnicima i drugim osobama
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudjelujuéih interesa
4. Nerealizirani debici (prihodi) od financijske imovine
5. Ostali financijski prihodi
IV. FINANCIJSKI RASHODI (133 do 141)
1. Kamate, teajne razlika | drugi rashodi & povezanim poduzetnicima
2. Kamate, te¢ajne razlike | drugi rashodl iz odnosa s napavezanim
poduzetnicima | drugim osobama
3. Nerealiziranl gubici (rashodi) od financijske imovine
4. Ostali financijski rashodi
V. UDIO U DOBITI 0D PRIDRUZENIH PODUZETNIKA
VI. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA
Vil. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI
VIl IZVANREDNI - OSTALI RASHODI
IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144)
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145)
Xi. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (148-147)
1. Dobit prije oporezivanja (146-147)
2. Gubilak prije aporezivana ( 147-146)
Xll. POREZ NA DOBIT
XI. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151)
1. Dobit razdoblja (143-151)
2. Gubilak razdoblja (151-148)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1 'f-"'r'i'pj:a na i'r-n_a'tei'jl_mn ImplﬁE m;li:a
2. Pripisana manjinskom interesu

AQP Rbr.
oznaka  biljedke

2 3
111
112
113
114
115
116
7z
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131

132

133

134
135
136
137
138

139

140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
160
151
152
153

Prethodna godina

437
6.641

B.641

785 832

785 832

1.441.465

1.441 485

796,205
1.450.108
£33.037
0
£53.837

Tekuda goding

27 326 448
820.250

788.250

T88.250

32,000

27.326.446
820250
26.506.186
26,508,196
¥
3.161.547
23.344 645
23.344 648




I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152)
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (158 do 165)
1. Te€ajne razlike iz preratuna inazemnog poslovanja

2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne |
nematerijalne imovine

3. Dobit ili gubitak s osnave Ponovnag vrednovanja financijske
imovine raspolozive za prodaju

4. Dobit ili gubltak s osnove uéinkovite 2aétite novianog toka
5. Dobit Ili gubitak = osnove utinkovite zadtite neto ulaganja u inozemstyy
B. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobitifgubitku pridruzenin paduzetnika

7. Aktuarski dobicligubici po planovima definiranih primanja
lll. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DORIT ILI GUBITAK
RAZDOBLJA (158-166)

V. SVEOBUHVATNA DORBIT LI GUBITAK RAZDOBLJA (157+1 67)

o™

VI_SVEOBUHVATNA DOBIT ILi GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice
2. Pripisana manjinskom intaresy

158
159

160

161

162
163
164
165
166

167

170

-




RACUN DOBITI | GUBITKA
za razdoblje 01.01.2018. do 31.12.2018.

&7

Obrazac
POD-RDG

Obveznik: 68860828547, JANKOMIR NEKRETNINE D.0.0.

Naziv paziclje
1
I. POSLOVNI PRIHODI (112+1 13)
1. Prihodi od prodaje
2. Ostali poslovnl prihodi
Il. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+1 24+125+126+129+130)
1. Promjene vrijednosti zallha proizvodnjs u tijeku i gotovih prolzvoda
2. Materijaini trodkovi (117 do 118)
a) Trokovi sirovina | materijala
b) Trofkewi prodane roba
¢} Ostal vanjzki trofkovi
3. Trokkovi osoblja (121 de 123)
a) Neto plada | nadnice
) Tredkovi poreza i doprinosa iz placa
¢) Doprinosl na plade
?. Amortizacija
5. Ostali troskovi
6. Vrijednosna uskladivanje {127+128)
a) dugetrajne imaovine (osim financijske imavine)
b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovina)
7. Rezerviranja
8. Ostali poslovni rashodi
HI. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136)
1. Kamate, tafajne razlike, dividende i sliéni prihodi iz odnosa s
povezanim poduzetnicima
2. Kamate, tefajne razlike, dividende, sliéni prihodi iz odnosa =
nepavezanim poduzetnicima i drugim csobama
3. Do prihoda od pridruZenih poduzetnika sudjelujucih Interesa
4. Nerealizirani dobici (prihedl) od financijske Imovine
5. Ostali financijski prihodi
IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141)
1. Kamate, tecajne razlike | drugi rashodi s povezanim poduzetnicima
2, Kamate, teajne razlike i drugl rashodi iz odnosa s nepovezanim
poduzetnicima i drugim osobama
3. Nerealizirani gubicl (rashodi) od financijske imovine
4. Ostali financijski rashadi
V. LUDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA
Vl. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA
VIl. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI
VIl IZVANREDNI - OSTALI RASHODI
[X. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144)
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145)
Xl. DOBIT ILI GUBITAK PRIIE OPOREZIVANJA (146-147)
1. Dobit prije oporezivanja (145-147)
2. Gubitak prije oporezivanja (147-148)
Xll. POREZ NA DOBIT
Xlll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151)
1. Dobil razdoblja (149-151)
2. Gubitak razdoblja (151-148)
i;-:l:‘-:ql.r-?'rgr Er I o — T — -._.—._
XIV. DOBIT IL! GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice
2. Pripisana manjinskom interesy

AOP
aFnaka
2

113
114
115
116
17
118
118
120
1
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131

132

133

134
136
136
137
138

138

140
141
142
143
144
145
146
147
148
148
150
151
152
153

Rbr.
biljiedke
3

Prothodna godina

27.326.445
B?I.']IZEU
25.506.186
26,508,198
0
3.181.547
23.344 649
23.344 645
0

Tekuta godina

26 435 200

26436 200
14.854.400

14.854.400
0

25.435.200
14,854 400
11.580.800
11,580,800
o
2.318.180




L. DOBIT ILI GUBI

157
Il. OSTALA SVEOBUHVATMA DORIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) 158 i}
1. Teajne raziike iz preratuna inozemnog poslovanja 159
. Promjene revalorizacijskih rezeryi dugotrajne materijalne | 160
nematerijaine imavine
3. Dabit lli gubitak s osnave ponovnog vradnovanja financijske 161
imovine raspolodive za prodaju
4. Dobit Il gubitak s osnove uéinkovite zastite navianog loka 162
5. Dobit ili gubitak s osnove uéinkovite zadtite neto ulaganja u inozemstvu 163
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobitilgubitku pridruzenih poduzetnika 164
7. Aktuarski dobicl/gubici po planovima definiranih primanja 165
lll. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 167 o
RAZDOBLJA (158-166)
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOELJA (157+167) 168
VEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice B 169
2. Pripisana manjinskom interesu 170

-



