Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa: St-159/2024
Duznik: Stecajna masaiza BOROVA d.o.o., Rijeka, Mosorska 9, OIB 82825459608

Stecajni upravitelj: Sanjin Dinko Dor¢i¢
Adresa stecajnog upravitelja: Rijeka, Mosorska 9
e-mail : ddunko@gmail.com tel. 0993091300

l. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 11.07.2024 god.
DO 12.09.2024 god.

1. Stecajni upravitelj dostavlja naslovnom sudu procjembeni elaborat / procjenu trzisne
vrijednosti nekretnina u vlasni$tvu duznika (Prilog 1) i to:

- k.&. 8511/19 dio,
- 18/19 dijela k.. 8511/20 i
- 1/2 dijela k.&. 8511/23 sve k.0. STARI GRAD

izradenu od strane stalnog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina Josipa Babeli iz Zadra.

Sukladno procjembenom elaboratu trzisna vrijednost navedenih nekretnina iznosi 315.400,00
EUR.

Stecajni upravitelj je prethodno kontaktirao sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina lvana
Mianovic¢a te istom dostavio svu relevantnu dokumentaciju i podatke za izradu ponude za
vjestacenje predmetnih nekretnina ali e isti i nakon poziva ste¢ajnog upravitelja nije odazvao
da dostavi ponudu za izradu procjembenog elaborata.

Istovremeno se ste¢ajnom upravitelju nakon viSe upita u odnosu na procjenu vrijednosti
nekretnina od strane stecajnog upravitelja javio i odvjetnik razlu¢nog vjerovnika Senad
Vukovi¢ koji je steCajnog upravitelja obavijestio da je sudski vjeStak Josip Babeli kojeg je
prethodno odvjetnik angazirao za izradu procjembenog elaborata obolio od Corone te da iz tog
razloga nije mogao dovrsiti procjenu nekretnina.

Stecajni upravitelj je zatim stupio u kontakt sa sudskim vjestakom i dostavio mu svu relevantnu
dokumentaciju u odnosu na predmetne nekretnine te je isti u kratkom razdoblju dovrsio i
dostavio elaborat procjene trzi$ne vrijednosti predmetnih nekretnina.


mailto:ddunko@gmail.com

. STANJE STECAINE MASE

Stecajni upravitelj istice Cinjenicu da je temeljem pravomoénih presuda Opcinskog suda u
Starom Gradu P-71/02, P-206/01 i P-30/12 (dostavljene u spis kao prilog izvjeséa od
26.06.2024) utvrdeno vlasni$tvo tre¢ih osoba na to¢no odredenim dijelovima k.¢. 8511/19 i k.¢.
8511/20, a iste osobe su ste¢ajnom upravitelju prijavile svoja izlu¢na prava na nekretninama
k.. 8511/19 1 k.c. 8511/20.

1 Slijedom navedenog duznik je stvarni vlasnik

a) dijela k.¢. 8511/19 u povrsini od 13.545 m2 na kojem nema izgradenih gradevinskih
objekata

- Povrsina k.¢. 8511/19 od 14.975 m2 koja je iskazana u izvatku iz zemlji$ne knjige umanjuje
se za to¢no odredeni dio k.¢. 8511/19 u povrSini od 550 m2 sa izgradenim gradevinskim
objektom u stvarnom vlasnistvu Zeljka Turi¢a kao nasljednika Andrije Turi¢a i to temeljem
pravomoéne presude Opcéinskog suda u Starom Gradu P-30/12. (Prilog 6 Izvjesca steCajnog
upravitelja od 26.06.2024)

- PovrSina k.¢. 8511/19 od 14.975 m2 koja je iskazana u izvatku iz zemljisne knjige dodatno se
umanjuje i za dva to¢no odredena dijela k.¢. 8511/19 svaki u povrsini od 440 m2 sa izgradenim
gradevinskim objektom na svakom od navedenih djelova odnosno ukupno za 880 m2 sve u
stvarnom vlasnitvu Trifko Zdero (440 m2) i Ante Vodanovi¢ (440 m2) i to temeljem
pravomoc¢ne presude Opéinskog suda u Starom Gradu P-206/01) (vidi Prilog 14 Izvjesca
steCajnog upravitelja od 26.06.2024).

Temeljem navedene presude navedene osobe utvrdene su vlasnicima to¢no odredenih dijelova
k.¢. 8511/19 u gore opisanim povrSinama koje nose nove oznake k.¢. 8511/84 i k.¢. 8511/83 ali
koje k.¢. jo$ nisu upisane u katastarskom operatu. (Prilog 2)

b) dijela k.¢. 8511/20 u povrsini od 14.682 m2 na kojem nema izgradenih gradevinskih
objekata i koji odgovara 18/19 suvlasni¢kog dijela k.¢. 8511/20

Povrsina k.¢. 8511/20 od 15.525 m2 koja je iskazana u izvatku iz zemlji$ne knjige umanjuje se
za to¢no odredeni dio k.¢. 8511/20 u povrsini od 843 m2 u stvarnom vlasniStvu sadasnjeg
suvlasnika Marka Matkovi¢ kao nasljednika lvana Matkovi¢a Markova, a koji odgovara
idealnom suvlasnickom dijelu Marka Matkovi¢ od 1/19. (15.025 m2- 843 m2 = 14.682 m2)

Naime, na k.¢. 8511/20 izvrSena je stvarna dioba izmedu suvlasnika nakon $to je prednik
sadasnjeg suvlasnika u 1/19 dijela Ivan Matkovi¢ 70 tih godina kupio to¢no odredeni dio k.¢.
8511/20 u povrsini od 843 m2. (Prilog 3 presuda P-71/02 i Prilog 8 Izvjes¢a steCajnog
upravitelja od 26.06.2024).

Napominje se da je nekretnina k.¢. 8511/20 prije izdvajanja novoformirane k.¢. 8511/88 u
povrsini od 500 m2 u vlasni§tvu Jura i Miljana Matkovi¢a i to temeljem pravomocéne presude
P-71/02 originalno imala povrsinu od 16.025 m2. (Prilog 3)



(Novoformirana k.¢. 8511/88 jos nije upisana u katastarski operat ali je izdvajanje k.¢. 8511/88
u povrsini od 500 m2 u novi z.k.ul provedeno u zemljisnim knjigama 16.025 m2 — 500 m2 =
15.525 m2)

Prednik sadasnjeg suvlasnika (u 1/19 dijela) Ivan Matkovi¢ kupio je to¢no odredeni dio ranije
k.¢. 8511/20 u povrsini od 16.025 m2 i to 843 m2 te k.¢. (16.025 :19) i upisao se u zemljiSne
knjige sa idealnim suvlasnickim dijelom od 1/19 koji je u naravi predstavljao to¢no odredeni
dio ranije k.¢. 8511/20 u povrsini od 843 m2.

Iz geodetskog elaborata vidljiv je polozaj novoformirane k.¢. 8511/88 u povrsini od 500 m2
juzno od dijela k.¢. 8511/20 u povrsini od 843 m2 koji pripada suvlasniku i stvarnom vlasniku

Marku Matkovic¢a kao nasljedniku Ivana Matkovica.

2. Duznik je suvlasnik 1/2 dijela k.¢. 8511/23 u povrSini od 16.025 m2.
(procjena trzisne vrijednosti nekrenine izvrSena je u odnosu na 8.012,50 m2)
Stvarna dioba na k.¢. 8511/23 nije izvrSena.

Napomena:

Stecajni upravitelj je izvrSio uvid u podnesak Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢ni
ured Rijeka u vezi upita ZDO u Rijeci kojim je od Porezne uprave zatrazeno ocCitovanje 0
vrijednosti predmetnih nekretnina.

U svom podnesku Porezna uprava navodi da u tom podnesku navedene vrijednosti nekretnina
ne predstavljaju trziSne vrijednosti nekretnina ve¢ samo vrijednosti dobivene uvidom u
Evidenciju prometa nekretnina.

Isto tako navodi da su na k.¢. 8511/19 izgradeni gradevinski objekti te bi se stoga to zemljiste
trebalo tretirati kao izgradeno gradevinsko zemljiste.

U vezi tog navoda stecajni upravitelj smatra da zemljiste u stvarnom vlasnistvu duznika moze
biti procijenjeno samo kao poljoprivredno zemljiste to iz razloga §to na dijelovima k.¢.8511/19
koji su u stvarnom vlasnistvu duznika nema izgradenih gradevinskih objekata.

Porezna uprava nije upoznata sa ¢injenicom da su gradevinski objekti izgradeni na to¢no
odredenim dijelovima k.¢. 8511/19 koji su temeljem pravomo¢nih sudskih presuda u stvarnom
vlasnistvu tre¢ih osoba i na koju izgradnju duznik nije mogao utjecati jer sukladno obrazlozenju
presuda sklapanjem kupoprodajnog ugovora sa prvobitnim vlasnikom zemljista nije niti postao
vlasnikom dijelova zemljista koji su prije sklapanja ugovora ve¢ bili prodani tre¢im osobama i
na kojima su te osobe izgradile gradevinske objekte.



II. RADNIE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajni upravitelj je u kontaktu sa Op¢inskim sudom u Splitu, Stalna sluzba u Starom Gradu
dosao do saznanja da se taj sud u ovr$nim predmetima Ovr-160/14 i Ovr-161/14 oglasio
nenadleznim i donio rjesenje o ustupu predmeta nadleznom ste¢ajnom sudu Trgovackom sudu
u Rijeci i to ste¢ajnom sucu koji vodi ste¢ajni postupak nad duznikom te je isto rjeSenje uputio
ovrhovoditelju.

Nakon pravomoc¢nosti navedenog rjesenja predmet ¢e biti dostavljen Trgovackom sudu u
Rijeci.

Nakon ustupa navedenih ovr$nih predmeta Trgovackom sudu u Rijeci, ste¢ajni sud ¢e odrediti
roCiste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina u vlasnistvu duznika.

U Rijeci, 12.09.2024

Stecajni upravitelj

Prilozi:

1. Procjembeni elaborat
2. Skica premjeravanja P-206/01
3. Rjesenje ZK odjel Stari Grad Z-25869/24 od 24.06.2024
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