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opr.st. P- 12026

oBiINSKo SoDISin v PAZINU
Stalna sluZba v Poreiu- Parenzo

PRAVNA ZADEVA:

fOZnda STRANKA: STAN d.o.o. za upravljanje nekretninama, Pored, Pionirska 1,

OIS(OIB): 4437 44426t5,
ki jo zastopa poobla5denec odvetnik Dejvid Kazalac iz Poreda- Parenzo

TOZENA STRANKA: l. vESNA StvtIt, oISloIn;: 06250614281, pinjola 1, iervar porat,

52440 Pored,
2. RENATA GORJANC, OIs (OIB) : 8 3 5 8 1 33 420 4, Zlatnarj ev a Pot 4,

4000Ituanj, Slovenija,
3. ANITA ZALF|TEL.I, OIS(OIB): 14308063g6t,Mlesdevo 7A,

129 5 Iv andna Gorica, Slovenij a.

ZARADI: dajatve.

V.S.P.: 1.500,00 evrov.

Splo5no pooblastilo Stevilka: Su-9361 17

Petkratno.
Priloge.

TOiBA
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I. ToZnik je upravnik stanovanjske stavbe na naslovu Pinjola 1, dervar Porat, ki stoji na parc.br.
844 vpisana v zk.vl.St.390 za K.O. Pored- etaLna knjiga, 3237480.

V skladu s 93. dlenom Zakonao lastninski pravici in drugih stvarnih pravicah (v nadaljevanju: ZL)
upravnik, ne glede na to, ali ga imenujejo solastniki ali sodi5de, upravlja z nepremidnino in skupno
rezervo kot predstavnik vseh solastnikov, se pravi namesto njih, pri demer v razmerju do tretjih
oseb ne veljajo omejitve, ki mu jih nalagapravni posel.

Glede upravljanja z nepremidnino je upravnik poobla5den voditi postopke pred sodi5dem ali
drugimi organi v imenu vseh solastnikov nepremidnine, kar vkljuduje tudi pooblastilo, da za
vodenje teh postopkov pooblasti strokovne zastopnike.

ToZnik kot upravnik stavbe na naslovu Pinjola 1, iervar Porat, ki stoji na parc.br. 844 vpisana v
zk.vl.St. 390 za K.O. Pored- etaLna knjiga, 3237480, ta postopek vodi v imenu in za radun vseh
solastnikov nepremidnine.

Dokaz: - e-izpisek iz zemlji5ke knjige,
- Medlastni5ka pogodba z dne 0 1. 1 0.201 3,
- Pogodba o upravljanju z nepremidnino Stevilka 52-2022 z dne 01 .03.2022,

II. ToZenka adl je solastnica predmetne nepremidnine, in sicer: 20. Solastni5ki delei, z
nedolodenimrazmerjem ETAZNA LASTNINA (E-20) Dvosobno stanovanje 5t.62205 v drugem
nadstropju stavbe, povr5ine 37,80 m2, na nadrtu oznadeno kot posamezni del "20" .

ToZenka ad2 je solastnica predmetne nepremidnine, in sicer: 21 . SolastniSki
razmerjem ETAZNA LASTNINA (E-21) Dvosobno stanovanje 5t.62204
stavbe, povriine 37 ,80 m2, na nadrtu oznadeno kot posamezni del "2l" .

ToZenka ad3 je solastnica predmetne nepremidnine, in sicer:22. Solastni5ki
razmerjem ETAZNA LASTNINA (E-22) Dvosobno stanovanje 3t.62203
stavbe, povr5ine 37,80 m2, na nadrtu oznadeno kot posamezni del "22" .

deleZ z nedolodenim
v drugem nadstropju

deleZ z nedolodenim
v drugem nadstropju

Zgoraj omenjena stanovanja se nahajajo v 2. nadstropju predmetne nepremidnine.

; Predmetna nepremidnina je etahna lastnina. Nadrt posameznih delov stavbe je v
zemljiSkoknjiZnem spisu naslovnega sodi5da pod opr. !t. Z-1068193.

Dokaz: zk izpisek,
Nadrt posameznih delov nepremidnine.

III. ToZnik je kot upravnik stavbe pregledal 2. nadstropje stavbe in ugotovil nepravilnosti na
skupnih delih. Dostop do dela 2. nadstropja, kjer se nahajajo stanovanja toLenca, je oviran z
zaklenjenimi kovinskimi vrati. Zaomenjenimi vrati je skupni hodnik, ki vodi do stanovanj toZenca.

Opisana situacija je nezakonita.

Kovinska vrata so bila postavljena na primarno evakuacijsko pot, kar neposredno kr5i dolodbe
Zakona o varstvu pred polarom. Dolodbe 10. dlena Zakona o varstvu pred poZarom dolodajo, da
so lastniki, torej uporabniki stavbe in drugih nepremiinin ter prostorov, oziroma upravniki stavbe
dolZni:
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- zagotoviti izvajanje ulcrepov, predpisanih s tem zakonom, po predpisih, sprejetih na podlagi tega
zakona, in po drugih predpisih, nairtih, aktih in odloiinah s podroija varstva pred poiarom na
njihovem obmoiju in/ali lastnini,
- sprejeti ulcrepe za zmanjianje tveganja za nastanek in iirjenje poiara, ter ulcrepe za izboljianje
stanja varstva pred poZarom na lastni nepremiinini, pri iemer upoftevati ogroienost in stanje
varstva pred poiarom.

Dolodba 37. dlena Zakona o varstvu pred poLarom doloda, da so lastniki, oziroma uporabniki
stavb, delov stavb in drugih nepremiinin ter prostorov oziroma upravniki stavb dolini vzdrievati
pt9!19 evakuacijske poti in ustrezno oznaiene, ter dostop za gasilska vozila. Iz nadrta evakuacije
za II. nadstropje predmetne stanovanjske stavbe je razvidno, da je namestitev opisanih kovinskih
vrat onemogodila primamo prehodnost evakuacijske poti, s dimer je ogroilena varnost
stanovanj ske stavbe in onemogodena izv edba protipoZarnih ukrepov.

Opisana situacija predstavlja tudi kr5itev po dolodbah 63. dlena Zakona o varstvu pred poZarom.

Dokaz: fotografije s kraja dogodka,
ogled kraja dogodka s sodelovanjem geodetskega strokovnjaka,
kot pod I in II,
zasli5anje strank,
zasli5anje prid,
izpis iz Nadrta posameznih delov stavbe za II. nadstropje s prikazom poloiaja (skica)
kovinskih vrat,
nadrt evakuacije II. nadstropja stavbe.

Iz navedenih zakonskih dolodb Zakona o varstvu pred poZarom izhaja dolZnost upravnika stavbe
za izvajarle ukrepov varstva pred polarom. ToZnik je pred zadetkom tega postopka toZencem
poslal opozorilo, v katerem jih je pozval k odstranitvi postavljenih kovinskih vrat.

ToZenci se na opozorilo niso odzvali niti so ukrepali.

Dokaz: opozorilo tolnika z dne I 4.0 5.2025

IV. Poleg tega je hodnik skupni del stavbe in mora biti v skladuz2. dlenom Medlastni5ke pogodbe
z dne 1. oktobra 2013 vedno dostopen vsem solastnikom stavbe. Solastniki stavbe niso sprejeli
posebnega sklepa, po katerem bi bili toZenci pooblaSdeni, data del hodnika zaprejo in postanejo
njegovi izkljudni lastniki.

Vse navedeno glede skupnih delov stavbe izhaja iz dolodb Medlastninske pogodbe, pa tudi iz
dolodb Splo5nih pogojev medsebojnih razmerjih med lastniki, oziroma uporabniki posameznih
delov stanovanjske stavbe v iervar Portu z dne 20.05.1993 v zadevi Z-1068193 (etaLni elaborat
zapredmetno stavbo).

ie bi solastniki s posebnim sklepom pooblastili toZence za zaprtje tega dela hodnika (6esar niso
storili), bi bilo to nezakonito, ker na evakuacijski poti ni dovoljeno postavljati ovir, v skladu z
zakonskimi dolodbami, navedenimi pod todko III te toZbe.

Opisana zapora tistega dela skupnega hodnika neposredno kr5i dolodbe Zakona o varnostvu pred
poZarom in ogroZa varnost celotne stanovanjske stavbe, zato so ti posegi nezakoniti in ima toZnik
kot upravnik stavbe pravico zahtevati njihovo odstranitev.
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ToZnik je kot upravnik stavbe Ze sprohil postopek zoper dva solastnika predmetne nepremidnine

zaradiodstranitve ovir (kovinska vrata in lesena vrata) v skupnem delu hodnika na 3. nadstropju

predmetne stavbe, ki se pred naslovnim sodi5dem vodi pod opr.St. P-19312025. Predmetni postopek

ie ni zakljuden, vendaista toZena solastnika v zgoruj navedenem postopku ravnala po toZbi in

odstranila ovire zevakuacijske poti, zato je upravnik dollannazahtevo solastnikov, ki so svojo

obveznost izpolnili, ravnati enako tudi do ostalih solastnikov predmetne nepremidnine.

Dokaz: kot pod I, II in III
vpogled v spis naslovnega sodi5da opr.St. P-19312025

V. Glede na navedeno toZnik predlaga, da sodi$de izda naslednjo

SODBO

I. ToZencem se nalaga, da solidarno odstranijo kovinska vratazokvirjem, na nepremidnini parc.St.

844, vpisana v zk.vl-.S1.390 zaK.O. Pored - etaLna knjiga, 3237480, v naravi stavba na naslovu

pinJol; 1, dervar Porat, v hodniku 2. nadstropja te stavbe, ki vodi do stanovanj toZenca, ki so v

Na8.tu posameznih delov stavbe, ki se nahaja v sodnem spisu Z-1068193 naslovnega sodi5da,

oznadeni kot posamezni del "20", u2l" in"22" ,ki so na izpisku iz Nadrta posameznih delov za II.

nadstropje oznadeni z rdedo barvo, in da to storijo strokovno in kakovostno ter brezpovzroditve

Skode na skupnih delih te stavbe, v roku 15 dni.

II. ToZencem se nalaga, da toZniku solidamo povmejo stro5ke v skupno rezerYo stanovanjske

stavbe na naslovu finjola 1, eervar Porat, ki se nahaja na parc.St.844, vpisani v zk.vl.St. 390 za

K.O. pored - etaLnakrrjiga, 3237480, skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi ki tedejo od dneva

objave te sodbe do kondnega pladila, v roku 15 dni'

TOZNIK
po pooblaiiencu:

Dejvid Digitarno
podPisa[:Dejvid
Kazalac
Datum:

Kazalac zo26.os.tg

I 1 :28: l3 +02'00'

V Poredu, 18. mqa2026

STROSEK:
1. sestava toLbe. ...........200,00 evrov

DDY 25%. 50,00 evrov

2. sodna taksazatoZbo. 53,09 evrov

3. sodna taksaza sodbo. ......53,09 evrov



Podpisana Jana Sirotii, z odlodbo Zupanijskega sodi5da v Pulju St. 4Su-1938113 z dne
1810712022 imenovana sodna tolmadka za slovenski in angle5ki jezik, potrjujem, da se ta
prevod popolnoma ujema zizvinikom, ki je sestavljen v hrvaSkem jeziku.

T^-^ Q;*^+.i,(
Buzet, 18.05.2026
St. Ov.: 66126 . rrJana Sirotid

VJ"*"*,"1""'". /'V \.,r t
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posl.br. P- t2026

OPEINSKI SUD U PAZINU
Stalna sluZba u Poreiu- Parenzo

PRAVNA STVAR:

TUZITELJ: STAN d.o.o. za upravljanje nekretninama, Pored, Pionirska 1,

OIB: 44374442615,
zastupano po punomoiniku odvjetniku Dejvidu Kazalcu iz Poreda- Parenzo

TUZENIK: 1. VESNA SMIT, oIB: 06250614281, Pinjola 1, dervar Porat, 52440 Pored.
2. RENATA GORJANC, OIB: 83581334204 ,Zlatnafieva Pot 4,4000 Kranj,

Slovenija
3. ANITA ZALE,TELJ, OIB: 14308063961, Mle5devo 7 A, 1295Ivandna Gorica,

Slovenija.

RADI: dinidbe.

V.P.S.: 1.500,00 eura.

Generalna punomo6 broj : Su-936/1 7.
Peterostruko.

Prilozi.

TUZBA
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I. TuZitelj je upravitelj stambene zgrade na adresi Pinjola 1, dervar Porat, koja se nalazi na

k.d.br. 844 upisana u zk.ul.br. 390 zaK.o. Pored - etaLnaknjiga, 3237480.

Sukladno dlanku 93. Zakona o vlasni5tvu i drugim stvarnim pravima ( dalje: ZY ),upravitelj, bio

postavljen od suvlasnika ili od suda, upravlja nekretninom i zajednidkom priduvom kao

zastupnit svih suvlasnika, i to umjesto njih, pri demu u odnosu prema tre6ima ne djeluju

ogranidenja koja bi mu bila postavljena pravnim poslom.

U upravljanju nekretninom upravitelj je ovla5ten voditi u ime svih suvlasnika nekretnine

postupke prid sudom ili drugim tijelima vlasti, Sto ukljuduje i ovlasti da opunomo6uje strudne

zastupnike za votlenje tih postupaka.

I)okaz: - e-izvadak iz zemlji5ne knjige,
- Metluvlasnidki ugovor od 01.10.2013.g',
- Ugovor o upravljanju nekretninom broj 52-2022 od 01.03'2022.8.,

II. TuZenica adl je suvlasnica predmetne nekretnine i to: 20. Suvlasnidki dio s neodretlenim

omjerom ETAZNb VLASNISTVO (E-20) Dvosobni stan br. 62205 na drugom katu zgrade,

povr5ine 37,80 m2 u planu oznaden kao posebni dio "20".

TuZenica ad2 je suvlasnica predmetne nekretnine i to: 21. Suvlasnidki dio s neodredenim

omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-21) Dvosobni stan br. 62204 na drugom kaf.t zgtade,

powsine 37,80 m2 u planu oznaden kao posebni dio "21"

TuZenica ad3 je suvlasnica predmetne nekretnine i to: 22. Suvlasnidki dio s neodredenim

omjerom ETAZNO VLASNISTYO (E-22) Dvosobni stan br. 62203 na drugom katu zgrade,

powsine 37,80 m2 u planu oznaden kao posebni dio "22" ,

Navedeni stanovi se nalaze na2.kafupredmetne nekretnine'

Predmetna nekretnina je etaLirana. Plan posebnih dijelova zgrade se nalazi u zemljiBnoknjiZnom

spisu naslovnog suda pod posl.br. 2-1068/93.

Dokaz: zkizvadak,
Plan posebnih dijelova nekretnine.

III. TuZitelj kao upravitelj zgradeje izvr5io pregled 2.katazgrade te utvrdio nepravilnosti na

zajednidkim dijelovima iste. Pristup dijelu 2.kata, a gdje se nalaze stanovi tuZenika, preprijeden

je zakljudaninr-metalnim portunom. Iza navedenog portuna rralazi se zajednidki hodnik koji vodi

do stanova fuZenika.

Opisano stanje je nezakonito. :

opisanimeta1niportunpostav1jenjena@6imeseizrar,lnokr3eodredbe
Zakona o za$titi od poZara. Odredbe dlanka lO. Zakona o za5titi od poilara propisuju da su

vlasnici, odnosno korisnici gradevina i drugih nelcretnina te prostora, odnosno upravitelji
zgrada duZni:

- osigurati provedbu'.mjera:propisanih ovim Zakonom, propisima donesenim na temelju ovoga

Zakona te drugim propisima, planovima, aktima i odlukama iz zaitite od' poZara na niihovom

podruiju i/ili vlasniitvu, :
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- poduzimati mjere za smanjenje opasnosti od nastanka i iirenja poiara, kao i mjera za
unapredenje stanja zaitite od poiara na svom vlasniitvu uzimajuii u obzir ugroienost i stanje
zaitite od poZara.

Odredba dlanka 37. Zakona o za5titi od poLara propisuje da su vlasnici, odnosno korisnici
gradevina, grailevinskih dijelova i drugih nekretnina te prostora, odnosno upravitelji zgrada
duZni odrZavati slobodnima i propisno oznaienima evakuacijske putove, kao i pristupe
vatrogasnim vozilima.Iz plana evakuacije II. kata predmetne stambene zgradejasno proizlazi da
je postavljanjem opisanog metalnog portuna onemogudena prohodnost primarnog evakuacijskog
puta, pa je time ugroZena sigurnost stambene zgrade i onemogu6eno provotlenje mjera
protupoZarne zaitite.

Opisano stanje predstavlja i prekr5aj sukladno odredbama dl. 63. Zakona o za5titi odpoilara.

Dokaz: slike lica mjesta,
odevid lica mjesta uz sudjelovanje vje5taka geodetske struke,
kaopodLiII,,
saslu5anje stranaka,
saslu5anje svjedoka,
izvadakizPlana posebnih dijelova zgrad,e zalI. kat sa prikazom pozicije (skicom)
metalnog poffuna,
plan evakuacije II. kata zgrade.

Iz navedenih zakonskih odredbi Zakona o zaBtiti od poZara proizlazi duZnost provotlenja mjera
protupoZarne za5tite od strane upravitelja zgrade. TuZitelj je, prije pokretanja ovog postupka,
poslao tuZenicima opomenu u kojoj ih je pozvao da uklone postavljeni metalni porhrn.

TuZenici se na dostavljenu opomeni nisu oditovali niti su postupili po opomeni.

Dokaz: opomena tulitelja od 14.05.2025. godine.

IV. Nadalje, hodnik je zajednidki dio zgrade i on mora biti u svakom trenutku dostupan svim
suvlasnicima zgrade, sukladno dlanku 2. Metluvlasnidkog ugovora od 01.10.2013. godine.
Suvlasnici zgrade nisu donijeli posebnu odluku prema kojoj bi tuZenici bili ovla5teni zatvoriti taj
dio hodnika te postati iskljudivi posjednici istog.

Sve navedeno glede zajednidkih dijelova zgrade proizlaziiz odredbi Meduvlasnidkog ugovora,
ali i iz odredbi Op6ih.uvjeta o uzajamnim odnosima vlasnika odnosno korisnika posebnih dijela
stambene zgrade u iervar Portu od 2}.O5.lgg3. godine u 2-1068/93 ( etaini elaborai za
predmetnu zgradu ).

Da su suvlasnici i donijeli posebnu odluku prema kojoj bi tuZenici bili ovla5teni zatvoriti taj
hodnika (a Sto nisu) ista bi bila nezakonita jer nikakvo postavljanje prepreka na evakuacijski
nije dozvoljeno, a sukladno zakonskim odredbama navedenima pod todkom III. ove t'tibe.

Opisanim zaMaranjem tog dijela zajednidkog hodnika izravno se kr5e odredbe Zakona o za5titi
od poZara ingro1ava sigurnost cijele stambene zgrade, stoga su ti zahvati nezakoniti i fuZitelj,
kao upravitelj zgrade, ima pravo traLiti uklanjanje istih,

TuZitelj, kao upravitelj zgrade, je ved pokrenuo postupak protiv dva suvlasnika predmetne
nekretnine radi uklanjanja postavljenih prepreka (metalnog porhrna i drvenih vrata) u
zajednidkom dijelu hodnika 3. kata predmetne zgrade, a koji postupak se pred naslovnim sudom

dio
put
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vodi pod posl.br. P-19312025. Predmetni postupak jo5 nije okondan, no tuZeni suvlasnici u

nuvedenom postupku su postupili po tuZbi i uklonili postavljene prepreke sa evakuacijskog puta,

stoga postoji obveza upravitil.lu da na jednak nadin postupa i prema drugim suvlasnicima

pr.-d-.tn. nekretnine, a-na zahtjev suvlasnika koji su svoju obvezu ispunili'

Dokaz: kao pod L, il. i III.
uvid u ovosudni spis posl.br.P-t9312025

V. S obzirom na navedeno, tuZitelj predlaZe da naslovni sud donese sljede6u

PRESUDU

I. NalaZe se tuZenicim a da nanekretnini k.E.br. 844 upisana u zk.ul.br. 390 za K.O' Pored -etaina

knjiga, 3237480,u naravi zgtadana adresi Pinjola l, dervl Porat, u hodniku 2'katate zgrade

koji-vodi do stanova tgZeiika koji su u Planu posebnih dijelova zgrade koji se nalazi t
outsudnom spisu 2-1068193, oznideni kao posebni dio,,20", ,,2t* i,,22", solidarno uklone

metalni portun sa okvirom, a koji je na izvatku iz Posebnih dijelova zgrade za IL kat oznalen

crvenombojom, i to na strudan i kvalitetan nadin te da ne uzrokuju Stetu zajednidkim dijelovima

tezgrade,u roku od 15 dana.

II. NalaZe se tuZenicima da solidarno naknade tuZitelju u sredstva priduve stambene zgrade na

adresi Pinjola l, dervar Porat, koja se nalazi na k.d.br. 844 upisana u zk.ul'br. 390 zaK.o.
pored- etiilna knjigu, 3237480, tio5ak ovog postupka sa zakonskom zateznom kamatom koja

tede od dana objave ove presude pa do konadne isplate, u roku od 15 dana'

TAZITELJ
po punomoiniku:

Digitalno

Dejvid B?jllii".-,,.

Kazalac?;ll:;,,
I 1:28:13 +02'00'

U Poredu, 18. svibnja 2026. godine.

!
TROSAT:

1. sastav tuZbe. .....'...200,00 eura

PDV 25%.. "...........50,00 eura

2. sudska pristojba na tuZbu. ...."53,09 eura

3. sudska pristojba na presudu' ......'..'.53,09 eura
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