STECAJNI UPRAVITELJ
MATEO ERCEG
Radnicka cesta 30, Zagreb
Tel/fax: 01/488 00 99; mob: 091/ 153 20 06
e-mail: m.erceg@odvjetnici-cge.hr

Trgovacki sud u Zagrebu
Posl.br: St-2745/18

steajni sudac Radovan Raduka

Zagreb, 03.07.2020. godine

Stecajni duznik: RAAFOURTY d.d. u stecaju, Zagreb, Vlaska 79, OIB: 17742557834;

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA
Radi:

skupstine vjerovnika steCajnog duznika RAAFOURTY d.d. u stecaju, Zagreb;

I/ Nastavno na RjeSenje Naslovnog suda u gornjem predmetu od dana 19. lipnja 2020. godine, a
kojim se za dan 21. srpnja 2020. godine, zakazuje skupstina vjerovnika ste¢ajnog duznika, stecajni
upravitelj ovim podneskom pojasnjava prijedlog dnevnog reda u pogledu prodaje imovine ste¢ajnog
duznika, te predlaze dopunu dnevnog reda, a sve kako slijedi.

1"/ Prodaja imovine stecajnog duZnika:

U pogledu prijedloga o donoSenju odluke o prodaji imovine stecajnog duznika, odnosno, o nacinu
njenog unovcenja, ste¢ajni upravitelj ukazuje kako se to odnosi isklju¢ivo na sljede¢u imovinu stecajnog
duznika:

1. nekretnina upisana u podulozak broj 20950/zk.ul 2521, Knjiga PU: Grad Zagreb, Stambena
zgrada VLASKA 78, ZAGREB sagradena na &est. br. 2385/1, po novoj izmjeri &est. br. 6213
k.o. CENTAR, povezano s pravom vlasniStva stana br.3 na IV (Cetvrtom) katu koji se sastoji od
Cetiri sobe, kuhinje, blagovaone, izbe, dvije kupaonice, nuznika, predsoblja, degazmana i lode
u povrsini od 121.49 ¢m, zajedno sa odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine,
sukladno ¢lanku 68., 69. 1 370. st. 4., Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

2. Nekretnina oznacena kao zk.Cbr. 1484/3, broj D.L. 28, k.o. Lipik, Domisljan Oranica, ukupne
povrsine 9960 m2, upisane u zk.ul. 1762, k.o. Lipik.

3. Nekretnina oznacena kao zk.Cbr. 1484/7, broj D.L. 28, k.o. Lipik, Domisljan Oranica, ukupne
povrsine 10015 m2, upisane u zk.ul. 1763, k.o. Lipik.

4. Nekretnina oznacena kao zk.C.br. 4982/3 k.o. Vrgorac, Dvoriste, ukupne povrSine 7235 m2,
upisana u zk.ul. 2302, k.0. Vrgorac;



5. Nekretnina oznacena kao zk.C.br. 704 ZGR, k.o. Vrgorac, Zgrada tvornica, povrSine 280 m2,
upisana u zk.ul. 2302, k.o. Vrgorac;

6. Nekretnina oznacena kao zk.C.br. 705 ZGR, k.o. Vrgorac, Zgrada tvornica, povrSine 800 m2,
upisana u zk.ul. 2302, k.0. Vrgorac.

Prethodno navedene nekretnine stecajnog duznika opterecene Su razlu¢nim pravima. Dosadasnja sudska
praksa zauzela je stav kako se nekretnine optereé¢ene razluénim pravima, u ste¢ajnom postupku, prodaju
isklju¢ivo putem javne drazbe koja se provodi putem FINA-e. Medutim, iz o€itovanja Ministarstva
pravosuda Republike Hrvatske iznesenog u Odluci i RjeSenju Ustavnog suda posl. br. U-1/3465/2017,
od dana 18.12.2018. godine, vidljivo je kako Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske zauzima stav
kako se imovina stecajnog duznika prodaje sukladno ¢lanku 247. SZ, isklju€ivo ukoliko skupstina
vjerovnika nije drugacije odredila. Tako Ministarstvo Pravosuda Republike Hrvatske u svom ocitovanju
navodi: ,,U stecajnom postupku stecajni vjerovnici su ti kojima je dano pravo i mogucnost da
poduzimaju radnje kojima ¢e provedba stecaja za njih biti Sto je manje nepovoljna. U tom smislu treba
ukazati na odredbu clanka 229. stavka 4. Stecajnog zakona kojom je propisano da, ako stecajni
vjerovnici nisu na izvjestajnom rocistu drukcije odredili nacin i uvjete prodaje, imovina duznika prodaje
se  odgovarajucom  primjenom  odredbi  clanaka < 247. i 249.  Stecajnog  zakona.
Prema odredbi clanka 247. stavka 1. Stecajnog zakona, nekretnina na kojoj postoji razlucno pravo
prodaje se u stecajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a clankom 97. Ovrsnog zakona ('Narodne novine', broj 112/12., 25/13., 93/14., 55/16. i
73/17.) propisano je da se prodaja nekretnine obavlja elektronickom javnom drazbom (stavak 1.), ali i
to da se stranke, zalozni vjerovnici i nositelji osobnih sluznosti i stvarnih tereta koji prestaju prodajom
nekretnine mogu sporazumjeti najkasnije do prodaje nekretnine na javnoj drazbi da se prodaja
nekretnine obavi u odredenom roku neposrednom pogodbom preko osobe oviastene za promet
nekretnina, sudskoga ovrsitelja, javnoga biljeznika ili na drugi nacin (stavak 4.).“

Takoder, Jelena Cuveljak, sutkinja VTS RH, u svojem Komentaru Steajnog zakona iz svibnja 2018.,
str. 793. navodi: ,, lako to SZ izricito ne predvida, kako se imovina prodaje uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrsnog postupka u ovrsi na nekretnini, nije iskljucena mogucnost da se kao i u ovrsnom
postupku stranke, zalozni vjerovnici i nositelji osobnih sluznosti i stvarnih tereta koji prestaju prodajom
nekretnine sporazume najkasnije do prodaje nekretnine na javnoj drazbi da se prodaja nekretnine obavi
u odredenom roku neposrednom pogodbom preko osobe oviastene za promet nekretnina, sudskoga
ovrsitelja, javnoga biljeznika ili na drugi nacin.

Pri donoSenju te odluke razlucni ¢e vjerovnik sigurno voditi racuna o troskovima unovienja putem
FINA-e, potrebi prethodnog snosSenja troskova postupka i o svim drugim okolnostima konkretnog
slucaja.

U slucaju prodaje neposrednom pogodbom, ugovor o prodaji neposrednom pogodbom sklapa se u
pisanom obliku, a u ime i za racun ovrsenika sklapa ga osoba kojoj je povjerena prodaja na temelju
zakljucka kojim je sud ovlascéuje na sklapanje toga ugovora. Potpisi osoba koje sklapaju ugovor moraju
biti javnobiljeznicki ovjerovijeni. Taj ugovor ima ucinak od dana pravomocnosti rjesenja o dosudi.
Naime, u slucaju prodaje neposrednom pogodbom sud ¢ée donijeti rjesenje o dosudi nekretnine prodane
neposrednom pogodbom posto utvrdi da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje. To rjesenje
o dosudi objavljuje se na sudskoj ploci i dostavlja svim osobama kojima se dostavlja zakljucak o prodaji
te nekretnine kupcu.

Slijedom prethodno navedenog, upravo iz razloga smanjenja troSkova i ubrzanja postupka prodaje,
posebno u sadasnjoj situaciji s pandemijom Covid-19, gdje je moguce da FINA ponovno odgodi javne



drazbe, steCajni upravitelj predlaze da skupstina vjerovnika razmotri mogucnost i prihvati prodaju
imovine ste¢ajnog duznika neposrednom pogodbom i to na sljede¢i nacin:

- Prodaja ¢e se izvrsiti prikupljanjem pisanih ponuda;

- Ponude se imaju dostaviti u zatvorenoj omotnici na adresu: Mateo Erceg, steajni upravitelj,
Radnicka cesta 30, 10000 Zagreb, s naznakom ,,Ne otvaraj-ponuda za predmet St-2745/2018,
najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave oglasa;

- Oglasi za prodaju nekretnine objavljivat ¢e se na portalu ,,Sudacka mreza®;

- Pravo sudjelovanja imaju sve pravne i fizicke osobe, pod uvjetom da u roku za predaju Ponude
uplate na racun Ste¢ajnog duznika IBAN HR4424020061100947393, jam¢evinu u iznosu od
10% od iznosa cijene ispod koje se nekretnina ne moze prodati, uz opis plac¢anja ,,Jamc¢evina u
predmetu St-2745/2018°;

- U slucaju neprihvacanja Ponude, jamcevina ¢e Ponuditeljima biti vracena;

- Otvaranje Ponuda ée biti javno i Ponude ¢e se otvarati pred javnim biljeznikom Zorka Cavajda
iz Zagreba, Radnicka cesta 48/111;

- Prodaja se vrsi po nacelu ,,videno-kupljeno* sto iskljucuje sve naknadne prigovore kupca;

- Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom nekretnine snosi kupac;

- Pocetna cijena na prvom oglasu za prodaju, ispod koje se nekretnina ne moze prodati, odreduje
se u iznosu od kn;

- U slucaju da se nekretnina ne proda na prvom oglasu, u svakom sljede¢em oglasu pocetna cijena
umanyjit ¢e se za 10% od pocetne cijene iz prvog oglasa;

- Prodaja nekretnine oglasavat ¢e se do njene prodaje;

- Nekretnina ¢e se neposrednom pogodbom prodati najpovoljnijem ponuditelju;

- Najpovoljniji ponuditelj duzan je u roku od 8 (osam) dana od dana primitka obavijesti o
prihvacanju Ponude sklopiti sa Stecajnim duznikom Ugovor o kupoprodaji nekretnine;

- U slu¢aju da najpovoljniji ponuditelj u roku od 8 (osam) dana od dana primitka obavijesti o
prihvacanju Ponude ne sklopi sa Stecajnim duznikom Ugovor o kupoprodaji nekretnine, smatrat
¢e se kako je najpovoljniji ponuditelj odustao od kupnje nekretnine i time gubi pravo na povrat
jamcevine;

- Potpisi prodavatelja i kupca na Ugovoru o kupoprodaji moraju biti ovjereni od strane javnog
biljeznika;

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine u ime i za ra¢un Ste¢ajnog duznika potpisati ¢e i svoj potpis
ovjeriti stecajni upravitelj Mateo Erceg, kao zakonski zastupnik Steajnog duznika;

- Stecajni upravitelj ste¢ajnog duznika ¢e u roku od 8 (osam) dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji isti Ugovor na pregled dostaviti Trgovackom sudu u Zagrebu radi donosenja
Rjesenje o dosudi;

- Kupac je duzan u roku od 30 (trideset) dana od dana pravomoc¢nosti Rjesenja o dosudi uplatiti
kupoprodajnu cijenu na racun Stecajnog duznika IBAN HR4424020061100947393;

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine ima u¢inak od dana pravomoc¢nosti Rjesenja o dosudi;

- Nekretnina se moZze razgledati u dogovoru sa ste¢ajnim upraviteljem pozivom na broj 091/153
20 06.

U pogledu procjene vrijednosti gore navedenih nekretnina, stecajni upravitelj u prilogu ovog podneska
dostavlja procjene istih nekretnina koje je pribavio od razluénih vjerovnika, a kako se ne bi stvarali
dodatni troskovi procjene, stecajni upravitelj predlaze prihvatiti predmetne procjene, te u njima utvrdene
vrijednosti nekretnina, i to:



1. nekretnina upisana u podulozak broj 20950/zk.ul 2521, Knjiga PU: Grad Zagreb, Stambena
zgrada VLASKA 78, ZAGREB sagradena na &est. br. 2385/1, po novoj izmjeri &est. br. 6213
k.o. CENTAR, povezano s pravom vlasnistva stana br.3 na IV (Eetvrtom) katu koji se sastoji od
Cetiri sobe, kuhinje, blagovaone, izbe, dvije kupaonice, nuznika, predsoblja, degazmana i lode
u povrsini od 121.49 ¢m, zajedno sa odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine,
sukladno ¢lanku 68., 69. i 370. st. 4., Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima —
procijenjena vrijednost u iznosu od 2.180.000,00 kn, Procjena od dana 20.08.2019.,
procjenu izvrsio Hrvoje Balija, stalni sudski vjeStak za graditeljstvo;

2. Nekretnina oznac¢ena kao zk.¢br. 1484/3, broj D.L. 28, k.o. Lipik, Domisljan Oranica, ukupne
povrsine 9960 m2, upisane u zk.ul. 1762, k.o. Lipik.
Nekretnina oznacena kao zk.cbr. 1484/7, broj D.L. 28, k.o. Lipik, Domisljan Oranica, ukupne
povrsine 10015 m2, upisane u zk.ul. 1763, k.o. Lipik.
procijenjena vrijednost u iznosu od 784.218,50 kn, Procjena od dana 18.05.2018., procjenu
izvrsila Ana Bun¢ié, stalni sudski vjestak za graditeljstvo;

3. Nekretnina oznacena kao zk.c.br. 4982/3 k.o. Vrgorac, Dvoriste, ukupne povrsine 7235 m2,
upisana u zk.ul. 2302, k.o. Vrgorac;
Nekretnina oznacena kao zk.¢.br. 704 ZGR, k.o. Vrgorac, Zgrada tvornica, povrSine 280 m2,
upisana u zk.ul. 2302, k.o. Vrgorac;
Nekretnina oznacena kao zk.¢.br. 705 ZGR, k.o. Vrgorac, Zgrada tvornica, povrsine 800 m2,
upisana u zk.ul. 2302, k.o. Vrgorac;
procijenjena vrijednost u iznosu od 3.660.000,00 kn, Procjena od dana 17.05.2019.,
procjenu izvrsio Hrvoje Balija, stalni sudski vjestak za graditeljstvo;

Stecajni upravitelj ukazuje kako ostale nekretnine stecajnog duznika, garaza i Sumsko zemljiste, nisu
obuhvacene ovim prijedlogom iz razloga sto je u pogledu garaze skupstina ve¢ donijela odluku kako ¢e
se odgoditi prodaja iste, dok se postupak prodaje Sumskog zemljista odvija u zasebnom ovr$nom
postupku.

"/ Dopuna dnevnog reda:

I/ Ste¢ajni upravitelj predlaze da se dnevni red skupstine vjerovnika u gornjem predmetu,
zakazane za dan 21. srpnja 2020. godine, dopuni u pogledu odluka o pokretanju sljedecih parni¢nih
postupaka.

1. Stecajni upravitelj predlaze da stecajni duznik ustane s tuzbom i pokrene parnicni postupak
protiv Petra Luburica iz Dubrovnika (osobni podaci izostavljeni radi zastite istih), a radi naplate
zajma u iznosu od 200.000,00 kn.

Iz knjigovodstvene dokumentacije ste¢ajnog duznika, steCajni upravitelj je utvrdio kako je stecajni
duznik dana 24.09.2015. godine, na ime pozajmice, isplatio Petru Luburi¢u iznos od 200.000,00 kn, a
koji iznos zajma gosp. Luburi¢ nije vratio stecajnom duzniku. Prema navodima bivseg zakonskog
zastupnika ste¢ajnog duznika, predmetni zajam je usmeno dogovoren i trebao je biti vraéen steCajnom
duzniku u roku od jedne godine. Buduéi gosp. Luburi¢ ste¢ajnom duzniku nije vratio pozajmljeni iznos,
predlaze se pokrenuti parni¢ni postupak u svrhu naplate istog iznosa.

2. Stecajni upravitelj predlaze da stecajni duznik ustane s tuzbom i pokrene parni¢ni postupak
protiv Milana Corka iz Zagreba (osobni podaci izostavljeni radi zastite istih), a radi naplate
trazbine u iznosu od 70.000,00 kn.



Iz knjigovodstvene dokumentacije ste¢ajnog duznika, steCajni upravitelj je utvrdio kako je stecajni
duznik dana 21.03.2016. godine, na ime kapare za kupnju zemljita, isplatio Milanu Corku iznos od
70.000,00 kn. Prema navodima bivieg zakonskog zastupnika ste¢ajnog duznika, Milan Corak isplaéeni
mu iznos od 70.000,00 kn nije niti utrosio na ime kapare za kupnju zemljista, a niti je isti iznos vratio
ste¢ajnom duzniku. Nakon 3to je steajni upravitelj pozvao gosp. Corka da vrati isplaéeni mu iznos,
gosp. Corak je u svojem ogitovanju priznao kako je primio predmetni iznos, te naveo: ,, ...ako proucite
kupoprodajne ugovore vidjeti ¢e te da je jedan dio vracen kroz ugovore, a drugi dio koji nije realiziran
vracéen je gosp. Davoru Zuvicu osobno... “. Na upit ste¢ajnog upravitelja da pojasni koji iznos je vratio
kroz ugovore, a koji iznos je predao gosp. Zuviéu, Milan Corak se nije o¢itovao. Buduéi ste¢ajni
upravitelj nema dokaza kako je predmetni iznos vracen steCajnom duzniku, predlaze se pokrenuti
parni¢ni postupak u svrhu naplate istog iznosa.

1"/ Stecajni upravitelj predlaze da se dnevni red skupsStine vjerovnika u gornjem predmetu,
zakazane za dan 21. srpnja 2020. godine, dopuni i u pogledu prodaje drvene mase koja se nalazi na
stovariStima U podru¢ju mjesta Slabinja i mjesta Utolica.

Kako je to ste¢ajni upravitelj ukazao u svojem izvjescu od dana 17.03.2020. godine, na podruc¢ju mjesta
Slabinja i mjesta Utolica, u sije¢nju 2020. godine, nalazilo se nekoliko stovarista s neutvrdenom
koli¢inom drvne mase, za koju postoje indicije kako bi se radilo o drvnoj masi koja je u vlasni§tvu
steCajnog duznika. Stecajni upravitelj napominje kako ne raspolaze dokumentacijom iz koje bi se moglo
zakljuciti kako se radi o imovini ste¢ajnog duznika, a bivsi zakonski zastupnik stecajnog duznika tvrdi
kako se ne moze raditi o imovini stecajnog duznika. Nastavno na prethodno navedeno, stecajni upravitelj
predlaze da skupstina ste¢ajnog duznika donese odluku hoce li se unovcavati prethodno navedena drvna
masa, te ukoliko hoce, po kojoj cijeni i na koji naéin (procjena vrijednosti, oglas bez isticanja poéetne
cijene, skupna prodja i sl.)?

RAAFOURTY d.d. u stecaju
Mateo Erceg
Stecajni upravitelj
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