REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 PAZIN, Drscevka 1

St-401/2024-482
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE
Trgovacki sud u Pazinu, po steCajnoj sutkinji Tijani Licul, u ste€ajnom
postupku nad duznikom ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o. ,u stecaju® OIB:
01629444750, Krnica, Duga Uvala 1, dana 17. rujna 2026. godine,
rijesioje
I. 1z ukupnog ostvarenog priliva u steCajnog masu u iznosu od 1.976.528,87
eura provesti Ce se namirenje kako slijedi:
- troSkovi steCajnog postupka i obveze steCajne mase u iznosu od 24.788,65

eura.

II. Nalaze se FINANCIJSKOJ AGENCIJI, da po pravomoénosti ovog rjeSenja,
iznos od 1.976.528,87 eura upla¢en po osnovi predujma i kupovnine kako slijedi:

ID nadmetanja Kupovnina
55461 198.355,66 eura
55467 74.989,00 eura
55471 76.923,80 eura
55499 70.768,77 eura
55503 34.314,29 eura
55511 82.518,77 eura
55517 76.673,80 eura
55527 77.493,58 eura
55531 76.675,54 eura
55535 61.927,84 eura
55539 252.186.42 eura
55543 62.682,41 eura
55547 91.018,77 eura
55569 91.268,77 eura
55583 140.043,85 eura
55595 89.273,34 eura

555603 83.391,20 eura
58733 336.023,06 eura
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prenese na racun ovog suda IBAN HR4323900011300029763, poziv na broj 020-
401-2024.

[ll. Po primitku iznosa iz to¢ke Il. naloziti ¢e se isplata iznosa od 24.788,65
eura na racun steCajnog duznika, a ostatak e se zadrzati na sudskom depozitu do
zavrSetka ovog postupka (89.886,53 eura) odnosno do okonCanja parni¢nog
postupka koji se vodi kod Trgovackog suda u Splitu posl. broj: P-364/2025
(1.861.853,69 eura).

ObrazloZenje

1. RjeSenjem o prodaji posl. broj: St-401/2024-47 od 13. svibnja 2025. godine
odredena je prodaja slijedecih nekretnina duznika:

1/ 23. Suvlasniéki dio: 72/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) stan broj 23 -
dvosobni stambeni prostor u potkrovlju zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja,
dnevni boravak + blagovanje, soba i loggia, netto povrSine 49,20 m2, neodvojivo
povezano sa vlasniStvom spremista broj 23 u podrumu netto povrSine 2,73 m2 a
korisne vrijednosti 1,36 m2 Sto C€ini netto ukupnu povrSinu 50,56 m2 - ulaz 1,
sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

2/ 27. Suvlasni¢ki dio: 76/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27) poslovni
prostor oznake PP1 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 53,49 m2, Sto €ini netto ukupnu povrSinu 53,49
m2 - ulaz 1, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

3/ 28. Suvlasni¢ki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-28) poslovni
prostor oznake PP2 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 46,34 m2, Sto Cini netto ukupnu povrSinu 46,34
m2 - ulaz 1, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

4/ 29. Suvlasnicki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) poslovni
prostor oznake PP3 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 47,35 m2, Sto €ini netto ukupnu povrSinu 47,35
m2 - ulaz 1, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

5/ 39. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-39) garaza
oznake G78 u podrumu zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrSine 17,64 m2 a
korisne vrijednosti 13,23 m2, Sto Cini netto ukupnu povrsinu 13,23 m2 - ulaz 1,
sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

6/ 60. Suvlasnicki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-60) stan broj 37-
trosobni stambeni prostor u 2. katu zgrade, sadrzZaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni
boravak, blagovaonica, dvije sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto povrSine
77,95 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom spremista broj 37 u podrumu netto
povrsine 3,44 m2 a korisne vrijednosti 1,72 m2 $to €ini netto ukupnu povrsinu 79,67
m2 - ulaz 2, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

7/ 73. Suvlasni¢ki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-73) poslovni
prostor oznake PP4 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 47,35 m2, Sto €ini netto ukupnu povrSinu 47,35
m2 - ulaz 2, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

8/ 74. Suvlasni¢ki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-74) poslovni
prostor oznake PPS5 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 46,34 m2, Sto Cini netto ukupnu povrSinu 46,34
m2 - ulaz 2, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.
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9/ 75. Suvlasni¢ki dio: 75/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-75) poslovni
prostor oznake PP6 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 52,51 m2, sto Cini netto ukupnu povrsinu 52,51
m2 - ulaz 2, sagraden u zgradi na k¢.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

10/ 76. Suvlasnicki dio: 51/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-76) poslovni
prostor oznake PP7 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 35,76 m2, Sto Cini netto ukupnu povrsinu 35,76
m2 - ulaz 2, sagraden u zgradi na k¢.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

11/ 77. Suvlasnicki dio: 50/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-77) poslovni
prostor oznake PP8 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 35,31 m2, sto Cini netto ukupnu povrsinu 35,31
m2 - ulaz 2, sagraden u zgradi na k¢.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

12/ 100. Suvlasnicki dio: 113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-100) stan broj
44 - trosobni stambeni prostor u 2. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja,
dnevni boravak + blagovanje, dvije sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto
povrSine 77,81 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom spremiSta broj 44 u
podrumu netto povrSine 2,71 m2 a korisne vrijednosti 1,35 m2 Sto Cini netto ukupnu
povrSinu 79,16 m2 - ulaz 2a, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o.
VrapCe Novo.

13/ 111. Suvlasnicki dio: 49/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-111) poslovni
prostor oznake PP9 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 34,36 m2, Sto €ini netto ukupnu povrSinu 34,36
m2 - ulaz 2a, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

14/ 113. Suvlasnicki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-113) poslovni
prostor oznake PP11 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 47,35 m2, Sto €ini netto ukupnu povrSinu 47,35
m2 - ulaz 2a, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

15/ 168. Suvlasnicki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-168) poslovni
prostor oznake PP12 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 47,35 m2, Sto €ini netto ukupnu povrSinu 47,35
m2 - ulaz 3, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

16/ 169. Suvlasnicki dio: 119/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-169) poslovni
prostor oznake PP13 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 83,18 m2, sto €ini netto ukupnu povrSinu 83,18
m2 - ulaz 3, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

17/ 170. Suvlasnicki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-170) poslovni
prostor oznake PP14 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 46,45 m2, Sto €ini netto ukupnu povrSinu 46,45
m2 - ulaz 3, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

18/ 171. Suvlasnicki dio: 62/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-171) poslovni
prostor oznake PP15 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrSine 42,80 m2, Sto €ini netto ukupnu povrSinu 42,80
m2 - ulaz 3, sagraden u zgradi na k&.br. 6943/1, zk.ul.6640, k.o. VrapCe Novo.

2. Sve navedene nekretnine prodane su na javnoj drazbi posredstvom
Financijske agencije. RjeSenja o dosudi su postala pravomoc¢na te su nekretnine
predane u posjed kupcima.

3. Nekretnine su unovCene za ukupan iznos od 1.976.528,87 eura, a
pojedinacno kako je prikazano u tabeli u nastavku.
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Redni ID Naziv PocCetna cijena | Postignuta %
broj nekretnine cijena
1. 55461 | Stan broj 23 (E- 74.855,66 198.355,66 10,04
23)
2. 55467 PP 1 (E-27) 56.739,00 74.989,00 3,79
3. 55471 PP2 (E-28) 49.173,80 76.923,80 3,89
4. 55499 PP3 (E-29) 50.268,77 70.768,77 3,58
5. 55503 | GARAZA (E-39) 7.764,29 34.314,29 1,74
6. 55511 PP4 (E-73) 50.268,77 82.518,77 4,17
7. 55517 PP5 (E-74) 49.173,80 76.673,80 3,88
8. 55527 PP6 (E-75) 55.743,58 77.493,58 3,92
9. 55531 PP7 (E-76) 37.925,54 76.675,54 3,88
10. 55535 PP8 (E-77) 37.427,84 61.927,84 3,13
11. 55539 | Stan broj 44 (E- 133.386,42 252.186.42 12,76
100)
12. 55543 PP9 (E-111) 36.432,41 62.682,41 3,17
13. 55547 PP11 (E-113) 50.268,77 91.018,77 4,60
14. 55569 PP12 (E-168) 50.268,77 91.268,77 4,62
15. 55583 PP13 (E-169) 88.293,85 140.043,85 7,09
16. 55595 PP14 ( E-170) 49.273,34 89.273,34 4,52
17. 555603 PP15 (E-171) 45.391,20 83.391,20 4,22
18. 58733 | Stan broj (E-60) 167.230,74 336.023,06 17,00

4. Rociste za diobu kupovnine odrzano je 15. rujna 2026. godine.

5. Ste€ajni upravitelj je obracun troSkova unovCenja dostavio 29. lipnja 2026.
godine (list 4468 do 4504 spisa).

6. Na troSkove unov€enja nije bilo primjedbi. Sporno je jedino da li ostatak
kupovnine koji preostaje nakon namirenja troSkova ima odmah pripasti ste€ajnoj masi
iza CREDO BANKE d.d. ,u ste¢aju“, koja ima upisano prvo po redoslijedu namirenja
razlu¢no pravo na prodanim nekretninama ili da li treba odgoditi donoSenje konacne
odluke o podjeli preostale kupovnine do okonc€anja parni¢nog postupka posl. broj: P-
364/2025 koji se vodi kod Trgovackog suda u Splitu, a Ciji predmet je utvrdenje
niStetnosti ugovora po osnovi kojega je ste€eno razluéno pravo. Nekretnine nisu
optereCene drugim razluénim pravima osim 23. suvlasnickog udjela koje je
optere¢eno razlu¢nim pravom u korist Republike Hrvatske, koje je drugo po
redoslijedu namirenja.

7. Ste€ajna upraviteljica je predlozila da se iz iznosa kupovnine koji preostane
nakon namirenja troSkova unov€enja namiri trazbina ste€ajne mase iza CREDO
BANKE d.d. u ste€aju koja ima upisano razlu¢no pravo.

8. Vjerovnik ISTO GRUPA d.d. tome se protivi i smatra da treba sacekati ishod
postupka koji je u tijeku pred Trgovackim sudom u Splitu.
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9. Vjerovnik ste€ajna masa iza CREDO BANKA d.d. u steCaju misljenja je da u
ovom slu€aju nema zapreke da se namiri ovaj vjerovnik iz razloga postojanja
pravomocnog rjeSenja o utvrdenju nesporne trazbine razluénog vjerovnika u iznosu
od 3.503.442,72 eura obzirom da bi diobom ovom vjerovniku pripao znatno maniji
iznos od utvrdene trazbine. Odbijanjem namirenja razluénog vjerovnika povrijedilo bi
se njegovo zakonsko pravo na namirenje i iz OvrSnog zakona (€l. 114) i iz Ste€ajnog
zakona (Cl. 253.). Nadalje, posebno istice da je odredbom ¢&l. 125. st. 7. OvrSnog
zakona propisano da ¢e sud donijeti rjeSenje o namirenju razluénog vjerovnika
uzimajuci u obzir nesporni dio trazbine €ak i u slu€aju kada je osporavatelj dokazao
da je podnio tuZbu kojom osporava postojanje trazbine iz ovrSne isprave na temelju
koje se namiruje trazbina razlu¢nog vjerovnika. Naime, osporavatelj odnosno ovdje
ISTO GRUPA d.d. koja je upucena na parnicu zbog osporavanja 50% prijavljene
trazbine CREDO BANKE d.d. u ste€aju niti parnicom radi utvrdenja da ne postoji
osporeni dio trazbine (P-106/25 pred ovim sudom) niti tuZbom podnesenom pred
Trgovackim sudom u Splitu broj P-364/25 nije dokazao da bi se tuzbeni zahtjev
odnosio na osporavanje trazbine iz ovrSne isprave po kojoj je ste€eno razlu¢no pravo
i po kojoj u ovom steCajnom postupku ovom vjerovniku pripada dio kupovnine radi
namirenja njegovog razluénog prava. Cak $tovise, tuzbeni zahtjev u parnici P-364/25
odnosi se na utvrdenje niStetnosti ugovora o okvirnom zaduzenju i ugovora o kreditu
iz 2010. godine pri ¢emu se nistetnost odnosi na cjelokupnu trazbinu, a dio te
trazbine je pravomoc¢no utvrden kao nesporna trazbina ovdje razluénog vjerovnika i
predmetni ugovori kao ovrsne isprave ne predstavljaju ovrSnu ispravu na temelju koje
razlucni vjerovnik ima pravo na namirenje svoje trazbine.

10. Odredbom ¢l. 248. st. 1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15,
104/17, 36/22, 27/24, dalje: SZ) propisano je da ¢e nakon unovc€enja stvari ili prava
na kojemu postoji razlu€¢no pravo upisano u javnoj knjizi sud iz iznosa ostvarenoga
prodajom: 1/ namiriti troSkove unovCenja iz ¢lanka 254. ovoga Zakona, 2/ namiriti
trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga
postupka i 3/ preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje stecajnih
vjerovnika.

11. Sukladno ¢l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovCenja namiriti ¢e se u stvarno
nastalim iznosima i to iz ukupnog iznosa kupovnine odnosno nece se vrsiti obracun u
odnosu na pojedinacnu nekretninu jer i kada bi se namirenje vrSilo tako da bi se
troSkovi obraCunavali za svaku nekretninu pojedinaéno ukupan iznos preostao za
namirenje bi uvijek bio isti kao i kod obracuna iz ukupne kupovnine. To zato jer su svi
do sada nastali troSkovi iskljucivo u vezi sa unov€enjem ovih nekretnina, ali i zato $to
iznos koji preostaje nakon namirenja ¢e u svojoj ukupnosti imati istu pravnu sudbini tj.
dijeliti ¢e se na isti nacin i to ili ée sav iznos pripasti steCajnoj masi iza CREDO
BANKE d.d. u ste€aju kao razlu¢nom vjerovniku ili ¢e se provesti djelomicna dioba
steCajnih vjerovnika. Na navedeno nije od utjecaja ni to Sto na 23. suvlasnickom
dijelu (i samo na tom dijelu) postoji i razlu¢no pravo u korist Republike Hrvatske jer
Ce se isto (obzirom na njegovu visinu), ako se utvrdi da razlu¢no pravo u Korist
ste€ajne mase iz CREDO BANKE d.d. u ste€aju ne postoji, namiriti u cijelosti.

12. Sukladno obraunu ste€ajne upraviteljice nastali su slijedeci troskovi koji
se namiruju.
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13. TroSkovi Financijske agencije u ukupnom iznosu od 637,14 eura, a odnose
se na troSkove za provedbu javnih drazbi za sve nekretnine u iznosu od 544,24 eura
(radun na listu 4480 spisa) te troSak ponovljene javne drazbe (u odnosu na 60.
suvlasni¢ki udio) u iznosu od 92,90 eura (ra¢un na listu 4260 spisa).

14. TroSak promjene brava i izrade kljuCeva u iznosu od 1.808,75 eura (racun
na listu 4481 spisa).

15. Naknada odnosno troSkovi platnog prometa u iznosu od 74,96 eura (izvod
iz poslovnih knjiga na listu 4501 spisa).

16. TroSkovi knjigovodstva u ukupnom iznosu od 4.800,00 eura od Cega se
1.875,00 eura odnosi na raCune prema Braniteljskoj zadruzi SLAVONCI (racuni na
listu 4486, 4487 i 4887 spisa, te ponuda na listu 4888 spisa) te 2.925,00 eura prema
drustvu CAPITAL MEDIA (racuni na listu 4482 do 4485 spisa).

17. Po osnovi rezijskih troSkova od dana otvaranja steCajnog postupka do 12.
svibnja 2026. godine (kada je postalo pravomoc¢no posljednje rieSenje o dosudi)
ste€ajna upraviteljica potrazuje iznos od 12.939,50 eura (u obraCunu se navodi iznos
od 12.955,47 eura, razlika od 15,97 je pogreSka u zbrajanju) prema izvodima iz
poslovnih knjiga — konto kartica na listu 4474 do 4475, 4488 do 4500, 4502 spisa,
uvid u stanje raCuna poreznog obveznika). Navedeni iznos se odnosi na troSkove
komunalne naknade, plina, elektricne energije, odvoz smeca i fekalija, naknade za
uredenje voda, vodu i odvodnju, i porez. Taj troSak obuhvaca i troSak zajednicke
pricuve prema drustvu STAMBENI ZG, a koji se odnosi na etazne udjele koji su
prodani (u podnesku od 3. kolovoza 2026. godine drustvo STAMBENI ZG je
dostavilo obracun potrazivanja po osnovi priCuve za sve stanove koji se vode kao
vlasnistvo duznika, a ovdje su obuhvaceni samo oni koji su prodani).

18. Ukupno nastali troSkovi iznose 20.260,35 eura i isti ¢e se isplatiti iz
kupovnine.

19. Odredbom ¢l. 94. st. 1. SZ-a propisano je da ste€ajni upravitelj ima pravo
na naknadu stvarnih troSkova. U st. 3. propisano je da naknadu troSkova rieSenjem
odreduje sud na temelju pisanoga, obrazlozenoga i dokumentiranoga izvjeS¢a
ste€ajnoga upravitelja.

20. RjeSenjem posl. broj: St-401/2024-167 od 22. listopada 2025. godine Almi
Opacak su priznati troSkovi koje je imala za vrijeme dok je obavljala duznost
privremene ste€ajne upraviteljice i ste€ajne upraviteljice do ranijeg razrjeSenja, a po
kojoj osnovi je isplacen iznos od 1.774,31 eura, koji iznos takoder ulazi u troSkove
unovcenja.

21. Takoder, steCajnoj upraviteljici se priznaje iznos od 700,00 eura na ime
predvidivih troSkova stecCajnog postupka za koje je izvjesno da ¢e nastati. Ako se
navedeni iznos ne utroSi vratiti ¢e se u steCajnu masu i slijediti ¢e sudbinu ostatka
kupovnine.

22. Zdravko TeSi¢, obavljao je duznost ste€ajnog upravitelja u razdoblju od 13.
lipnja 2025. godine do 6. veljace 2026. godine. Isti je 30. lipnja 2026. godine zatrazio
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da mu se priznaju putni troSkovi koji su mu nastali u tom razdoblju, a u vezi
obavljanja duznosti ste€ajnog upravitelja duznika. Zdravko TeSi¢ je sva putovanja
specificirao i dokumentirao putnim nalozima (putni nalozi na listu 4507 do 4539
spisa). Radi se o ukupnom iznosu od 1.375,70 eura neto odnosno 2.053,99 eura
bruto 2 (obracun na listu 4864 spisa), a koji iznos se u cijelosti priznaje i namiriti ¢e
se iz kupovnine.

23. Dakle, iz kupovnine ¢e na namiriti putni troSkovi ste€ajnih upravitelja u
ukupnom iznosu od 4.528,30 eura.

24. SteCajna upraviteljica je predlozila da joj se prizna nagrada u iznosu od
89.886,53 eura.

25. Sukladno ¢l. 94. st. 1. i 2. SZ-a ste€ajni upravitelj ima pravo na nagradu za
svoj rad. Nagradu steCajnom upravitelju rieSenjem odreduje sud prema uredbi kojom
Vlada Republike Hrvatske utvrduje kriterije i nacin obraCuna i placanja nagrade
ste€ajnim upraviteljima. Sukladno ¢&l. 5. Uredbe o kriterijima i naCinu obraCuna i
placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (Narodne novine broj 105/15) nagrada se
odreduje uzimajuci u obzir obujam i sloZzenost poslova, rad steCajnog upravitelja na
ispitivanju trazbina te vrijednost unov€ene steCajne mase.

26. Sukladno €l. 7. Uredbe o kriterijima i naCinu obra¢una i placanja nagrade
ste€ajnim upraviteljima (Narodne novine broj 105/15) nagrada steCajnom upravitelju
obracunava se s osnova vrijednosti unov€ene ste€ajne mase i to tako da se kao
osnovica uzima ukupan iznos unovCene steCajne mase. U konkrethom slucaju
ukupan iznos unovc€ene ste€ajne mase iznosi 1.976.528,87 eura $to prema tabeli iz
¢l. 7. navedene uredbe veC sada daje steCajnom upravitelju pravo na maksimalnu
nagradu u iznosu od 83.615,37 eura $to uvecano za iznos od 7,5% daje ukupan
iznos od 89.886,53 eura.

27. Medutim, taj iznos se neCe odmah priznati i isplatiti steCajnoj upraviteljici
veC Ce se rezervirati i poloZiti na sudski depozit. Naime sukladno €l. 2. st. 2. Uredbe o
kriterijima i nacCinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima stecajni
upravitelj ima pravo na isplatu nagrade nakon $to obavi sve poslove u ste¢ajnom
postupku. U ovom steCajnom postupku nisu jo$ obavljeni svi poslovi. Unovcen je dio
imovine, a za preostali dio (od 42 nekretnine) tek slijedi unov€enje. Osim toga,
potrebno je saCekati zavrSetak steCajnog postupka i iz razloga Sto ako u steCajnom
postupku dode do razrjeSenja steCajnog upravitelja zbog nesavjesnog obavljanja
duznosti (Sto je teoretski moguce u svakom ste€ajnom postupku) stec€ajni upravitelj
gubi pravo na nagradu (€l. 94. st. 7. SZ-a). U konkretnom slu¢aju ne moze se izvrsiti
ni isplata predujma nagrade temeljem st. 3. tog €lanka jer niti ste€ajni duznik posluje
niti je steCajnom upravitelju naloZzena izrada ste¢ajnog plana. Osim toga, ako se u
nastavku steCajnog postupka unovCi ostatak imovine onda Ce se iz predmetne
kupovnine nagrada namiriti razmjerno, a ostatak rezerviranog iznosa ¢e se podijeliti
vjerovnicima po istom kljuCu kao i ostatak ove kupovnine.

28. Dakle, od ukupnog iznosa kupovnine od 1.976.528,87 eura namiriti Ce se
izravni troSkovi nekretnina u iznosu od 20.260,35 eura, putni troSkovi ste€ajnih
upravitelja u iznosu od 4.528,30 eura, te ¢e se rezervirati iznos od 89.886,53 eura
na ime nagrade ste€ajnoj upraviteljici nakon ¢ega preostaje iznos od 1.861.853,69
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eura koji sukladno €l. 248. st. 1. t. 2. i t. 3. SZ-a ima pripasti razlu¢nim vjerovnicima
ako ih ima, a ako ih nema, ili ako preostane iznos nakon namirenja razlu€nih
vjerovnika, ste€ajnim vjerovnicima.

29. Vjerovnik CREDO BANKA d.d. u stecaju, sada ste€ajna masa iza CREDO
BANKE d.d. u ste€aju prijavila je trazbinu u iznosu od 7.006.885,44 eura po osnovi
Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj 8575000743 od 21. lipnja 2010. godine (uz
Aneks br. 1. od 30.6.2010., Aneks br. 2 od 9.5.2011. i Aneks br. 3 od 19.8.2011.) koji
je zaklju¢en kao Aneks i sastavni dio Ugovora o kredithom zaduzenju broj 41/20/10
od 18.6.2010. Po osnovi tih ugovora i aneksa zakljuCen je i Sporazum radi
osiguranja novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama dana 21.
lipnja 2010. godine, pa je vjerovnik prijavio postojanje razluchog prava na
nekretninama koje su prodane u ovom postupku, a koje pravo je prvo po redoslijedu
namirenja u odnosu na sve nekretnine (ujedno i jedino osim u odnosu na 23.
suvlasnicki udio). Nije se odrekao prava na odvojeno namirenje.

30. RjeSenjem posl. broj: St-401/2024-38 od 21. ozujka 2025. godine priznata
je trazbina CREDO BANKE d.d. u stecaju u polovici prijavljenog iznosa tj. u iznosu
od 3.503.442,72 eura (to¢ka 1.20), dok je u preostalom dijelu osporena od strane
vjerovnika ISTO GRUPA d.d. koji je upucen na pokretanje parnice radi utvrdivanja da
taj dio trazbine ne postoji.

31. Navedeno rjeSenje postalo je pravomocno 10. travnja 2025. godine.

32. Vjerovnik ISTO GRUPA d.d. pokrenuo je postupak na koji je upuéen (no
isto nije bitno za ovo namirenje). No, osim tog postupka, vjerovnik ISTO GRUPA d.d.
i duznik pokrenuli su parni¢ni postupak pred Trgovackim sudom u Splitu posl. broj: P-
364/2025 Cciji predmet je utvrdenje niStetnosti Ugovora o okvirom zaduZenju br.
41/20/10 od 18. lipnja 2010. godine i Ugovora o dugorocnom kreditu br. 8575000743,
dakle ugovora po osnovi kojih je utvrdena traZzbina vjerovnika CREDO BANKE d.d.
kao steCajnog vjerovnika i po osnovi kojeg je prijavljeno razlu¢no pravo.

33. Vjerovnik ISTO GRUPA d.d. smatra da iz tog razloga treba sacCekati sa
podjelom ostatke kupovnine dok vjerovnik ste€ajna masa iza CREDO BANKE d.d. u
steCaju smatra da takav stav nije osnovan i da ostatak kupovnine treba odmah
pripasti njoj.

34. Sukladno clanku 271. stavku 1. SZ-a, pravomoéna odluka kojom se
utvrduje trazbina i njezin isplatni red ili kojom se utvrduje da trazbina ne postoji, djeluje
prema steCajnom duzniku i svim steajnim vjerovnicima. Navedena odredba
uspostavlja nacelo pravomoénosti i pravne sigurnosti unutar steCajnoga postupka.
RjeSenje o utvrdivanju trazbina, doneseno na temelju rezultata ispitnoga rocista
sprijeCava ponovno raspravljanje o istovjethom zahtjevu medu istim sudionicima
unutar samog steCajnog postupka. Medutim, pravomoéno rjeSenje o utvrdivanju
trazbina vezano je uz postojanje materijalnopravne osnove (pravnog posla) po kojoj je
trazbina prijavljena i ispitana. Odredba ¢lanka 271. stavka 2. SZ-a izrijekom predvida
mehanizam prema kojemu se, ako se u parnichom ili drugom postupku utvrdi
nepostojanje trazbine ili se izmijeni njezin opseg ili isplatni red, unose odgovarajuce
izmjene i ispravci u tablicu ispitanih trazbina. Dakle, procesna pravomocnost rjeSenja
o utvrdenim trazbinama nije apsolutna prepreka pravnim ucincima meritorne presude
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donesene u povodu parnice kojom se zadire u samu valjanost pravnog posla iz kojeg
trazbina izvire.

35. Sto se razluénog prava ti¢e, njegovo temeljno obiljeZje jest njegova akcesornost.
Zalozno pravo ne moze postojati samostalno, odvojeno od trazbine Cijem osiguranju
sluzi; ono nastaje, traje i prestaje ovisno o postojanju valjane trazbine koju osigurava.
Ako se pravni posao kojim se zasniva trazbina utvrdi nistetnim, trazbina prestaje
postojati u svom osnovnom, ugovornom obliku. Samim time, prestankom, odnosno
utvrdenjem nepostojanja ugovorne trazbine otpada i pravna osnova zaloznoga prava.
Razlucni vjerovnici ovladteni su namiriti se odvojeno iz vrijednosti unov€enih predmeta
na kojima postoji razluéno pravo €ime se odstupa od nacela razmjernog namirenja.
Medutim, to pravo strogo je uvjetovano zakonitim i materijalnopravno valjanim
postojanjem pravnog posla iz kojeg proizlazi trazbina koja se osigurava. Ako je
zaloZzno pravo upisano radi osiguranja trazbine iz ugovora o kreditu koji je
pravomoc¢no utvrden nistetnim, razlucni vjerovnik gubi materijalnopravni temelj za
odvojeno namirenje, jer je osigurana ugovorna trazbina prestala postojati. Zato nije od
presudne vaznosti Sto u postupku posl. broj: P-364/2025 predmet utvrdenja nistetnosti
nije i Sporazum radi osiguranja novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama dana 21. lipnja 2010. godine, a sve zbog akcesornosti (Cl. 346. i Cl. 347.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12,
152/14), te ¢l. 160. st. 2. Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine" br. 35/05.,
41/08., 125/11., 78/15., 29/18., 126/21., 114/22., 156/22., 145/23., 155/23., 69/26.).

36. Ishod te parnice ima presudan utjecaj na stecajni postupak. Pravomoc¢na
presuda kojom se ugovor o kreditu utvrduje niStetnim uklanja materijalnopravnu
osnovu na kojoj trazbina pociva te, sukladno ¢lanku 271. stavku 2. Ste€ajnog zakona,
nalaze izmjenu tablice utvrdenih trazbina i sprjeCava namirenje vjerovnika po
nepostoje¢oj ugovornoj osnovi. U tom sluCaju vjerovnik u cijelosti gubi status
razluénog vjerovnika i prava na odvojeno namirenje iz vrijednosti nekretnine. Zalozno
pravo je strogo akcesorne prirode te prestankom valjanosti ugovorne trazbine prestaje
i temelj za njegovu opstojnost. Nekretnina se oslobada tereta u korist tog pravnog
posla i pripada ste€ajnoj masi radi opceg namirenja po nacelu razmjernosti.

37. Odredba ¢l. 125. st. 7. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/2017, 131/2020, 114/2022, 6/2024) glasi: Ako ovrSenik do
zavrSetka rocCista za diobu kupovnine podnese dokaz da je podnio tuzbu kojom
osporava postojanje ili visinu osporene trazbine iz ovrdne javnobiljezni¢ke isprave na
temelju koje se namiruje trazbina ovrhovoditelja, sud ¢e pri donoSenju rjeSenja o
namirenju uzeti u obzir samo nesporni dio trazbine iz ovrSne javnobiljezniCke isprave
na temelju koje se namiruje trazbina ovrhovoditelja. Vjerovnik steCajna masa iza
CREDO BANKE d.d. u ste€aju se poziva na navedenu odredbu smatrajuci da je dio
njegove trazbine utvrden pravomocénim rjeSenjem o utvrdenim i osporenim
trazbinama nesporan radi ¢ega mu ima pripasti preostali dio kupovnine. Medutim,
ovdje valja rec¢i da €ak i kada bi sud uzeo da postoji nesporan dio trazbine (onaj
utvrden rjeSenje o utvrdenim i osporenim trazbinama) vjerovnik ste€ajna masa iza
CREDO BANKE d.d. u ste€aju ovdje ostvaruje pravo na namirenje kao razlucni
vjerovnik 8to znaci da se u tom slu€aju odstupa od nacela razmjernog namirenja i
istome bi imao pripasti cjelokupni iznos ostatka kupovnine. Kada bi se namirenje
provodilo sukladno nacelu razmjernosti (. 248. st. 1. t. 3. SZ-a), kada nema
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razlunih prava, onda bi se namirivali vjerovnici sukladno rjeSenje o utvrdenim i
osporenim trazbinama, i to razmjerno, ¢ime bi postotak namirenja ovog vjerovnika bio
znatno maniji. Zato navedena odredba nije mjerodavna za ovo namirenje jer se ovdje
prvenstveno polazi od toga da li vjerovnik steCajna masa iza CREDO BANKE d.d. u
steCaju ima pravo na namirenje kao razlu¢ni vjerovnik, a tek onda bi dosla u obzir
primjena navedene odredbe. U vezi toga, sud je misljenja, da navedeni parnicni
postupak utjeCe i na trazbinu ovog vjerovnika kao steCajnog vjerovnika, pa da se
trenutno ne moze tvrditi da postoji nesporni dio trazbine ovog vjerovnika.

38. Radi navedenog, sud smatra da je potrebno sacCekati kakav ¢e biti ishod
parnicnog postupka koji se vodi kod Trgovackog suda u Splitu pod posl. brojem: P-
364/2025 jer o ishodu tog postupka zavisi pravo vjerovnika steCajne mase iza
CREDO BANKE d.d. u ste€aju na namirenje i kao razluénog i kao ste€ajnog
vjerovnika. Zato je sud nalozio da se do okoncanja tog postupka ostatak kupovnine
polozi na sudski depozit.

39. Radi svega navedenog odlu€eno je kao u izreci ovog rjesenja.

U Pazinu, 17. rujna 2026. godine.
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