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Stec€ajni
vjerovnik: Valalta d.o.0., Cesta za Valaltu - Lim 7, Rovinj, OIB: 9430736117, zastupan po

odvjetnicima, svakim pojedinaéno, iz Odvjetni¢kog drustva Bogdanovi¢, Dolicki &
Partneri, Zagreb, Miramarska 24

Stec€ajni
duznik: S. i M. ZELINA d.o.0. u stecaju, Varazdinska 10A, Sesvete, OIB: 31483727823
PODNESAK RAZLUCNOG VJEROVNIKA
u odnosu na prijedlog procjena vrijednosti nekretnina
L. Sukladno Zaklju€ku naslovnog suda od 9. studenog 2020. godine, razlu€ni vjerovnik

Valalta d.o.o. (dalje: ,Valalta®) se ovime ocituje na prijedlog ste€ajnog upravitelja radi utvrdenja
vrijednosti nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Sesvetama,
ZemljiSnoknjizni odjel Sveti Ivan Zelina, i to u:

- zk. ul. br. 3630, k.o. Psarjevo, k.C. br. 1270/3, u naravi oranica prugnica povrsine
10507 m2 — u iznosu od 858.871,94 kn

- pravo gradenja upisano u zk. ul. 3595, k.o. Psarjevo, a koje pravo gradenja je
zasnovano na ké.br. 120/3, dvije gospodarske zgrade i dvoriSte sa 2.958 m2, upisane
u zk. ul. 3594 k.o. Psarjevo — u iznosu od 1.420.000,00 kn.

L. U odnosu na nekretninu upisanu u zk. ul. br. 3630, Valalta je suglasna sa procjenom u
iznosu od 858.871,94 kn.

L. U odnosu na pravo gradenja upisano u zk. ul. 3595, a imajuéi u vidu prethodno
dostavljeno ocitovanje vjestaka, proizlazi da postoji suglasnost u pitanjima vjeStacke struke na
procjenu vrijednosti u gore navedenom iznosu od 1.420.000 kn, ako se u istu uvazi i vrijednost
kolne vage, i to iz funkcionalnih razloga. Pritom, da u procjenu vrijednosti ne ulazi vrijednost
pokretnina (tehnolodka oprema i uredaji) procijenjena u ukupnom iznosu od 449.113 kn. Iz istoga,
Valalta shva¢a da bi kolna vaga bila utvrdena kao pripadak-pertinecija prava gradenja (iz
funkcionalnih razloga, a ne jer je trajno fizi¢ki spojena sa pravom gradenja) pa da se njezina
vrijednost procjenjuje zajedno sa ostalim dijelovima stvari - prava gradenja, ali ne i pokretnine
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(tehnoloska oprema i uredaji) popisane u izvjeS¢u upravitelia od 14. srpnja 2020. godine,
procijenjene ukupno u iznosu od 449.113 kn.

Valalta je spremna dati suglasnost u odnosu na procjenu vrijednosti prava gradenja u iznosu od
1.420.000 kuna, pod sljede¢im pretpostavkama (za koje moli o€itovanje ste¢ajnog upravitelja):

(a) da pokretnine (tehnoloska oprema i uredaji), popisane i procijenjene u ukupnom iznosu
od 449.113 kn, nisu pripadnost prava gradenja i njegova unov&enja u svrhu odvojenog
namirenja (obzirom da nisu utvrdene kao pripadnosti-pripatci prava gradenja),

te

(b) da kolna vaga, koja je utvrdena (iz funkcionalnih razloga) kao pripadak prava gradenja,
postoji na pravu gradenja prije 25. listopada 2005. godine, kada je stupio na snagu Zakon
o Upisniku sudskih i javnobiljeznickih osiguranja trazbina vjerovnika na pokretnim
stvarima i pravima, konkretno njegov ¢lanak 39. koji odreduje da ,,Od dana stupanja na
snagu ovoga Zakona, da bi se u zemijisnoj knjizi upisom hipoteke na nekretnini steklo
zaloZno pravo i na pokretnini koja ima znacenje pripatka te nekretnine, pokretnina u
zemljisnoj knjizi mora biti odredena i upisana kao pripadak nekretnine.”

Valalta d.o.o.

po punomocéniku

Marin Sgira, odvjetnik
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