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SAZETAK PROCJENE:

Podaci

Zabiljezba

Narucitelj procjene

Steéajni upravitelf MARKO MARIC

Adresa nekretnine

ZAGREB, Vidovec 216

Vrsta nekretnine

gradevinsko zemljiste i zgrada

Legalitet

u z.k.ul. br.

z.k.ul. 1123
Podulozak broj -
z.k.C. br. 11330
k.o. MarkuSevec
zemljiste povrsine (m?) 122 &hv (439 m?)
k.C. br. dijelovi 351, 352, 353, 354, 355, 356, 610, 611
k.o. Markusevec
objekt povr$ine BGP (m?) (2 x 4986;:12;
Trzi8na vrijednost nekretnine 226.000,00 kn

DA

1123 k.o. MarkuSevec nema vidljivih zabiljezbi
koje bi upucivale na nelegalnost objekta

Izravan pristup javhom putu

DA

Uskladenost katastra i gruntovnice

NE

Ime procjenitelja

MARIO CUTURA, dipl. inZ.

Prema z.k.ul. br. 1123 k.o. Markusevec u vlastovnici pod Rb 4 drustvo MBC Prom d.o.0. (OIB
70893460940) iz Zagreba, Milivoja MatoSeca 3 upisano je kao suvlasnik u 2/4 dijela nekretnine

upisane u A oznacene kao z.k.¢. br. 11330 k.o. MarkusSevec upisane kao Kuca broj 58 i dvoriste u

Vidovcu povrsine 122 chv.

Trzisna vrijednost gore navedenog suvlasnickog dijela u vlasnistvu drustva MBC Prom d.o.o.

iznosi 113.000,00 kn

(Napomena: trzi$na vrijednost nekretnine oznacene kao k.¢. br. 355 k.o. Markusevec upisane u PL

1366 k.o. Markus$evec upisane kao Kuca broj 216 i dvoriste u Zagrebu, Vidovec 216 povrsine 77 m?,

koja se u naravi sastoji od gradevinskog zemljista povrsine 77 m” i obiteljske kuce povrsine 96,00 m?

BGP iznosi 141.000,00 kn, a trzi$na vrijednost suvlasnickog dijela u vlasnistvu drustva MBC Prom

d.o.0. u 2/4 djjela iznosi 70.500,00 kn.)
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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev stec¢ajnog upravitelja Marka Marica iz Zagreba, postavljen sam za sudskog vjestaka za
procjenu sadanje trzi$ne vrijednosti nekretnine oznacene kao z.k.¢. br. 11330 k.o. Markusevec, koja u
naravi predstavlja gradevinsko zemljiste povrsine 122 ¢hv (439,00 m?) i zgrade povr$ine 96,00 m?
BGP, na lokaciji Zagreb, Vidovec 216.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom (moze biti i neuobicajena okolnost prema Pravilniku ¢lanak 4.).

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam ocevid dana 21. 07. 2022., na lokaciji 10000 Zagreb, Vidovec 216, te dajem
svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao to slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjescu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvjeS¢a smatram povijerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
trec¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struc¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.

Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.
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Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr$eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio $tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U sluc¢aju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N L1 R WL

. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc¢ pri izradi ove procjene.

1.5. Datum vrednovanja: 21. 07. 2022.
Datum kakvoce: 21. 07. 2022.

1.6. Primjenjena valuta: kn

1.7. Metode procjene - troskovna metoda (preliminarna procijenjena
vrijednost je korigirana koeficijentom prilagodbe trzista)
- usporedna metoda (procjena gradevinskog zemljista,
ulazni podatak za troskovnu metodu)



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzeca

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subic¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-156/2021
Zagreb, 17. veljage 2021.

RJESENJE

Sudac ovlaiten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Maria Cuture, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s €l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/161 61/19),

rijeSio je

Mr. Mario Cutura (OIB 55156050836), dipLing.grad. iz Zagreba, Mikuliéi 112b,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Mario Cutura, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Mario Cutura

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis




2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 10000 ZAGREB, Vidovec 216

2.2. VRSTA NEKRETNINE - gradevinsko zemljiste
— objekt - obiteljske kuce

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene je nekretnina upisana u z.k.ul. br. 1123 k.o. Markus$evec oznacena kao z.k.c. br.
11330 k.o. Markusevec opisana kao Kuca broj 58 i dvoriste u Vidovcu povrsine 122 ¢hv, u naravi
predstavlja gradevinsko zemljiste povrsine 122 ¢hv (439 m?) i obiteljsku kucu katnosti prizemlje i kat
povrsine 96,00 m2 BGP.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 21. 07. 2022. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:

2.4.1. Z.k.ul. br. 1123 k.o. Markusevec

2.4.2. Posjedovni listovi broj 1366, 1375, 1388, 1317 i 1389 svi k.o. Markusevec
2.4.3. Kopija katastarskih planova

2.4.4. Identifikacija cestica

2.4.5. Izvadak iz zbrike kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Z.k.¢. br. 11330 k.o. Markus$evec opisana kao kuca broj 58 i dvoriste u Vidovcu povrsine 122 ¢hv
identificirana je kao (buduci da procjenitelju nije dostavljena identifikacija Cestica a evidentirano je
da stanje prema gruntovnici i katastru nije uskladeno a samo po sebi je razumljivo da ovakav slozeni
postupak identifikacije zemlji$ne Cestice nadilazi kompetencije vjeStaka gradevinske struke zatrazena
je identifikacija od mjerodavne osobe drustva Mjernik d.o.0.) dio k.¢. br. 351, 352, 353, 354, 355, 356,
6101 611 sve k.o. Markusevec sveukupne povrsine 1.831,00 m2 a kuca u zemljiSnoj knjizi upisana
kao kuca broj 58 identificirana je kao kuca broj 216 povrsine 48 m2 sagradena na k.¢.br. 355 k.o.
Markusevec.

Budu¢i da u z.k.ul. br. 1123 k.o. Markusevec nema vidljivih zabiljezbi koje bi upucivale na
nelegalnost kuce (bez navedene povrsine) a i ocevidom je utvrdeno da glede odabranih
konstruktivnih rjesenja i uporabljenog gradiva je neprijeporno rije¢ o zgradi sagradenoj davno prije
1968. godine, ona ce se (unato¢ svojoj maloj vrijednosti) tretirati kao legalna a podatak o
geometrijskim podatcima preuzet ¢e se iz posjedovnog lista broj 1366 k.o. Markusevec.

Predmetna zgrada je tlocrtne povr$ine 48,00 m* BGP u katnosti prizemlje i kat odnosno njezina
ukupna BGP iznosi 96,00 m®.

2.6. OPIS LOKACIJE

U naravi je rije¢ o izgradenom gradevinskom zemljistu povrsine 122 ¢hv (439,00 m?) koja se nalazi u
Zagrebu, Markusevec, Vidovec 216.

Na predmetnoj parceli (k.C. br. 355 k.o. Marku$evec) nalazi se obiteljska kuca tlocrtne povrsine 48
m? odnosno 96,00 m*> BGP.

Lokacija je okruzena obiteljskim ku¢ama i ku¢ama za odmor.
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2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ




2.8. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Izvod iz katastarskog plana

UY. Us. Zuss. 111U £ajednIckl InTormacijski sustav zemiyisnin Knjiga | Katwastra - jJavna aptikacya
| |
',:E-,': NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MARKUSEVEC, 335347
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k& br.: 355

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 09.08.2022
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UY. UB. ZuZes. 111U Zajeanicki InTormaci)ski sustav zemijisnin Knjiga 1 Katastra - javna apukaciya

iR
:::::r NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MARKUSEVEC, 335347
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k.¢. br.: 355

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 09.08.2022

L e L M Ay I TR T R S s (R Pt G L S S F 58
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Ispis

Priblizno mjerilo 1:500

Ukupna povrSina (m?)
73.89

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.
Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne
moZe se koristiti za konano odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moze zamijeniti bilo koji stuzbeni
akt.

Datum ispisa: 9.8.2022,
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2.9. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvr$en je 21. 07. 2022.

FOTODOKUMENTACIJA

»'os/a P
3907
..




2.10. OPIS NEKRETNINA I UTVRPIVANJE KAKVOCE
PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca je skup obiljezja koja utjece na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPVN).)

2.10.1. Gradevinsko zemljiste

Gradevinsko zemljiste koje je predmet ove procjene oznaceno je kao z.k.¢. br. 1130 k.o. Markusevec
(Identificirano kao dijelovi/cijele katastarske cestice oznacene kao k.¢. br. 351, 352, 353, 354, 355,
356,610 i 611 sve k.o. Markusevec upisane u Posjedovne listove broj 1366, 1375, 1388, 1317 i 1389
svi k.o. Markusevec), upisana u z.k.ul. br. 1123 k.o. Markusevec opisana kao kuca broj 58 i dvoriste u
Vidovcu povrsine 122 ¢hv, na lokaciji Zagreb, Vidovec 216.

Vrsta nekretnine - zemljiste

Status - izgradeno gradevinsko zemljiste

Namjena i kori$tenje — unutar gradevinskog podrucja, stambene namjene, oznake S, Urbana pravila
Mjera koristenja - 1,2 (iracunata na bazi izgradenosti katastarske cestice 355 k.o. Markusevec 96/77)

Kategorija (po spremnosti za gradenje) — I kategorija (postojeci legalni objekt)

2.10.2. Prikljuéci

Lokacija je opskrbljena sljede¢im sustavima individualne i kolektivne potros$nje:
- javna prometnica
- javna rasvjeta
- elektri¢na energija
— gradski vodovod

- odvodnja - septicka jama

2.10.3. Objekt

Na k.¢. br. 355 k.o. Markus$evec (odgovara dijelu z.k.¢. br. 11330 k.o. Markusevec) sagradena je
obiteljska kuca (dvojna poluugradena zgrada katnosti prizemlje, kat i potkrovlje).

Zgrada tlocrtne povrsine 48 m” procjenjuje se da je prema odabranim konstruktivnim rje$enjima i
upotrijebljenom gradivu sagradena pocetkom 30-ih godina prosloga stoljeca, sukladno prosje¢nim
standardima koji su vrijedili u vrijeme gradnje za ovakvu vrstu zgrada (obiteljska kuca), bez
posebnih zavr§noobrtnickih i instalaterskih radova kao mjesovita konstrukcija (prizemlje masivna -
kamena konstrukcija, a kat drvena konstrukcija).

Standardi gradnje obiteljskih kuca u vrijeme gradnje predmetne nekretnine znatno (neuporedivo)
odudaraju od prosje¢nih standarda za obiteljske kuce u danasnje vrijeme.

Konstrukcija objekta

Temelji — lomljeni kamen u vapnenom mortu

Podna ploc¢a - puna betonska ploc¢a

Zide — etaza prizemlja — kameni materijal, vezivo vapno;
— etaza kata - drvena konstrukcija

Medukatna konstrukcija — drveni grednik

Kroviste — dvostres$no, drvena grada - tesano
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Zavrsni radovi

Podovi — etaza prizemlja — obradeni beton; etaza kata - brodski pod
Stropovi — drvena konstrukcija, podgled podaskan

Fasada — etaza prizemlja neobradeni kamen; - etaza kata - podaskano
Zidovi — ozbukani oli¢eni

Pokrov — crijep

Instalacije

Elektrika - izveden prikljucak

Vodovod - izveden prikljucak

Kanalizacija —septicka jama

Vanjsko uredenje

Pristup s asfaltirane JPP

Pristup etazi kata — omogucen vanjskim ab jednokrakim stepenistem
Ograda - nije izvedena
Opce stanje objekta — lose, ukazuje na nedostatno odrzavanje, van funkcije

~-15-



2.11. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH KARAKTERISTIKA
Obiteljska kuca sagradena na k.¢. br. 355 k.o. Markusevec

BGP =2 x 48 = 96,00 m?> BGP
BV = BGP x 2,5 m = 240 m*’BGP

2.12. IDENTIFIKACIJA I USKLADENOST

Zemljisnoknjizna Cestica koja je predmet procjene odgovara dolje navedenim katastarskim

Cesticama (dijelom ili u cijelosti)

k. 0. MarkuSevec

< P . . P
k.C. br. z.k.ul. br. (m?) z.k.C. br. broj PL (m?)
351 1366 71
352 1375 253
353 1388 150
354 1317 170
11330 1123 439
355 1366 7
356 1389 694
610 1366 227
611 1366 189
UKUPNO 439 UKUPNO 1831

Uvidom u stanje na terenu s upisom u katastar utvrdeno je da (osim $to nije uskladeno stanje po
gruntovnici i katastru) jedino $to je istovjetno stanje na trenu i stanje prema katastru je k.¢. br. 355
k.o. Markusevec (katastarska Cestica na kojoj je sagradena zgrada koja je predmet procjene).

2.13. PROSTORNO UREDEN]JE

Prema Odluci o donosenju Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada

Zagreba broj 16/07 s izmjenom 08/09 i 2016.) Cestica se nalazi:

— prema kartografskom prikazu

"Kori$tenje i namjena prostora” u zoni stambene namjene — oznake S

— prema kartografskom prikazu
"Uvjeti za koristenje i zastitu prostora” — Urbana pravila 2.1 (Konsolidirana gradska

podrucja)

- prema mjeri kori$tenja kin = 1,20 (izracunato prema izgradenosti k.¢. br. 355 k.o.
Markusevec 96/77)
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GENERALNI URBANISTICK| PLAN GRADA ZAGREBA, IZMIENE { DOPUNE 2015
. PROSTORNA STRUKTURA PLANA
1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICENJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

14, Uvjeti za odredivanje korigtenja povrina 2a jevne | druge namjene

Uvigli za odredivane kordlenja povising Za javne | druge namijens u Generainome urbanistickom planu su
- temeljna obljedja pmstm.‘-.’agraba | cillevi razvaja wbars kulture | razvajagrada;

- valorizacia postojece prirodne | izgradene sredng;

- odriive korigtenje | kvaliteta prostora i okolisa | unapredivanie kvaitete Zvots;
- postojed | planirani bro) stanownika;

- policanje razwoga pojedinih gradskih prostomin cjglina:

- ravnomjemije povihéavanje beoja radnib migesta na gradskom podrucju;

= racionaino koriStenje infrastruiturnin sustava.

1.2.  Korigtenje i namjena prostora

Powrging jawnih i drugh namjena razgranitens su | oznadene bojom | planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. KORISTEMJE | NAMJENA PROSTORA u mieriu 1:5000, i to:

1. Stambena namjena(uta) ]
2. Mjedowita namjena (naranasta) M
mjedovita- pratedilo stambana M1
mijesovita - preteito poslovna iz
3. Javna | dnetvena namjena (crvana) D
- UprEvng 1}
- spcijalna o2
- Zravsivena D3
- predikplzka D4
- Skolska D&
- wisoko uCEEe | manosl, tehnolodki patkovi D&
- kulturna or
- wjerska Da

- powrding na kojima su moguée sve @wne 1 druBhvens namjene (sve
ravedens i druge jawne i drudtvene namjene; HTV, poliitke omganizacie,
diplomatska predstawnidve & mogusnoitu  gradenia  rezidencijaing
gradeving, kongresni centr, specializivan odgojno-cbrazowni cenli za
okolis | odrivi razvo), sportsko-rekreacijske dvorane isl) 1]

4, Gospodarska namjena (|jubitasta) G

- proizvodna namjena I

- posiovna namena K1

- tmyovadki kompleksi K2

- ugostiteljsko-turistisks namena T

- povrdine na kojima su mogute sve gospodarske namjens G

5. Sportsko-rekreaciska namjena (zelena)
- sport 5 gradnjom R1
- eport baz gradnje R2
6. Javne zelene povrsine (zelena)
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GEMERALNI URBANISTICK] PLAN GRADA ZAGRESA IZMJENE | DOPUNE 2014,

. gmdsta parI{ - Bume
- tematski park
- Javne gradske povrking - tematske zone
7. Zastitne zelene povrsing (2alena)
8. Posebna namjena {|jubitasta)
8, Povréine infrastruktumih susiava (bijala)
10. Groble (znak)
11. Vode i vodna dobra (svijetloplaval
povraine pod vodom W
- povriine povremena pod vadam '
12, Koridor posebnog reZima potoka (svijelloplava)
13. Koridor posebnog reima dalekovoda (svijetiosiva)

Ovom je odiukom predvidena moguénost daljnjeg razgranibenia unutar namjena iz ovoga Elanka
izradom urbanistickin planova uredenja,

BEMNDMNMNMN

1.24. Stambena namjena - §

Povriine stambene namjene su povréine na kojima su posinjete | planirane gradevine stambene.

Na povriinama stambene namjene mogu se graditi | uredivati prostor | za pratece sadriaje:

- prodavacnice roba dnavne potradnje najvete GBP 500 mE;

- predikolske ustanovih (djefji vrtiéi i jaslice), Skole;

- ustanovin 2dravstvens Zadtile | socijalne skrbi;

- druge namjene koje dopunjuu stanovanje, ali mu isledobno ne smefaju (osobne usluge, sitni obri,
vierske zajednice, poslowni prostord - uredi, diplomatska predstavniBtva s moguénobiu gradena
rezidencijalne gradevine manji sportsko-rekreatvni sadrisji | poveding i sL);

- parkowi | djedja igralista.

Prateci sadrZajl mogu b u sklopu stambene gradevine, uz wiet da unutar jedne gradewne Zestice mogu
biti povrgine do najvie 150 m? GBP-a za indwidualnu i nisku gradnju, a najvife 10% GEP-a za visoku gradnju
Postojeci pratei sadrzaji vedi od propisanih mogu se zadeZati, ali bez povibéavania, U zonama individualne |
nizke gradnje pratadi sadrial mogu biti | u zasebnoj pomoénej gradevini na gradeving] Besticl.

Ma zazebnoj gradevno| feslici velidne do 10 ha mogu bifi: prodavaonice roba dnewne potrodnje,
pradikoiske ustanovin, Skole, ustanovih zdravsivene zailite, domov umirmvijznika, vierske gradeving i manje
elektoanergeteke | komunalne gradevine, igralidta, sportsko-rekreacliske povrdine | manii parkow, diplomatska
predstavnifiva s moguénedéu gradenja rezidencialne gradevine i kengresni centri.

Na povrsinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, skiadita, sendi,
ugostitaljstvo, odnosno sadrzaji kofi bukem, mirsom i prometnim intenzitelom ometaju stanovanje. Postojedi takvi
sadrzaji mogu se zadrzali, bez moguénosti Sirenja, s lendendijom prenamiene u namjenu primjereny stanovanju,

Na povréinama stambane namjene postojace se garade ne mogu prenarmijenil,

122 Mjedovita namjena - M

Na povriinama mjaSovite namjena moguée je graditi | uredivali prostore iz mjeSovite - pretadito stambene
narnjene - M1 | mjadovite - pratedite poslovne namjene - M2.

Urbanistickam planovima uredenja odreduje se preteZitost mieSovite namjene - M1 i M2,
PreleZitost namjene definira se U odnasu na zonu, a ne na gradievny Sasficu.
Na povrdinama mjetovile namjene (M1 i M2) pofrebno je osigurati povrine igraliita 2a djecu uzrasta:

Ao B omddim e ¥ e ek [P PP L TR Y B T PR Sy - Y P
T MW RAdITE T 4 m e ujﬂmu. {L=] |.I.I.I|I.|I.F||u Yue ]E plnuwmllu obWEza izrade url.x;lﬁ:u;l. Piang
uredanja;

SANLD 28 PRUSTORKND UREBENJE GRADA ZAGRERA
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GENERAUN| LIRBAMISTICK] PLAN GRADA ZAGREBA, IZMUENE | DOPUNE 2016
lenih povring (1.1
2. KONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCJA
Zgilita, uredenje | dogradnja najsjevernieq dijela podsliemenskog podrugja (2.1.)
Zaglita, uredenje | dogradnja zapadnoga, srediSnjeq i istofnog dijela podsljamenskes podrufa (2.2.)

Zz5tita, uredenje | dogradnja zapadnog | Blefnag dijela podsjemenskog podrudja - poviiesna urbana
cielina i kantaking podrutie (2.3.)

WUredenje | urbana obnova prostora individuaing gradnje (2.4.)
Sanacija, uredenje | urbana obnova prosiora individualne gradnjs (2.5.)
Uredenie i urbana obnova rubnih prostora individualne gradnje (26.)
WUradenje i urbana obnova prostora niska gradnje (2.7.)
Uredenjs | urbana obnova prostors migdovite gradnje (2.8.)
Uradenje i urbana obnova prostora visoke gradnje (2.9.)
Uredanje, za8lita | urbana obnova kompleksa jadne namjene (2.10,)
Uredenje javnih zelenih povrding (2.11,)
Uradenje 2adtinih zefenih powdina (2.12.)
Gradnja na gradevnim Gesticama najmanie povriine 5000 m#{2.13,)
Uredenje riieke Save (2.14.)

3. NISKOKONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUGJA
Lrbana precbrazba (3.1.)
Nova regulacija na neizgradsnom prostoru (3.2}

Odelmvarie | njegovanie zaftinih zs

8.21. VISOKOKONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCJA

Zaifita i ofuvanje povijesnih graditeljskih cjelina (1.1) - prostori Gomii grad | Kapiol s kentaktnim
podrudjem.
Opca pravila:
- zadiita, odr¥avan|e | uredenje povijesnih cjelina;
- zadrzavanje postojece urbane matrice bez uvadenja novih ulica;
- gradnja | uradenje prostors prema dataljno ubvrdenim uvjetima;
- prigodom uliéne gradnje dubinu gradevine ili dvorignih krila poluugradenih | ugradenih gradeving uskladit

nommm Bl i A et

5 prateditom dubinam gradnje poteza,
- zadriavanje raznolikosti namjena | postojeceq omjera gradevina namijenjenih za stanovanie, javne |
drutvens i druge namjene;
- zasfta stanovanja; moguca prenamjena samo substandardnoga stambenog prostora u neku drugu
namenu {podrumski prostor, prostor u dvorignim izvemo pomotnim gradevinama i s1);
- U Viabkoj | ThalGicevoj uici zadrfavanje mjesovitosti namiena i uredenje podruma i prih dviju etaza
ulimih | gvizri&nih gradeving te dvoriSnih otvorenih prestans za j@no konstenje;
onemogucavanje gradnije u parkovima | na drugim kvalitetnimn javnim zelenim povriinama | isped njih;
- Cuvanje postojedih siobodnih povréina | obvezna zadtta kvaliteinih pojedinaénin stabala;
onemoguiavanje provaza wozila kroz povijesni prostor;
- efimuliranje pristipa jawnim promeatom primjerenim povijesnom proston;
2a stambenu namjenu 1 PGMY stan;
onemogutavanje gradnje jawni garaza;
- zanowu uliény gradnju, 2a sve novih gradevine javne i drustvene namjena i za uredanje javnih oivorenin
prostora cbvazan je jawnl neljecs);
- lznimno, na lokacii Palace Jelalit u Demetrovo] Ulici za rekonstrukciju, dogradniy, nadogradniu i nowu

LT

gradnju gradevina | sadrfaja jane namjene nije polrebno provihsti javni natjedaj, uz moguénost
zadriavania stambene gradevine U pastojecim gabariiima;

E0 00 20 PROSTORND UREEENJE GRADM ZAGHEDA
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progiory gmmwna U zatedanim tocrnim | visinskim gabaritima | Zvedencst pristupnog puta, ostali
lokacijski wiebi nisu ograniceni;

- lznimno, za zonu sjeverno od wice Sestinski vih prema grafidhom prikazy ubvrduje se obveza
provedbe javnognatjgdaja za izgradnju jedne stambane gradavine, najvedi ki 0.6, najvedi GEP nije
propisan, najmani prrodni teren S0%, baoj PGM prema todki 6,12, odredbi, ostalo prema detalinim
pravilma;

- [znimno vz ulicu Jura ves omoguéule s2 gradnja novin gradeving | rekonstrukcia postojecih na
£asticama povrsine najmanje 500m2, a ostalo prama detaljnim praviima,

Opca i delaljna pravila prmjenjuju se i za gradnju gradeving swih namijena koje se mogu gradili u 2oni
stambene | mjesovita namjena.
b) u zoni javne i drutvene namjens, poslovne namjene K1 | ugostiteljsko - turisticke namjone:

- gradnja novih gradevina | rekonstrukcija prema programu i normalivima osnovne namjens;

- nejveca zgradenost gradewne cestice je 40%;

- najveda visina |e Ealid nadzemne staks;

- maguéa ja izgradnja podzemne stale;

- znimno za poslovnu namjenu (K1) gradevina mode imati vise podzemnih atafa ako se koviste sama
2a garade;

- najmany priradni tesen j@ 30% povrSine gradevna festice | nile ga moguda planirati unutar rezenvacije
prodirenia postojede ulice, perkovno ureden;

- najmanja udaljenost gradeving od mede susjedne gradewne Sastice j& 5,0 m;

- GBF i k nisu propisani;

- U rekonstrukcdl | gradnji novih gradevine umjesto postopde postojets izgradenost gradevne Gestice |
vising, vede od propisanih, mogu se zadriati, ali bez povinéavanja, najman]i prirodnd taran je
postojach

- gradnja novih gradevina prema javnom natjefaju osim ako tolSkom 12.1 ovih odrebd nije odredenc
drugatis;

- iznimno, za dowrSenje kompleksa samostens Svele Klare u Kyatemikows] ulic, gradnjem nowih
gradevina, nije potrebina provihdba javnognatiefaja;

- iznimno, za izgradnju | rekonstrukciu vatrogasnog doma DVD Dankovihe prema grafitkom prikazu
omogutuje se gradnja prema zateSenom slanju Zvedencst pistupnog puta, bez obveze primjens
propisane udaljenost od meda i povrsine prirodnog terena | provihdbe javnognatietaja, drugi
Iokacijzki wvieti nisu cgranideni,

- lznimno, 28 zonu namjene K1 uz Gralansku cestu prema grafitkom pkazu najveda izgradenost
Ceatice 60%, najmang priradni teren 15%, vising gradeving Eetir nadzemne etade, pa temu je Eatvrta
elada diglomitno izgrafena pavifonima (kao u susjednom obuhwalu - Béara), deug lokaciski uvjeb
prema detaijnim praviima,

- iznimno, na lokalitety “Aralica”, (kEbr 1111, ko, Podsused) prema grafitkom prikazy najeeda
izgradenost Eestice 50%, najvada visina je tri nadzamne atafa,

Zadtita, uredenje i dogradnja zapadnog | istofnog dijela podsljemenskeg podruéja - povijesna
urbana cjelina | kontaktne podrugje (2.3.) - prostor: Sv. Duh, Vihowihe - Vinogradska, g: inski dal, Srebmak
- Ladéina  drugi prema grafitkom peikazu,
Opca pravila:
- zadlita | uredenye vrijednosii predieia kao ciefing, osobito vrijednin gradevina, te park-Suma, parkova i
pejsaEnih | zagtitnih zelenih povrdina | komunalne opreme;

- Euvanje graditelskog naskeda;

- gradnja pretegito stambenih gradeving manjih gabanta s pralecim jawnim i drudtvenim sadrZajima;

- M zahwate u prostory U zadficenim dfedovima prircde 1 na kulumim dobrima U ovom proghor
primjenjuju se | odgovarajuée odredbe iz totke 9. Miere otuvanja | zadtite krajobraznih | prirodnib
wrijednasti | nepakretnit kulbumih dobara, ovih odeadbi,

Detaljna pravila
a) u zoni stambene | mjedovite namjene:

. gmdnjg samostojetin i poluugradenih gradeving, & ugradenih iskfufivo kao dovrietak postojece
tipologije grade;

EAYLIL LA FRUSTORNO UREDENJE GRADA ZAGRERA
L]
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- najveda izgradencst gradevne destice je 30%;
- najvedi GBP je 600 m® za samostojete, 450 m? za poluugradene gradevine;

- najwedi k1.0

- Najrmanji prirodni teren je 30% povrdine gradevna Eestice i nile ga moguée planirati unutar rezenvaciie
prosirenja pastojeda ukce;

- Najweda vising je ti nadzemne stade, pri Samu se treta etada oblikuje kao potkrovije il uwuleni kat;

- najmanje 2 PGMI stan, uz obvezan smijestaj vozila na gradewnoj Sestici (ne unutar rezervacije
prodirenja postojete ulice, 50% u glavnoj gradevind W izdvojenc] garadi), druge namjene prema

AArrAaliuina-
LRL AR UL L=

pomoéne gradevine su za gradevnog pravea glavne gradavine; iznimno, na strmom ferenu garaka

s& make graditi na rubnej liniji rezervacie profirenja ulice, odnosno na regulaciiskol linfji ako za ulicu

nije planirano il nije polrebno osigurall progirenjs;

- udaljenost gradevnog pravea glavne gradevine od rubne linfje rezenvacije prodirenia ulice, cdnozno
od regulaciske linfje ako za ulicu nije planirane il nije peirebno osigurati proZirenje, najmanje je 5,0
m, Eznimno moda | manje u skizdu 5 <ontinuiranim gradevnim praveem posiojecih gradeving;

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Gestice je 3,0 m osim za poluugradenu
gradevinu;

- nhun?nn ie yradenia nredyia relonilnme

bvezng is yradenia predyrta zolon

- rakar.smtr-.lp gradevina | gradnja novih gradevina umjesto postojelih na Cesticarna jednakim il
vedim od propisanih izvodi s& po praviima za novu gradnju s tim da se postojedi parametri vedi od
propisanih mogu zedriafi, gl bez povedania;

- tekonstrukciia | gradnja navih gradeving umjesto postojedin | interpolacija | na gradevim Seslicams
manpm od 600 m?, uz wvjet da e nafvedi koefcljent iskofstivest 1,0; najved GBP poluugradene
gradevine do 450 m? najvela vising i nadzemne etafe, pr Gemu se treda etala oblikuje kao
potirovie i uvuceni kat, udafenost gradeving od mede susjedne gradevne fesfice je u pravilu 3,0
m, znimno manje, ali ne manje od 1,0 m; ako je postojeta gradeving poluugradena ill ugradena i
nova gradeving umjaste posinjede mode hili kap poetnieta najmanie 1PGMA stan uz phveran

o SES FERTEY livaw wn e Eaaauuis SRR i etk

*srnjaﬁa] woizila na graﬂavnq Eeatici u garadi (ne unutar ra:en.laqe proiwan]a postojede ulice); drugi
lokacijzki uvell nisu ogeanifeni; u rekonstrukciii i gradnji novih gradevine umjesto posloiets,
postojeca GBP, ki visina vedi od proplsant mogu se zadrzati, 86 bez povincavania;

iznimno, u ulicama Vinogradska, Nad lipom, Mandalifing, Kunidéak | Crmomerec omoguiuje ss,
ovisno o lokalnim uvjetima, gradnja novih, rekonstrukcija | interpolaciia samostojedin, polwugradanih |
ugradenih gradevina uz ky, do 2,0, s Bm da vising | dubing ne prelazi visinu i dubinu uliénog poteza;
najmange 1,0 PGMA slan uz obvezan smisSta) vozila na gradewne) Sestic (e Unular rezenacie
prosirenia postojece ulice, ved dio u garaH), drugi lokacijski uvjeti nisu ograniteni;

iznimng, uz gE&‘hl‘lEﬂ dol do Podfusfaka, uz sjpuamy strany Patrouh ules osim izmedy Medovitaus

S AR LAk, T2 mRstttl sianl LECHR Ol s e ey

i Kovatevicave, te uz julnu shranu Petrovih uice zmedu Ulica B. Cikofa do Duknovideve
ulice.omoguiuje se gradnja novih gradevina, rekonstrukcija | inferpolaciia miedovite tipologije
(samostojece, poluugradens | ugradene gradevine); najveta vising Selid nadzemne eltake, pri Cemu
5@ tetvrla etala oblikuje kao potkrovije lli uvuteni kat; dubina nadzemnih etaZa do 16,0 m; najved! ki
1,5, najmanje 1 PGMA stan wz obvezan smiedtaj vozlla na gradevnoj Eestici (ne unutar rezervacie
prodirenia postojede ulice) Uz juinu stranu Petrovih ulice izmedy Uiice B, Cikoa do Duknoviceve
ulice obvezno zadrzavanje pradvrta | postojete parcelacije bez znagajnih promjena dubine izgradnie;
drugi kokaciski uvjeli nisu ograniZeni;

- lznimneo, uz ulice Srebmjak, Za|eva, Ladtinska i Jordanovac omoguéuie sa gradnja novih gradevina
i rekonstrokcis ij!mrrte hpnlugu& (samostojete, poluugradans i Lgraﬂana gradevine); najveta
vising afin nadzamne elabe, pr demu se Setwria etada oblikuje kao potkroviie @ uvuBeni kat najvedi
kin 12, najmanje 1 PGMA stan uz obvezan smiedtaj vozila na gradevnoj Zesticl {ne unutar
rezenvacije progirenja postojece ulice),drugi lokaciski ivell nisu ograniden;

- dovrietak zapodetih nizova prema propoziciama po kejima je niz graden, s tim da se novih
gradeving mogu nferpoliati, ali ne | nastavijali @a posljednfin gradevina, osim poluugradene
oradeving na kraju niza;

- iznimno, na prostory omedenom Medovicevom, Petrovom, Kovalevibevom i Filipoviéevom
intervencie su moguée vz detaline propozicie nadlednog tels zastile:

LAVUL LA PROSTORND UREDEMIE GRADN Z&GREERS,
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GEMERALNI URBANISTICK| PLAN GRADA ZAGREBA, IZMJENE | DOPLNE 2045,

A sl Memsrmmees Aemees A fSlaes erleee s T | Em

u.rlllllll'l":'“l'\1 UE URCW LMOMENes prama Qianicrom plmm.ii HIIEHM\'E 52 Iani ""'I"""F i.r.'"r'EﬁEr&
gradeving & pristupom na [avncprometny poviding prema postojetem stanju Evedanosl prislupnog
puta | gradevine drugl lokaciski uiefi nisu ogranideni;

- lznimne, uz ulicu Bademovac prema grafitkom prikazu emogeluje se zadrfavanje u prostong
gradeving u zatadenim Bocrtnim | visinskim gabarilima s pristupom na jevno-prometnu povring
prema postojecem stanju izvedenost pristupnog puta | prostorom razendsanim za prodirenje
poslojede promedne poviding prema prostomim maguénostima; nova gradnja prema defalinim
praviima;

- lznlmno, uz ulicu Klanjglt | TopniBku ulicy prema grafiékom prikazu omoguéuje s zadriavanja u

nroztony oradeving U rzatadenim lneednim | visinekim oabadiima £ prislunom na iawnoprometngs
= et RyTE e rm'l ''''' AR 1 T iR SN e :|-.|u-|ﬂu- LULLL = P'I'IHFUI'I a ]Hlllurl\.ﬂlluulu

povriinu prema postojecem stanju izvedenost pristupnog puta | gradevine, ostali lokacijski tvet nisu
ogranigeni.
Opca i detaljna pravila primjenjuju sa i za gradnju gradevina evih namjana ko se mogu gradit u zoni
starmbene | mpedovita namene,
bj w zoni javre | druStvena narmjene:

- gradnja i rekonstrukcija prema programu | normativirma osnavne namjene;
drugl lokacijski ueti{izgradencst gradevne festice, GBF, k, visina  gradevine i prirodni teren)
nisu ograniceni;
- gradnja novih gradeving prema javnomnaljedajuosim ako tofkom 12.1. ovih odredbi nije odredenn
drugacije.

Uradenje | urbana cbnova prostora individualne gradnje (2.4.) - prostor: Rude#, Susedska polle,
Samoborska, Stenjevec, GrmosEica, Stagliste, Ciglenica, Kustodija, JuZna Kustodija, Oporovinka - Mirosevec,
Klin, Donja Dubrava, Borongafski lug, Planinska, Tmava, Sopnica, Savica, Botinee, Trokut, Savski gaj | Hreli¢ -
sjever, Kruge i drugi prema grafitkom prkazu,

Opca pravila:

- obnova | dovidetak nasela gradnjom indvidualnih, preteZite stambenih gradeving manjin gabarila i
pratecih javnih | dredtvenih sadriaja;

- tuvanje graditelskog nasfjeda, posebno sredista starih sela;

= gradnja i rekonstrukcija promitre | komunalne infrastrukdurs;

- ha zahvate u prostoru u zadhicenim dijelovima prirode | na kultumim dobrima u ovam prostoru
primjenjuju s& i odgovarajuée odredbe iz tofke 0. Mjere ofuvanja i zadfite krajobraznih | priradnib
wriednosh | napokretnih kulbumi dobara, ovib odredh

Tt - s Ll W RARTRR,

Detaljna pravila
a) uzonl stambene i mje3ovite namjene:
- gradnja samostojecih, poluugradenih | ugradanih gradevina;
- najmanja povrdina gradewne cesfice je za samostojetu 350 m?, za poluugradenuy 220 mi, & za
ugradenu gradevinu 132 m2,

- najvaca izgradencst gradewns destice je za samostojely 0%, polugradenu 40%, & 28 ugradenu
gradevinu 50%;

- najvedi k 23 samostojecy gradevinu 1,0, 2a poluugradeny i ugradeny 1,2;

- majmanji priradni teren [& 20% povrsine gradevne cesdice i nije ga moguée planiall unutar rezenvacis
prodirenia ulice;

- najveca visina je fri nadzemne etade, pr femu se freda etada oblikujs kao potkroviie & uvuten kat;

- najmanje 1 PGM/1 stan, w2 obvezan smjedfaj vozila na gradevno| festicl (ne unutar rezervaciie
prodirenia posiojece ullce), drugs namjene prema normativima ove odiuke;

pomacng gradevine su iza gradevnog pravea glavne gradevine; na gradevnoj Gestici moguia je
gradnja sama jedne pomodne gradeving,

- U Mowem Zagrebu gradnja samostojedih | poluugradenit gradeving, najvedi GBP 400 m?, ostak
prema detafnim pravilima;

LAVUILY LA FroUa TURRG UREDEMIE GRADA SAGRERA
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
3. statisticka obrada i izracun.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢nosti u ovoj procjeni koristena je troskovna metoda
procjene, dok je za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista u sklopu tro$kovne metode koristena
poredbena metoda.

Troskovna metoda

U troskovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz tro§kovne vrijednosti gradevina
i vrijednosti zemljista. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno
primjenom koeficijenata za prilagodbu troskovne vrijednosti.

Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije uklju¢ena u
vrijednost zemlji$ta, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troskova
gradnje.

Procjena troskovnom metodom mogu se koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina ako su drugi
pouzdani podatci nedostupni.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
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Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢cnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, velicini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Buducdi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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& PRIKAZ 1 ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA
Driava: Hrvaiska
Povriina: 36.594 km*
Oblik viadanja: Republika
Populacija: 4,058 mil. stanovnika
Glavni grad / stanovniStvo: ~ Zagreb / 806 341
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast: BDP: -8,9 %
Stopa registrirane 9.3 %
nezaposienosti:
Stopa inflactje: 0,7 %
Valuta: Kuna (100 Lipa)

Prema Savjetn HNB-2, koji je v atpnjn 2020. raspravtjao o reeentnim gospodarskir i novéanim
kretanjima te o aknualnom stanju Bnancijske stabilnosti, pandemija novoga koronavirusa
snazno je pogorala ekonomske izglede. Hrvatsku je pundemijskom krizom pogodena nesto
kaswife od velikih eurapskih gospodarsiava, pa se realni BDP podetkom godine relativio blage
smanjio na fromjesecnof razini, pri éemu je pad wglavmom rezuitat lodih ostvarenja v o2ujie.
Mjesecni podact uputuju na izraZen gospodarski pad u traveju i svibnju, Premda se domatu
pairaznja pocela oporavijari nakon popuiionfu stregih epidemiolo§kih mjera, odekivaro
smanjenje inozemne potrainje, osobito prikoda od turizma, usporit Ce it produitl razdoblje
oporavka, pa bi se reaini BDP Hrvaiske na razini cijele 2020, mogao smanjiti za 9,7%, Tijekam
2021 odekuje se godisnjt rast ekomomske aktivnosti od 6,2%, Sto nece omoguéitl dostizanje
razing ekonomske akiivnosii prije krize. lako se ofekuje zamjetan pad broja zaposlenik osoba
le poveianje stope nezaposlenosti, reakeija 1rfiSta rade no pud gospodarske aktimosti
ublatena fe mferama ekonomske pofitike.

U Hrvatsiof se fijekom 2020, ocekuje usporavanje prosjecne godisnje inflacije potrosackth
cijena na ~0,1%, a u 2021. ona bi se ubrzala na 0,7%

Koordinirane aktivaosti Viade, HNB-a | Honfe stabilizivale su financijska trftta te je
regulatorni okvir prilugoden kako bi omogucio povoljan tretman odgeda pladanja kreditnih
obveza u uyjetima privremenog pada prihoda nefinancijskik poduzeéa f kudanstava

Nedalje. porasla Je I neizvjesnost na triistu mekreinina, $to ée se odragiti i na procjene
vrifednosti | utrfivost kolaterala u bilencama banaka

(izvor. Priopéenje - Savjet HNB-a od 9.7.2020))

Procjenn pokazuje da je tromjeselni BDP 1 tredem tromjesedju 2020. cezlno manji za
10,0% w adnosy na isto tromjescéje 2019,

Stopa registrirane nezaposlenosti u studenom 2121, iznosila je 9,3%. prema Priopéenju
DrZavnog zavods za statistiku.

U odnosu na listopad 2020. broj ukupno zaposlenih puo j za 0,6%, odnosno broj nezapostenih
ustudenome 2020. w odnosu na listopad 2020. porastao jc za 1,5% iz écga je vidljivo de tr¥iite
rada nije nastavilo jatati.

Krajem prvog tromjeseja 2020, jani dug Hrvatske iznosio je 298,8 milijardi kura, &a je 1.1%
vise nego krajem 2019. Oekuje se daljnji rast javnog duga.

-19-

~25-



5 obzirom na pandemijsku krizu zabiljezen je pad BDP-a, ali se ofekuje i njegov aporavak
u 2021. godinl.

Daljnji pad BDP-a doveo bi do korekeije eijene nekretnina i to do 10 %.

Ako pad BDP-a bude kratkorodan kao §to se ofekuje, te se u prvim kvartalima 2021. godine
gospodarska aktivnost reaktivir hrée ce se stabilizirati i cijene nekremina,

Dodatni negativni utjecaj realizirat ¢e se i kroz povedanje nezaposlenosti,

Banke su padelc § zaotravati kreditme uvjete: zaoltravanjem uvjeta u posljednjih mjesec dana
postroZen je omjer kredita i zaloga na nekretnini,

Pendemije je uzrokovala i pad tusizma u Zagrebu tc snainiju preasmjenu nekretnina iz
dnevnog u dugorodni najam.

Cijene stambenil nekretina u stedidte Zagreba koje je najvise bilo pogodeno polresom u
eujku 2020. padsju, ali ne utjedu bitno na ukupra keetanju Tijekom svibnja i lipnja 2020,
cijene nekretuina u srediftu Zagreba bile su nize otprilike z& 10% n odnosu na isto
razdoblje prethodne yodine,

Pandemija i potres imaju. slifhe ulinke na ponudu, polzaznju 1 cijene nekretning u Zagrebu,
Oba dogadaja potinju djclovati na trfilte nekretnina gotovo istovremeno i pevezana sa s
povecanom nesklonoScu kupovini nekreinine u snedidt grada Dodatno je situaciju
zokomplicirao potres u Petrinji 28. § 29.12:2020, prilikom kojes je ponovo oftéfeno dosta
zgrada u centru Zagreba te se porovo aktualizica obnova, izgradnja novih zgrada | potresno
certifiemanje zgrada.

Vidljiva je propjena skionosti kupaca prema Zivotu izvan srediéta grada te kupnji novogradnje.

Nove su nekretnine u Zagrebu 1t prvom dijelu 2020. godine poskupjele oko 15 %, drugdje je
zabiljeden pad od 5 %.

Rezidencijalno 1r2iste nekretnina ostalo je akfivao u 2020. godini, vecim dijelom zahvaljujuci
drzavi 1 njczinim subvencijama (APNJ.

U 2026. godine nastivilo se wlaganje 1 komercijelne nekretning, afi sporifim tempom. Vedina

aktivrosti 2ubiljedena je u maloprodajnom sekioru. Sirenje u maloprodainom sektors néckuic
32 najvediot dileinm ol tepovacs hranom,

Rac od kude, kao pustiedica pandemije, doveo je do promjene u nainu razmidljanja nutosil
poslodavaca kojt ¢e medda i u buduénosti koristiti opeiju rada na dalfinu, &tc de utjecati na
potraZnju uredskih prostora,

Qa‘leéenjc povijesnih zgrads u stediSty Zugrebu kao posliedica potresa u o2ujku 2020, stvorile
Je privremeno povecanje potrainje za uredskim prostoring u modemim posfovaim zgradania.

['prije potresa. bio je primijeéen manjek u ponud; uredskiz prostora u Zagrebu.

Nujvedi broj investictja u 2020. odnosio se na Zagrob, koji slijede Dalmacija i Istra i Kvarner.
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BN indeks je Jedinstvent indeks kojt preti kretanja cijenis stambenih nekremina na podrudu
Republike Hryatske. BN indeks se emeljt na podacima postgmuiih cijena tiplénih nekretning
ra tipicnim lokacijama iz buze Burze nekretnina.

Nekretnine su i dalje podeljua investiciju, kake uEuropi tako i & Republici Hrvatskoj, Osjeca
s¢ Wiecaj pandemije na kupovnu moé ulagata. ali koja ne utjede na cijen, koja i dalje
uprosjeten raste. Negativno utjeSe prije sveya na promet nekretninama, odnosno uzrok je
smanjenju broja iransakcija u cijeloj Hrvatskoj.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanowd, dok starifim nekretninams
cijens uglavnom stagnira, a na odredenit lokasijoma j pada.

Snaan utjecaj na cijenc stambenih nekretnina jo3 usijek Tma | agrebadki potres iz odujka 2020,
godive, ali § kusniji porres na Banovini koji je definitivan potyrdio d e potres mogué { da
morumo planirati Zivol § stanovanje na drugi nadin. To je dalje vodilo do polarizacije cijene
nckretning gdje je sve vedu razlika u cijenama izmedy novosagradenih | rabljenih nekretnina.
Patres je. rzumtfivo, ponajvise utjeeso na trziste centra Zagreba.

Osjeca s povecana Zivost u priohulju kako su cpidemioloske mjerc oslabile i kako se
povetavio broj cijoplienih. Povecanim dolaskom dravljana FU u Hrvatsky, raste i promet
nekretninama kojima su kupei strani dr2avijani. Stranei sunaravno ponajvide zainteresirani za
kupnju tzv. drugog doma (second home), koji se podredao moze staviti u uristicku funkeiju.
Ne olekuje se razina prometa u priobalju iz 2019. godine, kada je izbrojano preko 7000
transakerja u kojima su sudjelovale strane osobe kao kupei nekretmina u RH, ali promet je
svakako vedi nego u 2020, godini.

| dalje se nastavlja trend sve vece razlike izmedu traZenih | realiziranily cljena stambenib
nekretning, 8o ukazuje da su apetitl viasnika nekretnina ipek prevelii, barem za jedan dobar
dio nekretwina,

BN Index

izvor: hitp:/burza-nekrelnina net. h/statistike
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< PRIKAZ 1 ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA
Dréava: Hrvatska
Povriina: 56.594 km*
Oblik vladanj: Republika
Populacija: 4,058 mil. stanovnika
Glavni grad | stanovnidtvo: ~ Zagreb / 806,341
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomaki rast: BDP: -89 %
Stopa registrirane 93%
nezaposienosti:
Stopa inflacije: 0,7%
Valuta: Kuna (100 Lipa)

Prema Savjetu HNB-2, koji je u arprju 2020. faspravtjao o recentnim gospodarskir § novéanim
kretanjima te o akmalnom stanju financijske siabilnosti, pandemija novoga koronavirusa
snazne je pogoriala ekonomske izglede. Hrvarky jo pundemijskum krizom pogodena nesto
Kuswife od velikih europskih gospodarstava, pa sz reaini BDE podetkom godine relativio blago
smanjio na tromfesednoj razini, pri cemu je pad wglavnom rezaltar loih estvarenja u ofujla.
Mjesecni podaci upucuju na tzraen gaspodarski pad u travnju i svibnju Premda se domaéa
potraznju pocela oporavijati nakon popusianfu sirogih epidemioloskif mjera, ocekivann
imanjenje inozemne poirainje. osobito prihoda od turizma, wsporit ée 1 produditi razdoblje
oporavka, pa bi se reaini BDP Hrvatske na razini cijele 2020, mogao smanjiti'za 9, 7%. Tijekam
2021. ecekufe se godisnjt rast ekinamske akiivnosti od 6,2%, §to nede omeguéini dostizanje
razing ekonomske aktivnosii prije krize. lako se odekuje zamjetan ped broja zaposlenih osoba
te povecanje siope nezaposlenosti, reafcija irfitta rode no pad gospodarske aktimosti
ublafena je mferama ekonomske politike.

U Hrvatsko se tijekom 2020. oéekuje wsporavanje prosjecne godisnje inflacije porroSackth
cijena na ~0,1%, a u 2021. ona bi se ubrzala na 0,7%

Koordinirane aktivnosti Viade, HNB-6 ¢ Hanfe stubilizirale su financijska trfifta te je
regulatorni ekvir prilageden kako bi omogucio povoljan rreman odgoda pladenja kreditnih
obveza u wjetima privremenag pada prihoda nefinancijskik poduzea | kudansiava.

Nadalje, poraste je 1 neizvjesnost na trZistu nekretning, Sto ée se odraziti i na procjene
vrijednosti | atrivost kolaterala u biluncama banaka

izvor: Priopéenje - Saviet HNB-a od 9.7.2020)

Procjena pokazuje da je tromjeselni BDP 2 trecem tromjeseSjn 2020, realno manji za
10,0% u odnosu na isto tromjescéje 2019,

Stopa registrirane nezaposlenosti u studenom 2020, iznesila je 9,3%. prema Priopéenju
Drzavnog zavods 2a statistiky.

U odnosy na listapad 2020. broj ukupno zaposlenih pao jo za 0,6%, odnosno broj nezaposlenth
u studenome 2020, & odnosu na listopad 2020. pormstao je za 1,5% iz éepa je vidljivo da triiite
rada nije nastavilo jafati.

Krajem prvog tromjesegja 2020, jani dug Hrvatske iznosio je 298.8 milijardi kuna, $to je 1.1%
vise nego keajem 20(9, Otekuje se dalinji rast javnos duga.
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksl, 2015. = 100”

Trom;j
Godina Tromjesegje Novi Postojeéi Grad Novi
Ukupno stambeni stambeni Zagreb Jadran Ostalo Ukupno  stambenij
objekti objekti objekti
2002. 62,10 68,83 52,47 70,14
2003. 72,70 79,27 64,09 78,55
2004. 83,49 91,95 74,08 85,20
2005. 94,32 103,31 84,59 95,57
2006. 107,79 116,34 98,52 108,56
2007. 122,72 133,42 113,69 117,96
2008. 124,14 123,13 125,90 132,71 118,35 117,44
2009. 117,93 120,53 117,31 123,47 114,37 113,62
2010. 110,47 111,08 111,17 112,53 109,39 109,08
2011. 110,66 113,05 110,08 112,11 110,70 108,55
2012. 108,93 112,75 107,29 109,92 108,74 108,04
2013 104,63 108,86 102,74 103,51 105,52 103,61
2014, 102,98 108,55 101,43 102,18 103,37 102,80
2015. 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
2016. 100,89 96,60 101,81 100,72 101,32 99,18
2017. 104,75 96,52 106,45 105,08 105,74 99,73
2018. 111,14 99,95 113,44 116,37 111,39 100,26
2018. 121,10 108,28 123,73 131,75 119,08 104,11
2020. 130,42 109,58 134,25 142,42 126,58 114,52
2021. 139,95 119,33 143,91 152,68 136,96 121,28
2002. 1.t 60,83 66,97 51,86 68,96
2.1r. 60,12 66,26 50,92 68,93 -1,2
3.tr. 63,53 71,08 53,38 70,17 57
4. 1r. 63,92 71,02 53,70 72,49 0,6
2003. 1.1r. 69,58 76,02 60,00 78,82 8,9
2.1r. 71,59 77,65 63,78 76,83 29
3. tr. 72,34 78,31 64,84 76,94 1,0
4.1r, 77,28 85,11 67,74 81,60 8,8
2004, 1.tr, 78,78 87,02 69,32 81,35 1.9
2.1r. 81,40 89,67 72,82 81,04 3,3
3.1r. 84,28 93,16 74,24 86,55 3,5
4.1r, 89,49 97,94 79,92 91,86 6,2
2005. 1.1, 89,52 97,98 80,97 88,86 0,6
2.tr, 93,28 102,29 83,94 93,36 4,2
3.t 94,84 1Ub,55 83,44 96,84 1,7
4. 1r. 99,65 107,43 90,02 103,21 5.1
2006. 1.1r, 108,64 114,87 92,46 102,83 4,0
2.1r, 105,08 111,43 97,11 107,86 1.4
3.1r. 107,59 114,15 99,45 110,27 2,4
4.1r. 114,85 124,90 105,05 113,26 6.7
2007 1.1r. 118,32 129,49 107,92 115,45 3,0
2.1r, 123,02 134,66 113,87 116,35 4,0
3.t 125,08 i 135,13 116,83 120,11 1.7
4.1 124,47 123,00 126,53 134,38 116,15 119,82 -0,5
2008.  1.tr. 123,19 121,72 125,23 133,43 115,02 117,53 -1,0 -1,0
2.1 124,01 123,49 125,45 133,74 117,34 116,43 0,7 1,5
3.1r. 126,34 126,03 127,67 134,23 122,04 118,15 1,9 2,1
4. tr. 123,02 121,27 125,24 129,44 118,98 117,65 2.6 3.8
2009. 1.14r, 122,58 123,62 123,01 129,27 117,28 119,14 -0,4 1.9
2.1, 118,48 122,15 117,18 124,07 114,67 114,55 -3,3 -1,2
3.1r. 116,37 120,83 114,55 120,41 114,11 112,90 -1,8 -1
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4.1, 114,28 115,53 114,50 120,11 111,40 107,88 -1.8

4,4
2010. 1.t 11207 11393 11175 11662 10960 109,92 19 W
21, 11048 11020 11194 11134 11070 109,89 14 33
3.t 10952 10963 11063 11210 107,58 108,53 09 05
At 100,80 11057 11036 11125 109,69 108,00 0.3 0.9
2011, 1. 10881 109,80 109,56 11021 10842 107,76 09 e
21r 11053 11299 10990 11186 111,28 107,96 16 34
3.t 11131 11391 11058 113,02 11132 10865 07 0.8
4t 11199 11600 11026 113,66 111,82 109,84 06 18
2012, 1.t 111,36 11541 10950 11252 111,29 109,89 06 o5
2.1 109,86 11415 10795 11041 11002 10898 13 1
3.t 108,09 11283 10750 109,44 108,21 108,67 07 42
at 10540 10860 10412 107,31 10443 10462 34 37
2013, 1w 10528 110,72 10269 10531 10573 103,60 0.1 2,0
2.1, 10463 10807 10319 10316 10524 104,98 06 24
3t 104,07 10924 10305 10319 10699 101,84 03 11
4t 10363 107.39 10201 102,36 10413 10400 13 a7
2012, 1.1 102,84 10528 10196 10204 10326 103,24 07 2,0
2, 10382 10649 10283 10223 10471 103,47 09 0.9
3, 103,00 107,84 100,87 10229 10269 10504 08 16
A 1024 10686 10007 10217 10280 99,43 08 09
2015, 1.t 101,05 10087 101,12 101,62 10100 100,20 R 56
2.1 9843 9867 9933 9984 9847 100,50 19 22
3.t 9986 10098 9937 9992 100,01 99,14 07 23
4t 9996 9948 10018 9862 10051 100,16 0,1 45
2016, 1.1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21 13 04
2t 10028 9580 10123 9991 10033 100,52 09 33
3.tr. 101,31 9667 10230 101,96 10180 97,74 10 09
4.t 10075 9484 10197 10056 10139 9826 06 19
2017. 1.t 10085 92,86 10251 10072 10225 9553 0,1 2.1
2.1, 10455 9671 10617 10269 10658 100,93 37 4,1
3.tr. 10513 9776 10665 10645 10546 100,20 06 11
4t 10845 9873 11046 11046 10867  102.26 3.2 10
2018, 1.1 109,44 9903 11159 11219 11054 99,57 0,9 03
2.1 109,26 9851 11147 11451 10933 98,94 02 05
3.tr. 112,32 100,78 11488 11896 11220 100,51 28 23
at. 11354 10149 11600 11982 11350 102,00 11 0.7
2019, 1.t 11755 109,00 11952 12502 11867 10059 3,5 74
21 12060 10655 12340 131,45 11924 102,24 26 22
3.t 1213 10907 12390 43346 11805 10398 0,6 24
4.t 12490 10849 ABBOB) 13738 120,35 10864 2 05
2020, 1.1 12825 10769  18e12- 14079 12589 109,31 27 07
2.1r, 13067 11134 13423 14254 1263C 11590 18 3.4
3t 12075 11083 13335 14109 12697 11335 06 05
4t 13295 10866 13745 14545 127,67 119.45 25 20
2021, 1.t 134,19 11337 13820 14543 __ 13280 11571 0.9 43
2.1 18903 11877 14300 15255 © 13434 122,17 3,6 48
3.t 14144 12030 14556 15460 138,18 122,62 17 13
4. 14499 12498 14897 {5632\ 14251 12437 25 a9

—

2 Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.).
> prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa promjene zbog toga §tc

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Dr2avnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izraéunata je produljena trom
izvor. Drzavni zavod za statistiku
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Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koristimo baze indeksa za
meduvremensko izjednacenje vrijednosti nekretnina. Gornja tablica je preuzeta sa stranica
Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prosje¢ni godi$nji indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeks za Zagreb za II. tromjesecje 2019. iznosi 131,15
Bazni indeks za Zagreb za III. tromjesecje iznosi 141,09
Bazni indeks za Zagreb za IV. tromjesecje iznosi 145,45
Bazni indeks za Zagreb za I. tromjesecje 2022. iznosi 158,32

Bazni indeks za Zagreb za III. tromjesecje 2022. iznosi 158,32
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3.3. Procjena trzis$ne vrijednosti gradevinskog zemljista

U svrhu procjene trzi$ne vrijednosti predmetnog gradevinskog zemljista (nekretnina - izgradeno
gradevinsko zemljiste I. kategorije stambene namjene, mjere koristenja 1,2 upisana u z.k.ul. broj
1123 k.o. Marku$evec oznacena kao z.k.¢. br. (cjelina ili djelomi¢no) 351, 352, 353, 354, 355, 356, 610
i 611 sve k.o. MarkusSevec, na lokaciji Zagreb, Markusevec, Vidovec 216) podnesen je Gradskom
uredu za upravljanje imovinom i stanovanje Grada Zagreba Zahtjev za izdavanje Izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista koje je rezultirao izdavanjem Izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista broj ID Izvatka 33598.

U navedenom Izvatku dostavljeni su podatci o realiziranim kupoprodajama 6 usporednih
nekretnina, ¢ija je kupoprodaja realizirana u intervalu od 14. 06. 2019. do 02. 02. 2020. godine. Sve
usporedne nekretnine su iz cjenovnog bloka Cuéerje Sjever (kao i nekretnina koja je predmet
procjene) od toga 5 u k.o. Cucerje i jedna u k.o. Markusevec. Prosje¢na povriina usporednih
nekretnina iznosi 988,11 m? (u intervalu od 414 m* do 2659,63 m?). Prosje¢na jedini¢na cijena
(meduvremenski izjednac¢ena) usporednih nekretnina iznosi 235,78 kn/ m” (jedini¢na cijena
usporednih nekretnina su u rasponu od 178,82 kn/ m* do 379,00 kn/ m?).

U grubom ciS¢enju Izvatka za daljnju obradu izlucene su nekretnine (koje pokazuju dostatnu

podudarnost obiljezja s nekretninom koja je predmet procjene) redni broj 1, 4, 5 i 6 (izostavljene su
dvije usporedne nekretnine Rb 2 i 3 koje imaju najvisu i najnizu jedini¢nu cijenu).
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRER

GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE
IMOVINOM 1 STANOVANIE

KLASA: 940-01/22-028/491
URBROI: 251-11-02/015-22-4
Zapreb, 25, srpnja 2022,

MARINA BRLIC
Ulica dr, Ante Sercera 21
10 000 Zagreh

PREDMET: Zemljifte k.. 11330 k.o, Markulevee
izvadak iz ZKC-a, 1T 33598
= dostavija se

Sukledno Elanku 16, stavak 1. podstavak 3., Elanku 37, stavak 1., stavak 4. i stavak ., le
tlanku 58. stavak 1. Zakona o procieni vrijednosti nekretnina { "Narodne novine", by, 78/15 - y
daljnjem tekstu: ZPVN) prema Vasem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zhirke
kupoprodajnih cijena u svihe ulvidivanja tr¥idne vrijednosti zemljista ozmake nekretnine k.£.
11330 k.0, MarkuZevee,

Predmetna nekretning se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Culerje sjever. Obilje#ja nekretnine navedene u zahtjevu: stambena namjena, 1. kategorija, dan
vrednovanja 21.07,2022.

Za zahtiev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupaprodajnih cijena napladeno je
ukupno 200,00 kn prema Tar, br, 1. { Ter, by, 10, st 2. Uredbe o tanifi upravoih prisiojbi

(.Narodne novine™, br. 52/21),

& poftovanjem

- 33 _



REFLBLIKA HRVATSKA - GRAD FAGRER / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE IMOWVINGM I STANOWVANIE

IZVADAK IZ ZBIRKE KIUPOPRODAJNIH CLUENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA
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ZAGRER.
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Swaki Zahtje, lzvadak | Dbavijest Iz eNekretning potiraniuje se oo patrebe cventuaine rekomstrukdj= oredmets,
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MARTIN A MIREN |
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3.3.1. Grubo ci$cenje izvatka sukladno namjeni zemljista, kategoriji zemljista, urbanim
pravilima, koeficijentu iskoristivosti povrsine te mikrolokaciji izabrane su 4 usporedne
nekretnine koje sa nekretninom koja je predmet procjene imaju zajednicka obiljezja
(¢lanak 4. Pravilnika)

R. Adresa k.C. Povrsina quflcqe nt Namjena Kat- Datum trans- Jed.{nlcna
br Zagreb br k.o.. (m?) iskori- i Urbana egorija akeije cijena
v ' Stenosti pravila kn/m?
1 Srukov Breg 2120/2 Cuéerje 481/5776 1,2 S, 2.1 1 14.06.2019. 207,90
4 Suskovici | 20012 1« xerie | 2659,63 12 S, 2.1 1 03.09.2020. 184,11
4001/4
5 Gorscica 8 3218 Markusevec 719,33 1,2 S, 21 1 30.11.2020. 262,46
6 Srukov Breg 2048 Cugerje 414,00 1,2 S, 21 1 02.02.2020. 199,91
Pred-
metna | \iovec 216 | . 52° | Markugevec | 439 1,2 S, 2.1 1 - -
nekret- i druge
nina
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3.3.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba
(revalorizacija cijena) ¢lanak 7. Pravilnika

Bazni index Bazni Medu-
Jedini¢na index na dan | Korekcijski vremenski
. Datum . na dan vred- p ..
R.br.. k.C. br. K.o. . cijena . vsklapanja faktor izjedna-
transakcije > novanja . .
kn/m (A) ugovora (A/B) ¢ena cijena
(B) (kn/m?)
1 2120/2 Cucerje 14.06.2019. 207,90 158,32 131,15 1,2071 250,92
4 400172 Cugerje 03.09.2020. 184,11 158,32 141,09 1,1221 206,59
4001/4
5 3218 MarkuSevec 30.11.2020. 262,46 158,32 145,45 1,0884 285,68
6 2048 Cucerje 02.02.2020. 199,91 158,32 158,32 1,000 199,91
Pred-
metna 355 «
. MarkuSevec - - - - - -
nekret- i druge
nina
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3.3.4. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Konacno Prosje¢na konacno Pojedinacno odstupanje Provedeno
Redni iziednacena ciiena Kupoprodajna | meduvremenski i interkvali- od prosje¢ne kupopro- izjednacavanje (manje
broj / (kn/m?) 4 cijena tativna izjednacena cijena dajne cijene (¢l. 4. st. 1. od 40%) (¢lanak 19.
kn/m? Pravilnika) Pravilnika)
1 250,92 207,90 235,78 +6,42 +20,69
4 206,59 184,11 235,78 -12,38 +12,21
5 285,68 262,46 235,78 +21,16 +8,.84
6 199,91 199,91 235,78 -15,21 0,00

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA I1ZNOSI:

439,00 m? x 235,78 kn/m? = 103.507,42 kn
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3.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI PRIKLJUCAKA

Komunalni i vodni doprinos

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju Grada sukladno
Odluci o komunalnom doprinosu Grada.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem Uredbe o
visini vodnog dorpinosa (NN 151/13). Vodni doprinos se ne obracunava zasebno ukoliko uzimamo
etalonsku vrijednost jer je sadrzan u cijeni etalona. U konkretnom slucaju vrijednost vodnog
doprinosa nije uklju¢ena u novu jedini¢nu cijenu gradevinskih objekata.

3.4.1. Vodni doprinos
Vrijednost vodnog doprinosa za obiteljske kuée iznosi 16,73 kn/m?.
Procijenjena vrijednost vodnog doprinosa iznosi:

240,00 m> x 16,73 kn/m?> = 4.015,20 kn

3.4.2. Komunalni doprinos
Visina komunalnog doprinosa za I11. zonu iznosi 75 kn/m°.
Procijenjena vrijednost komunalnog doprinosa iznosi:

240,70 m> x 75 kn/m? = 18.000,00 kn

3.4.3. Jednokratna davanja
Vrijednost prikljucka elektri¢ne energije pausalno.
Procijenjena vrijednost prikljucka elektricne energije iznosi:

1 kom x 10.000,00 kn = 10.000,00 kn
Vrijednost prikljucka vode i odvodnje pausalno
Procijenjena vrijednost prikljucaka vode i odvodnje iznosi:

1 kom x 7.000,00 kn = 7.000,00 kn
Vrijednost prikljucka plina pausala

UKUPNO PRIKLJUCCI 49.015,20 kn

3.5. UZGREDNI TROSKOVI

Vrijednost uzgradnih troskova (tehnicka dokumentacija, konzulting, tako i doprinos) procijenit ¢e
se u visini 2% od Nv objekata (samo obiteljska kuca katnosti, prizemlje i kat):

336.000,00 kn x 0,02 = 6.720,00 kn
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3.6. PROCJENA VRIJEDNOSTI OBJEKTA

Izrac¢un nove gradevinske vrijednosti objekata u gradnji.

Jedini¢na cijena gradnje prema HKAIG-u jednostavni cjenik pokazatelji troskova gredanja — 2017.

iznosi za:

— Obiteljske kuée jednostavnog standarda od 3.000,00 kn - 3.450,00 kn/m? BGP.

- Koeficijent izgradenosti (sukladno opisu u tocci 2.10.3.) procjenjuje se na 0,80. Jedinic¢na cijena
gradnje iznosi 2.400,00 kn/m?

— Meduvremensko izjednacenje sukladno omjeru Indeksa cijena za stambene objekte III. kvartal

2022. u odnosu na IV. Kvartal 2017. za Zagreb 2.400,00 kn/ m? x

158,32
110,46

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST OBJEKATA

Umanjenje vrijednosti zbog starosti objekta

Umanjenje vrijednosti zbog komercijalne starosti - linearna deprecijacija

Nacdin izra¢una — FK matrica

=3.439,24 kn/ m>.

Faktor
koristenja
zgrade
(FK)

A — lokacijaltrziste

B — zgrada op¢enito

C — stanje zgrade

Uporabivost

u potpunosti i
dugoro&no dana/
osigurana

* optimalna lokacija
* velika potraznja
za vrstom objekta

* skoro nema/nema
ponude

* vrlo dobra infrastruk-
tura

* vrlo dobro oblikovanje
* dobra prostrana orga-
nizacija

* visoka fleksibilnost

* nema oStecenja
* puna stabilnost

* puna uporabivost
* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost do-
voljna dugorocnije
dana/osigurana

* dobra lokacija

* redovita potraznja
za vrstom objekta

* mala ponuda

* vrlo dobra infrastruk-
tura

* dobro oblikovanije
*dobra prostorna orga-
nizacija

* dovoljna fleksibilnost

* mala oSteéenja

* puna stabilnost

* jo§ do uporabivosti
* daljnje koristenje
jedva smanjeno

Uporabivost
smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

* srednja lokacija

* jo$ postoji
potraznja za vrstom
objekta

* dovoljna ponuda

* dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanje
* prosje€na prostorna
organizacija

* umjerena fleksibilnost

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost
* prosjecna uporabi-
vost

* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost
ograni¢eno dana/

* umjerena lokacija
* mala potraznja za
vrstom objekta

* dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost
* smanjena uporabi-
vost

osigurana . organizacija T N
bogata ponuda * mala fleksibilnost daIJr_wje koridtenje
smanjeno
* nezadovoljavajuc¢a | * nedovoljna infrastruk- | * nema oSteéenja

. lokacija tura * smanjena stabilnost
Uporabivost . . P . . . . X
kratorodno dana/ jedva postoji/ne umjereno oblikovanje nedovoljna uporabi-

. postoji potraznja za | * nedovoljna prostorna vost

osigurana

vrstom objekta
* velika ponuda

organizacija
* bez fleksibilnosti

* daljnje koristenje
samo kratkoro¢no
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Obiteljska kuca
P = 96 m?> BGP, sagradena oko 1930.

(Vn) Nova gradevinska vrijednost zgrade iznosi:
96 m? BGP x 3.500,00 kn/m? BGP = 336.000,00 kn

Nova gradevinska jedini¢na cijena (prema HKGIK - pokazatelj troskova gradnje) meduvremenski
izjednacena i korigirana faktorom izgradenosti (sukladno upisu predmetne obiteljske kuce u tocci
2.10.3.) iznosi 3.493,24 kn/ m® zaokruzena vrijednost 3.500,00 kn/ m?.

Odabir klasifikacije FK matrice:

A4
B5
C5
G — Starost gradevine 92
OVK — Odrzivi vijek koristenja (Prilog 9 Pravilnika) 85
Fk — faktor koristenja 5
(G/OVK) relativna starost 108%
OQVK = ostata_k gdriivog vijeka koristenja 17
(Prilog 10 Pravilnika) 20% x 85
zamjenska starost (OVK — OOVK) 68
Sadas$nja trzi$na vrijednost objekta
Sv=Vn (1-1Uv)
Uv OVKO—VCI)<OVK _ % — 80%

Sv =336.000,00 kn x (1 - 0,80) = 67.200,00 kn
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3.7. REKAPITULACIJA PROCIJENJENA VRIJEDNOST

oIS VRSTA POVRSINA VRIJEDNOST JEDINICNA CIJENA
VRIJEDNOST!| (m? BGP) (kn) (kn/m?)
ZEMLJISTE
o 430 m? N, 96 103.507,42 1.078,20
PRIKLJUCCI N, 96 49.015,20 510,57
N, 336.000,00 3.500,00
OBJEKT 96
S, 67.200,00 700,00
NUZGREDNI
TROSKOVI N, 96 6.720,00 70,00
N, 495.242,62 5.158,77
UKUPNO 96
S, 226.442,62 2.358,77
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3.8 . PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena vrijednosti nekretnina dobivena primjenom troskovne metode ne predstavlja trzisnu
vrijednost nekretnina ve¢ preliminarnu vrijednost sukladno ¢lanku 53. stavku 1. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Preliminarnu vrijednost treba prilagoditi trzidtu koeficijentima trzista.

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU
Ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Uredba o procjeni
vrijednosti nekretnina propisuje, a to su koeficijenti za prilagodbu, zato ce se za koeficijent
prilagodbe usvojiti preporuceni Kp = 1.
Trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina iznosi:

226.442,62 kn x 1,00 = 226.442,62 kn zaokruzena vrijednost 226.000,00 kn

Trzina vrijednost gradevinskog zemljista sveukupne povrsine od 439,00 m? iznosi 103.507,42 kn a
vrijednost objekata 122.935,20 kn.

Trzi$na vrijednost dijela gore navedene nekretnine u suvlasnistvu drustva MBC Prom d.o.0. u 2/4
dijela iznosi 113.000,00 kn.
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4, MISLJENJE

Nakon obavljenog oc¢evida nekretnine na terenu, analiza dostavljene dokumentacije i izvr§enog
izracuna sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 1123 k.o.
Markusevec oznacene kao z.k.¢. br. 11330 k.o. Markusevec opisane kao Kuca broj 58 i dvoriste u
Vidovcu povrsine 122 ¢hv (odgovara k.¢. br. (u cijelosti ili u dijelu) 351, 352, 353, 354, 355, 356, 610 i
611 sve k.o. Markusevec) koje se u naravi sastoje od 439,00 m? gradevinskog zemljista i objekta —
obiteljska kuda katnosti prizemlje i kat povr$ine 96,00 m* BGP na lokaciji Zagreb, Vidovec 46

iznosi 226.000,00 kn

Trzi$na vrijednost suvlasnickog udjela u vlasnistvu drustva MBC Prom d.o.0. u 2/4 dijela iznosi
113.000,00 kn

NAPOMENA: trzi$na vrijednost nekretnine oznacene kao k.¢. br. 355 k.o. Markusevec upisane u PL
1366 k.o. Markusevec opisane kao Kuca broj 216 i dvoriste u Zagrebu, Vidovec 216
povrsine 77 m? koja se u naravi sastoji od 77 m* gradevinskog zemljita povrsine i
obiteljske kuée povr§ine 96,00 m* BGP iznosi 141.000,00 kn, a trzi$na vrijednost
suvlasnickog udjela u vlasnistvu drustva MBC Prom d.o.o. u 2/4 dijela iznosi
70.500,00 kn.

I[ZRADIO

mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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5. PRILOZI
- Z.k. ul. br. 1123 k.o. Markusevec
- Posjedovni listovi broj 1366, 1375, 1388, 1317 i 1389
- Kopija katastarskih planova
- Identifikacija

- Zahtjev za izdavanje Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena -
kupoprodaji zemljista
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gl NESLUZBENA KOPLIA

REPUELIKA HRVATSKA

Optinski gradanski sud u Zagrebuy
ZEMLJIEHNOKMNJIZN| ODJEL ZAGREE

Stanje na dan: 02.03.2022, 23:40 Verificirani ZK ulafak
Katastarska opéina: 336347, MARKUSEVEC Broj ZK ulogka: 1123
Broj zadnjeg dnevnika: Z-13088/2021
Aklivnie plombe
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr ﬂ"‘:“n“ Oznaka zemijista Primjedba
Enatical jutre | 2w | m2
1. [|11330  |KUCA BR. &8 | DVORISTE U VIDOVCU 122
UKUPNO: 122
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadraj upisa [Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/4
IVATEK AMICA R. CESAR, JAMBRESIC! BR. 214, VIDOVEC , ZAGREB

2, Suvlasniéki dio: 1/4

WVATEK DRAGO (TOMO), JAMBRESIC| BR. 214, VIDOVEC , ZAGRER

4. Suvlasnizki dio: 2/4

MBC PROM D.0.0., OIB: TO893460940, MILIVOJA MATOSECA BR. 3, ZAGREB

4.2 Zapnmigno 07 12.2017.g. pod brojern Z-66078/2017 e
na 4 (1.1]
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPHKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
'E EBL POSL.BR. B3, 5T-2558/M16-15 0D 01.12.2017
Rbr. | Sadrta) upisa |Primjedba
——
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Primijenc: 08, sijetja 1916, Z-83 ZARILIEZRA
Odiuka od 14 sijeénja 1916,
Lishjed prenafenja nadopunjanoga prvohitnog popisa oviadtenika prenaga se ovamo iz. gr. ul br,
83 ove cpdine shjpdeda zabiljeiba:;
Primijeno: 02, prosinca 1910,
Odiuka od 08, prosinca 1310
Po paragrafu 16, Zakona od 25. travnja 1804.0 wredenju zmljl&mh zqadmca ana lumulju popisa
mslaftania sl 00 sulbeds 1007 sabkiliadoin s e bn mos sl o b o iz alm e
Wl Wi | PN Rl ot -ﬂ'l'lm‘ﬂ LET "0 l.ﬂull]l:l.‘.ujﬂ ac ua I; TIEE PGSR T el | e “ H | umll' u‘ awu

paragrafa 22. 1 23. ciirancga zakona, spojeno pravo ovladteniitva na zemljiinu zajednicu urbarske
opéing Vidovec prema ustanavi zakona od 25. travnja 1804, o uredenju zemignih zajednica (Sbor:
br. 36 od 18594.) dakle | uz pravo priskupa prema parafu 22, refenog zakona u razmjeru unesenam
u temeling] knjizi iste zemijigne zajednice.

ZemljErakeydri rvadak (oatum | vijame Zrace} 01033030, 4:38:53 — Cmanca 1
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[ZVADAK IZ ZEMLJIENE KNJIGE ‘Varificirani Zi

Katastareka anding: 115147 MABWI IEEVES Bieni FW lm e
HISSIATENS OPCINEL S83357, man e B bt =1 rat

B
Vlastovnica
Rhbr. Sadriaj upisa Primjedba
Upisi kaji vrijede 2a sve udjele na B listu: i
21 Zaprirmljena 12.01.2015. broj Z-737M18 ZaBILIERA
Zabiljeduie se odbijeni prijediog MBC PROM d o.o. radi upiza promjens adrese nekretning upisans
na 2k £ br, 11330 k.o, Markuavec,

c
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | lznos  |Primjedba
Terata nemal

Potvrduje s& da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiéne knjige na datum 02,03.2022,

Temij#radn|End lzvacdak (dalum i vijeme imadey 03.,03,.2022, 14 30:53
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Mario Cutura

From: MIERNIK doo <mjemik100@gmail. com=
Sent: 07, srpnja 2021, 11:24

Tae Mario Cutura

Subject: Fwid: ldentifikacija - Markugever
Poftovani Mario

#aljem wvam narufeno
vidimo se valjda n mjnu mj. ove god.
ako bog da i sveti Ante

#k.&. 11330 odgovara katastarskim Sesticama 351, 352, 353, 354, 355, 356, 6101 611 sve k.o, Markufevec.
gk, 11328/1 odpovara k.&. 355,356 1 604 sve k.o, MarkuSevec

Al @ Virus-free. www.avast com
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NESLUZBENA KOPIJA

REPFUBLIKA HEVATSKA
GRAD ZAGREB
CRADSK] URED ZA KATASTAR L
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 08.08,2022
PFRIJEPIS PFOSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina; MARKUSEVEC (Mbr. 335347)
Posjedovni list: 1366

Udia Prezime | ime adnesno tvrtka il naziv, prebivaligte odnosno sjedifte upisane osobe OIE

111 JAMBRESIC IVAN, VIDOVEC 216, 10000 ZAGREB, HRVATSKA F0243138489

Podaci o katastarskim Eesticama

el e Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povrkinal Broj Poschmi
o | & | katastarske |festice/Nagin uporabe zgrade, naziv zgrade, koénl broj pravai Primjedba
Festice zgrade m L. vedimi

as1 KOD KUCE | 5
WOCNIAK Tl

155 VIDOVEC 7| 5
KUCA BR.216, Zagreb, Vidovee 216 48
DVORIETE 0

606 VRT an| 5
ORANICA 110

610 VIDOVEC 27| %
3 ZGRADE, Zagreb, Vidovec 183 18
VOCMIAK 189

611 VIDOVECD 7 =
PASNIAK 7

1269 MARSCICA 4i1| &
ORANICA 411

1270 MARSCICA w8l 8
VINOGRAD 208

1271 MARSCICA 13| 8
STMA 133

1272 MARSCICA 132 #
ORANICA 212
Ukupna paviiina katastarskib festica 198

KAPOMEMA: Owvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasni§nu na katsstarskim Cesticama upisanim u posjedoviom listu.
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ohite NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATSEA
GRAD ZAGHER

CGRADSK] URED 24 KATASTAR]
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: OR,08 2023
FRIJEPLS POSJEDMOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARKUSEVEC (Mbr. 335347)
Posjedovni list: 1375

Udio Prezime | ime odnesne tvrtka ili naziy, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe DIR
P ] JAMBRESIC STIEPAN, KOMUSARL 316, ZAGRER | G9955E3001
112 JAMBRESIC RUZA, VIDOVEC 316, 10000 ZAGRER, HREVATSEA

Podaci o katastarskim festicama

bl e Braj Adresa htintanll.e testiceMalin uporabe katastarske Povriina Broj Poschni
o | & | hatastarske |estice/Nakin uporabe zgrade, naziv agrade, kuéni braj | o pr. | Praval | Primjedba
Eestice zgrade retimi
210 FATLOVINA - DMEJTEK 4| 3
ORAMICA 1040
117 FAZLOVINA s 3
LIV ADA 1013
172 OSREDEK 01| 3
VIMOGRAD #01
313 MELINACINA 7i| 8
LIVADA 7
a7 MELINACINA 62 4
LIVADA 261
A PJESAK 253 4
ORANICA 253
352 MELINGCTN A 1220 5
LIVADA 122
512 KAMENSCICA | 415 s
ORANICA 415
07 VRT - KOD JAMERESICA 248 5
CIRANICA 248
7R TRIMCA 041 #
VINCGRATL 1041
1885 DUEICA 1181 &
ORANICA 1181
1964 PUSCAK 545 8
ORANICA 545
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vl e Broj AmnhtmnnkciﬁﬂueFNIﬂnupﬂrnhehnlu_ﬂh PovrEina/ Brej Fosehmni
o | B | katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kofni broj e DL pravmi Primjedba
Eestice zgrade redimi
2003 VIDOVEC #00| &
FGRADA 20
FGRADA il
KUCA, Zagreb, Vidoves 316 1894
ORANICA 0
DVORIETE 500
2004 VRT - KOD KUCE T W
ORANICA 270
17839 FATLEVINA 6| 9
UM 244
D 17841 FATLEVINA 1330 @
SUMaA 1330
D 17907 [TRNIE 158 &
PASNIAK 158
17451 ENIACICE 450 o
ORANICA 450
] 17955 |SELA 7| @
ORANICA 77
i ] 17963 FASELEC 11686 @
AUmMA 1168
1] 17983 FASELEC 188 9
PASNIAK 188
1] 18000 RERRO 450 o
SUMA 192
PASNIAK 158
] 18048 REBRO sz @
SUMA 132
1] 13054 FAVO 431 9
gl]h'!.-'t. 411
] 18055 FAVOS e 9
SUMA 216
1] 18252 REKA Ian| 5
BUmaA 160
1] 18275 REKA 48| 5
PASNIAK 126
STMA 122
D 18310 [STRAZNEC 486 5
SLA 486
Ukupsa poviking katastarskih festica 14447

MNAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lists nije dokaz o viasnidoo na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom list,
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSK A
GRAD ZAGRER
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE

Stamje na dan: 08082022
PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARKUSEVEC (Mbr. 335347)
Fosjedovni list: 1388

Udia Prezime i ime sdnosno tvrika il naziv, prebivalifte odnosne sjedifie apisane osobe O

11 JAMBEESIC RUZA, VIDOVEC 212, 10000 ZAGRER, HRVATSEA

Podaci o katastarskim festicama

Eﬂ - Broj Adresa katastarske Eestice/Natin 1_|p-urnb: katastarske Povriinal Broj Posebmni o
£ | katastarske |ZesticeNafin uporubs zgrade, naziv zgrade, koéni broj praval | Primjedba
testice zprade s s refimi

7 FAZLOVINE M3l 3
VINDGRAD 13

40 FAZLOVINE 46| 3
ORANICA 246

138 PIESAK 6es| 4
ORANICA s

350 VIDOVEC ud| 5
KUCA BR.212,2 ZGR., Zagreb, Vidoves 212 105
VOCHIAK 1315
DVORIETE 00

353 GRUNTISCE 150 =
WOONIAK 150

430 POLISEC 57| 8
VINOGRAD 357

431 POLISEC Mmr| s
VOCNIAK 07

623 VRT 36| 8§
ORANICA 126

207 FABUKOVIE 470| &
VOCNIAK 479

i FARUKOVIE 429 6
ORANICA 435

179464 PESAK 10E3 9
SuUmMA 1083
Ukupha pavriing katastarskih Eestica 3313
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MNAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viesnigha na katastarskim Sesticama upisanim u posjedoviom list,
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Stenjc na dan: 08.08.2022

e

i

REFUBLIKA HRVATSKA
GRAD FAGREB

GRADSKT URED 4 KATASTARL

GEODETSKE POSLOVE

NESLUZBENA KOPIJA

FRIJEFIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARKUSEVEC (Mbr. 335347)

Posjedovni list: 1317

Udio Prezime | tme ndnosne tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte uplsane osobe 01
142 IVATEE ANICA, VIDOVEC 214, 10000 ZAGRER, HRVATSEA RITT5R52160
12 IWVATEK DRAGO, VIDOVEC 214, 10000 ZAGREE, HRVATSEA 3ITSIBSI6RS

Podaci o katastarskim festicama

wl = Broj Adresa katastarske SesticeNalin uporabe katastarske Poveiing/ Broj Poschni
| B | latastarske |Pestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m DL, | Pravai Primjedba
festice rgrade refimi

168 FAZLOVINE 141 3
SUMA 141

169 FATLOVINE M| 3
WINMOGRAT 200

o 189 PUSTI GAJ S| 3
VINOGRAT Sl

343 PLIESEK 115 4
ORANICA 115

154 VIDOYEC 17| 5
KLCA BR.214, Zagreb, Vidovee 214 42
DVORIETE 8

363 VIDOVEC 556 i

AGRADA 11
VOUNIAK 245

768 KONOFLISCE 14| 5
ORANICA x4

o1z DRENJE 40 f
SUMA ]
ORANICA 331

979 KLIUCECA 3560 7
ORANICA 356
Ukupna paveiing katastarakik eslica 2757

MAPOMEMNA: Ovij prijepis pesjedovoog lists nije dokaz o viasniShm na katastarskim Sesticama upisanim v posjedovnaom listu,
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NESLUZBENA KOPIJA

REFPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
CRADSK] URED ZA KATASTAR I
GEDDETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 08082022

PRIJEPIS POSIEDOVYNOG LISTA

Katastarska opfina: MARKUSEVEC (Mbr, 335347)
Posjedovni list: 1389

Udin Frezime i ime odnosno tvrtka il naziv, prebivaligie sdnosno sjeditte upisane osobe O1R
I JAMBRESIC PAVAD, VIDOVEC 118, 10000 ZAGRED, HRVATSKA

Podaci o katastarskim Cesticama

el 2 Broj Adre“knluh.r:hﬁe:ﬂte-’h':!inupurnheknnn_unke Povriina Broj Posehni
s | & | katustarske |Eestice/Madin uporabe zgrade, nuriv rgrade, knéni braj pravii | Primjedba
testice eprade i TR refimi
34 FAZLOVINE 433 3
ORANICA 93
VINOGRAD 340
117 FATLOVINE ToR| 3
SUMA TaR
128 FATLOVINE 93| 3
LIVADA W36
k1] PLIESAK 7| 4
ORANICA 172
156 VIDOVEC 64| 5
FOGRADA 13
KUCA, Zagreb, Vidoves 218 ]
DVORISTE 200
VOCNIAK &0
617 VRT 41| 5§
ORANICA 41
1066 KLJUCECA 169 7
VINOGRAD 169
1328 MARSCICA 63| 7
VINDGRAD 363
17985 PESEK 9
LIVADA 134
1] 18003 MELINIACE s o
PASMIAK 108
1801 Gald 158| o
VOCMIAK 158
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Braj Adiresn kntastarske Cestice/™adin uporabe kaiasiarske Sina/ Brai Posehmni
katastarske |Zestice/Natin uperabe zgrade, naziv zerade, kuéni broj m2| - b1, | prami | Primjedba
Lestice sgrade redimi
18105 RAVNICA 137, 9
PASNIAK 137
18252 REKA WTT| 8
AUMA RTT

Ukupna povriina katastarskil festicn
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NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniihvu na katastarskim Sesticamna upisanim u posjedovnom listu,
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',::5 NESLUZBENA VERZIJA
REFUBLIKA HRVATSKA
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