SO «GRADITELJ» Rijeka, Brigada 10. kojeg zastupa iing. Ivo Dragitevié iz Rijeke,

e #@Brigaca 10. MB: 2803955390035 (v daljnjem tekstu: Upravitelj )
q .

i
STAMBENO-POSLOVYNA ZGRADA A. MEDULICA 6.1 8. Rijeka koju zastupa
ovlasteni predstavnik suvlasnika Tamara Rukavina iz Rijeke, MB: 2908972365008
zakljudili su:

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENO-POSLOVNOM ZGRADOM

Tocka 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u Rijeci, A. Meduliéa 6. i 8. temeljem Medu-
vlasnickog ugovora svih suvlasnika zakljucili Ugovor o upravljanju stambenom zgradom sa

Samostalnim zidarskim obrtom «Graditelj» iz Rijeke, Brigaca 10.

Tocka 2.

Suvlasnici ovla$éuju upravitelja da u njihovo ime i za njihov racun:
-organizira redovito odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja ( popis na privitku 2.),
-organizira hitne intervencije na otklanjanju nastalih kvarova i Steta na zajednickim dijelovima
zgrade i zajedni¢kim uredajima i instalacijama,
-planira prihode i rashode zgrade,
-ureduje odnose o iznajmljivanju ili davanju zajednickih prostorija u zakup,
-raspolaze sredstvima zajedni¢ke pri¢uve sa predstavnikom suvlasnika, sukladno godidnjem
programu i ovom ugovoru,
-zastupa suvlasnike pred pravosudnim i upravnim tijelima u postupcima u svezi upravljanja
zgradom,
-osigura zgradu kod osiguravajuceg drustva,
-poduzima potrebne radnje za dobivanje kredita,
-obavlja povremeni i godidnji pregled zgrade i o tome sacini zapisnik,
-vrsi naplatu sredstava pricuve.

Sva plaéanja moguéa su samo uz supotpis upravitelja i predstavnika suvlasnika .

Tocka 3.

Osim za radove u svezi odrZzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitelj je duZan brinuti
se za obavljanje hitnih popravaka u slu¢ajevima utvrdenim Uredbom o odrZavanju zgrada

("Narodne novine" 64/97).
Tocka 4.

Opseg i vrstu radova redovitog odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade suvlasnici utvrduju
godi¥njim programom koji predlaZe upravitelj.

Prijedlog tog programa upravitelj je duZan predloziti suvlasnicima na usvajanje nakon §to pregleda
zgradu i zapisnicki utvrdi stanje, a najkasnije u roku od 30 dana od dana potpisa avog ugovora.
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Tolka 5.

Godisnjim programom iz totke 4. ovog ugovora suvlasnici utvrduju visinu sredstava koja ¢e
mjeseéno upladivati u zajednidku pri€uvu, potrebnih za izvisenje programa, razmjemo vlas-

ni¢kim dijelovima i to do 20-0g u mjesecu za taj mjesec.

Tocka 6.
O radovima na odrZavanju zgrade i hitnim popravcima upravitelj je duZan brinuti, odnosno iste
obaviti na nadin dobrog gospodara. Kada upravitelj obavljanje tih radova povjeri tre¢im

osobama duZan je obavljati nadzor nad kvalitetom tih radova.

Kod odabira ponudaga prema stavku 1. ove totke upravitelj je duZan zatraZiti suglasnost
predstavnika suvlasnika. Poslovi do 5 000,00 kuna mogu se povjeriti na izvodenje slobodnom
pogodbom. Za poslove iznad 5 000,00 kuna upravitel]j je duZan pribaviti najmanje tri ponude.

Tocka 7.
Upravitelj ¢c pozvati suvlasnike na placanje dodatnih sredstava na radun zajednicke priCuve ako
u izvrdenju programa odrZavanja zgrade ili zbog hitnih popravaka osigurana sredstva nisu

dostatna

Upravitelj nije odgovoran za obavljanje radova za koje suvlasnici nisu osigurali dovoljno

sredstava.

Todéka 8.

Upravitelj je duzan na prikladan nacin obavjeStavati suvlasnike o radu i izvrSenju zadataka
prema programu iz tocke 4. ovog ugovora i to najmanje jedanput godisnje do 01, 06. tekuce

godine za prethodnu godinu.

Todka 9.

Suvlasnici se obvezuju da ée u svom posebnom dijelu zgrade omoguéiti izvodenje radova kada
jeto nuZno za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade ili susjednih samostalnih dijelo-

va zgrade,

Tocka 10.

Suvlasnici su suglasni da ée za poslove utvrdene ovim ugovorom upravitelju platiti naknadu u
iznosu od 0,353 kuna po metru ¢etvornom zgrade do 25. u mjesecu za taj mjesec, na radun
2407000-1100087915 otvoren u OTP banci d.d. Zadar, Poslovni centar Rijeka. Za poslove iz
tocke 14. Meduvlasni¢kog ugovora, koji nisu poslovi uprave zgradom odreduje se naknada

od 0,25 kuna po metru Eetvornom korisne povrSine zgrade.

e




Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika prema tre¢im osobama samo glede radova utvrdenih
ovim ugovorom.

Suvlasnik koji otudi $voj dio zgrade duzan jeotome obavijestiti upravitelja u roku od
I5. dana od dana nastankg promjene.

Za sve $to nije izrigito ugovoreno ovim ugovorom, vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o

vlasni§tvu i drugim Stvarnim pravima te drugih propisa koji utvrduju pitanja upravljanja zgra-
dom.

Todka 14,

Ovaj ugovor vrijedi Jjednu godinu, a Stupa na snagu danom potpisa obiju ugovornih strana.
Ukoliko nijedna strana y roku jedne godine ne zatraz; raskid isti se produZava na neodredeno
vrijeme .
U slu¢aju raskida ugovora iz prethodnog stavka ovog €lanka, otkazni rok i
a potinje tedi prvog dana mjeseca koji slijedi otkazy.

Ugovor se moze raskinuti j Sporazumom  obiju ugovorenih strana sa otkaznim rokom koji se
utvrduje tim Sporazumonm.

Ovaj ugovor svaka strana moZe raskinuti jednostrano y svako doba, :
stranka grubo Zanemaruje svoje ugovorne obyeze ili

znosi 3 mjeseca,

ugovora.
U vrijeme otkaznog roka ugovorne stranke duZne sy 1zvravati svoje obyeze utvrdene ovim
ugovorom,
Tocka 15
Ugovore

Tocka 16.

vaj ugovor je sastavljan u 4 (Cetirj)

primjerka od kojih 2 (dva) zadrzava upravitelj a 2 (dva)
redstavnik Suvlasnika.

Rijeci, 01. 03. 2006. godine.
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33, JAVML BILJEZNTK VELIDOR PANEOVIC. RIVEXA
potvrduien da je{su): ‘/'
TANARE. RUKAYINA, RIJERA, AGATICEVA ¢ 7
v nojoj nazofnosti vlastoruéno potpisacili) pismeno. }\,
Istovjetnost podnositelja isprave utvrdic sam na temelju asehne \shazmice: Sea
15442480/2002 HUP RIJEKA
Potpis na pissenu je istinit

Jevnobiljeinicka pristojba po tar.br.)l ZJP u iznosu a¢ J0.09 kn naplatena
i ponigtena na primjerku koji ostaje u aihiv

JavnobiljeiniCka nagrada 2aracunata 13 izaosu od 35.00 Fr.
a trodak 0.00 kn,
Broj:0v-8441/2006
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