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52 000 PAZIN
Stecajni sudac
gdin. Damir Rabar

Ste¢ajni duznik GORAN INZENJERING d.0.0. u ste¢aju vlasnik je suvlasni¢kog dijela 8/18
nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, zemljiSnoknjiZni odjel u
Rovinju, zk.ul. 65, k¢.br. 1223, k.o. Kanfanar.

Vrijednost navedene nekretnine prema procjeni stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo Jelene

Grubisi¢ iz Pule, na dam 10. listopada 2008. iznosila je 4.089.000,00 kn. Medutim, nakon navedenog
datuma u nekretninu nije niSta ulagano, uopce nije zasticena od atmosferskih utjecaja tako da je potpuno
propala i predstavlja ruglo srediSta Kanfanara. Ukoliko se brzo ne rijesi status nekretnine za ocekivati
je da ¢e suvlasnici imati samo troSak njezinog uklanjanja.

Trgovacko drustvo GRATIS d.o.o. iz Tinjana izrazilo je interes za kupnju navedene nekretnine te
ponudilo cijenu od 320.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, odnosno cca 2.400.000,00 kn. Obzirom
na stanje nekretnine radi se o vrlo prihvatljivoj ponudi no uvjet ponuditelja je bio da se kupoprodajni
ugovor zakljuci sa sva tri suvlasnika, a ne da se s nekim od suvlasnika vodi spor oko razvrgnuca
suvlasnicke zajednice. Ovdje je problem nastao sa suvlasnikom Josipom BosSnjakom, vlasnikom 1/18
suvlasnickog udjela koji ne pristaje na proporcionalni dio kupoprodajne cijene razmjerno svom
suvlasni¢kom udjelu pravdajuéi to navodnim prijevarnim radnjama od strane GORAN INZENJERING
d.o.o. jo§ u razdoblju prije otvaranja steCajnog postupka. Slijedom toga on trazi da mu se od
kupoprodajne cijene isplati 60.000,00 EUR, a u protivhom ne Zeli potpisati kupoprodajni ugovor $to
prakticki onemogucava prodaju nekretnine.

Drustvo REAL ESTATE INVESTING ROVINJ j.d.o.o. kao vlasnik 9/18 suvlasnickog udjela pristalo
je na ovakav uvjet imajuci u vidu ¢injenicu da bez pristanka suvlasnika Josipa Bosnjaka nije moguce
prodati nekretninu, a suvlasnici koji imaju veci suvlasnicki udio trpe puno vecu Stetu ukoliko nekretnina
ne bude prodana. Stecajni upravitelj je istoga misljenja jer u ovakovoj situaciji predmetna nekretnina
moze samo donijeti nove obveze koje terete steCajnu masu, a bez ikakvih izgleda za njezinu prodaju.
Slijedom navedenog stecajni uoravitelj dostavlja Predugovor o kupoprodaji nekretnine na suglasnost
skupstini vjerovnika, a sukladno odredbama ¢lanka 230., stavak 2., tocka 1. Stecajnog zakona. Naime,

u ovom stec¢ajnom postupku osnovan je odbor vjerovnika no budu¢i da se radi o otudenju nekretnine pri



kojem bi jednom od suvlasnika pripao neproporcionalni dio kupoprodajne cijene, stecajni upravitelj je

misljenja da bi suglasnost na ovakav predugovor trebala dati skupstina vjerovnika.

Temeljem odredbe ¢lanka 104. a vezano uz ¢lanak 230. SteCajnog zakona stecajni upravitelj predlaze

sazivanje skupstine vjerovnika uz slijedeci

Dnevni red:

1. lzvjesée stecajnog upravitelja o tijeku postupka

2. Donosenje odluke o davanju suglasnosti na Predugovor o kupoprodaji nekretnine
3. Izvjescée o stanju patni¢nih postupaka

S postovanjem,
Stecajni upravitelj
Damir Majstorovi¢
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1. Procjena sudskog vjestaka Jelene Grubisi¢
2. Predugovor o kupoprodaji nekrenine u Kanfanaru



		2022-01-31T12:59:11+0100
	DAMIR MAJSTOROVIĆ




