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Privremeni stecajni upravitelj
Zdravko Ruzi¢

Vrh Cavje 9

51219 Cavle

Rijeka, 03.02.2023.

Izvjesée o utvrdenom stanju sa misljenjem postoji li razlog za otvaranje ste¢ajnog postupka
nad duznikom NT Holding turizam d.o.o0. te ima li duznik imovine za pokric¢e troska
postupka i kakvi su izgledi za nastavak poslovanja duznika

1. Uvod

Prijedlog za otvaranje steCajnog postupka nad duznikom NT Holding turizam drustvo s
ogranicenom odgovornos$c¢u za turizam i usluge, Moscéenicka Draga, Majcevo 30, Trgovackom
sudu u Rijeci podnio je vjerovnik AZ-PLAST d.o.0., OIB 71333982278, Gornja Koprivna 0, Cazin,
Bosna i Hercegovina dana 10.11.2022. U obrazloZenju prijedloga navodi da ima trazbinu
prema duzniku u iznosu od 67.399,82 EUR — 507.790,24 kuna.

Postupajuéi po prijedlogu predlagatelja, RjeSenje o pokretanju prethodnog postupka radi
utvrdivanja pretpostavki za otvaranje ste¢ajnog postupka nad duznikom NT Holding turizam
d.o.o. donio je Trgovacki sud u Rijeci 25.11.2022. Istim rjeSenjem imenovan sam privremenim
steajnim upraviteljem sa zadadom da ispitam postoji li razlog za otvaranje stecajnog
postupka, te mogu li se imovinom duznika namiriti troskovi postupka i kakvi su izgledi za
nastavak poslovanja duznika.

RjeSenjem je odredeno da duznik moZe raspolagati svojom imovinom samo uz prethodnu
suglasnost privremenog stecajnog upravitelja.

Rocdiste radi ocitovanja o prijedlogu za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom odredeno
je za 07.02.2023.
2. Uzroci gospodarskog polozaja duznika

NT Holding turizam drustvo s ograni¢cenom odgovornosc¢u za turizam i usluge, Moscenicka
Draga, Majcevo 30, upisano je u registar Trgovackog suda u Rijeci pod MBS 040407937.

Upisani temeljni kapital drutva je 2.654,46 EUR - 20.000,00 kuna. Clan drustva, ujedno i osoba
ovlastena za zastupanje je Nisvet Topcagic¢, OIB 20758467603, Maria Rain, Peter-Rosegger-
Weg 9, Austrija.



Prema podacima iz sudskog registra predmet poslovanja duznika je:

* poslovanje nekretninama

* posredovanje u prometu nekretnina

* poslovi upravljanja nekretninom i odrZzavanje nekretnina

* projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

* obavljanje djelatnosti upravljanja projektom gradnje

* kupnja i prodaja robe

*  pruzanje usluga u trgovini

* obavljanje trgovackog posredovanja na domaéem i inozemnom trzistu

*  zastupanje inozemnih pravnih osoba u plasmanu njihovih proizvoda i usluga na domaéem i inozemnom
trzistu

* usluge informacijskog drustva

* pripremanje i usluzivanje jela, pi¢a i napitaka i pruzanje usluga smjestaja

* pripremanije jela, pi¢a i napitaka za potroSnju na drugom mijestu sa ili bez usluzivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i sli€no) i opskrba tim jelima, pi¢ima i napitcima (catering)

* turistiCke usluge u nauti¢kom turizmu

* turistiCke usluge u zdravstvenom turizmu

* turistiCke usluge u kongresnom turizmu

*  turistiCke usluge aktivnog i pustolovnog turizma

* turistiCke usluge na poljoprivrednom gospodarstvu, uzgajalitu vodenih organizama, loviStu i u Sumi
Sumoposjednika te ribolovnom turizmu

* usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)

* usluge turistickog ronjenja

* usluge iznajmljivanja opreme za Sport i rekreaciju turistima i obveze pruzatelja usluge

* djelatnost organizacije i posredovanja u organizaciji koncerata, revija, priredbi, proslava, domjenaka,
sajmova, seminara, te€ajeva, savjetovanja, predavanja, kongresa, izlozbi, festivala, promotivnih
dogadanja i sl. manifestacija

* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

Mati¢ni broj duznika je 05165679, a osobni identifikacijski broj 29221611019. Duznik ima
otvorene transakcijske racune kod Erste&Steiermarkische bank d.d. i Partner banka d.d.

Tijekom prethodnog postupka ovlastenoj osobi drustva elektronickom postom je upuéen
poziv da se javi radi davanja podataka o financijsko gospodarskom stanju duznika. Ista se
odazvala pozivu i dostavila trazenu dokumentaciju.

Stoga je tijekom prethodnog postupka, uvid u poslovnu dokumentaciju duznika izvrSen
koristeci se podacima iz dostavljene dokumentacije od strane duznika, te podacima koje je na
poseban upit dostavila Financijska agencija, Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje, Stanica
za tehnicki pregled , Croatia“, Rijeka i Op¢inski sud u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija.



U razdoblju od 01.01.2022. do 31.10.2022. duznik je prema podacima iz Bruto bilance (Prilog
1), ostvario sljedeée poslovne rezultate:

01.01.-31.10.2022. 01.01.-31.10.2022.

HRK EUR
Ukupni prihod 2.502.984 332.203
Poslovni prihodi 232.275 30.828
Financijski prihodi 8.056 1.069
Ostali izvanredni prihodi 2.262.653 300.306
Ukupni rashod 735.860 97.665
Poslovni rashodi 735.860 97.665
Financijski rashod 0 0
Ostali izvanredni rashod 0 0
Dobit (gubitak) prije oporezivanja 1.767.124 234.538
Porez na dobit 0 0
Dobit (gubitak) nakon oporezivanja 1.767.124 234.538

Iz Bruto bilance proizlazi da je drustvo u razdoblju od 01.01.2022. do 31.10.2022. iskazalo
ukupan prihod u iznosu od 332.203 EUR - 2.502.983 kune koji se preteZito odnosi na ostale
izvanredne prihode, odnosno prihode od prodaje udjela.

U istom razdoblju evidentiran je ukupni rashod u iznosu od 97.665 EUR - 735.860 kuna.

Duznik je stoga u razdoblju od 01.01.2022 do 31.10.2022. iskazao dobit u iznosu 234.538 EUR
-1.767.124 kuna.

Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje upuden je dopis, te zatrazeno da izvijesti da li je
NT Holding turizam d.o.o0. imao, te da li ima zaposlenih osoba.

Prema dostavljenom odgovoru od 29.11.2022, drustvo je u razdoblju od 10.01.2022. do
31.03.2022. imalo jednog zaposlenika, dok na dan izdavanja potvrde drustvo nije imalo
prijavljenih zaposlenika (Prilog 2).



3. Imovina duZnika

Prema Bruto bilanci za razdoblje od 01.01.2022. do 31.10.2022., na dan 31.10.2022. (Prilog 1)
duZnik iskazuje sljedeéu imovinu:

31.10.2022. 31.10.2022.
HRK EUR
Dugotrajna imovina 12.672.665 1.681.952
Kratkotrajna imovina 626.348 83.131
Zalihe 479 64
Potrazivanja 23.320 3.095
Kratkotrajna financijska imovina 247.008 32.784
Ostala kratkotrajna potrazivanja 345.443 45.848
Novac na racunu i blagajni 10.098 1.340
Ukupno imovina 13.299.013 1.765.082

Na dan 31.10.2022. ukupna imovina duznika iskazana je u iznosu od 1.765.082 EUR -
13.299.013 kuna. Ista se gotovo u cijelosti odnosi na gradevinske objekte koji se nalaze u
Moscenickoj Dragi, Majc¢evo 30 i 32 knjigovodstvene vrijednosti 1.664.033 EUR - 12.537.654
kune.

Prema lzvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, NT
Holding turizam d.o.o. je vlasnik nekretnine i to u katastarskoj opcini 319988, Draga, k.c.
3495/5 Maijcevo, dvoriste, bazen, kuc¢a, Moséenicka Draga, Majcevo 30 ukupne povrsine 1234
m2, broj ZK uloska 2266 (Prilog 3).

Na nekretnini je uknjiZeno zaloZno pravo u korist Partner banke d.d. Zagreb.

Prema elaboratu broj 13/22 ASSERT-ING d.o.0. Spinciéi trzna vrijednost ove nekretnine iznosi
1.600.000,00 EUR (Prilog 4).

Uvidom u lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija
utvrdeno je da je NT Holding turizam d.o.o. vlasnik nekretnine i to u katastarskoj opcini
319988, Draga, k.¢. 3494/5 Majcevo, dvoriste, bazen, bazen, kué¢a, Moséenicka Draga, Majcevo
32 ukupne povrsine 909 m2, broj ZK uloska 2337 etazno vlasniStvo s odredenim omjerima

1. Suvlasnicki dio: 5038/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

STAN 1 u suterenu, prizemlju i na 1. katu, koji se sastoji od wellnes -spa zone, veseraja,
stepenisSta i kotlovnice u suterenu, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonom, toaleta,
ulaznog prostora i stepenista u prizemlju, te stepeniSta, hodnika, tri spavace sobe, tri
kupaonice i lode na 1. katu, ukupne povrsine 221,20 m2, kojem pripada kao sporedni dio
parkiraliSna mjesta s oznakama P1 povrsine 16,70 m2 i P2 povrsine 17,15 m2, bazen oznake
B1 povrsSine 28,90 m2, strojarnica oznake S1 povrsine 9,95 m2, zelena povrsSina oznake Z1
povrsine 139,50 m2, te oploéena terasa u okucnici oznake T1 povrSine 121,40 m2, u elaboratu
oznaceno oznakom 1 i tockastom Srafurom crvene boje.



2. Suvlasnicki dio: 4962/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

STAN 2 u suterenu, prizemlju i na 1. katu, koji se sastoji od wellnes-spa zone, veseraja,
stepenisSta i kotlovnice u suterenu, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonom, toaleta,
ulaznog prostora i stepeniSta u prizemlju, te stepeniSta, hodnika, tri spavace sobe, tri
kupaonice i lode na 1. katu, ukupne povrsine 205,30 m2, kojem pripada kao sporedni dio
parkiraliSna mjesta s oznakama P3 povrsine 16,05 m2 i P4 povrsSine 16,50 m2, bazen oznake
B2 povrsSine 35,70 m2, strojarnica oznake S2 povrsine 2,25 m2, zelena povrsSina oznake Z2
povrsine 123,20 m2, te oplocena terasa u okuc¢nici oznake T2 povrsine 200,30 m2, u elaboratu
oznaceno oznakom 2 i to¢kastom Srafurom zelene boje (Prilog 5).

Na oba suvlasnic¢ka dijela nekretnine upisano je zaloZno pravo u korist Partner banke d.d.
Zagreb.

Prema elaboratu broj 12/22 ASSERT-ING d.o.0. Spincici trzna vrijednost cjelokupne nekretnine
iznosi 1.700.000,00 EUR (Prilog 6)

Tijekom prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje stecajnog postupka i to
18.01.2023. privremeni stecajni upravitelj izdao je Suglasnost na Predugovor o kupoprodaji
nekretnine koji ¢e se sklopiti izmedu drustva NT Holding turizam d.o.o., kao prodavatelja,
Zeljka i Suzane Skori¢ iz Zagreba, Gornji Pre¢ac 16 kao kupaca te Nisveta Top&agica, kao jamca
- platca, predmet kojega je preuzimanje obveze na sklapanje ugovora o kupoprodaji
nekretnine oznacena kao k.¢. br. 3494/5, k.o. Draga, 2. suvlasni¢ki dio: 4962/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2).

Dana 31.01.2023. privremeni stecajni upravitelj je dao Suglasnost na sklapanje Ugovora o
kupoprodaji ove nekretnine.

Tekst obje Suglasnosti, Predugovor o kupoprodaji nekretnine, Ugovora o kupoprodaji, Pismo
namjere za brisanje zaloZznog prava Partner banka d.d. Zagreb od 16.01.2023., te Izjave Nisveta
Topcagica od 18.01.2023. i 30.01.2023. prilazu se ovom izvjestaju (Prilog 7).

Prema dokumentima koji su poblize navedeni, duznik ¢e unovéenjem nekretnine za koju je
dana suglasnost za prodaju ostvariti priliv od 1.200.000 EUR.

Privremeni stecajni upravitelj je 05.12.2022. dobio u Stanici za tehnicki pregled vozila Centar
za vozila Hrvatske d.d. CVH STP ,Croatia“, Rijeka, Petorice strijeljanih 1, Uvjerenje prema
kojem u sluzbenoj evidenciji registracije cestovnih vozila, drustvo nije evidentirano kao vlasnik
vozila (Prilog 8).



4. Obveze duznika

Prema Bruto bilanci za razdoblje od 01.01.2022. do 31.10.2022., na dan 31.10.2022. (Prilog 1)
duznik iskazuje sljedeée obveze:

31.10.2022. 31.10.2022.
HRK EUR
Dugorocne obveze 7.406.642 983.030
Kratkorocne obveze 4.316.696 572.924
Ukupno obveze 11.723.338 1.555.954

Prema podacima iskazanim u Bruto bilanci drustva na dan 31.10.2022. obveze duZnika iznose
1.555.954 EUR - 11.723.338 kuna od kojeg iznosa se na dugorocne obveze s osnova kredita
odnosi 983.030 EUR - 7.406.642 kuna, a na kratkoro¢ne obveze 572.924 EUR - 4.316.696 kuna.

Obveze duZnika prema vjerovniku AZ-PLAST d.o.0., OIB 71333982278, predlagatelju otvaranja
stecajnog postupka, evidentirane su u poslovnim knjigama duznika u iznosu od 66.895,57 EUR

- 504.024,64 kune.

Na prijedlog ovog vjerovnika Trgovacki sud u Rijeci je RjeSenjem poslovni broj 4 R1-125/2022-
2 od 01. prosinca 2022. odredio privremenu mjeru temeljem kojeg su na poseban racun
izdvojena novc¢ana sredstva u iznosu od 72.246,72 EUR. Na navedeno RjeSenje duznik je

podnio Zalbu (Prilog 9).

5. Odnos imovine i obveza, blokada transakcijskog ra¢una

Prema podacima iz Bruto bilance na dan 31.10.2022. godine, odnos ukupne imovine i ukupnih
obveza je sljededi:

31.10.2022. 31.10.2022.
HRK EUR
Ukupna imovina 13.299.013 1.765.082
Ukupne obveze 11.723.338 1.555.954
Imovina veca od obveza 1.575.675 209.128

Ukupna imovina duznika na dan 31.10.2022. godine veéa je od ukupnih obveza za 209.128
EUR - 1.575.675 kuna.



31.10.2022 31.10.2022.

HRK EUR
Kratkotrajna imovina 626.348 83.131
Kratkoro¢ne obveze 4.316.696 572.924
Imovina manja od obveza (3.690.348) (489.793)

Usporedbom iskazane kratkotrajne imovine i kratkoroénih obveza utvrdeno je da duznik na
dan 31.10.2022. godine, unovéenjem kratkotrajne imovine ne bi mogao pokriti dospjele
kratkoro¢ne obveze, odnosno da je kratkotrajna imovina na dan 31.10.2022. bila manja od
kratkorocnih obveza za 489.793 EUR - 3.690.348 kuna.

Iz navedenih pokazatelja odnosa imovine i obveza duZnika proizlazi da duZnik na dan
31.10.2022. godine nije bio prezaduZen.

Financijska agencija je 24.01.2023 izdala Potvrdu o blokadi rauna i novcanih sredstava
ovrsenika trgovackog drustva NT Holding turizam d.o.o., OIB 29221611019. Prema ovoj
Potvrdi na ra¢unima i nov¢anim sredstvima ovrSenika na dan izdavanja potvrde evidentirano
je 0 dana neprekidne blokade, odnosno 42 dana blokade u prethodnih Sest mjeseci zbog
neizvrSenih osnova za placanje evidentiranih u Ocevidniku redoslijeda osnove za plac¢anje
(Prilog 10).

Ovrsenik u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje na dan 30.01.2023. ima evidentirane
neizvrSene osnove za pla¢anje u iznosu od 0,00 EUR (Prilog 11).

Iz navedenog proizlazi da duznik nije nesposoban za plac¢anje.

6. Predracun troSkova stecajnog postupka

Tijekom prethodnog postupka radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stecajnog postupka
sastavljen je predracun troska stecajnog postupka duznika NT Holding turizam d.o.o.

Prema ovom predracunu trosak stecajnog postupka ukupno iznosi 8.500,00 EUR — 64.043,25
HRK (Prilog 12).

7. Misljenje

Uvidom u dokumente duZnika, kao i dokumente koji su dostavljeni na poseban upit, a
prethodno su poblize navedeni, utvrdeno je da je duznik sposoban za plac¢anje. Prema Potvrdi
Financijske agencije od 24.01.2023. na racunima i novéanim sredstvima duznika (ovrSenika)
na dan izdavanja potvrde evidentirano je 0 dana neprekidne blokade, odnosno 42 dana
blokade u prethodnih Sest mjeseci zbog neizvrSenih osnova za placanje evidentiranih u
Ocevidniku redoslijeda osnove za pla¢anje. Nepodmirene obveze na dan izdavanja potvrde
kao i 30.01.2023. iznose 0,00 EUR.



Usporedbom evidentirane imovine i obveza duznika na dan 31.10.2022. utvrdeno je da je
imovina duZnika veca od iskazanih obveza, iz ¢ega proizlazi da duznik na dan 31.10.2022. nije
bio prezaduzen.

Prema predracunu trosak stecajnog postupka iznosi 8.500,00 EUR — 64.043,25 HRK, a kako je
imovina duznika na dan 31.10.2022. veca od obveza te kako je sklopljen ugovor o kupoprodaji
nekretnine temeljem kojeg c¢e biti ostvaren priliv od 1.200.000 EUR, misljenja sam da je
izvjesno da se troskovi ste¢ajnog postupka mogu podmiriti.

Buducdi je tijekom prethodnog postupka radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stecajnog
postupka utvrdeno da je duznik sposoban za pladanje i da nije prezaduZen, misljenja sam da
ne postoji razlog za otvaranje stecajnog postupka nad NT Holding turizam d.o.o. te da
postoje izgledi za nastavak poslovanja.

Privremeni stecajni upravitelj
Zdravko Ruzi¢
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