Snjezana ﬁeelikn O / j. :

Poiiljatelj: Barbara Devtic

Poslano: 9. srpnja 2025. 10:55

Primatelj: Anita Zadravec

Kopija: Snjezana Speljko

Predmet: FW: FW: ST-112/2013 stan u Jarudcici n/r sudac Alen Alic

Privici: Dokumenti iz predmeta TS ZG St-1112-2013 (1).zip; Dokumenti iz predmeta T5 ZG

St-1112-2013 (2).zip; Dokumenti iz predmeta TS ZG 5t-1112-2013zip

j{ ' /MQ fﬂ@- TRGOVACKI SUD #'

Barbara Devéic U ZAGREBU
PRIMLJIE I‘tg)
@88® R PUBLIKA HRVATSKA - “,
Ministarstvo pravosuds, wprave | ﬁ g -ﬂ?- 2325
S, digitalne tramsfoaecje
PohiceT neposmecno
TRGOVACK! SUD U ZAGREBRU B 1 primy nriloga
Trg Johna Fitzgeralda Kennedya 11, Zagreb T ¢ :___,, i &
10000 Zagreb Aostojoa____
From: Mirjana Zuzija <mirjana.zuzija@gmail.com> g
Sent: Wednesday, July 9, 2025 8:44 AM = 2

To: Zarko <zarko.momcilovic@zg.t-com.hr>

Cc: TSZG-Parni¢énaPisarnica <TSZG-ParnicnaPisarnica @tszg.pravosudje.hr>
Subject: Re: FW: 5T-112/2013 stan u Jaruitici n/r sudac Alen Ali¢
Postovani,

saliem Vam procjene ( ina¢e svi su do sada uspjeli ih pronaéi iz razloga $to su javno dostupni ).

Sa postovanjem,
Mirjana Zuzija

On Mon, 7 Jul 2025 at 11:28, Zarko <zarko.momcilovic@zg t-com.hr> wrote:

Poitovana,

Molim uputu gdje da nadem tloct stana u Jarui€ici. Nadalje zanimaju me i poslovni prostori te garaze. Ponavljam, u
spisu sam nasao samo popis vrijednosti nekretnina od strane vjestaka, a ne procjenidbeni elaborat u kojem bi se
nalazio tlocrt stana odnosno poslovnog prostora a koje nekretnine su predmetom draibe, Spis je opseian i moida
se elaborati kriju pod nekim drugim nazivom tipa podnesak, prilog ili sl. Molim da mi ili dostavite dokument ili
proslijedite detaljniju uputu gde je procjenu moguce naci (poput datuma prijema u spis)

S obzirom da me zanima i kupnja garaze ili parkirnog mjesta molim uputu kako da pristupim pregledu tj kako da,
kada dodem na objekt, znam koja su parkirna mjesta odnosno garaie, predmetom prodaje.

S postovanjem

Zarko Momdilovi¢



098273518

From: Zarko <zarko.momcilovic@zg.t-com.hr>
Sent: Tuesday, July 1, 2025 4:57 PM

To: 'Mirjana Zuzija' <mirjana.zuzija@gmail.com>
Subject: FW: 5T-112/2013 stan u Jarusdici

Poitovana

Na e oglasnoj ploti uspio sam pristupiti pismenima, Od procjene, nasao sam samo dokument procjenitelja sa
popisom nekretnina (stan 113) i njihovim vrijednostima. Nema tlocrta.

S postovanjem

Zarko

From: Zarko <zarko.momcilovic@zg.t-com.hr>
Sent: Tuesday, July 1, 2025 4:38 PM

To: 'Mirjana Zuzija' <mirjana.zuzija@gmail.com>
Subject: RE: ST-112/2013 stan u Jaruscici

Postovana

Otvorio sam e spis. U pregledu pismena ne nalazim nesto poput procjenidbenog elaborata. Sve da sam ga i nasao,
nemam dozvolu za uvid jer nisam stranka u postupku. Inae mogu, putem e komunikacije, pristupati predmetima u
kojima sam angaZiran. MoZda negdje grije5im pa molim uputu.

S postovanjem

Zarko

From: Mirjana Zuzija <mirjana.zuzija@gmail.com>
Sent: Thursday, June 26, 2025 12:24 PM

To: Zarko <zarko.momcilovic@zg.t-com.hr>
Subject: Re: 5T-112/2013 stan u Jaruscici

Postavani,

elaborati su u e_spisu javno objavljeni i dostupni.
Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari-iseljenje brzim postupkom po pravilima Ovrinog
zakona
Brisanje svih zaloga i zabiljezbi nakon pravomocnosti Rjesenja o dosudi
2



Sa postovanjem,
Mirjana Zuzija

On Wed, 25 Jun 2025 at 19:05, Zarko <zarko.momcilovic@zg t-com.hr> wrote:

Postovana,

Zaineresiran sam za kupnju predmetnog stana. Molim detaljnije informacije (procjenidbeni elaborat ili
pregled stana)

S podtovanjem

Zarko Moméilovié dipl. ing.

Sudski vjestak za cestovni promet,
tehniku motornih vozila

i procjenu vrijednosti vozila i strojeva
Donje Svetice 79a

10000 Zagreb

098273518

zarko.momcilovic@zg.t-com.hr




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Broj elaborata: PN-32/14

Narucitel: ORION GRUPA d.o.o. u stecaju,
Zagreb, Jaruscica 7A, OIB: 89775200621

Stecajni upravitelj Mirjana Zuzija, dipl.oec.
Velika Gorica, Slavka Kolara 25, OIB: 26497768352

Gradevina: GARAZA OZNAKE G 26 U PRIZEMLJU OBJEKTA
$3, NKP = 11,34 m2

Oznaka gradevine: K.C.BR. 1199/1, ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 66
K.O. BLATO NOVO

Adresa gradevine: JARUSCICA BR. 9 ZAGREB

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST(Objekat S3, Garaza G 26)
24.820,00 Kuna (3.255,00 EUR)

|zradio:

Zagreb, 30.09.2014. Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Tomistay Jakié 2
dipl.ing grad __—-i-':.'

TR VIESy

LAGREB
= Hrgovits 105




ELABORAT PROCJENE TRZISME VRUEONOSTI NEKRETNINE: NARUCITELY):
GARAZA OTHAKE G 26 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.o.0, u glataju,
ZK.ULBR. 0154POCULBR. 66 K.0, BLATO NOVD Zagreb, Jaruslica TA, CIB: BATTE200621
JARUSCICA BR. 3 ZAGRER

SADRZAJ:

1) UVOD

2) ISKAZ POVRSINA

3) UTRBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

4) ZAKLIUGAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM
METODOM

5) OSNOVNI PRILOZI

51. FOTODOKUMENTACHJA

52. KOPIJA IZVATKA 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

53. RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

54. RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA d.o.0. ZA
OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENE NEKRETNINA

Ezradio:
Tomislav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viedtak za gradielistva | procjene nekreinina, Zagreb, Higawviti 105
{Webgradnja d.o.o., M Haberdea 10, 10000 Zagrat)

]



ELABORAT PROCJENE TREISNE VRIJEDNCSTI NEKRETHIME: MARUCITELL:
GARATA OZMAKE G 26 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.o.o. u stedaju,
ZK.ULBR. S0154PODULBR. 66 K.0. BLATC NOVO Zaqreb, Janidica TA, DIB: 89775200621
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

1) UVOD

Radi potrebe ste¢ajnog postupka tvrtke ORION GRUPA d.o.0. u steCaju, Zagreb, Jaruscica 7A,
OIB: 89775200621, stetajna upraviteljica gda Mifjana Zuzija, dipl. oec, izvrsena je procjena
trzigne vrijednosti nekretnine — garaze u stambeno poslovnoj zgradi u Zagrebu, Jarustica 9,
izgradenoj na kat. gest. br. 1199/1, k.o. Blato novo, upisanoj u zemljiSnoknjizni ulozak broj
50154/podul.br, 66, k.o. Blato novo, Zemljisnoknjiznog odjela, Opcinskog gradanskog suda.
Uvidaj je izvrSen u prisustvu naruéitelja procjene. Procjena je izradena u Cetiri istovrsne kopije
(narucitelj 3 i vjestak 1),

NAPOMENA VJESTAKA

Prema ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 66 K.O. BLATO NOVO neto korisna povrsina garaze
NKP = 11,34 m2 i koristena je kao osnova za daljnji izraun u ovom elaboratu koji je
napravljen prema povrsini izmjerenoj od vjestaka P=15,00 m2 (5,00 m x 3,00 m)
(obraéunska povrsina)

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera sa upravno — pravnog
naslova. Prilikom izrade ove procjene nije bilo uvida u lokacijsku, gradevnu i uporabnu
dozvolu te etazni elaborat te je ova procjena izradena pod pretpostavkom pravovaljanosti i
pravomocnosti navedenih dokumenata.

Dana 18.06.2014. objavljena je u Narodnim Novinama (NN 74/14) ,Uredba o procjeni
vrijednosti nekretnina” sa danom stupanja na snagu 26.06.2014. S obzirom da je ova
procjena zapodeta ugovorom od 02.06.2014. o procjeni vrijednosti nekretnina sa
Naruéiteljem i zapisnikom o primopredaji dokumentacije za ovu nekretninu od 13.06.2014,,
prema lanku 43. Uredbe, odredbe Uredbe se ne odnose na procjene zapocete prije njezina
stupanja na snagu pa se stoga ne odnose na ovu procjenu.

LOKACIJA | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina - GARAZA G 26 U PRIZEMLJU OBJEKTA S3, NKP = 11,34 m2 nalazi se
na adresi JARUSCICA BR. 9 ZAGREB, naselje LaniSte i upisana je u ZK.ULBR.
50154/PODUL.BR. 66 K.O. BLATO NOVO. Garaza (redni broj 66. etaza 17/10000) nalazi se u
zgradi mjesovite namjene izgradenoj na katastarskoj cestici 1199/1 K.O. BLATO NOVO ukupne
povrSine 2561 m2, Gore navedeni podaci o nekretnini uzeti su iz kopije e - izvatka iz zemljisne
knjige koji se nalazi u u prilogu elaborata.

Garaza nije u stanju potpune dovrienosti (detaljni opis stanja dovrSenosti i Sto nije
izvedeno, navedeno je na str. 4 ovog elaborata).

Navedena nekretnina je smjestena u uzem prigradskom dijelu grada Zagreba. U neposrednoj
blizini se nalazi sportsko zabavni centar ARENA te trgovacki centar ARENA. Zgrada u kojoj se
nalazi nekretnina koncipirana je na naéin da se u podzemnoj - podrumskoj etaZi nalaze garaze |
parkirna mjesta (ulaz je sa rampom). GaraZe se nalaze i na juZnoj strani zgrade u prizemlju (medu
kojima je i predmetna garaza G 26) te vanjska parkima mjesta ispred zgrade koja sluZe parkiranju
stanara tj. pridruzena su odredenim stanovima.

lzradia: 3
Tomistav Jakic, dipling.grad., Stalni sudski vieétak za graditeljstvo | pracjena nekreinina, Zagreb, Higoviti 105
(Webgradnja d.o.o., M. Habedea 10, 10000 Zagrab)



ELABORAT PROCJENE TREISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: MARUCITEL
GARATA CIZNAKE G 26 U PRIZEMLJU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.0.0, u steéaju,
ZKULBR. S0154PODULER. 66 .0, BLATO NOVO Zagren, Jarustica 7, OIB: 83775200621
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

Sa sjeveme strane u prizemlju se nalaze poslovni prostori. U prizemiju zgrade izvedena su |
spremista. Ostale nadzemne etaZe su stambene namjene. Vertikalna komunikacija u zgradi
izvedena je unutarnjim stubistem i dizalima.

OPIS NEKRETNINE
Nekretnina je sagradena u skladu sa pozitivnim propisima za seizmiéko gradenje kao i u skladu sa
pozitivnim propisima koji tretiraju problematiku fizike zgrade.

Stambena zgrada
Lokacija: Il podrucje grada Zagreba, Jaruscica br. 9.
Tip gradevine: Stambena zgrada.

Broj etaza:
Godina gradnje:
Okolis:

Temelji:

Krovna konstrukcija:

Pokrov:
Vanjska limarija:
Serklazi:
Fasada:

Izolacija:
Dizalo:

Garaza
Opcenito:

Visina:

lzradic:

Podrum, prizemlje i 7 katova.

2009. (starost 5 godina).

Ureden, urbaniziran, parkiraliste.
Arm. Betonski trakasti, arm.bet. plo¢a
Ravni neprohodni krov.

Kao gore.

lzvedena, pocincana.

lzvedeni.

lzvedena termo fasada sa silikatnim zavrSnim
premazom.

Izvedena hidro i termo izolacija.

Ima (2 dizala).

Garaza se nalazi u sklopu prizemlja stambeno -
poslovnog objekta. Garaza je velicine 11,34 m2
(NKP) i ima dovolino mjesta za smijestaj
osobnog vozila.

Garaza ima prikljucak struje.

Garazna vrata su ruéna podizna sa bravom za
zakljuéavanje.

Garaza nije u stanju potpune dovrsenosti.

NIJE IZVEDENO: Pregradni zidovi (straznji zid
garaze i jedan boéni zid prema susjednoj
garazi). Na podu nije izvedena glazura, a strop |
vet izvedeni zidovi nisu ozbukani te nije
izvedena zavrsna obrada disperzivnim bojama.
Potrebno je izvesti i razvod struje te postaviti
prekidaé i rasvjetno tijelo.

Prosjecna svjetla visina prema izmjeri vjestaka
3,50 m,

Tomislay Jakié, dipling grad,, Stalni sudski viestak za gradileljsive | pragiene nekretnina. Zagreb, Higoviti 105

[Wibgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagrab)



ELABORAT PROCJENE TREISNE VRLIEDNCSTI MEKRE THINE: MARUCITELL:
GARAZA OFMAKE G 26 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NEP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.oo. u stefaju,
ZK.ULBR. 50154PODULBR. 66 K.0, BLATO NOVD Zagreb, Jarudlica TA, OIE: 85775200621
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

0 IZRADI ELABORATA PROCJENE

Stalni sudski viestak za graditeljstvo | procjene nekretnina ovu je procjenu izradio na temelju
oéevida. Otevid je izvrsen 03. 09. 2014. godine u 12.30 sati. Podaci relevantni za procjenu, kao
$to je vrijeme gradenja gradevine, dobiveni su od narugitelja. Prilikom ocevida stalnom sudskom
viestaku bila je na raspolaganju dokumentacija o viasnitvu. Procjena je izradena po metodi
utvrdene povrSine i uprosjecene cijlene gradenja za sliéne gradevine (za gradenje) te temeljem
podataka o vrijednosti gradevinske parcele na temelju podataka Gradskog poglavarsiva kao i
trzignih faktora. Prilikom izrade elaborata procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristeni su
slijedeci propisi i tehnicka literatura:

= Pravilnik o na¢inu obraéuna povréine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10,
55/12).

= Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84).

» Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 36/10)

= Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN

110/08 | 89/09).

Zakon o gradnji (NN 153/13).

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13).

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 19/12).

Odluka o dopuni odluke o komunalnom doprinosu (SI. Glasnik grada Zagreba 06/13).

Generalni urbanisticki plan grada Zagreba (SI. Glasnik grada Zagreba 08/01, 16/02,

11/03, 02/06, 08/09, 11/09).

Standardna kalkulacija radova u visokogradnji (IGH Zagreb).

= Ministarstvo financija — Porezna uprava (porez na promet nekretnina).

» Priopéenje br. 3.1.5/2. “Cijene prodanih stanova za 2013. godinu® izdanje Drzavni
zavod za statistiku Republike Hrvatske od 26. 03, 2014. godine.

= Burza nekretnina www.burza-nekretnina.com.

« Index cijena nekretnina u Republici Hrvatskoj www.centarnekretnina.net.

2) ISKAZ POVRSINA

Netto korisna povrsina (NKP) gradevine
(prema napomeni vjestaka).

Volumen gradevine
15,00 m2 x 3,50 m (prosje¢na svijetla visina) x 1,30 (omjer bruto/neto) = 68,00 m3

lzradio: 3
Tomislav Jakié, dipling grad., Stalni sudski vietak za gradileljstva | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgoviti 105
[Webgradna d.0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TREISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: WARUCITELY
GARATA OFNAKE G 26 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 QRION GRUFA d.o.o. u stefaiu,
7K UL BR. S0154/P000ULBR, 66 K.0. BLATO NOVD Zagreb, Jaruddica 74, DIB: BRTTS20621
JARUSCICA BR, § ZAGRER

3) UTRBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

Ova metoda je pogodna kod stambenih nekretnina gdje se vrijednost utvrduje polazeci od ideje da
sudionici na trzistu povezuju vrijednost sa trodkom - troSkovna metoda (cost method), odnosno
osnovna pretpostavka je da nitko za neku postojecu nekretninu ne Zeli platiti cijenu visu od cijene
gradenja takve nekretnine. Vrijednost nekretnine se dobije tako da se trodku gradenja
(umanjenom za gradevinsku amortizaciju i uvecanom za trzisni faktor) doda trosak zemljista kao i
suma ostalih trodkova (prikljuéci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting).

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST
Procjena sadasnje gradevinske vrilednosti gradevine izvrSena je prema Uputstvu o nacinu
utvrdivanja gradevne vrijednosti objekata, NN 52/84.

Procjena sadanje gradevinske vrijednosti gradevine izvrSena je prema slijedecoj formuli
SG=JoxPkxFix(1-U)xN
SG - sadasnja gradevinska vrijednost
Jc - jedini€na cijena gradenja
Pk - korisna povrsina NKP
Fi — faktor izgradenosti
U — umanjenje zbog starosti
N - faktor useljivosti

Jc - jedini€na cijena gradenja

Jediniénu cijenu gradenja predmetne nekretnine moguce je odrediti na temelju podataka o
cijenama stanova koje publicira Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske putem statistickog
Priopéenja br. 3.1.5/2. pod naslovom *Cijene prodanih stanova za 2013. godinu®. Cijene stanova
se prikazuju posebno za podrugje Zagreba, a posebno za teritorij Republike Hrvatske. Cijene
iskazane ovdje su cijene koje su iskazala trgovacka druStva i druge pravne osobe bez PQOS-a
(Zakon o drustveno paticanoj stanogradnji). Prema najnovijem Priopéenju od 26. 03. 2014. godine
cijlena gradenja prodanog novog stana u Zagrebu iznosi 6.934,00 Kuna/m2. Za ovaj tip gradevine
~ garaZu, tog tipa i namjene, jedinicna cijena gradenja procjenjuje se na Jc = 0,20 x 6.934,00
Kuna/m2 = 1.387,00 Kuna/m2 (faktor 0,20 izjednacava cijenu gradenja stana i ovog tipa garaze
za stanje dovrSenosti u kojem se garaza nalazi). Jediniéna cijiena gradenja odnosno trosak gradnje
obuhvata sljedece radove: gradnja zgrade ukljucujuci ruSenje postojecih gradevina, ciscenje
gradiliéta, zemljane radove, podizanje zgrada, podizanje i pokrivanje krovnih konstrukcija, instalacijske
i zavrsne radove na zgradi i stanovima te dobit izvodaca radova.

Pk - korisna povrsina NKP
(prema napomeni vjestaka).

Fi - faktor izgradenosti dovrsena faza
Ukljuéeno u Je.

U - umanjenje zbog starosti
Umanjenje zbog starosti se racuna prema formuli:

fzradio: [
Tomistav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za gradilalistva i procjene nekretning, Zagrh, Hrgawici 105
(Wabgradnja d.o.c., M Habedea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISHE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: NARUCITELY:
GARAZS OFNAKE G 26 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 CRICN GRUPA d.o.o. u stedaju,
ZK.ULBR. 50154/PODULER. 66 K.0O, BLATO NOWQ Zagreb, Jarugica TA, QIB: BATTA200821
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

U=U1xPul +U2 x Pu2
U1=0,80 x n/N x (n+N)/2N
U2 =PU2 x u2
gdje je:
U1 - umanjenje zbog starosti konstrukcije, starost 5 godina
U2 - umanjenje zbog starosti zavrsnih radova, starost 5 godina
PU - postotak utesca u cijeni gradenja
u - procjena umanjenja zbog starosti pojedinog sklopa
n — starost objekta u godinama, za predmetni objekt n = 5 godina
N — vjerovatni vijek trajanja, za predmetni objekt N = 110 godina
prema tome U iznosi:
U1 = (0,80 x 5/110 x 115/220) x 0,55 = 0,0105
U2=0,00x0,45=0,00
U=U1+U2=0,0105+0,00=0,0105

N - faktor useljivosti
Nije mjerodavan

Na osnovu iskazanih elemenata procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine biti Ce
slijedeta:

SG = Je x Pk x Fix (1-U) x N = 1.387,00 Kn/m2 x 15,00 m2 x (1 - 0,0105) = 20.587,00 Kuna

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST
Procjena sadanje trZiéne vrijednosti gradevine izvrSena je prema slijedecoj formuli:
ST=8G x(1+Z+St+Pov+Os + Pos)
SG - sadasnja gradevinska vrijednost
Z — zona ili lokacija
St — starost gradevine
Pov - ukupna korisna povrsina gradevine
Os — opce stanje gradevine
Pos - posebni elementi koji utjeéu na trzisnu vrijednost gradevine

Z - zona ili lokacija
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na zonu ili lokaciju
Z=4+10,10.

St - starost gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moZe se uzeti dodatak na starost St = + 0,10.

Pov - ukupna korisna povrsina gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moZe se uzeti dodatak na ukupnu korisnu povrSinu
gradevine Pov = - 0,10.

lzradic: 7
Tomislay Jakié, dipling grad., Stalni sudski vieblak za graditefistva i prociens nekretnina, Zagred, Hrgovid 105
(Wabgradnja d.o.o, M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISHE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELS:
GARAZA OZNAKE G 28 U PRIZEMLJU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.o.0. u stafaju,
ZK.UL BR. SH54P00LL,BR. 66 K.O. BLATO NOVD Zagreb, Jarustica TA, OIB: BETTSE00621
JARUSCICA BR. § ZAGRER

Os - opce stanje gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na prosjecno odrzavanje gradevine
0s =+ 0,00.

Pos - posebni elementi koji utjecu na trZi$nu vrijednost gradevine
Faktori koji povecavaiju trzisne kriterije:

= Nekretnina je upisana u zemljisne knjige.
Faktori koji snizavaju trzisne kriterije:
= Opti trend pada potraznje na trZidtu za ovaj tip nekretnina.

S obzirom na gore navedene elemente (uzevsi u obzir trziSne "minuse" i "pluseve”) za takav tip
gradevine moZe se uzeti dodatak na posebne elemente Pos = - 0,40.

Na osnovu iskazanih elemenata sadasnja trzi$na vrijednost gradevine iznosi:
ST =SG x (1+Z+ St+Pov+ Os + Pos) = 20.587,00 Kuna x (1 - 0,30) = 20.587,00 Kuna x 0,70 =
14.411,00 Kuna

VRIJEDNOST LOKACIJE | OSTALIH TROSKOVA

Vrijednost gradevnog zemljita utvrdena je na nacin da je koristena cijena gradevinskog zemljista
iz Zakljutaka Gradskog poglavarstva o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemijista (lll
podrudje). Isto tako su za vrijednost lokacije uzeti u obzir svi relevantni trzisni kriteriji na trzistu
ponude i potraznje za nekretninama koji odreduju trenutno vazecu cijenu gradevinskog zemljista
(faktor trzista Ft).

Elementi trzista

Podrucje: +5%
Funkcionalnost: +5%
Odnos ponude i potraZnje: - 10%
Ukupno faktor trzista (Ft): 1,00
Pocetna vrijednost gradevnog zemljista:

jediniéni iznos za to podrucje 1.800,00 Kn/m2
UKUPNO 1.800,00 Kn/m2 x 1,00 = 1.800,00 Kn/m2
Jediniéni iznos komunalnog doprinosa za lll podruéje za ovaj tip gradevine:

jediniéni iznos za to podrucje 18,75 Kn/m3
UKUPNO 18,75 Kn/m3 x 68,00 m3 = 1.275,00 Kn
Jediniéni iznos vodnog doprinosa za zonu A (stambene gradevine):

jediniéni iznos za to podrucje 15,75 Kn/m3
UKUPNO 15,75 Kn/m3 x 0,25(*) x 68,00 m3 = 268,00 Kn

(*) korekcijski koeficijent za ovaj tip gradevine prema NN 134/2012.

|zradio: 8
Tomislay Jaki¢, diplinggrad., Staini sudski viestsk za graditefstio | prociene nekretning, Zagreb, Hroovici 105
(Webgradnja d.o.o.. W Haberlea 10, 10000 Zagreh)



EL4BORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDMOST| NEKRETNINE NARUEITELY:
GARAZA OZHAKE G 26 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NEP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.0.0. u stekaju,
ZKULBR. S0154/PODULBR. 66 K.0, BLATO NOVO Zagreb, Janudtica TA, OIE: 89775200621
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

lznos ostalih troékova gradenja (prikljuéci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting):
procjena 5% cijene gradenja objekta -
UKUPNO 5% x 20.587,00 Kn = 1.029,00 Kn

Elementi izra¢una - lokacija
Cijena grad. zemljista u toj zoni:
1.800,00 Kn/m2 x 17/10000 (*) x 2.561 m2 = 7.837,00 Kn

LOKACIJA UKUPNO: 7.837,00 KUNA
(*) udjeli u zemljistu su proizasli iz etaznog elaborata o sumi udjela povrSine garaze u kompletnom
zemljistu zgrade.

Elementi izraduna - ostali troSkovi

Komunalni doprinos: 1.275,00 Kuna

Vodni doprinos: 268,00 Kuna

Ostali troskovi gradenja: 1.029,00 Kuna

|zragun: 1.275,00 Kuna + 268,00 Kuna + 1.029,00 Kuna = 2.572,00 Kuna

OSTALI TROSKOVI UKUPNO: 2.572,00 KUNA

|zradio: 9
Tomislav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski vjedtak za graditelisteo | progjene nekretning, Zagreb, Hrgowici 105
(Webgradnja d.o.0., W Haberlaa 10, 10000 Zagret)



ELABCORAT PROCJENE TRZISHE VRIEDNOSTI NEKRETNINE: WARUCITELL:
GARAZA OFNAKE G 36 U FRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUFA d.0.0. u stefaju,
7K UL BR. 50154/FODUL.BR. 88 K.0. BLATO NOVO Tagreb, Jarusdica TA, OIB: BETTS20061
JARUSCICA BR. O ZAGRER

4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM
METODOM

Rekapitulacija procjene trziSne vrijednosti nekretnine: GARAZA OZNAKE G 26 U PRIZEMLIU
OBJEKTA S3 NKP = 11,34 m2 koja se nalazi na adresi JARUSCICA BR. 9 ZAGREB upisana u
ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 66 K.Q. BLATO NOVO Naruéitelja izvrSena je, te je prikazana u
tablici kako slijedi:

Rekapitulacija

Opis Vrijednost
trzi$na vrijednost garaze (bez grad. zemljista) 14.411,00 Kuna
vrijednost lokacije (gradevinsko zemljiste) 7.837,00 Kuna
vrijednost ostalih troskova 2.572,00 Kuna
ukupno u KUNA 24.820,00 Kuna
ukupno u EUR (%) 3.255,00 EUR

(*) prema srednjem teéaju Hrvatske narodne banke (30. 09. 2014.) 1 EUR = 7.6262 Kn

Izradio:
Zagreb, 30.09.2014. Tomislav Jakié, dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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|zradio: 10
Tomislav Jakst, dipling.grad., Stalni sudski vjestak za graditelsto | procjene nekretning, Zagreb, Hrgowici 105
(Webgradnja d.o.o., WM Haherlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISHE VRIJEDNOST| NEKRETHINE: NARLUCITELL:
GARAZA OFMAKE G 26 U PRIZEMLIL OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.o.o. u stedaju,
ZK.ULBR. 50154PODULBR. 66 K.0, BLATO NOVD Zagreb, Jarudtica TA, Q8- BY77H200621
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

51. FOTODOKUMENTACIJA

Foto 1: Zgrada i poloZaj garaza u prizemiju (nujan 2014.) Foto 2: GaraZa G 26 (rujan 2014.}

Foto 3- GaraZza G 26 (rujan 2014.)

[zradic: 11
Tomislay Jakic, dipling.grad., Staini sudski viestsk za graditelistvo | prociene nekretnina, Zagreb, Hrpovici 105
[Webgradnja d.c.o, M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRASNE VRIEDNOSTI NEKRETNINE:

GARAZA OZNAKE G 26 L PRIFEMLIU QBUEKTA 53, NKF =
Z¥.UL.ER, 50154/PODUL.ER. 66 K.O. BLATO NOVO

JARUSCICA BR. O ZAGRER
52. KOPIJA IZVATKA IZ ZEM
] Zerlji

11,34 m2

MARUCITELS:
QRION GRUFA d.o.o, u stafaiu,

Zagreb, Jaruséica 7A, OIB: BETT5200621
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ELABORAT PROCJENE TRSISME VRLIEDNOSTI NEKRETNINE:
GARAZA GZNAKE G 26 L PRIZEMLJU DBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2
ZK.ULBR, S0154P00UL.BR. 66 K.O. BLATO NOVO

JARUSCICA BR. % ZAGRER
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lzradio;
Tomislav Jaki¢, dipling.grad.. Stalni sudski viedtak za graditsfstvs | progjene nekretning, Zagreb, Hrgowici 105
{Webqradnja d.o.0., M Haherlea 10, 10000 Zagret) |
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRLIEDNOSTI NEKRETNINE: NARUGITELY

CARATS CFMAKE G 26 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKF = 11,34 mZ DRION GRUPA d.o.o. u stefaju,
ZK.ULBR. S0154/PO0ULBR. 66 K.O. BLATO NOVD Zagreb, Janibdica 74, OI8: 89775200621
JERUSCICA BR. § ZAGRER
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Izradic:
Tomiskav Jaki, dipling.grad., Stalni sudski vieStak za graditelistva | procjene nekreining, Zagreb, Hrgawici 105 I
{Webgradnja d.o.o., M.Haberdea 10, 10000 Zagreb)




ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIIEDNOSTI NEKRETNINE:
GARAZA OZNAKE G 26 Ll PRIZEMLJU OBJEKTA S3, NKP = 11,34 m2
ZK.ULBR. 50154/PODUL.BR. 66 K.0. BLATO NOVD
JARUSCICA BR. § ZAGREB

AT
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lzradio;

Tomislav Jakic, dipling.grad., Staini sudski vieStak za araditelistva i procjene nekresnina, Zagreb, Hrgovici 105

[Webgradnja d.o.o., W.Haberlea 10, 10000 Zagreb) |

NARUCITELS:
ORION GRUPA d.o.0. u slatap,
Zagreb, Jaruddica TA, DIB: BTTEX00621
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ELABORAT PROCIJENE TRZISME VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: MARUCITELL:
GARAZA OZNAKE G 26 L PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,4 m2 ORION GRUPA d.o.0, u stefaju,
ZKULBR. S01S4/PODULBR. 66 K.0. BLATO NOWO Zagreb, Jarudtica 74, OR: 887752006721
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

53. RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIKA HREVATSKA
FUPANLISKI SUD U ZAGREHU
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1124/13
Zagreb, 02, traviija 2014. g

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog sudp u Zagrebu, odlutujudi o zahijeve Tomislava Jakita za
imenovanje staliim sudskdin viedtakom, temeljem Slnka 126, &, 4. Zakona o ssdovima
{..Marodne Novine™ 28/13), u vezi s|tl. 8. Pravilnika o sialnim sudskim vie3tacima ( Narodne
Movine™ BR/UK B/09 i 126/11),

rijedioje

Makon Sto je wivrdeno da fspunjava uviete iz ¢l 2. Pravilnika o stalmim sudskim
viestacima Tomislav Jakié, dipLing.grad. iz Zagreba, Hrgoviéi 105, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom za GRADITELISTVO I PROCIENU NEKRETNINA na vrijeme od
fetiri godine.

Imenevani viestak polodio je prisegu dina 02. travaja 2014, godine.

PREDSIEDNIK SUDA

Ivan Turedié, univ.spec.crim.. v.r

La todnost otpravka $ ovl. slubenik:

Ankica-Bidanic

O tome obavijest:
1. Tomislay Jakic
2. Ministarstvo pravosuda

3. U spis

lzradio; 16
Tomiskav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgowiéi 105
{Webgradnja d.o.0.. M.Haberlea 10 10000 Zagreb)



ELABORAT FROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE:

GARAZA OFNAKE (2 26 L PRIZEMLJU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2
ZW.ULBR, 50154/PODUL.BR. 65 K.0. BLATO NOVD

JARUSEICA BR. % ZAGRER

2.4,

lzradic:

PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIEA HEVATSKA
FUPANLISKI SUD U ZAGREBU
PRENSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-436/13
Zagreb, 14. travnga 2014, god.

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, sdhudujuéi o zabtjova tvike WEBGRADNIA
d.o.o., temeljem EL 126 st 3. 1 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13) u veri s 8l 4. Pravilnika o
stalnim sudskim viedtacima (NN be. 38/14),

Fijesioje

Uwvrduje se da tvitka WEBGRADNJA d.o.o. iz Zagreba, Marfjana Haberlea 10,
ispunjava uyjete iz &, 4. Pravilnika o stalnim sudskim vieftacima #a obavijanje poslova sudskog
vieStalenja iz podrutia graditeljstva i procjenc nekretning te joj se odobrava obavljanje
poslova sudskog vieStaZenja iz navedenog podrudja na vrijeme od Eetin gedine.

Vieftatenje co obavljati stalni sudski vjestact zaposleni u tvrici WERGRADNIA doo.
Oibrazlofenje

I'vrtka Webgradnja d.o.o. iz Zagreba, podnijela je dana 09, travoja 2014 g zahijev za
uvritavanje na popis pravoih osoba oviddienih za obavljanje poslova sudskog vieltatenja iz
podrutja graditeljstva i procjene nekretning,

Kako je vidljivo iz dokumentpcije prilofene zahtieve tortka Webgradnja dioo.
registriana je pri Trgovackom sedu u [Zagrebu za profanje usluga vichisfenjn iz podradja
graditeljsiva, te ima zaposlenog stalnog sudskog viettaka w2 graditeljstvo i procienu nekretnina
imenavanog od stréne predsjednika Zupanijskog suds u Zagrebu,

Tomislav Jakic. dipling grad., Stalni sudski viestsk za graditeljstva | progiene nekretnina, Zagrab, Higowiti 105
{Wabgradnja d.0.0., M.Haberiea 10, 10000 Zagreb)

RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA d.o0.0. ZA
OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA GRADITELJSTVO |

NARUCITELY:
CRION GRUPA d.on. u stedaju,
Zagreb, Jaruséica TA, DIB: BSTTS200621



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: MARUSITEL):

GARAZA OENAKE G 26 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.0.0. u stetaju,
ZK.ULBR. S0154/PODULBR. 66 K.0), BLATO NOVO Zagreb, Jarustica 74, OIR: 88775200621
JARUSCICA BR. § ZAGREE

2

3 obzirom na naprijed navedeno ispunjent su uvjeti iz &L 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeltacima, te je rijefeno kao u izreci

PREDSIEDNIK SUDA:
Ivan Turudié, univ.spec.crim., v.r.

Za lodnost utpmvi\.a.movi su.i_:bc'ﬁik

O rome ohavijest: -
1. WEBGRADNIA do.o., Zagreb
2. Ministarstvo pravosuda [
3. Uspis
Izr;i_n: . . o - | &

Tamislav Jakic, dipling.grad., Stalni sudski viedtak za graditefstvo | procjene nekretning, Zagreb, Hrgovis 105
[Webgradnja d.o.c., M.Haberlez 10, 10000 Zagreh)



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Broj elaborata:

Narucitelj:

Gradevina:

Oznaka gradevine:

Adresa gradevine:

PN-21/14

ORION GRUPA d.o.0. u stecaju,

Zagreb, Jaruscica 7A, OIB: 89775200621

Stecajni upravitelj Mirjana Zuzija, dipl.oec.

Velika Gorica, Slavka Kolara 25, OIB: 26497768352

GARAZA OZNAKE G 35 U PRIZEMLJU OBJEKTA
S3, NKP = 11,34 m2

K.C.BR. 1199/1, ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 75
K.O. BLATO NOVO

JARUSCICA BR. 9 ZAGREB

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST(Objekat S3, Garaza G 35)
36.397,00 Kuna (4.792,00 EUR)

Zagreb, 11.07.2014,

lzradio:

Tomislav Jakic, dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: NARUGITELL:
GARAZA OZNAKE G 35 Ll PRIZEMLIL QBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.o.0, u stedsju,
ZK.LL.BR, 50154/PO0ULBR. 75 K.0. BLATO NOWVD Zaryreb, Jarustica TA, OIB: 89775200621
JARUSEICA BR. § ZAGRER

SADRZAJ:

1) UVOD

2) ISKAZ POVRSINA

3) UTRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE  VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM

METODOM

5) OSNOVNI PRILOZI

9.1,
9.2.
9.3.

5.4.

Izradio:

FOTODOKUMENTACIJA

KOPIJA IZVATKA 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA d.0.0. ZA
OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENE NEKRETNINA

Tamiglaw Jakit, dipling.grad., Stalni sudski vieStak za graditelistvo | progjena nekrstning, Zagreb, Hrgovici 105
{Webgradnja d.o.0.. M Haberlea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNCSTI MEKRE THINE MARUCITELL:
GARAZA OZNAKE G 35 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.o.o. u stefa,
ZK.ULBR, 50154/POOUL.BR. 75 K.O. BLATO NOVO) Zagreb, Jarukiica TA, DIB: BOTTS200621
JARUSCICA BR. & ZAGRER

1) UVOD

Radi potrebe steCajnog postupka tvrtke ORION GRUPA d.o.0. u ste¢aju, Zagreb, Jarudgica 7A,
OIB: 89775200621, stecajna upraviteljica gda Mirjana Zuzija, dipl. oec, izvrSena je procjena
trzisne vrijednosti nekretnine — garaze u stambeno poslovnoj zgradi u Zagrebu, Jaruséica 9,
izgradenoj na kat. cest. br. 1199/1, k.o. Blato novo, upisanoj u zemljidnoknjizni ulozak broj
20154/podul.br. 75, k.o. Blato novo, ZemljiSnoknjiznog odjela, Opéinskog gradanskog suda.
Uvidaj je izvrSen u prisustvu naruitelja procjene. Procjena je izradena u Getiri istovrsne kopije
(narucitelj 3 i vjestak 1).

NAPOMENA VJESTAKA

Prema ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 75 K.O. BLATO NOVO neto korisna povriina garaze
NKP = 11,34 m2 i koriStena je kao osnova za daljnji izraéun u ovom elaboratu koji je
napravljen prema povrSini izmjerenoj od vjestaka P=15,00 m2 (5,00 m x 3,00 m).
(obra¢unska povrsina)

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera sa upravno - pravnog
naslova. Prilikom izrade ove procjene nije bilo uvida u lokacijsku, gradevnu i uporabnu
dozvolu te etaZni elaborat te je ova procjena izradena pod pretpostavkom pravovaljanosti i
pravomocnosti navedenih dokumenata.

Dana 18.06.2014. objavljena je u Narodnim Novinama (NN 74/14) ,Uredba o procjeni
vrijednosti nekretnina” sa danom stupanja na snagu 26.06.2014. S obzirom da je ova
procjena zapofeta ugovorom od 02.06.2014. o procjeni vrijednosti nekretnina sa
naruciteliem, prema élanku 43. Uredbe, odredbe Uredbe se ne odnose na procjene
zapocete prije njezina stupanja na snagu pa se stoga ne odnose na ovu procjenu.

LOKACIJA | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina - GARAZA G 35 U PRIZEMLJU OBJEKTA S3, NKP = 11,34 m2 nalazi se
na adresi JARUSCICA BR. 9 ZAGREB, naselie Laniste i upisana je u ZK.UL.BR.
50154/PODUL.BR. 75 K.O. BLATO NOVO. Garaza (redni broj 75. etaza 17/10000) nalazi se u
zgradi mjesovite namjene izgradenoj na katastarskoj ¢estici 1199/1 K.O. BLATO NOVO ukupne
povrsine 2561 m2. Gore navedeni podaci o nekretnini uzeti su iz kopije e - izvatka iz zemlji$ne
knjige koji se nalazi u u prilogu elaborata.

Navedena nekretnina je smjetena u uzem prigradskom dijelu grada Zagreba. U neposrednoj
blizini se nalazi sportsko zabavni centar ARENA te trgovadki centar ARENA.

Zgrada u kojoj se nalazi nekretnina koncipirana je na nacin da se u podzemnoj - podrumskoj etai
nalaze garaZe i parkima mjesta (ulaz je sa rampom). Garaze se nalaze i na juznoj strani zgrade u
prizemlju (medu kojima je i predmetna garaza G 35) te vanjska parkima mjesta ispred zgrade koja
sluze parkiranju stanara tj. pridruzena su odredenim stanovima, Sa sjeverne strane u prizemlju se
nalaze poslovni prostori. U prizemlju zgrade izvedena su i spremiéta. Ostale nadzemne etaZe su
stambene namjene.

|zradic: 3
Tamislav Jakic, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditeljstia | procjena nekratnina, Zanreb, Hrgovici 105
{Wabgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TREISNE VRIJEDMOSTI NEKRETHINE: NARUCITEL:
GARAZA OFNAKE G 35 U PRIZEMLIU DBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORICHN GRUPA d.o.o. u stedajy,
ZK ULBR. S054/PODULEBR. 75 K.0. BLATO NOWO Zagreb, Jarudlica TA, DIB: BATT5200621

JARUSCICA BR, § ZAGRER

OPIS NEKRETNINE

Nekretnina je sagradena u skladu sa pozitivnim propisima za seizmicko gradenje kao i u skladu sa
pozitivnim propisima kaoji tretiraju problematiku fizike zgrade.

Stambena zgrada

Lokacija: Il podruéje grada Zagreba, Jaruicica br. 9.
Tip gradevine: Stambena zgrada.

Broj etaza: Podrum, prizemlje i 7 katova.

Godina gradnje:
Okolis:

2009, (starost 5 godina).
Ureden, urbaniziran, parkiraliste.

Temelji: Arm. Betonski trakasti, arm.bet. ploéa

Krovna konstrukcija: Ravni neprohodni krov.

Pokrov: Kao gore.

Vanjska limarija: lzvedena, pocincana.

Serklazi: Izvedeni.

Fasada: lzvedena termo fasada sa silikatnim zavrénim
premazom.

lzolacija: Izvedena hidro i termo izolacija.

Dizalo: Ima (2 dizala).

Garaza

Opéenito: GaraZa se nalazi u sklopu prizemlja stambeno -
poslovnog objekta. GaraZa je velicine 11,34 m2
(NKP) i ima dovolino mjesta za smijestaj
osobnog vozila.
GaraZa ima prikljugak struje — rasvjetu,
Garazna vrata su ruéna podizna sa bravom za
zakljucavanje.

Visina: Prosjeéna svjetla visina prema izmjeri vjestaka
3,50 m.

{zradi: 4

Tomislav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditelstvo | progjena nekretning, Zagreb, Hrgovici 105

(Wiebgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE WRIJEDNOSTI MEKRETNINE: NARUZITELY
GARAZA CZNAKE G 35 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUPA d.o.o, u stedaju,
ZKULBR. 50154POCDULEBR. 75 K.0, BLATO MOV Zagreb, JaruStica 74, OIE: 89775200621
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

O IZRADI ELABORATA PROCJENE

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo | procjene nekretnina ovu je procjenu izradio na temelju
ocevida. Ocevid je izvrSen 24. 06. 2014. godine u 14.00 sati. Podaci relevantni za procjenu, kao
Sto je vrijeme gradenja gradevine, dobiveni su od narugitelja. Prilikom oéevida stalnom sudskom
viestaku bila je na raspolaganju dokumentacija o vlasnistvu. Procjena je izradena po metadi
utvrdene povrsine i uprosjecene cijene gradenja za sliéne gradevine (za gradenje) te temeljem
podataka o vrijednosti gradevinske parcele na temelju podataka Gradskog poglavarstva kao i
trzisnih faktora. Prilikom izrade elaborata procjene trzisne vrijednosti nekretnine korigteni su
slijedeti propisi i tehnicka literatura:

= Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10,
55/12).

= Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84).

* Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 36/10)

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN

110/08 i 89/09).

Zakon o gradnji (NN 153/13).

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13).

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 19/12).

Odluka o dopuni odluke o komunalnom doprinosu (SI. Glasnik grada Zagreba 06/13).

Generalni urbanistiéki plan grada Zagreba (SI. Glasnik grada Zagreba 08/01, 16/02,

11/03, 02/06, 08/09, 11/09).

Standardna kalkulacija radova u visokogradnji (IGH Zagreb),

= Ministarstvo financija — Porezna uprava (porez na promet nekretnina).

= PriopCenje br. 3.1.5/2. “Cijene prodanih stanova za 2013. godinu* izdanje Drzavni
zavod za statistiku Republike Hrvatske od 26. 03. 2014. godine.

= Burza nekretnina www.burza-nekretnina.com.

= Index cijena nekretnina u Republici Hrvatskoj www.centarnekretnina.net.

2) ISKAZ POVRSINA

Netto korisna povrSina (NKP) gradevine
(prema napomeni vjestaka).

Volumen gradevine
15,00 m2 x 3,50 m (prosjecna svijetla visina) x 1,30 (omjer bruto/neto) = 68,00 m3

Izradio: 5
Tamislav Jakic, dipling.grad., Stalni sudski vjestak za praditefstvs | progjens nekretnina, Zagres, Hroovid 105
(Webgradnja d.o.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETMINE- NARUCITELL:
GARAZA CIZNAKE G 35 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m3 ORION GRUPA d.o.o. u steda,
ZH.UL.BR. S0154/PODLILBR, 75 K.0. BLATO NOVO Zagreh, Jarusiica T, OIB: A9775200621
JARUSCICA BR. & ZAGRER

3) UTRBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

Ova metoda je pogodna kod stambenih nekretnina gdje se vrijednost utvrduje polazeti od ideje da
sudionici na trZistu povezuju vrijednost sa troskom - troskovna metoda (cost method), odnosno
osnovna prefpostavka je da nitko za neku postojecu nekretninu ne Zeli platiti cijenu visu od cijene
gradenja takve nekreinine. Vrijednost nekretnine se dobije tako da se trosku gradenja
(umanjenom za gradevinsku amortizaciju i uve¢anom za trzi$ni faktor) doda tro$ak zemijiéta kao i
suma ostalih trokova (prikljuéei, vanjsko uredenje, projekti, konzalting).

SADASNJA GRABEVINSKA VRIJEDNOST
Prociena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine izvriena je prema Uputstvu o naginu
utvrdivanja gradevne vrijednosti objekata, NN 52/84.

Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine izvrsena je prema slijedecoj formuli:
SG=JcxPkxFix(1-U)x N
SG - sadasnja gradevinska vrijednost
Je - jediniéna cijena gradenja
Pk — korisna povriina NKP
Fi - faktor izgradenosti
U - umanjenje zbog starosti
N - faktor useljivosti

Jc - jediniéna cijena gradenja

Jediniénu cijenu gradenja predmetne nekretnine moguée je odrediti na temelju podataka o
cijlenama stanova koje publicira Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske putem statistitkog
Priopcenja br. 3.1.5/2. pod naslovom “Cijene prodanih stanova za 2013. godinu®. Cijene stanova
se prikazuju posebno za podruéje Zagreba, a posebno za teritorij Republike Hrvatske. Cijene
iskazane ovdje su cijene koje su iskazala trgovacka drustva i druge pravne osobe bez POS-a
(Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji). Prema najnovijem Priopéenju od 26. 03. 2014. godine
cijena gradenja prodanog novog stana u Zagrebu iznosi 6.934,00 Kuna/m2. Za ovaj tip gradevine
— garazu, tog tipa i namjene, jediniéna cijena gradenja procjenjuje se na Jec = 0,35 x 6.934,00
Kuna/m2 = 2.427,00 Kuna/m2 (faktor 0,35 izjednacava cijenu gradenja stana i ovog tipa garaze).
Jedinicna cijena gradenja odnosno trodak gradnje obuhvaéa slijedece radove: gradnja zgrade
ukljucujuci rusenje postojecih gradevina, Ciscenje gradilista, zemljane radove, podizanje zgrada,
podizanje i pokrivanje krovnih konstrukcija, instalacijske i zavréne radove na zgradi i stanovima te
dobit izvodaca radova.

Pk - korisna povrsina NKP
(prema napomeni vjestaka).

Fi - faktor izgradenosti dovréena faza
Za takav tip gradevine tog tipa i namjene faktor izgradenosti procjenjuje se na Fi= 1,00,

U - umanjenje zbog starosti
Umanjenje zbog starosti se ratuna prema formuli:
fzradio; (0]

Tamislav Jakic, dipling.grad.. Stalni sudski viestak za oraditefsteo | prociene nekretning, Zagred, Hrgovici 105
[Webgradnja d.o.0., M Haberlaa 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRLIEDNCSTI NEKRETNIME: NARUCITEL:
GARALZA OZMAKE G 35 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, MKP = 11,34 m2 CRION GRUPA d.o.0. u stefaju,
ZK.ULBR. 50154/PODUL.BR. 75 K.O. BLATO NOVO Zagreb, Jarugica 74, OIB; BOTT5200621
JARUSCICA BR. 0 ZAGRER

U=U1xPul+U2xPu2

U1 =0,80 x n/N x (n+N)/2N

U2 =PU2 x u2
gdje je:

U1 - umanjenje zbog starosti konstrukcije, starost 5 godina

U2 - umanjenje zbog starosti zavrsnih radova, starost 5 godina

PU - postotak uce&ca u cijeni gradenja

u - procjena umanjenja zbog starosti pojedinog sklopa

n - starost objekta u godinama, za predmetni objekt n = 5 godina

N — vjerovatni vijek trajanja, za predmetni objekt N = 110 godina
prema tome U iznosi:

U1 =(0,80 x 5110 x 115/220) x 0,55 = 0,0105

U2 =0,00x0,45=0,00

U=U1+U2=0,0105+0,00 =0,0105

N - faktor useljivosti
Za useljive objekte primjenjuje se faktor N = 1,00.

Na osnovu iskazanih elemenata procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine biti ée
slijedeca:

SG = Jox Pk x Fix (1-U) x N = 2.427,00 Kn/m2 x 15,00 m2 x 1,00 x (1-0,0106) x 1,00 =
36.023,00 Kuna

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST
Procjena sadasnje trzisne vrijednosti gradevine izvriena je prema slijedecoj formuli:
ST=38G x(1+Z+ St+ Pov+ Os + Pos)
SG - sadasnja gradevinska vrijednost
Z - zona ili lokacija
St - starost gradevine
Pov — ukupna korisna povrsina gradevine
Os - opce stanje gradevine
Pos — posebni elementi koji utjecu na trzignu vrijednost gradevine

Z - zona ili lokacija
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na zonu ili lokaciju
Z=+010.

St - starost gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moZe se uzeti dodatak na starost St = + 0,10,

Pov — ukupna korisna povréina gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na ukupnu korisnu povrsinu
gradevine Pov =- 0,10.
|zradia:

Tomislav Jakic, dipling.grad., Stalni sudski vigftak za gradhelistva | progiens nekretnina, Zagreh, Hrgoviti 104
{Webgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagreb)
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE YRIJEDNOSTI NEKRETNINE: MARUEITELY:
GARAMS DZNAKE G 35 U PRIZEMLJU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m? ORION GRUPA d.o.o. u stefaju,
ZKULBR. S054PODUL.BR. 75 K.O. BLATO NOVD Zagreb, Jarugica T4, DIB: 89778200821
JARUACICA BR. 9 ZAGRER

Os - opce stanje gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na prosjeéno odrzavanje gradevine
Os =+ 0,00,

Pos - posebni elementi koji utje¢u na trZi$nu vrijednost gradevine
Faktori koji povecavaju trzisne kriterije:

» Nekretnina je upisana u zemlji$ne knjige.

Faktori koji snizavaju trzisne kriterije:

= Opci trend pada potraznje na trzi$tu za ovaj tip nekretnina.

S obzirom na gore navedene elemente (uzevsi u obzir trziSne "minuse” i "pluseve") za takav tip
gradevine moZe se uzeti dodatak na posebne elemente Pos = - 0,40,

Na osnovu iskazanih elemenata sadasnja trzi$na vrijednost gradevine iznosi:
ST=S5Gx (1+Z+ St +Pov +Os + Pos) = 36.023,00 Kuna x (1 - 0,30) = 36.023,00 Kuna x 0,70 =
25.216,00 Kuna

VRIJEDNOST LOKACIJE | OSTALIH TROSKOVA

Vrijednost gradevnog zemljiSta utvrdena je na nagin da je koristena cijena gradevinskog zemljista
iz Zaklucaka Gradskog poglavarstva o utvrdivanju poéetne cijene gradevinskog zemljista (Il
podrucje). Isto tako su za vrijednost lokacije uzeti u obzir svi relevantni trZiéni kriteriji na trzistu
ponude i potraznje za nekretninama koji odreduju trenutno vazeéu cijenu gradevinskog zemljista
(faktor trzista Ft).

Elementi trzista

Podrugije: +5%
Funkcionalnost: +5%
Odnos ponude i potraznje: -10%

Ukupno faktor trzista (Ft). 1,00

Pocetna vrijednost gradevnog zemljista:

jediniéni iznos za to podrucje 1.800,00 Kn/m2
UKUPNO 1.800,00 Kn/m2 x 1,00 = 1.800,00 Kn/m2
Jedinicni iznos komunalnog doprinosa za lll podruéje za ovaj tip gradevine:

jediniéni iznos za to podrucje 18,75 Kn/m3
UKUPNO 18,75 Kn/m3 x 68,00 m3 = 1.275,00 Kn
Jedini¢ni iznos vodnog doprinosa za zonu A (stambene gradevine):

jedinicni iznos za to podrudje 15,75 Kn/m3
UKUPNO 15,75 Knim3 x 0,25(*) x 68,00 m3 = 268,00 Kn

(*) korekcijski koeficijent za ovaj tip gradevine prema NN 134/2012.

lzradia: b
Tomiskav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditelistvo | procjene nekretning, Zagreb, Hrgowiéd 105
{Webgradnja d.o.0,, M Haberlea 10, 10000 Zagren)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRE THINE: NARUCITELL:
GARAZA OZNAKE G 35 U PRIZEMLJU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2 ORION GRUFA d.owo. u gleaju,
ZK.UL BR, 50154/PODULBR. 75 K.0. BLATO NOVD Zagreb, Janiddica 7A, CHB: 89775200621
JARUSEICA BR. § ZAGRER

Iznos ostalih troskova gradenja (prikljuéci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting):
procjena 5% cijene gradenja objekta -
UKUPNO 5% x 36.023,00 Kn = 1.801,00 Kn

Elementi izracuna - lokacija
Cijena grad. zemljista u toj zoni;
1.800,00 Kn/m2 x 17/10000 (*) x 2.561 m2 = 7.837,00 Kn

LOKACIJA UKUPNO: 7.837,00 KUNA
(*) udjeli u zemljistu su proizasli iz etaznog elaborata o sumi udjela povrsine garaze u kompletnom
zemljistu zgrade.

Elementi izraéuna - ostali troskovi

Komunalni doprinos: 1.275,00 Kuna

Vodni doprinos: 268,00 Kuna

Ostali troSkovi gradenja: 1.801,00 Kuna

Izradun: 1.275,00 Kuna + 268,00 Kuna + 1.801,00 Kuna = 3.344.00 Kuna

OSTALI TROSKOVI UKUPNO: 3.344,00 KUNA

lzradia: 9
Tomislav Jait, dipling.grad., Stalni sudski viedtak za graditelistva | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgavici 105
{Webgradnja d.o.0., M Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZIENE WRIEDNOSTI NEKRETNINE: MARUCITELL:
GARAZA CZNAKE G 35 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m? DRION GRUPA d.o.o. u stedaju,
ZK UL BR. 0154 PO0ULBR. 75 K.0O, BLATO NOVOD Zagreb, Jarustica T4, OI8: 89775200621
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM
METODOM

Rekapitulacija procjene trzisne vrijednosti nekretnine: GARAZA OZNAKE G 35 U PRIZEMLJU
OBJEKTA S3 NKP = 11,34 m2 koja se nalazi na adresi JARUSCICA BR. 9 ZAGRER upisana u
ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 75 K.O. BLATO NOVO Narugitelja izvr$ena je, te je prikazana u
tablici kako slijedi:

Rekapitulacija

Opis Vrijednost
trzisna vrijednost garaZe (bez grad. zemljista) 25.216,00 Kuna
vrijednost lokacije (gradevinsko zemljiste) 7.837,00 Kuna
vrijednost ostalih troskova 3.344,00 Kuna
ukupno u KUNA 36.397,00 Kuna
ukupno u EUR (*) 4.792,00 EUR

(*) prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke (11. 07. 2014.) 1 EUR = 7,5957 Kn

lzradio:

Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjene nekretnina

£ arOITEL iz
A

Zagreb, 11.07.2014,

e

& Tomislav Jaki¢ .

- dipl.ing.grad X

Z o = A
LAGREB { \

& \ \

[zradio: 10
Tomiskav Jakic, dipl.ing.grad., Stalni sudski vieStak za grad®eljsta | procjene nekretnina, Zagrab, Hrgowici 105
(Webgradnja d.o.o. MMHaberea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIEDNOSTI NEKRETHINE: NARUEITELY:
GARAZA OZMAKE G 35 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, MKP = 11,34 m CRION GRUPA d.o.o. u stedaju,
ZK.ULBR. 50154/PODLL.BR, 75 K.0. BLATD NOVO Zagreb, Jaruséica T4, DIB: BSTT5200621
JARUSEICA BR. 0 ZAGRER

3.1. FOTODOKUMENTACIA

Fata 1: Zgrada i poloaj gara2a u prizemiju (lipanj 2014.)
(garaa G 35 je predzadnja sa desne slrane)

Foto 2: Garaka G 35 (lipan] 2014.)

lzradia:
Tomislay Jakic. dipling.grad., Stalni sudski vietak za graditaljstun | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgavidl 105
{Webgradnja d.0.0., M Haberea 10, 10000 Zagrab)



ELABORAT PROCJENE TRZISHE VRIJEDNOSTI NEKRE THINE:

DIEZNAKE (35 U PRIZEMLJU QBJEKTA 53, NKP =
ZK.ULBR. 50154PO0UL AR, 75 K.0, BLATO NOVD
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

5.2,

AZHIA

Prikaz z.k

; REPUBLIKA HRVATSKA
DPCINSKI GRA DANSKI SUD U ZA GREBU
ODIEL ZA GREB
Stanje na dan: 25.03.2014.

Hatastarska opding: BLATO NOVO
Bri zadnjeg drevrika: 2-82143/2041

11,34 m2

NARLCITELS:

ORION GRUPA d.o.n. u stefaju,

Zagreb, Jarusdica 7A. OIB: BO775200621
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_ Brof uloska: 50154
ETAZND VLASMISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

Alktivne piombe; 2-12461/2012 (E-75), Z-33645/2012 (E-75), Z-27817/2013 (E-75) Podulozak 75
¥ uloiak je verificiran
A
Posjedovmica
PRV ODIELAK
Redni  Broj zemijista Powriing u
Oznaka Hta i Primj
broj | (katEestice) i m? | jutea | dhy o
1 11991 IGRAGA MIESOVITE MAMIENE JARLESICA BR.9 T 2561
{WURISTE
DYORISTE \ 1575
PERADA MUELOWITE MAMIENE, JARUSSICA BB 0 RE
DRUGE GDUEL1ax
Rudni l i ;
broj Primjedbe

5.1. faprerheno 1201, 2002 beoj Z-321142
Mo Remifie 6. 115, Zakona o imiénasina Tdo
0711 abiljeiife ye oo i 2o s Torade

dcer, L1 prkilena gradivinska dorvols 13

ok, teyradnge-Grada, graditefstea,
Hase L8271 201-05/2006-01,/00205, L8 br
Lhpfereile = dporadr (REISKNG LIER B 0ros

POZITIVRA, ZATHLTETBA
TR Zakona O prostormom uredeniu | granl (SN
A nangens, Jarditica b 3 sagratdens na
BERRY ureda fa prostorno uedenge, 7a8hEy
e poskns | proml, Odiel za gradtedictvo,

AS- IR -T2 5, od 30, wronia 20079

forn uredenie, mpraniu Grada, grastaBstvn,

komEraing gosaee i aromet- Oded zogradiedatvo Kasa U 36 1-05, 200900345, Ur.br2EL-

13-22/101-08-3 08 26, studenog 2000, g.

Redni
broj
7S, ETATA 17710000
i, garalaarnske G35, U pricerfo objekta 53,
ehb‘r:a’_lu ave aznateno Julon bajom
L. DRIOHGRUPA D.0.0. VINKOVACKA BR. 4
Ol8: aansznusz:

2.1, ZapawtiEng 3108 2088, beof T-43142011
Tearehtn: riedienia o terd Trgovathog suds U
2EEHFHA L od 13 sronja 2011, zabifeduie se

il etk pransl 4o beidetalji-oaze-heak et U S o

B
Viastownca

Upisi Primjedbe

el kormne posrbie L E 34 0, U etamnom

B, VUKOVAR 1/1

ZARILYESBA OVRHE
gagreba, STanme shyibe-u Sk, posl, ool Owr

oY .

MBOEMCKGRE R = 1004 PErI0085Ra L Bd- 85

Izradi;
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE:
GARAZA OZNAKE G 35 U PRIZEMLJU DBJEKTA $3, NKP = 11.34 m2
ZK.ULBR. 5D154PODULER. 75 K.0. BLATD NOVO

NARUEITEL):
CRICHN GRUPA d.o.o. u stedaju,
Zagreb, Jarusdica T4, DIB; BOT75200621

Primjedbe

JARUSCICA BR. 9 ZAGRER
2520 Lamiphred aynge - erzediok detali ok G TAGRES
L
Teratovnica
Redni
beog. | Upisi Iznos tereta

i.1, Na udio pod rednim brojem 75,
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Izradi:

Tomistav Jakit, dipling.qrad., Stalni sudski vie&tak za gradaelistva | procjene nekretning, Zagreb, Hrgovidi 105

(Webgradnja d.o.o, M.Habedea 10, 10000 Zagreb)
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNGSTI NEKRETHINE:
GARAZA CZNAKE G 35 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKF = 1134 m3
ZH.UL.BR. 50154/PODUL.BR, 75 K.0. BLATO NOVO
JARUSEICA BR, § ZAGRER
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. Ma udio pod rednim brojem 75,
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIEDNOSTI NEKRETNINE:
OZNAKE G 35 U PRIZEMLJU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2

ZE.ULBR. 50154/PO0ULBR. 75 K.0, BLATO NOVD
JARUSCICA BR. 3 ZAGRER
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[zradio:

[Wabgradnjs d.0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreh)

Tomislav Jakic, dipling.grad., Stahi sudski viestak zaqradhﬂsra i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgoviti 105

MARUCITELS:

ORION GRUPA d.o.o. u stecaju,
Zagreh, JaruSBca 74, Q18: 89775200621
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE:

GARAZA CZNAKE G 35 U PRIZEMLIU DBJEKTA 53, NKP = 1134 m3
ZK.UL.BR, 50154/PODUL.ER. 75 K.0) BLATO NOWD

JARUSCICA BR. b ZAGRER

3.3.

|radia;

RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD U ZAGRIIBU
FREDSIEDNIK SLIDA

Broj: 4 Su-1124/13
Zagreb, 02. travnja 2014, g,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi o zahtjevu Tomislava Jakiéa za
imenovanje stalnim sudskim vieSlakom, temeljem Slanka 126, st 4. Zakona o sudovima
{wMarodne Novine® 28/13), u vezi 5 €1, 8. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (, Narodne
Novine™ S88/0%, /09 i 126/11),

rijefio je

Nakon §to je utvrdeno da ispunjava uviete iz €l 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vieltacima Tomislay Jukié, dipling.grad. iz Zagreba, Hrgoviéi 105, imenue se stalnim
sudskim vieftakom za GRADITELJISTVO [ PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
Cetiri goudine.

Imenovani vjeStak poloFio je prisegu dana 02, travnja 2014, godine.

PREDSIEDNIK SUIDA

Ivan Turudic, univ spec.crim., v.r.

£a teénost otpravka - ovl. sluZbenik:
Ankica fhiganic

O tome obavijest:

1. Fomislav Jakié

2. Ministarstve pravosuda
3, Uspis

Tomislav Jaki¢, dipLing.grad., Stalni sudski viedtak 23 graditeljstvn | pracjene neiretning, Zagreb, Higoviéi 105
{Webgradnja d.o.o., M Haberles 10, 10000 Zagreb)

NARUCITELY;
ORION GRUPA d.o.n, u stefaju,
Zagrel, Jarusdica TA, OIB: A9775200621
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ELABORAT

GARAZA CZNAKE G 35 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,34 m2
ZKULBR. 50154P0DULBR. 75 K.O. BLATO NOVO

PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI MEKRETNINE:

JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

5.4,

|zradio:

RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA d.o0.0. ZA
OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA GRADITELJSTVO |

PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIEA HRYATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU |
PREDSIEDNIE SUDA

Braj: 4 Su-436/13
Zagreb, 14, travnja 2014, pod,

RIESENJE

Predsiednik Zupaniiskog suda i Zagrebu, odlutujudi o zahijevu tvrke WEBGRADNIA
dio.o., temeljem €l 126 st 3. i 4. Zakood o sudovima ( NN br. 28/13) u vewi s 81 4. Pravilnika o
stalnim sudskim viedtacima (NN br. 38/14),

rijesioje

Uwrduje se da ovrika WEBGRADNJA d.wo.. iz Zagreba, Marijana Haberlea 10,
ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za ebavljanje poslova sudskoe
viestalenja iz podrutia graditeljstva | procjene nekremnina te joj se odobrova obavijanje
poslova sudskog viestadenja iz navedendg podrudja na vrijeme od Setiri godine.

V]ediatenje de obavijeil stalni sufski viestaci zaposleni u tvricl WEBGRATINIA d.on.
Obrazlodenje

Tvrtka Webgradnja d.o.o. iz Zagreba, podnijela je dana (9. travnja 2014 g zahtjev za
uvritavanje na popis pravnih osoba ovlasienih zn obavljunje poslova sudskog vieStalenja iz
podrudja praditeljsiva i prociene nekretning

Kako je wvidljive iz dokumentacije prilofene zahtjevu tvrtka Webgradnja d.o.o.
registriana je pri Trgovadkom sude o Zagrebu s prufane usluga vielaéenja e podrudia
graditcljstva, te ima aposlencg stalnog sudskog viestaka wa graditeljstvo i progienu nekretnina
imenavanog od strane predsiednika Zupanijskog suda u Zagrebu,

Tamislav Jakit, dipling,grad,, Stalni sudski viestak za graditefjsto | prociene nekretning, Zagreb, Mrgeviti 105
[Webgradnja d.0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreh)

MARUCITELS:
DRION GRUPA d.o.o. u stedajy,
Zagreb, Jarustica 74, OIF: 84775200621
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETMINE: NARUGITEL):
GARAZA OZNAKE G 35 U PRIZEMLIU OBJEKTA 53, NKF = 11 34 m2 ORION GRUPA d.0.0. u steéaju,
ZHULBR. 50454/PODUL.BR. 75 K.0. BLATO NOWO Zagreb, Janubdica 74, OIB; BTT520062
JARUSCICA BR. o Z0AGRER

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvicti iz &. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vijestacima, te je rijedenc kao u izredi.

PREDSIEDNIK SUDA;
Ivan Turudié, univ spee.crim., v.r.

Za/wénost otpravka — ivl, suzbenik
:I 3 -
Ankica Bidani¢
O tome obavijest:
1. WEBGRADNIA d.o.o., Zagreb {

2. Ministarsivo pravosuda
3. U spis

Izradio:
Tomistaw Jakit, dipl.ing.grad., Stalni sudski viestak za graditelistva | procjene nekreinina, Zagreb, Hrgavidi 105
{Webgradnja d.0.0.. MHzherlea 10, 10000 Zagre)



