JADRANQOVO d.o.0.

Zapoljska 22

VO, PROJE

KTIRANJE | USLUGE ADRANOYO

L
VIESTACENIA U GRADITELISTVU

10000 Zagreb tel/fax: + 38513885179 mob: + 385 912227902  email: jadranovo.projekti@gmail.com

Narugitelj: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Amruseva 2/II
10000 Zagreb

Predmet procjene:  POSLOVNE ZGF?ADE | DVORISTE

i

Predmet: OVR-154/2021

Lokacija: Nova cesta 158
10000 Zagreb
z.k.ulozak: 109676
z.k.¢. 4703/1

k.o. Grad Zagreb

Ovrhovoditelj: Damir OreSkovi¢
Ljudevita Posavskog 51, Novska
OIB: 40751932331

Ovrsenik: HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA d.d.
Radnicka cesta 204, 10000 Zagreb
OIB: 96667257878

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nalaz i misljenje

TrziSna vrijednost nekretnina u viasnistvu ovrdenika:
8.690.000,00 kn
1.157.118,44 EUR

Datum: srpanj, 2022.

Izradio: Andrej Babi¢, dipl.ing.grad.

JADRANOVO d.o.o

ANDRE s

, BABI

J BABIC Date:C2022.09.28

14:12:54 +02'00'

JADRANOVO drustvo s ograni¢enom odgovorno$cu za graditeljstvo, vieStacenja u graditeljstvu, proizvodnju, trgovinu i usluge
Zapoljska 22, Zagreb, tel/fax: 3885179; mob 091 2227 902
Drustvo je upisano u sudski registar kod Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem OIB 91870105507
Direktor drustva i jedini ¢lan uprave je Andrej Babi¢. Temeljni kapital drustva je 20.000,00 Kn.
Ziro ratun kod Zagrebacke banke d.d. Zagreb broj 2360000 — 1101815406, IBAN HR7623600001101815406
Porezni broj 1897837
E - mail : ured@jadranovo.hr



PREDMET br. OVR-154/2021, Nova cesta 158, poslovne zgrade i dvoriste

SADRZAJ :

0. OPCIDIO
¢ RjeSenje firme
¢ RjeSenje vjesStaka

e |zjava o0 nepristranosti

1. UvOD
1.1. OPCENITO O PREDMETU

2. NALAZ ZATECENOG STANJA
2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE
2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA
2.3.  TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA
2.4. TEHNICKI OPIS ZGRADA

3. PROCJENA
3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE
3.2. PROCJENA ZGRADA TROSKOVNOM METODOM
3.3. PROCJENA ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM
4. REKAPITULACIJA

5. ZAKLJUCAK

6. PRILOZI
o fotografije
e izvadak iz zemljiSne knjige
e izvadak iz katastarskog plana

e izvadak iz posjedovnog lista

JADRANOVO d.o.0.
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REPUBLIXKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAX IZ SUDSKOG REGISTRA

SOSJERT UPISA

MBS:
CBC510454

OIB:
91870105507

TVRTKA:
1 JADRANOVO d.o.o. 2a graditeljstvo I usluge

1 JADRANOVO d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
1 GZagreb (Grad Zagreb)
Zapoljska 22

PRAVHI OBLIK:
1 dru3tvo = ogranicencm odgovornodéu

PREDMET PCSLOVANJA:

1 65.21 - Financijsko davanje u zakup [(leasing)

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 74.13 - IstraZivanje trZista i ispitivanie javnoga
mnijenda

1 74.1% - Savijetovanje u vezi s poslovanijem i
upravlijanjem

1 74.40 - Promidiba (reklama i propaganda)

1 = - projektiranje, gradenje . nadzor nad gradnjom

I - usluge vjeStadenja iz podrulja graditeljstva

+ A - kupnja i prodaja robe

) SR - cbavljanje trgova&kog posredovanja na domatem 1
inozemnom triilty

) Gl - pruZanje usluga u nautiZkom, ssljadkom,

zdravstvenom, kongresnom, Sporztskom, lovnom i
drugim oblicima turizma, prufanje ostalih
turistitkih usluga

3 * - pripremanije hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje { uslufivanje picéem i napitcima &
pruZanje uslugz smjestaja

X S - javni prijevoz putnika i tereta u domafem i
medunarodnom cestovnom prometu

I = - usluge otpremniitva

i R - mienjaZki poslovi

a: * - racunovodstverni i knjigoveds ni peslovi

OSNIVASI/ELANOVI DRUSTVA:

4 L3iljana Babié&, OIB: 40532651981
2agreb, Kolarova ulica 7 -
4 - Slan drustva

4 Andrej Babié, OIB: 64232298338

D004, 2016-03-11 08:25:06 tranica: 1 od 3

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJERT UPLSA

0SNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
Zagreb, Keolarova ulica 7
- - %lan drudtva

OSOSE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

4 Arndrej Bsbié, OIB: 64232238358
Zagreb, Kolarova ulica 7
4 - direktor
4 - zastupa drudtvo pojedinagno i samostalno od 27.10,2015.
godine
TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:

1 Izjavé o osnivanju drudtva s ogranidenom odgovorno3éu od 03.
sijednie 2005. godine.

4 Temeljem ugovora o prijencsu poslovnog udjela od 27.10.2015.
goedine i Odluke od 27.10.2015. godine o izmjeni u cijelesti
izjave, Izjava o osnivanju od 03.01.2005. godine promijenila
je eblik u Drustveni ugover od 27.10.2015. godine koji se
prilaZe uz prijavu za zblirku {sprava.

FINANCIJSXA 1zvJIsSEa:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izviedtaja
eu 28.03.15 2014 01.01.14 - 31.12.14 GFI-POD izvjedtal

Upise u glavnu kniigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suds
0001 Tt-04/12711-2 12.01.2005 Trgovaiki sud u Zagrebu
0002 Tt-13/9571=-2 23.04.2013 Trgovadki sud u Zagrebu
0003 Tt=-15/5888-1 17.04.2015% Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-15/31621-2 03.11.2015 Trgovadki sud u Zagrebu

eu / 31.03.2009 eiektroniZki upis
eu / 31.03.2010 elektroniZki upis _—
eu / 28.03.2011 elektronidki upis "
au / 29.03.2012 elektronidki upis
eu / 26.03.2013 elektronilki
eu / 20,03.2014 elektronickj
eu / 28.03.2015 elektronid
D004, 2016-03-11 08:25:06 Stranica: 2 od 3

JADRANOVO d.o.0
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog S
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-499/2021
Zagreb, 25. ozujka 2021,
RJESENJE

Sudac ovlsiten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odludujuéi povodom zahtjeva Andreja Babica, temeljem ¢l 126. st. 4. Zakona o sudovima (NN br.
28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), u vezi s &l 10. 1 &. 12,2, Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (NN br. 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19),

rijesioje

Andrej Babi¢ (OIB 64232298358), dipling.grad. iz Zagreba, Kolarova 7, imenuje se
stalnim  sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme
od ¢etiri godine.

ObrazloZenje

Dana 4. oZujka 2021. kod ovog suda zaprimljen je zahtjev Andreja Babi¢a za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtievu utvrdeno je da je podnositel] zahtjeva
riedenjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj: 4 Su-550/17 od 10. oZujka 2017. imenovan stalnim
sudskim vieitakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 godine, te da nije podnio
zahtjev za ponovno imenovanje u skladu s ¢lankom 12. st. 2. Pravilnika, odnosno najkasnije 30
dana prije isteka roka na koji je imenovan.

S obzirom na navedeno, sukladno ¢lanku 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima,
podnositelj zahtjeva nije duZan polagati provieru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene vlasti,
drZavne uprave i pravnog nazivlja, obaviti strutnu obuku niti dati priscgu.

Nakon $to je utvrdeno da imenovani ispunjava uvjete iz ¢l 2. Pravilnikom o stalnim

sudskim vjedtacima, rijefenc je kao u izreci.
SUDAC OVLASHEN 24
POSEOV ARUDYE
; "~ Vjeran BE v

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PREDMET br. OVR-154/2021, Nova cesta 158, poslovne zgrade i dvoriste 7

lelD RANOYO

IZJAVA
O POVJERUIVOST! | NEPRISTRANOSTI

Ja Andrej Babic dipl.ing.grad. roden 31.05.1969 godine iz Zagreba, Kolarova 7
zaposlen u Jadranovo d.o.o., Zagreb, Zapoljska 22, na radnom mjestu direktor -
ovlasteni stalni sudski viedtak, pod materijainom i kaznenom odgovornoscu
izjavljujem da sam u prethodnoj godini i da ¢u ubuduce:

1. Sve poslove cobavljati u skladu s vaiecim zakonskim i podzakonskim
propisima i aktima Drustva,

2. Cuvati kao povjerljive sve sluzbene podatke kojima sam raspolagao u
obavljanju posla te ih nisam neovlasteno davao na uvid trecim
zainteresiranim pravnim odnosno fizickim osobama,

3. U obavljanju svog posla djelovao potpuna neovisno, nepristrano i jednako
prema svim pravnim i fizickim osobama,

4. Obavljao posao, ednosno donosio odluke iskljucivo temeljern objektivnih
pokazatelja i propisa te bez utjecaja bilo ¢ijih osobnih interesa.

Andrej Babic dipl.ing.grad.

stalni sudski viestak

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PREDMET br. OVR-154/2021, Nova cesta 158, poslovne zgrade i dvoriSte 8

1. uvOoD
1.1. OPCENITO O PREDMETU

SVRHA IZRADE ELABORATA: Procjena vrijednosti nekretnine u
sudskom postupku

PODNOSITELJ ZAHTJEVA: Trgovacki sud u Zagrebu,
Amruseva 2/I1

LOKACIJA: k.C.br. 4557
k.o. TreSnjevka

DAN VREDNOVANJA: 25.07.2022.

DAN KAKVOCE: 22.07.2022.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu imenovan sam vjeStakom u sudskom
postupku koji se vodi pod brojem OVR-154/2021, ovrhovoditelja: Damir
Oreskovi¢, Novska, Ljudevita Posavskog 51, OIB: 40751932331, protiv
ovrSenika: HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA d.d., Grad Zagreb, Radnic¢ka
cesta 204, OIB: 96667257878.

Na zahtjev suda zadatak vjesStaka je utvrditi trziSnu vrijednost predmetnih
nekretnina, poslovnih zgrada i dvorista na adresi Nova cesta 158 u Zagrebu.

Procjena je obavljena utvrdivanjem €injeni¢nog stanja u naravi, u skladu s
gradevinsko - tehni¢kim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PREDMET br. OVR-154/2021, Nova cesta 158, poslovne zgrade i dvoriste 9

2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 22.07.2022. godine obavljen je oCevid na predmetnoj lokaciji radi izrade
elaborata procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine, koji se uzima kao
dan kakvoce nekretnine, dok se za dan vrednovanja nekretnine uzima
25.07.2022. Prilikom ocCevida obavljen je pregled nekretnine, snimanje
postojeCeg stanja nekretnine, izvrSen je uvid u postoje¢u dokumentaciju kao i
prikupljanje potrebnih podataka na bazi kojih ¢e se obaviti procjena nekretnine.

2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Prema izvatku iz zemljiSne knjige, u z.k. uloSku br. 109676, k.o. Grad Zagreb
nalazi se:

Eroj Fovréina
R, zer:";gh Oznaka zemil|i$ta _ Primjesiba
{kat. . jutra | &hv m2
testice)
1. 47031 KUCA BR. 158, KUCA E.E. | DVIJE ZGRADE TE DVORISTE U 660,9 Z3TT|Fripls iz ulodka
NOVOJ CESTI 15438
UKUPND: 6609 23TT

Prema izvatku iz posjedovnog lista br. 5027 k.o. TreSnjevka nalazi se:

| oa Eruj .-"i.l:ll'.l."\ﬁl- I..:lE;_nlanlw festiceNadin I_l[llll'll|:l|.' LI'I'\:'JI.I'\-LI.'. Poveina Brof |"1|-\.1.'|:|r!i o
w | & latastarske | Gestice/Nadin uporabe zgeade, nudv zgrade, kuni broj o ni. | Ppravoi Primjedbu
Lestice rgrade vedimi
4557 MOVACESTA Mo 14
[ KITCA, Fagreh, Nova cesin 1584
| LGHRALNA, Lagreb, Mova cesta |58 &4
FGRATIA n
| zGRADA 15
LGEADA 13
| KUCA, Zagreh, Nova cesta 1380 332
| EGEADA 217
[ DVORISTE 1268
UKupna povrsing kotastarskih cestica 402

Iz navedenog je vidljivo da stanje u katastru i zemljiSnim knjigama nije
uskladeno, odnosno opisi i povrsine Cestice nisu isti. Nastavno navedenome,
kao relevantni podaci za izraCun trziSne vrijednosti neketnine koristiti ¢e se oni
upisani u zemljiSne knjige.

Prema izvatku iz zemljiSne knjige, u z.k. uloSku br. 109676, k.o. Grad Zagreb,
kao vlasnik predmetne nekretnine upisan je:

1. Vlasnicki dio: 1/1
HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA D.D., OIB: 70573822127, NOVA CESTA
158, 10000 ZAGREB

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.2.  OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Predmetna lokacija se nalazi u zoni mjeSovite — pretezito stambene namjene te
ju karakterizira okolna izgradnja stambenih zgrada katnosti Pr+2+Pk.

U neposrednoj okolini predmetne nekretnine odvija se umjeren pjeSacki i
automobilski promet te je predmetna nekretnina vrlo dobro prometno povezana
s centralnim gradskim sadrZajima te Sirom okolicom javnim prijevozom i
mrezom gradskih prometnica.

U blizini se nalaze mnogi objekti javnog i usluznog sadrzaja (osnovna $kola,
vrti¢, djecji parkovi, dom zdravlja, sportski sadrzaji, obrti, trgovine, restorani,
kafici, itd.).

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Prema trenutno vazecem GUP-u Grada Zagreba, predmetna nekretnina nalazi
se u zoni mjesSovite — pretezito stambene namjene (M1) —, te spade pod
urbano pravilo 2.7. Uredenje i urbana obnova prostora niske gradnje.

Odredeni dio predmetne nekretnine nalazi se pod podru¢jem iznimke urbanog
pravila.

"
.
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JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Prema pregledu GUP-a Grada Zagreba, predmetna nekretnina nalazi se jednim
dijelom pod iznimkom. Pod urbanim pravilom 2.7. Uredenje i urbana obnova
prostora niske gradnje, navodi se pravilo iznimke:

iznimno, na prostoru srediSta TreSnjevke (uz uliCne poteze Selske - istok,
Sokolgradske, Ozaljske ulice, Dobojske, Krapinske, Trako$¢anske, ulice
Duzice, Nehajske ulice i produzene Crikvenicke, te Ljubljanske avenije) najveca
izgradenost gradevne Cestice je 50%, najveci kin 2,5, visina u skladu s visinom
poteza, te uz Novu cestu gdje je najveci kin 2,5, a najveca visina je pet
nadzemnih etaza, pri Cemu se peta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;
najmanje 1 PGM/1 stan, uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj Cestici (ne
unutar rezervacije proSirenja postojece ulice), druge namjene prema
normativima ovih odredbi;

S obzirom na to da navedena iznimka znatno utjeCe na procjenu zemljista,
zemljiste ¢e se procjenijivati u dva dijela. Dijelovi ¢e biti podijeljeni na dio koji se
nalazi pod iznimkom i na dio koji je pod urbanim pravilom 2.7.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.3.  TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

k.€. 4557 k.o. Grad Zagreb

Predmetno zemljiste je pravokutnog tlocrtnog oblika. Nalazi se na ravnhom,
uredenom i ogradenom zemljistu. Kolni prilaz na parcelu osiguran je sa isto¢ne
strane preko javnoprometne povrSine odnosno Nove ceste.

Sveukupna povrsina zemljista iznosi 2377,00 m? (povrSina je preuzeta iz
izvadka iz zemljiSne knjige te se smatra mjerodavnom).

Povrsinski dio zemljista koji se nalazi pod iznimkom od pravila iznosi 1270,00
m?, suprotno tome dio zemlji$ta koji nije pod iznimkom iznosi 1107,00 m2.

Uz sjevernu medu nalazi se k.C. 4558, k.o. TreSnjevka (u naravi izgradeno
gradevinsko zemljiste).

Uz zapadnu medu nalazi se k.C. 4549/1 k.o. TreSnjevka (u naravi
javnoprometna povrsina — Il. Vranducka ulica).

Uz juznu medu nalazi se k.C. 4556/1 k.o. TreSnjevka (u naravi izgradeno
gradevinsko zemljiste).

Uz istocnu medu nalazi se k.C. 6707 k.o. TreSnjevka (u naravi javhoprometna
povrsina — Il. Vranducka ulica).

Parkiranje vozila predvideno je na nenatkrivenoj povrsini parcele ili na
javnoprometnim povrsSinama.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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tehnicki opis ZEMLJISTE
k.C. 4557
k.o. TreSnjevka
posjedovni list 5027
z.k.C. 4703/1
k.o. Grad Zagreb
zk.ul.br. 109676
plan GUP Zagreb
namjena MjeSovita — pretezito stambena namjena
uvjeti gradnje 2.7.
Maksimalna 12
izgradenost Cestice ’
povrsina zemljista 1107,00 m?

lokacija

Nova cesta 158

prilaz

kolni i pjeSacki prilaz:
izravno na asfaltiranu prometnicu

parkiranje vozila

na parceli (nenatkriveno)

prometne veze

osobni i javni prijevoz

tehnicki opis ZEMLJISTE
k.C. 4557
k.o. TreSnjevka
posjedovni list 5027
z.k.C. 4703/1
k.o. Grad Zagreb
zk.ul.br. 109676
plan GUP Zagreb
namjena MjeSovita — pretezito stambena namjena
uvjeti gradnje Iznimka od pravila 2.7.
Maksimalna 25
izgradenost Cestice ’
povrsina zemljista 1270,00 m?

lokacija

Nova cesta 158

prilaz

kolni i pjeSacki prilaz:
izravno na asfaltiranu prometnicu

parkiranje vozila

na parceli (nenatkriveno)

prometne veze

osobni i javni prijevoz

JADRANOVO d.o.0.

VJESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb



PREDMET br. OVR-154/2021, Nova cesta 158, poslovne zgrade i dvoriste 15

2.4. TEHNICKI OPIS ZGRADA

k.€. 4557 k.o0. TreSnjevka

Nekretnine na adresi Nova cesta 158 u naravi predstavlju izgradeno zeml;jiste
sa zgradama katnosti Pr i jednom zgradom katnosi Pr+1+Pk. Navedene zgrade
poslovne su namjene.

Predmetne zgrade derutnog su stanja te bi rekonstrukcija istih prelazila
troSkove gradnje novih zgrada. 1z navedenog razloga predmetne poslovne
zgrade nisu predmet ove procjene vec Ce se za iste samo prikazati vrijednost
vodnog i komunalnog doprinosa.

Nosivi zidovi zgrada su izvedeni od opeke s AB vertikalnim i horizontalnim
serklazima. Kroviste je jednostreSno drveno s pokrovom od crijepa. lzvedeni
su infrastrukturni priklju¢ci vode, struje i odvodnje. Vanjska stolarija je PVC, a
unutarnja drvena.

Za izraCun povrSina koristi se Norma 1SO 9836:2011 sukladno Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

|zvor povrSina: katastar, posjedovni list i izmjera pri oCevidu.
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tehnicki opis STAMBENE ZGRADE

IMOVINSKO — PRAVNA

DOKUMENTACIJA

K.C. 4557

k.o. TreSnjevka

posjedovni list 5027

z.k.C. 4703/1

k.o. Grad Zagreb

zk.ul.br. 109676

OPCI OPIS

namjena poslovna

godina izgradnje cca. 2000. godine

prilaz asfaltirana ulica
kolni i pjeSacki prilaz

parkiranje nenatkriveno na parceli

prometne veze osobni i javni prijevoz

odrZavanje dobro

KVANTIFIKACIJSKI POKAZATELJI

katnost Pr, Pr+1+Pk

GBP - gradevinska bruto povrsina 1230,00 m?

zatvorenih povrsina

visina prosje¢no 3,00 m
volumen 3654,00 m?
KONSTRUKTIVNI ELEMENTI ZGRADA

temelji -

nosiva konstrukcija Zidano zide
medukatna konstrukcija AB

pregradni zidovi opeka

krov Koso slozeno, drveno
pokrov crijep

fasada Fasadna zbuka, fasadna opeka
INFRASTRUKTURA

elektricna mreza spojeno

vodovod spojeno

kanalizacija spojeno

plin spojeno

telefon spojeno

MATERIJALI

vanjska stolarija PVC

unutarnja stolarija drvena

obrada podova

JADRANOVO d.o.0.
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Detaljan izracun bruto povrsine (GBP) poslovnih zgrada i pripadnih volumena

istin dan je u sljedecoj tablici:

Nekretnina GBP (m2) VISINA (m) | VOLUMEN (m3)

Kuca, Nova cesta 158 441,00 3,50 1543,50
Kuca, Nova cesta 158A 192,00 3,50 672,00
Kuca, Nova cesta 158B 332,00 2,60 863,20
Zgrada 20,00 2,20 44,00
Zgrada 15,00 2,20 33,00
Zgrada 13,00 2,20 28,60
Zgrada 217,00 2,20 477,40
UKUPNO: 1230,00 3661,70

Dobivene vrijednosti iz tablice koristit ¢e se za izracun vodnog i komunalnog

doprinosa.
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3. PROCJENA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj
dokumentaciji, podacima od stranke te uvida na licu mjesta o stanju predmetne
nekretnine.

lzraCun se obavlja prema uobiCajenim metodama proraCuna za potrebe
utvrdenja vrijednosti. Pri proraCunu se Kkoriste podaci izdani od sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu te prema
vlastitim iskustvima i trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za
ovu lokaciju.

Pri proraCunu trziSne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17

Zakon o prostornom uredenju 153/13, 20/17

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99,

22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,

143/12, 152/14, 81/15

o Zakon o zemljiSnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,

107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Zakon o komunalnom gospodarstvu NN NN 68/18, 110/18

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12, 14/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada — Definicija i proraun

pokazatelja plostine i prostora

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

o Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske

o Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet
nekretninama

o Podatak o prosjecnim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine
u Republici Hrvatskoj, NN 98/18

o Drzavni Zavod za statistiku, Priop¢enje br. 3.1.5/1. Cijene prodanih novih
stanova u drugom polugodistu 2021.

o Drzavni Zavod za statistiku, Statistika u nizu, Indeksi cijena stambenih
objekata

o GUP Grada Zagreba

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Danas su u RH opc¢eprihvacena tri pristupa i tri metodologije procjene:

e Prvi pristup je statiCki pristup, a metoda koja se koristi za izracun
vrijednosti nekretnine je troSkovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izraCuna poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

e Treci pristup je dinamicki, a metoda izraCuna je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira
metode, nekretnine se prema vrsti koriStenja dijele na:
e najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom
godiSnjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje
e poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godiSnjem
prihodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i
drugim poslovnim oblicima fizi¢kih osoba
¢ nekretnine mjeSovite namjene - nekretnine koje se djelomicno koriste
za najam a djelomi¢no za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,
poslovne nekretnine, obiteljske kuce
e nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,
primjerice viSestambene zgrade ili obiteljske kuce

Troskovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna
vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je TROSKOVNA METODA za
utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnih gradevina te POMOCNA
POREDBENA METODA za utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnog
zemljista.

JADRANOVO d.o.0.
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3.2. PROCJENA GRADEVINA TROSKOVNOM METODOM

U troSkovnoj metodi utvrduje se troSkovna vrijednost nekretnine iz troSkovne
vrijednosti gradevina i vrijednosti zemljista:

e Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz
troSkova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
gradevina. TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih
vanjskih uredaja, ako nije ukljuCena u vrijednost zemljista, utvrdit ¢e se
na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troSkova gradnje.

e Vrijednost zemljista u pravilu se dobiva primjenom poredbene metode.
Odredbe za neizgradena zemljiSta primjenjuju se na odgovarajuci nacin.

Procjena vrijednosti gradevine moze se utvrditi:
e na temelju normalnih troSkova gradnje ili
e prema stvarno nastalim troSkovima gradnje

Normalni troskovi gradnje su troSkovi koji bi na trZistu nastali za gradenje
novih gradevina. Normalnim troSkovima gradnje pripadaju i obi¢no nastali
uzgredni troSkovi (troSkovi planiranja, izrade tehniCke i projektne
dokumentacije, strunog nadzora gradenja, ishodenje dozvola i doprinosi te
troSkovi koji su nuzni za financiranje izgradnje).

Indeksni nizovi za cijenu gradnje mogu se utvrditi na temelju dostupnih
podataka o kretanju normalnih troSkova gradnje, vrijednosti etalona ili druge
pogodne jedinice.

Na temelju normalnih troSkova gradnje, prikladnih indeksnih nizova za cijenu
gradnje i odgovarajucih korekcijskih faktora utvrduje se cijena gradnje novih
gradevina. U sluCaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se
utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir
odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i
odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri ¢emu se kao
oshovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje.
Umanjenje je potrebno obrazloziti prilikom izracuna.

Vrijednost vanjskih uredaja i opreme utvrduje se u pravilu na temelju
komercijalnih ponuda dobavlja¢a. Vrijednosni udjel uredaja i opreme uzima se
u obzir samo ako nije veC uzet u obzir kod utvrdivanja normalnih troSkova
gradnje.

Zbog prethodno navedenog, za utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnih
zgrada odabrana_je procjena vrijednosti gradevine NA TEMELJU
NORMALNIH TROSKOVA GRADNJE.

JADRANOVO d.o.0.
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e TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINA

Provedenim ocCevidom utvrdeno je stanje predmetnih nekretnina, odnosno
utvrdeno je da su predmetne nekretnine u ruSevnom stanju. Takoder,
pregledom zgrada uoCena su oStecenja na zgradama uslijed potresa koji se
dogodio u Zagrebu 22.03.2022. Shodno na sve navedeno vjesStak je misljenja
da bi sanacija postojecih nekretnina prelazila troSkove sanacije. 1z navedenog
razloga vrijednost postojecih gradevina nece biti iskazana u ovoj procjeni.

Kao vrijednost gradevina biti ¢e prikazana vrijednost vodnog i komunalnog
doprinosa.

e VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA

STAMBENA ZGRADA 158
) gradsko namjena .. . volumen )
oznaka opis .. visina doprinosa iznos
podrucje zgrade (m3)
KD komunalni doprinos |.zona poslovna 118,00 kn/m3 1543.50 182.133,00 kn
VD vodni doprinos Zona A poslovna 8,37 kn/m3 ’ 12.919,10 kn
VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 195.052,10 kn
STAMBENA ZGRADA 158A
) gradsko namjena .. . volumen )
oznaka opis .. visina doprinosa iznos
podrudje zgrade (m3)
KD komunalni doprinos I.zona poslovna 118,00 kn/m3 672.00 79.296,00 kn
VD vodni doprinos Zona A poslovna 8,37 kn/m3 ’ 5.624,64 kn
VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 84.920,64 kn
STAMBENA ZGRADA 158B
) gradsko namjena .. . volumen )
oznaka opis . visina doprinosa iznos
podrucje zgrade (m3)
KD komunalni doprinos I.zona poslovna 118,00 kn/m3 863.20 101.857,60 kn
VD vodni doprinos Zona A poslovna 8,37 kn/m3 ’ 7.224,98 kn
VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 109.082,58 kn
ZGRADA
) gradsko namjena .. . volumen )
oznaka opis .. visina doprinosa iznos
podrucje zgrade (m3)
KD komunalni doprinos |.zona poslovna 118,00 kn/m3 44.00 5.192,00 kn
VD vodni doprinos Zona A poslovna 8,37 kn/m3 ! 368,28 kn
VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 5.560,28 kn
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ZGRADA
) gradsko namjena .. . volumen )
oznaka opis .. visina doprinosa iznos
podrucje zgrade (m3)
KD komunalni doprinos |.zona poslovna 118,00 kn/m3 33.00 3.894,00 kn
VD vodni doprinos Zona A poslovna 8,37 kn/m3 ’ 276,21 kn
VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 4.170,21 kn
ZGRADA
) gradsko namjena .. . volumen )
oznaka opis . visina doprinosa iznos
podrucje zgrade (m3)
KD komunalni doprinos l.zona poslovna 118,00 kn/m3 28,60 3.374,80 kn
VD vodni doprinos Zona A poslovna 8,37 kn/m3 ’ 239,38 kn
VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 3.614,18 kn
ZGRADA
) gradsko namjena .. . volumen )
oznaka opis .. visina doprinosa iznos
podrucje zgrade (m3)
KD komunalni doprinos |.zona poslovna 118,00 kn/m3 47740 56.333,20 kn
VD vodni doprinos Zona A poslovna 8,37 kn/m3 ’ 3.995,84 kn
VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 60.329,04 kn
UKUPNA VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 462.729,03 kn
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3.3. PROCJENA ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskin kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla izvrsiti
poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovarajucom vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljeZja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do +40%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trZziSne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi i koeficijenti za
preracunavanje).

Primjena poredbene metode vrsi se na temelju kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vrSi se meduvremensko i interkvalitativho
izjednaCenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u odnosu na
osobne i neuobi¢ajene okolnosti. Dobivena poredbena (privremena) vrijednost
prilagodava se trziSnoj vrijednosti i dobiva konacna trziSna vrijednost
nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trZiSne procjene je
neposredna usmjerenost na trZiSte, a nedostatak se moze ocitovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj zZivahnosti
djelomiénih trzista.

Svi nuzni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su od Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko — pravne poslove i imovinu grada, Sluzbe za
vrednovanje nekretnina sukladno €l. 16. st. 1, podst. 5., €l. 57. st. 1ist. 4 Cl.
58., st. 1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, br. 78/15) iz Zbirke
kuprodajnih cijena za zemljiSta na podrucju usporedivom s predmetnom
nekretninom oznacenim kao k.¢. 1458, k.o. Grad Zagreb.

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednaCenje cijena poredbenih
nekretnina (Clanak 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
», Narodne novine “ br. 105/15.) koriteni su indeksni nizovi EUROSTAT "House
price index (2010=100) quarterly data" (indeksni niz za Republiku Hrvatsku).

Kao koeficijenti za preraCunavanje za interkvalitativno izjednacCenje cijena
poredbenih nekretnina koriStene su vrijednosti iz Priloga 11 ("Odstupanja zbog
razliCite mjere gradevinskog koriStenja") Pravilnika o metodama procjena
vrijednosti nekretnina ,, Narodne novine “ br. 105/15.
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4. REKAPITULACIJA

REKAPITULACUJA
k.c. 4557 k.o. Tresnjevka
ZEMUISTE - urbano pravilo 2.7.
- k.&. 4557 k.o. Tre$njevka 1.107,00{m2 3.043.342,26 kn.
ZEMUISTE - iznimka od urbanog pravila
- k.€. 4557 k.o. TreSnjevka 1.270,00im2 5.179.936,30 kn
ukupno: 8.223.278,56 kn
POSLOVNE ZGRADE
- troskovna vrijednost nekretnine (GBP) 1230,00;m2 0,00 kn
- vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa 3661,70im3 462.729,03 kn
ukupno: 462.729,03 kn
|trii§na vrijednost nekretnine: 8.686.007,59 kn|
koeficijent za prilagodbu troskovne vrijednosti 1,00
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 8.686.007,59 kn|
ili okruglo: 8.690.000,00 kn
1.157.118,44 €

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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5. ZAKLJUCAK

Ukupna trZiSna vrijednost nekretnine —poslovnih zgrada i pripadaju¢eg zemljista
na adresi Nova cesta 158, upisana u z.k. ulozak 109676 k.o. Grad Zagreb u
vlasnistvu ovrSenika HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA d.d. u 1/1 dijela iznosi:

8.686.007,59 kn

lli okruglo:

8.690.000,00 kn

Sto na dan kakvoce prema srednjem te€aju HNB od 7,510035 kn/ 1 EUR iznosi:

1.157.118,44 EUR

Nalaz dovrSen.

U Zagrebu, 25.07.2022.
Stalni sudski vjestak
Andrej Babi¢, dipl.ing.grad.

JADRANOVO d.o.0.
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6. PRILOZI

o fotografije
e izvadak iz zemljiSne knjige
e izvadak iz katastarskog plana

e izvadak iz posjedovnog lista

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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FOTOGRAFIJE

L .
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Ocevid 22.07.2022.
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGRER

Stanje na dan: 10007 3022 22:42 Venficirani ZK uloZak
Katastarska opdina: 935901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulaska: 109676
Broj zadnjeg dnevnika: £-27118/2022
Aktivne plombe;
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
FRVI ODJELJAK
Broj Pavréina
Rbr, | Zomliista Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat, jutre | ehv | mz
Epstice)
1. 47031 KUCA BR. 158, KUCA B.B. | DVIJE ZGRADE TE DVORISTE U 660,09 2377 |Pripis iz uloiha
NOVOJ CESTI s
UKUPHO: 6609 2377
B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa |Prln1]ldha
1. Wlasnigkl dio: 111
HIDROELEKTRA MEHANIZACIIA D.D., OIB: 36667T25TETE, RADNICKA CESTA 204, 10000 ZAGREB
21 Zaprimjeno 12.09.2014, broj Z-37810014 ZABILIEZEA
Ma temealju rjisenja nagodbenog vijeda ZG17 Klasa:UP/M1 1007 14-017216, Ur.br.:.04-06-14-
T216-12 od 09, rujna 2014.9. zabiljisfuje sa olvaranje postupka predsiatajne nagodba.
1.3 Zaprimijeno 22.01 201 8.q. pod brojem Z-3008/201 8 ZABILIEXEA
WD C-100.1
1.5  Zaprimjeno 10.12.2018.9. pod brajerm Z-670M 2018
ZABILIEZBA, OOBIJENI PRIJEDLOG, predlagalela HIDROELEKTRA MEHANIZAZILA d.d., radi
uknjifos prava viasnistve
1.6 Faprimfenc 13.02.201%.g. pod brojem Z-7H44/2019
WIDHC-13.1.
1.9  Zaprimjeno 24.03.2022.g. pod brojem Z-1631452022 et B
(1.81
ZABILIEZBA, OTVARAMIE STECAINDG POSTUPKA, RIESENJE POSL. BR. ST-16502019-28
17.00.2019, RIESENJE POSL. BR. ST-1632019-47 0912 2012, RIESENJE POSL. BR. 5T-
163/19-392 17.02.2022
ZamlFaneknjiEn izvedak (dalum | rijame eieda) 11,07.2022, 051324 Shrana 1

JADRANOVO d.o.0.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 109676

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 20.09.2019.g. pod brojem Z-442989/2019 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, radi upisa zabiljezbe rieenja o otvaranju ste¢ajnog
postupka nad duZnikom HIDROELEKTRA MEHANIZACIJA d.d., Zagreb, Radnicka cesta 204.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
2.

2.1 Zaprimljeno 04.11.2013. broj Z-49378/13 155.000.000,00 SPOREDNI ULOZAK
KN

Temeljem sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu posl.br. OV-6061/2013 od 31. listopada 2013, i punomodi br.
SPP-1-831/2013 od 10. lipnja 2013., uknjiZuje se zaloZno pravo do ukupnog
iznosa od 155.000.000,00 HRK (slovima: stopedesetpetmilijuna kuna) plativo u
kunama ili devizi odnosno u kunskoj protuvrijednosti ugovorene valute po tecaju
Privredne banke Zagreb d.d. sukladno Ugavoru, $to e biti utvrdeno svakim
posebnim plasmanom ili eventualnim dodacima Ugovoru, s naknadom sukladno
Ugovoru, sve naknade su promjenjive u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom
po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate, odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi
15% (slovima: petnaest posto) godisnje, te s ostalim troskovima i uvjetima
utvrdenim Ugovaorom o okvimoj liniji, broj ugovoralpartija: 9910039863 i
njegovom |. {slovima: prvim) Dodatkom i ovim Sporazumom, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
BR. 50, ZAGREB

2.2 Zaprimljeno 04.11.2013. broj Z-49378/13 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk.ul.br. 15438 k.o. Grad Zagreb
2.3 Zaprimljeno 23.09.2021.g. pod brojem Z-50306/2021 na 2.1

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, zabiliezuje se djelomitno odbijeni
prijedlog RR CONCEPT d.o.0., KriZ, Industrijska cesta 12, radi uknjizbe
ustupanja zaloZnog prava

10.
10.1 Zaprimljeno 22.01.2018.g. pod brojem Z-3909/2018 ZABILIEZBA

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG GRABANSKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. OVR-8595/17 19.12.2017

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.07.2022.

Zemljiznoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 11.07.2022. 08:13:24 Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPLJA

HETTBLIKA HRYATSKA
GRAD ZAGRER
CHADSKD LURED A KATASTARI
GEQDETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 11072032
FRIJEFTS POSTEDO VNGOG TISTA

Katasturska opéina: TRESNJEVEA (Mbr, 338622)
Posjedovni list: 5027

Udin Prezime i ime adnosmo tvreka ili naziv, prebivalifte adnosno sjedite mpisane nsole

11 HIDROELEETREA MISKOGRADMIA, DD, ZELENT TROG 64, 1000 ZAGRER,
(HEVATSRA (VLASNI 5TV

Podaci o katastarskim festlcama

LRIl
THIGZHG2HM

o 2 Braj Adresa karastarske festiee/™adin uporabe katastarske P——— Brej Posehni
| & katastarske | festice™Madin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj . L. pra}'ni Primjcdba
festice rarade reiimi
4557 WA CESTA 402 14
KUCA, Zagreh, Nova cesm 1584 an
ZGRADA, Zagreb, Mova cesta 158 441
FREADA n
JRALNA 15
FSGRADA | 13
Kl lf-'-'n._ Lngreh, Mown cosn 138H | 352
FGRADA 27
DVORISTE 1268
Ukupna povrdina katastarskih Sestica 142

WAPOMEMA: Ovaj prajpepis posjedoviog Hata nije dikiae o vlasmidivo na kasstiarskim Sestieama upisaninn u posgedovinnm sl
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TRE, Bz AM Zay r {581 sustay janh knjaan - @vna ap! )a
E NESLUZBENA VERZILJIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K. TRESNIEVKA, 335622
GRADSKI LRED ZA KATASTAR | GEODE TSKE POSLOVE k& hr: 4557

LZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Pridlizno micrilo ispisa L 500
Tzveene mpen o plima 121000

Datam ispisa: 11.07.2022

P doss ursdjenassiis vipubliotad Sevices sp7actioo=dipViesarPubic i[5 ]
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