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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amruseva 2/I| 55. P-1164/2021

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu tog suda Srdanu Sessa, u pravnoj stvari

tuzitella Nama d.d.-u ste¢aju iz Zagreba, Neméi¢eva 1-3 O1B:62708258549, kojeg
zastupa Dario Budimir, odvjetnik iz Zagreba, protiv tuzenik Grad Zagreba, Trg
Stjepana Radi¢a 1, OIB: 61817894937, kojeg zastupa Marko Ramljak, odvjetnik u
Zagrebu radi ispravka pogre$nog upisa, nakon zakljugene glavne rasprave od 25.
veljaCe 2022., s danom objave 08. travnja 2022.,

presudio je

Ispravlja se pogre$an upis na nadin da se:

-u zk.ul.br. zk.ul. br. 244, k.o. Grad Zagreb, kébr. 68, kuéa, pop.br. 190,
dvoriste, zid, vrt (perivoj) u llici broj 6, povrsine 1886 m2, 524,3 ¢hv te da
se umjesto Opcenarodne imovine organa upravijanja GNO Odjel za
komunalno gospodarstvo Zagreb, kao vlasnik u 833/2500 dijela

upiSe Nama d.d.-u ste¢aju iz Zagreba, Neméiéeva 1-3 OIB:62708258549
u cijelosti.

NalaZe se provedba upisa nadleZnom zemlji$nom odjelu.

Nalaze se tuZeniku naknaditi tuZitelju parniéni tro$ak u iznosu od
538.750,00 kn sa pripadajucom zakonskom zateznom kamatom tekuc¢om
od 8. travnja 2022. pa do isplate po prosjednoj kamatnoj stopi na stanja
kredita odobrenih na razdoblie dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izradunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekuéem polugodi$tu uvecanoj za pet postotna poena, a sve u roku 15
dana.
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ObrazlozZenje

1. U tuzbi od 5. srpnja 2021. tuZitelj prvenstveno istice da je rjeSenjem
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljinoknjizni odjel, poslovni broj Z-
26626/2021 od 25. svibnja 2021. odbijena prijava upisa tuZitelja zaprimljena
pod brojem Z-19321/14. Buduéi da protiv navedenog rieSenja nije dopustena
zalba tuZitelj je primoran pokrenuti’ postupak pred naslovnim sudom radi
zastite svojeg prava. Predmet spora je pitanje vlasnistva dijela nekretnine
upisane u zk.ul.br 244 Grad Zagreb u 833/2500 dijela u kojem je u vlastovnici
upisana opcenarodna imovina a kao organ upravljanja GNO Odjel za
komunalno gospodarstvo Zagreb. Pravni prednik tuZitelia ,Nama® S.p.o.
Zagreb je privatizirano rje§enjem Hrvatskog fonda za privatizaciju klasa: 943-
01/95-01/1286, ur.broj 563-04-403/95-4 od 18. listopada 1995, a koja je
pravomocno od 27. studenog 1995. Nadalje nekretnina upisana u zk.ul.br.
244 jest procijenjena u vrijednost temeljnog kapitala. Takoder tuzitelj istice, da
predmetnu nekretninu koristi kao vlasnik i kvalificirani posjednik predmetne
nekretnine te da je u posjedu iste u razdoblju od preko 70 godina. Elaboratom
utvrdivanja jedinstvenosti funkcionalne i tehnoloske cjeline te stvarnog
koristenja nekretnine za poslovnu zgradu-robna kué¢a Nama u Zagrebu, llica 4
i 6 i Radiceva 1, izraden od drustva Centar akcija d.o.o. jest utvrdeno da
predmetni objekti Cine jedinstvenu funkcionalnu i tehnologku cjelinu pa tako i
833/2500 dijela nekretnine upisane u zk.ul.br. Grad Zagreb. Nadalje rieSenjem
Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove grada, Sektora
Za upravno-pravne poslove od 25. rujna 2019., a koje u stavku l. izreke
pravomocno od 26. studenog 2019., pravomoéno su odbijeni zahtjevi prijasnjih
viasnika za naturalni povrat nekretnina upisanih u zk.ul. br. 244. k.o. Grad
Zagreb. Slijedom ¢ega nema nikakve zapreke za upis prava vlasnistva
tuzitelia na predmetnoj nekretnini. Tuzitelj isti¢e da je viasnistvo predmetne
nekretnine stekao i dosjelo$cu. Zakljuéno tuzitelj predlaze sudu da donese
presudu kojim ¢e se ispraviti pogre$an upis na nadin da se u zk.ul. br. 244,
k.o. Grad Zagreb, kébr. 68, kuca, pop.br. 190, dvorite, zid, vrt (perivoj) u llici
broj 6, povrSine 1886 m2, 524,3 ¢hv umjesto Opéenarodne imovine organa
upravljanja GNO Odjel za komunalno gospodarstvo Zagreb, kao vlasnik u
833/2500 dijela upiSe tuzitelj u cijelosti. Tuzitelj je u istoj tuZzbi istaknuo i
zahtjev da ga se utvrdi vlasnikom prethodno opisane nekretnine na temelju
dosjelosti.

2. U odgovoru na tuzbu od 21. srpnja 2021. tuZenik se protivi tuZbenom zahtjevu
u cijelosti buduéi da tuzitelj u tuzbi nije dokazao da njegov pravni prednik imao
valjani pravni temelje kojim mu se daje pravo koristenja na 833/2500 dijela
nekretnine upisane u k.o. Grad Zagreb. Nadalje istice da prema clanku 77.
Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine  ("Narodne novine" br. 92/96., 92/99., 39/99., 42/99.. 43/00.,
131/00., 27/01., 34/01., 65/01., 118/01., 80/02., 81/02., 98/19., dalje u tekstu:
Zakon o naknadi ) upravo Republika Hrvatska stjeCe pravo viasniStva na
imovini koja je predmet naknade. Stoga tuZenik predlaze da sud u 0VOj parnici
pozove Republiku Hrvatsku na mijesanje. TuZenik je pravnog stava da sama
Cinjenica da je predmetna nekretnina procijenjena u vrijednost drustvenog
kapitala u postupku pretvorbe sama za sebe ne predstavija pravni temelj za
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stiecanje vlasnistva, ukoliko drustveno poduzeée u tom trenutku nije bilo i
nositeliem prava koristenja po valjanom pravnom temelju. Tuzenik osporava
da je tuZitelj stekao predmetnu nekretninu temeljem dosjelosti budu¢i da mu
nije protekao rok od 40 godina za izvanrednu dosjelost. Stoga tuzenik
predlaze sudu da tuzbeni zahtjev odbije u cijelosti uz obvezu naknade
parni¢nog troska.

3. Na pripremnom rocistu od 25. veljace 2022. tuzitelj je ostao kod tuzbe i svih
dosadasnjih navoda dok tuzenik takoder ostao kod iznesenih navoda tokom
postupka te je sud u skladu s odredbom ¢&lanka 292. stavka 8. Zakona o
parnicnom postupku (Narodne novine, broj 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13 i 28/13, dalje u tekstu: ZPP-
a) zakljucio glavnu raspravu.

4. Cijeneci rezultate dokaznog postupka, kako cjelokupno tako i svakog
pojedinacno, a na osnovi odredbe &lanka 8. ZPP-a ovaj sud je uvjerenja da je
tuzbeni zahtjev osnovan.

5. Predmet spora jest zahtjev tuZitelja za ispravkom pogre$nog upisa u nekretnini
upisanoj u zk.ul. br. 244, k.o. Grad Zagreb, kébr. 68, kuéa, pop.br. 190,
dvoriste, zid, vrt (perivoj) u llici broj 6, povr§ine 1886 m2, 524,3 ¢hv te da se
umjesto Opc¢enarodne imovine organa upravljanja GNO Odjel za komunalno
gospodarstvo Zagreb, kao vlasnik u 833/2500 dijela upise tuzitelj u cijelosti

6. Sud je tijekom postupka izvrsio uvid u dokumentaciju u spisu i to: nalaz i
mislienje vjeStaka Goran Korice od travnja 2012 (list 6.-7. spisa), riesenje
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljisnoknjizni odjel, poslovni broj Z-
26626/2021 od 25. svibnja 2021. (list 8.-12. spisa), zk. izvadak za zk.ul.br. 244
k.o. Grad Zagreb (list 13.-14. spisa), posjedovni list (list 15., 193.-195. spisa),
rijeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju klasa: 943-01/95-01/1288, ur.broj
963-04-403/95-4 od 18. listopada 1995. (list 16.-30. spisa), elaborat
utvrdivanja jedinstvenosti funkcionalne i tehnoloke cjeline te stvarnog
koristenja nekretnine za poslovnu zgradu-Robna kué¢a ,Nama*“ od 28. listopada
2016. (list 31.-73. spisa), uvjerenje gradskog ureda za katastar i geodetske
poslove od 11. travnja 2014. (list 74., 201 spisa), rie$enje Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove grada, Sektora za upravno-
pravne poslove od 25. rujna 2019. (list 75.-90. spisa), mislienje stalnog
sudskog vjestaka Ivana Cevoiéa iz veljade 2019 (list 130.-188. spisa), riedenje
Narodnog odbora grada Zagreba od 17. svibnja 1961 (list 189.-192.
spisa),oCitovanje vjestaka Ivana Ceoviéa od 6. oZujka 2019 (193-198. spisa).
dopis Zupanijskog drzavnog odvjetnistva u Zagrebu od 24. studenog 2021.
(199-200. spisa), rjeSenja narodnog odbora Grada Zagreba (list 202.-236.
spisa).

7. Sud nije proveo dokaze koji su predloZile stranke buduéi da osnovanosti
tuzbenog zahtjeva moze odlugiti po ispravama koje su priloZzene u spisu.

8. lzmedu stranka nije sporno:
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- da rjeSenjem Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu poslovni broj Z-
26626/21 od 25. svibnja 2021. odbijen prijedlog ovdje tuZitelja radi
otvaranja pojedinatnog ispravnog postupka u zk.ul.br. 244 k.o. Grad
Zagreb;

- da je u vlastovnici zk.ul. br. 244, k.o. Grad Zagreb upisana opéenarodna
imovina s organom upravljanja GNO odjel za komunalno gospodarstvo
Zagreb u 833/2500 dijela te ovdje tuzitelj u 1667/2500 dijela;

- da je nekretnina koja je predmet ovog postupka u predmetu pretvorbe
prednika tuzitella odnosno drustvenog poduzec¢a‘Nama“ s.p.o. Zagreb
procijenjena u vrijednost drustvenog kapitala;

- da je rjesenjem Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravna
poslove i imovinu grada, sektor za upravno-pravne poslove, Odjel za
naknade i izvlaStenja, klasa: UP/I-942-01/15-007/19, urbroj:251-14-11-
5/008-19-48 od 25. rujna 2019. odbijen zahtjev za naknadu oduzete
imovine a koje izmedu ostalog predstavlja i predmetna nekretnina;

- da je drustveno poduzece ,Nama" iz Zagreba, Ulica Pavla Radi¢a 1, pravni
prednik ovdje tuzitelja.

9. Medutim izmedu stranaka je prvenstveno sporno da li tuZitelj ima valjani pravni
akt koji mu da je pravo koristenja po valjanom materijalnom pravnom temelju
na predmetnoj nekretnini. Podredno je sporno da li je tuZitelju istekao zakonski
rok za stjecanje prava vlasnistva dosijeloscu.

10. Prvenstveno valja istaknuti da je ¢lankom 77. Zakona o naknadi propisano da
Republika Hrvatska stjeCe pravo vlasnistva na imovini koja je predmet
naknade na temelju odredaba ovoga Zakona glede kojih zahtjev za naknadu
nije podnesen ili je pravomoéno odbijen, ako zakonom nije drukéije propisano.
U odnosu na prijedlog tuZenika da se Republika Hrvatska pozove na mjesanje
u ovom sporu valja reci da je ista u dopisu od 29. studenog 2021., (list 199.-
200. spisa) a koji je uputila odvjetnickom uredu punomoénika tuzitelja,
otklonila svoju pasivnu legitimaciju buduci da je na predmetnoj nekretnini
upisana opcenarodna imovina s organom upravlianja GNO odjel za
komunalno gospodarstvo Zagreb u 833/2500 dijela. Takoder ista ne polaZe
nikakva vlasnicka prava na predmetnoj nekretnini. Stoga naslovni sud nije
postupio po prijedlogu tuzenika, buduci da sukladno dopisu od 29. studenog
2021, Republika Hrvatska nema pravnog interesa za mje$enje u ovom sporu.

11. Uvidom u prijepis posjedovnog lista br 2639. (list 15. spisa) sud je utvrdio da
kao posjednik kebr. 1861. k.o. Centar upisan ovdje tuZitel].

12. Nadalje uvidom u uvjerenje Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove
Grada Zagreba od 11. travnja 2014. (list 74. spisa) sud je utvrdio kao korisnik
kcbr. 1861. k.o. Centar evidentiran ovdje tuZitel].

13. Clankom 390. stavkom 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine", broj 91/96, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 dalje: ZV) jest propisano da odredbe
Clanka 360. do 365. ovoga Zakona ne odnose se na stvari na kojima su pravo
upravljanja, koristenja i raspolaganja imale bivSe drustvene i drustveno-
politicke organizacije, na stvari koje nisu unesene u drustveni kapital pravnih
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osoba u postupku pretvorbe na temelju Zakona o pretvorbi drugtvenih
poduzeca, te na stvari pravnih osoba u drustvenom viasnitvu sa sjediStem na
prije okupiranom, a sada oslobodenom podrugju Republike Hrvatske.

14. Sukladno Clanku 390a stavku 1. ZV-a jest odredeno da trgovacko drustvo kao
pravni sliednik druStvenog poduzeca, po zavr$enoj pretvorbi drustvenoga
vlasnistva, vlasnik je nekretnina koje su na dan procjene vrijednosti temeljnog
kapitala u postupku pretvorbe ili privatizacije bile:

— drustveno vlasni$tvo s pravom upravijanja, koristenja i raspolaganja
drudtvenog poduzeca i

— koje su mogle biti predmet stjecanja prava viasnistva i

— Cija je vrijednost procijenjena u kapital drustva i koje su po nadleznom tijelu
iskazane u kapitalu drustva.

15.Po stavu ovog suda tuZitelj udovoljava svim pretpostavkama iz ¢lanka 390a
ZV-a da ga se utvrdim vlasnikom predmetne nekretnine, odnosno 833/2500
dijela nekretnine upisane u zk.ul. br. 244, k.o. Grad Zagreb. Naime iz isprava
koje prileze spisu je razvidno da je tuZitelj evidentiran kao korisnik navedene
Cestice jo§ od 1975 godine (list 74 list), dok ¢injenica da predmetna nekretnina
moZe biti predmet stjecanja prava vlasni$tva i da je  vrijednost iste
procijenjena u kapital drustva i koja je po nadleznom tijelu iskazana u kapitalu
drustva nije niti sporno. Takoder sud je stava da je tuzitelj po prilozenim
gradevinskim i uporabnim dozvolama koje su izdana od Gradskog odbora
Grada Zagreba, odnosno Narodno odbora Kotara Zagreb a kojima se u bitnom
odobrava adaptacija objekta na adresi llica broj 6, Zagreb i to na trazenje
prednika tuZitelia (list 202-236. spisa), vise nego dokazao svoje pravo
koristenja predmetne nekretnine. Nadalje &injenica koriStenja predmetne
nekretnine od strane tuZitelia je po stavu ovog suda i opcepoznata jer
zasigurno nema stanovnika Grada Zagreba koje barem jedanput nije nogom
kro€io u robnu kuéu Nama, na adresi llica broj 6 u blizini Trga bana Josipa
Jeladica.

16.Stoga su prigovori tuZenika u cijelosti neosnovani te je odlu¢eno kao u stavku
. izreke.

17.Kako je tuZitelj u cijelosti uspio u sporu sukladno &lanku 154. i 155. ZPP-a u
vezi s Tarifom o nagradama i naknadi trokova za rad odvjetnika ("Narodne
novine®, broj 142/12, 103/14 i 118/14, dalje u tekstu:Tarifa) i prema vrijednosti
predmeta spora u iznosu od 14.800.000,00 kn pripada zahtijevani trosak za
sastav tuzbe u iznosu od 84.600,00 kn (Tbr 7/1 u vezi s Tbr 50. Tarife), sastav
podnesaka od 24. studenog 2021. i 22. prosinca 2021. za svaki u iznosu od
84.600,00 kn (Tbr 8/1 u vezi s Tbr 50. Tarife) te trosak pristupa na rociste od
31. sijecnja 2022. i 25. veljace 2022. za svaki u iznosu 84.600,00 kn (Tbr 9/1
u vezi s Tbr 50. Tarife) $to uz pripadajuéi PDV od 25% (Tbr. 42, Tarife),
sveukupno iznosi 528.750,00 kn.

18. Navedenom tro$ku valja pridodati i tro$ak sudskih pristojbi na tuzbu i presudu
u iznosu od 10.000,00 kn dakle sveukupni tro$ak tuzitelja iznosi 538.750,00
kn. Odluka o zateznim kamatama na ime trodkova postupka jest donesena na
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temelju Clanka 29. Zakon o obveznim odnosima ("Narodne novine", broj

35/05, 41/08, 125/11, 78/15, dalje: ZOO).

19. Slijedom navedenog je odlu¢eno kao u stavku lll. izreke.

U Zagrebu 08. travnja 2022. godine

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Sudac:
Srdan Sessa

Protiv ove presude nezadovolina stranka moZe podnijeti Zalbu Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od petnaest (15) dana od dana
kada se smatra da joj je dostava presude obavljena (za stranku koja je bila
uredno obavijestena o rocistu na kojem se presuda objavljuje), odnosno u
roku od petnaest (15) dana po primitku presude (za stranku koja nije bila
uredno obavijestena o rogistu na kojem se presuda objavljuje), a podnosi se
putem ovog suda u dva primjerka za sud i po jedan za svaku protivnu stranku.

DNA:

- tuZitelju po pun uz rieSenje za placanje sudske pristojbe

- tuZzeniku po punomoc¢niku
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