STECAJNA UPRAVITELJICA
MARIJANA SABLJIC

Ulica grada Chicaga 18, 10000 Zagreb
Gsm: +385 99 6971 399

e-mail: marijana@odvjetnica-sabljic.hr

U Zagrebu, 26. listopada 2023. godine

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

St- 1883/2021

Duznik: Ste€ajna masa iza MANDEL 94 d.o.o. u ste€aju, sa sjediStem u Zagrebu, Ulica grada
Chicaga 18, OIB: 91796154462, koje zastupa steCajna upraviteljica Marijana Sablji¢, Zagreb, Ulica
grada Chicaga 18

PODNESAK
1x
steajnog upravitelja

I. U rubriciranom predmetu u dodijelienom roku ste€ajna upraviteljica udovoljava zakljucku od 23.
listopada 2023. godine na nacCin da se ocituje koje je sve radnje poduzela nakon otvaranja
ste€ajnog postupka nad duznikom, a kako bi sud mogao odlugiti o obracunu troSkova unovcenja,
uzimajuci u obzir obujam i sloZzenost poslova, rad ste€ajnog upravitelja na ispitivanju trazbina te
vrijednost unovCene steCajne mase sukladno €l. 5. Uredbe o kriterijima i naCinu obraCuna i
pla¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima (,Narodne novine“ broj 105/15).

Tijekom postupka su poduzete sve radnje propisane Ste€ajnim zakonom, no i niz drugih aktivnosti
koje su bile nuzne za uspjeSno provodenje postupka.

Il. RjeSenjem St-4699/2016-11 sam imenovana ste€ajnim upraviteljem trgovackog drustva Mandel
94 d.o.o., OIB: 56083650027 .

Sukladno €&l. 39. Zakon o porezu na dobit sam podneskom od 22. rujna 2017. godine obavijestila
Ministarstvo financija, Poreznu upravu da je nad trgovackim drustvom Mandel 94 d.o.o. otvoren i
istovremeno zaklju€en ste€ajni postupak.

Nastavno na obavijest Zupanijskog drZzavnog odvjetnistva broj S-DO-1971/2017 od 2. listopada
2017. godine, zaprimljenu 5. listopada 2017. godine, dana 6. listopada 2017. godine sam sudu
predloZila nastavljanje postupka sukladno Cl. 133. SteCajnog zakona budu¢i sam utvrdila da je
duznik vlasnik nekretnine upisane u zk.ul. 6383 k.o Sestine i to k.C.br. 2133/2, oznake zemljista
“kuc¢a br. 1C*, povrsine 233 m2, “dvoriste“ povrSine 1328 m2, ukupno 1561 m2, i k.€.br. 2133/3,
oznake zemljiSta “oranica Bijenik®, povrsine 39 m2, odnosno sveukupne povrsine 1600 m2.

Sukladno podnesenom prijedlogu, koji je ponovljen 20. veljace 2018. godine, sud je rjeSenjem od
29. lipnja 2018. godine odredio upis steCajne mase u sudski registar.

Dana 5. srpnja 2018. godine sam pozvala odgovornu osobu g. Slavko Vdovi¢ da mi bez odgode
dostavi prokazni popis imovine te poslovnu dokumentaciju iz koje ¢e biti vidljivo poslovanje
ste€ajnog duznika u vremenu koje je prethodilo otvaranju steCajnog postupka.

Kako se navedenom pozivu g. Vdovi¢ nije odazvao, izvjeS¢e o financijsko — gospodarskom stanju
duznika je saCinjeno na temelju dostupnih podata, a naknadno ej utvrdeno da je g. Vdovi¢ umro.

Nakon upisa ste€ajne mase i nastavljanja ste€ajnoga postupka, poduzete su slijedeée aktivnosti:
- izraden je novi pecat;



- u svezi Cinjenice otvaranja i zaklju¢enja ste€ajnog postupka sukladno €&l. 39. Zakona o porezu
na dobit je podnesena obavijest Ministarstvu financija — Poreznoj upravi;

- u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu je pohranjen potpis ste€ajnog upravitelja;

- dane su odgovarajuée obavijesti Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje;

- s obzirom da duznik nije podnio prijave MPP-1 uz popratnu dokumentaciju radi kontrole
ispravnosti prijavljenih podataka, odazvala sam se pozivu HZMO-a od 19. listopada 2018.
godine, klasa: 140-10/18-14/1657 te na propisani nacin sudjelovala u postupku radi sam se
odazvala pozivu radi kontrole ispravnosti prijavljenih podataka.

- temeljem ¢&l. 133. st. 4. SZ-a predlozeno je da sud donese zaklju€ak kojim se odobrava
otvaranje poslovnog rac¢una;

- sa struénim knjigovodstvenim uredom je skloplien ugovor o vodenju poslovnih knjiga i
ispunjavanja zakonske obveze izrade godisnjih financijskih izvjestaja i vodenja poslovnih knjiga;

- sacinjen je pregled imovine i obveza;

- ispitane su prijavljene trazbine;

- sastavljena je tablica prijavljenih trazbina;

- sastavljen je popis vjerovnika sukladno ¢&l. 222. Ste€ajnog zakona;

- pristupljeno je roCistima 13. veljaCe i 18. travnja 2019. godine, 13. sijeCnja 2022. godine i 1.
veljace 2023. godine;

- redovito su dostavljani financijski izvjestaji i prijave Ministarstvu financija - Poreznoj upravi;

- sukladno izmjenama Zakona o sudskom registru je Trgovackom sudu dostavljena adresa
elektronicke poste;

- Financijskoj agenciji je sukladno zakonskoj obvezi dostavljen obrazac RSV-1 s prilozima;

- aktivno sam sudjelovala u parni€énom postupku P-3971/2017, OGSZG;

- aktivno sam sudjelovala u ovrSnom postupku Ovr-3745/2014, prenesen na Ovr-193/2018,
TSZG;

- aktivno sam sudjelovala u ovrSnom postupku Ovr-1473/2015, prenesen na Ovr-2857/2018,
OSRI;

- podnesena su redovita tromjeseéna izvjeS¢a na propisanom obrascu;

- Financijskoj agenciji su dostavljeni zahtjevi za prodaju nekretnina.

Podneskom dostavljenim sudu 8. studenog 2018. godine je predloZzeno da sud pozove steCajne
vjerovnike da sukladno ¢l. 133. st. 5. SZ-a prijave trazbine te da se zakaze ispitno i izvjeStajno
roCisSte, kao i da ZemljiSnoknjiznom odjelu Opc¢inskog gradanskog suda dostavi rieSenje sukladno
¢l. 131. SZ-a. Prijedlogu je udovoljeno rieSenjem od 30. studenog 2018. godine te je zakazano
ispitno i izvjeStajno rocCiSte za dan 13. veljace 2019. godine na koje je pristupljeno.

IIl. Prijavljene su i ispitane 4 trazbine.

IV. O nekretninama upisanima u zk.ul. 1619 k.o. Sv. Jakov

Kako je vidljivo iz spisa, jedna od prijavljenih traZbina je i ona od Grada Crikvenica, OIB:
81687755716, radi 133,79 HRK.

Cinjenica da je Grad Crikvenica prijavio trazbinu je dala razlog za daljnja istraZivanja imovine
duznika, jer uz pretpostavku da je trazbina osnovana, mora postojati osnova za obracun
komunalne naknade, odnosno nekretnina za koju je ste€ena osnova za uknjiZbu prava vlasnistva.

Duznikovo pravo vlasniStva nije bilo upisano u zemljiSnoj knjizi. Medutim, posrednim, daljnjim
istraZivanjem je utvrdeno da je duznik 3. sijeCnja 2014. godine sklopio ugovor o kupoprodaji
nekrentina s prodavateljem Bili¢ Markulj Dudkom, a tabularna izjava je dana uvjetno na nacin da
prodavatelj dopusta uknjiZzbu na temelju potvrde o potpunoj isplati kupoprodajne cijene.

Daljnjim angazmanom i zahvaljuju¢i kolegijalnosti odvjetnika, doznala sam da postoji tabularna
izjava i dobila sam u posjed njezin izvornik.

Na taj nacin je utvrdeno da je duznik stekao osnovu za uknjiZbu prava vlasniStva nekretnina
upisanih u zemlji8nim knjigama Opcéinskog suda u Crikvenici, zemljiSnoknijizni odjel Crikvenica,
zk.ul. 1619 k.o. Sv. Jakov, u naravi:

- pomocni prostor u podrumu povrsine 20,00 m2



- prostor u podrumu povrsine 27,05 m2

- pomocni prostor u podrumu povrsine 60,72 m2
- poslovni prostor u prizemlju povrsine 43,81 m2
- stan br. 1 u prizemlju povrSine 64,58 m2

- stan br. 2 na | katu povrsine 50,44 m2

- stan br. 3 na | katu povrsine 30,66 m2

- stan br. 4 na | katu povrsine 27,59 m2

- stan br. 5 na mansardi povrsine 33,60 m2

- stan br. 6 na mansardi povrsine 22,72 m2.

lako sam dakle stupila u posjed izvornika kupoprodajnog ugovora i tabularne izjave, uknjizbu prava
vlasnistva nije bilo mogucée provesti jer je protiv prodavatelja i knjiznog vlasnika Bili¢ Markulj Duska
bio u tijeku ovrdni postupak na predmetnim nekretninama pred Opcéinskim sudom u Crikvenici pod
poslovnim brojem Ovr-1473/2015 uz zabiljezbu ovrSivosti trazbine. Predmet je prenesen na
Ovr-2857/2018, Opcinski sud u Rijeci te je zakazana drazba za 31. kolovoz 2018. godine, koja je
odgodena.

Podneskom od 4. veljate 2019. godine sam obavijestila Op¢inski sud u Rijeci da je duznik stekao
osnovu za uknijizbu prava vlasniStva, da je nad istim nastavljen ste€ajni postupka te predloZila da
da se sukladno €l. 84. Ovrdnog zakona ovrha nastavi protiv novoga vlasnika nekretnine.

Podneskom od 27. svibnja 2020. godine, nastavno na podnesak od 13. svibnja 2019. godine, treca
osoba - ste€ajni duznik ponovno predlaze da se sukladno ¢&l. 84. OvrSnog zakona ovrha nastavi
protiv treCe osobe kao novoga vlasnika nekretnine.

Podneskom od 20. sije€nja 2021. godine ponovno se predlaze da se sukladno ¢l. 84. Ovrinog
zakona ovrha nastavi protiv ste€ajnog duznika.

Podneskom od 18. oZujka 2021. godine kao i u dosadasnjim podnescima predlaZzem da se
sukladno ¢&l. 84. Ovrdnog zakona ovrha nastavi protiv novoga vlasnika nekretnine - ste€ajnog
duZnika.

Rjedenjem od 15. listopada 2021. godine Opcinski sud u Rijeci donosi rjeSenje kojim se obustavlja
ovrha.

Podneskom od 21. prosinca 2021. godin duznik u svojstvu izvanknjiznog vlasnika predmetne
nekretnine moli sud da poduzeme daljnje radnje kako bi se ostvarile pretpostavke za brisanje
zabiljezbe ovrhe upisane u zk.ul. 1618 k.o. Sv. Jakov te sam bila slobodna posebno istaknuti da
tijek ste€ajnog postupka nad duzZnikom ovisi o tijeku postupka u ovoj ovrSnoj pravnoj stvari, stoga
molim za hitnost u postupaniju.

Podneskom od 4. oZujka 2022. godine ponavljam da tijek steCajnog postupka ovisi o tijeku
postupka u ovoj ovrdnoj pravnoj stvari, stoga sam molila za hitnost u postupanju radi brisanja
zabiljezbe ovrhe.

Nakon $to je brisana zabiljezba ovrhe u zemljiSnoj knjizi, prijedlogom od 4. travnja 2022. godine je
predloZzena uknjizba prava vlasniStva na nekretninama upisanima u zk.ul. 1618 k.o. Sv. Jakov,
kojemu je prijedlogu udovoljeno te je o &injenici upisa bez odgode obavijeSten stec¢ajni sud radi
unovcéenja predmetnih nekrentina.

Dana 17. studenog 2022. godine sam pristupila ro€istu za utvrdenje vrijednosti predmetnih
nekretnina.

Nakon dono$enja zaklju¢ka o prodaji sam za posebne dijelove nekretnine upisane u zk.ul. 1618
k.o. Sv. Jakov ishodila izvatke iz zemljiSne knjige te na propisanom obrascu podnijela deset
zahtjeva za prodaju nekretnina u ste€ajnom postupku putem elektronic¢ke javne drazbe.

Nakon &to je oglaSena prodaja, u razdoblju do 7. srpnja 2023. godine odgovorila sam na 631
telefonski poziv osoba zainteresiranih za kupnju nekretnina, od kojih je znacCajan broj potencijalnih
kupaca privu€en atraktivnom cijenom inzistirao na pojasnjenju cjelokupnog postupka, to i iz razloga



Sto se javila nekolicina zaiteresiranih osoba iz drugih drzava Clanice Unije, kao i iz treCih zemalja iz
Regije. Isto tako, potencijalnim kupcima je putem elektronske poste odgovoreno na 98. dopisa.

Kupcima je nekretnina pokazana na lokaciji u Jadranovu.
Nekretnine su procijenjene na 300.500,00 €, a na I. e-drazbi su unov€ene za 633.425,00 €.

Nakon Sto su unovéene nekretnine, sacinjen je prijedlog diobe kupovnine postujuéi propisani
zakonski rok sukladno ¢l. 254. Ste€ajnog zakona.

V. U odnosu na nekrentinu upisanu u zk.ul. 6383 k.o Sestine

Kao Sto je naprijed navedeno, s obzirom da RH Ministarstvo financija ima uknjizeno zalozno pravo
na predmetnoj nekrentini, ZDO me je obavijestio o toj Einjenici, uslijed €ega je nastavljen postupak
radi naknadne diobe.

a.) Ovr-4745/2014

Na nekrentini je u vrijeme natsvka postupka bila evidentirana zabiljeZba ovrhe i ovrSivosti trazbine
pod poslovnim brojem Ovr-4745/2014, u kojemu sam aktivno sudjelovala.

U navedenom ovrSnom postupku, koji je ustuplijen Trgovackom sudu u Zagrebu, Ovr-193/2018,
treCa osoba je podnijela prigovor na koji sam se ocitovala u smislu navoda sadrZanih u odgovoru
na tuzbu kao $to je obrazloZzeno u potonjoj tocki.

Kako uz zaprimljeni prigovor nisu priloZzeni dokazi na koje se tre¢a osoba u prigovoru poziva,
predlozeno je odbaciti prigovor sukladno €l. 59. st. 3. Ovrdnog zakona. Nakon opetovanog
ponavljanja prijedloga i pozurivanja predmeta, ustrajno je predlagano da sud nastavi s provedbom
ovrhe buduci podnodenje prigovora ne sprijeCava provedbu ovrhe niti je tre¢a osoba dokazala da
ima takvo pravo koje sprjeCava ovrhu.

Nakon $&to je tuzitelj povukao tuzbu, nastavljeno je s provedbom ovrhe.
Dana 17. studenog 2022. godine sam pristupila ro€istu radi utvrdenja vrijednosti nekretnine.

Zaklju¢kom sud od 23. sijeCnja 2023. godine nalozeno mi je dostaviti Financijskoj agenciji na
obrascu propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrSnom postupku (Narodne novine, broj: 156/2014., 1/2019., 28/2021., dalje u tekstu: Pravilnik)
zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku elektroni¢kom javnom drazbom s podacima
sukladno ovom zakljucku.

Zaklju€ku sam udovoljila te sam nakon pribave izvatka iz zemljiSne knjige na propisanom obrascu
Financijskoj agenciji dostavila zahtjev. Nekretnina je procijenjena na 567.650,70 €, a na Il. e-drazbi
je zaprimljena ponuda u iznosu od 443.125,35 €.

Nekretnina je sukladno zahtjevima potencijalnih kupaca i nakon Sto bi se uskladili rasporedi viSe
kupaca, radi razloga ekonomicnosti osamnaest puta otvorena za razgledavanje.

Nakon potresa 2020. godine sam nekretninu obilazila kako bih se uvjerila da nisu nastala
oStecenja.

Nakon velikih kiSa i bujanja vegetacije 2022. godine, susjedi su prijavljivali Komunalnom redarstvu
potrebu da se okuénica redovito kosi te sam u suglasnosti s komunalnim redarom i razluénim
vjerovnikom nekretninu obilazila i organizirala ko3nju i odvoz grana i srodnog otpada.

Isto tako, kako gradnja kuce nije dovrdena, upozoravala sam na popustanje hidroizolacije, no nije
dopusteno razluénom vjerovniku sanacija nekretnine kako bi se sprijecilo daljnje propadanje,
buduci se tomu usprotivio stecajni vjerovnik.

b.) ZabiljeZzba spora P-3971/2017



Nadalje, na nekretnini je bila upisana zabiljezba spora P-3971/2017, koji je bio u tijeku pred
Opéinskim gradanskim sudom u Zagrebu, u kojemu je tuzitelj Zeljko Bersi¢ podnio tuzbu protiv
tuzenika Kreditna unija deponent, Danijela Curi§ i SteCajna masa iza Mandel 94 d.o.o.radi
utvrdenja, v.p.s. 10.000,00 kn.

Tuzbeni zahtejv je glasio:

- na utvrdenje da je niStetan Sporazum radi osiguranja nov€ane trazbine prijenosom vlasnistva na
nekretnini od 14.veljaCe 2011.g. sklopljen izmedu Danijele Curi$ i Kreditne unije deponent

- na utvrdenje da je niStetan ugovor o kupoprodaji nekretnine od 22. listopada 2013. godine
sklopljen izmedu Kreditne unija deponent i Mandel 94 d.o.o.

- na utvrdenje da je niStetan da je tuzitelj vlasnik 'z idealnog dijela nekretnine te da je Mandel 94
d.o.o. duZan trpjeti uknjizbu prava vlasnistva na ¥z nekretnine za korist tuZitelja.

Aktivno sam sudjelovala u parnici te se ocitovala da je tuZbeni zahtjev neosnovan, pozvala se na
pravna shvacanja sadrzana u odluci Ustavnog suda RH br. U-11I-103/2008 od 14. lipnja 2011.
godine te se dodatno pozvala na €l. 20. st. 7. Zakona o zemljiSnim knjigama, vezano za nacelo
povjerenja u zemljiSne knjige u Korist trecih na odluke broj: U-111-493/2002 od 13. listopada 2004. i
U-111-821/2007 od 18. lipnja 2008. - toCke 6. i 7. obrazlozenja, te na odredbe Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima te na brojnu sudsku praksu revizijskog suda.

Kako su Il. i lll.-tuZenik trgovaCka drustav u ste€aju, postupak je bio u prekidu dok stecajni
upravitelji na preuzmu postupak. UnatoC aktivnom sudsjelovanju steCajne upraviteljice Il.-tuzenika,
postupak duze vrijeme nije nastavljen te je usmenim i pisanim putempredlagan nastavak postupka,
to osobito uvazavajuci odredbu iz &l. 166. SteCajnog zakona kojom je propisana potreba hithog
rieSavanja postupaka u kojima je stranka stec¢ajni duznik.

Spor je uspjedno okoncan na nacin da je naposlijetku tuZitelj povukao tuzbu.

14. prosinca 2021. godine sam zaprimila rjeSenje Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel, poslovni broj Z-6421/2021, kojim se u zk.ul. 6383 k.o. Sestine briSe
zabiljazba spora upisana temeljem tuzbe zaprimljene kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
pod poslovnim brojem P-3971/2017. Nakon $to je brisana zabiljeZzba spora, nastavljeno je s
unovCenjem nekretnine, kako je naznaceno u prethodnoj tocki.

Oc¢ekuje se dono3enje rieSenja o dosudi.

Marijana
Sabljic =
ste€ajna upraviteljica

Marijana Sablji¢
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