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Stefajni duimik: STUDIO RUBING d.o.0. u steCaju, Jagnjede 3, Zagreb; O18: 33841362363

PODNESAK
steCajnog upravitelja
- kojim predlaZe sazivanje skup#tine vierovnika

Prilog: e-zk izvadak (3x)
preslika elaborata procjene pFisne vrijednosti nekretnina

lputa

1. Stetajni upravitelj steCajnog duinika navodi da je u odnosu na nekeetnine dufnika koje su upisane u zk.ulbr.:
15875, k.o. Trnje, u A K.&br: 1830/35 stambeno poslovna zgrada broj 5,7,9 Kruge 1 dvoriste sa 3444 m?
{stambeno poslovna zgrada broj 5,7.9 Kruge sa 3400 m? i dvoriite sa 44 m?), u B:

- 154. suvlasni¢ki dio 871000 etaZne viasni3tvo (E-154), stan smjeSten na osmom katu zgrade u ulici Kmge br.9,
nacrtne oxnake B0S, povrsine od 88 ¢m, s pripadajucom loggom 0§ 6 ¢m, balkonom od 6 &m i balkonom od 6
&m, sveukupne poviSine 106 £m, kojem kaa sporedni dio pripada spremiste 5805 od 3 ¢m smjedteno u podrumu
zgrade (etaZa-1) i 154.2. suvlasnitki dio etaZe od 42/100,

. 250, suvlasnitki dio 1/1000 etaZno vlasnistvo (E-250), parkimo mjesio smjestens b podrumu zgrade (etaza-2)
u ulici Kruge kbr.5,7,9 nacrtne oznake P-204-2, povriine od 14 (m i 252 2. suvlasnidki die etafe od 42/100 1

. 251. suvlasnicki dio 1/1000 etazno vlasnistvo (E-251), parkirme mjesic smjeteno u podrumu zgrade (etaZa-2)
u wici Kruge kbr. 5,7,9 nacrine aznake P-205-2, povrsine od 14 &m 1 251.2. suvlasnicki dio etaZe od 427100, u
zemljisnim knjigama OPGS u Zagrebu, zk odjel u cijelost izvideno brisanje uknjiZenog zaloZnog psava po
Ugovoru o kredita za medufinanciranje kredita stambene ¥tednje i Ugovors © kreditu stambene 3tednje S
ugovorom o zalofnom pravu broj; 7027723 od 12.01.2010. godine, u jznosu od 50.004,00 EUR-a u kunskoj
protuvrijednost, Za korist Wiistenrot stambena fedionica d.d., Heinzelova 3aA, Zagreb, OIB: 07942675532

DOKAZ: uvid u e-zk izvatke koji prileze

2. Na temelju procjene sudskog vieslaka od 27.11.2017. godine, suvlasnidkd dio nekxetnina ste€ajnog duznika
procijenjen je o2 ukupnu irzisno vrijednost od 274.900,00 kn,

DOKAZ: uvid u presliku elaborata procjene trzisne vrijednosti nekretnina koja prilezi
Stoga se steCajmi upravitel]
redlaie
da sud sazove skupstinu vjeravnika radi pdluivanja o natinu prodaje predmetnih nekremina.
U Darntvaru, 29.01.2018. godine.

Ste€ajni upravitel) Perica M
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Oplinski gradanski sud v Zagrebn

Z EMLITSNOKNJTZNT ODJEL ZAGREB

Stanje oa dan: 25.01.2018. 23:52 Verificirani ZK ulozak

Katasearska apéine: 335649, TRNJE Broj ZK ulo¥ka: 15875

Broj zadnjeg dnevnika: Z-61140:2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
JZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UBIO REDNI BROJ: 250 (OSTALQ KAO NEPOTREBNG
1ZOSTAVLIENO)
A
Posjedovnica
PRV1 ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | 2l Oznuka zemljikta Primjedba
#

STAMBEND POSLOVNA ZGRADA BROJ 5,79 KRUGE L
[ DVORIZTE
STAMBENOQ POSLOVNA ZGRADA BRC) 5,7.9 KRUGE

DVORISTE
CKUPNO:

DRUGI ODJELJAK

Zoormljene 14112011, broj Z-55) 1911}
1830735 priloZena uporabna dozvola Gradskog urede Z2 ., ooy pima

naise poslave i promet, klasa: UP1-
nalazi u ovosudnoj Zbicci

zabiljezuje se da je z& gradevinu sagrafenu no £xbr.
prostorno uredenje, zadticu okolia, izgradnin grada, graditeljstvo, komu
361-05/08-01171, ur.beaj: 251-1 3-22/105-08-6 od 26. sdenog 2008. koja sc
ispm‘f'a Z'ﬁ62lw

4,1

71000 ETAZNO VLASNISTVO (E-250)
-2) u mlicl Kruge klir,

B .
Vlastovpica .
Rbr. Sadr¥a] uplsa |Prlmjedba ‘ '

250, Suvlasnidki dio: 1

1. parkirno mjcsto smjeitenc & podrumu zprade {etaZa
povriine 148m

250.1. Suvlasnitkl dio elaze;

5, 7,9 ncrtse ozadke P-204-2,

58/100

RUBESA DAMIR , OTB: 05444793154, KRUGE 9, 10090 ZAGRERB

7502, Suvlasnitki dio etade: 42/100
STUDLO RUBING D.G.O,, OlB: 33841362364,
2503 Zaprimljeno 22.05.2017.g. pod brojem Z-27357/2017

JAGNEDJE 3, 000 ZAGREB

ot 2 (021

ZABILIEZBA, OTVARAN
7ZAGRFBU, STALNA SLU
Juznikom STUDIO RURBIN

JE STECAINOG POSTUPKA, RIESFENJE TRG

JBA U KARLOVCU MOSL.BR. ST-4434/16 18

G d.o.0., Zagreb, Jagnjede 3, O1B 33841362364,

OVACKOG SUDA U
05.2017, nad sledajmim
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s NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinskl gradanskl snd u Zagrebu
ZEMLITSNOKNALZN] ODJFL ZAGREB

Stanje na dan: 25.01.2018, 23:52 Verificimni ZK uloZak
Kntasiarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK akodka: 15875
Broj zadnjeg dnevnika: Z-61140:2017 ETAJINO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

1ZV ADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNIK KI UDIO REDNI BROJ: 184 (OSTALO KAO NEPOTREBNG
1ZOSTAVLJIENQ}

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
. Rbr. zemljiita Omaka zemljista - Primjedba
ﬂ#
1830735 |STAMBENOQ POSLOVNA ZGRADA BROJ £,1.9 KRUGE 1 444
DVORISTE
STAMBENGC POSLOVNA ZGRADA BROJ 5,79 KRUGE ] 00
DVORISTE | a4
[uKUPNO: ] 3444
DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadrfaj upisa |Primiedba

Zaprimljeno 14.11.2011. braj Z-55119/11

zabiljcuje su da jc za gradeviol sagradenu na &kbr, 1830/35 prilozena upotabna dozvola Gradskoy vreda ZABILIEZBA

41 ostomo usedenje, zuétitu okolita, izgradnjv grada, graditeljscvo, Jomunalne poslove i promet, Klasa: UP/I-
361-05/08-01/171, ur.broj: 151-13-22/105-08-6 od 26. studenog 2008, koja se nalazi u ovosudnoj Zbirci
isprava Z-662/0%

B
Vlastovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa

154, Suviasnick dio: 8/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-154)

I. stan smiciten na osmom Katu zgrade u ulic] Kruge kbr, 0 macrtue ozmake 805, povriine od 88¢m, s

pripadajudem loggem ol 6¢m, batkonom vd 6£m | balkonom od 68m, sycukupne povriine 1068m, kojem kao
s_porednj dio pripada spremiite $805 od 3&m sm|edteno w podrumy zE_rade {etaza-1)

154.1. Sovlasniékl dio ctade: 58/104)
RUBESA DAMIR , OIB: 05444793154, KRUGE 4, 1008 ZAGREB

154.2. Suvlasnitki din etaZe: 42/ 100
STUDIO RUBING D.0.0., OFB: 33841362364, ] AGNEDJE 3, 10000 ZAGREB

1543 Zaprimljeno 22.05.2017.g. pod brojem Z-27357/2017
na2 (1421
ZARILIEZBA, OTYARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
7 AGREBL, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL.BR. ST-4434/16 18.05,2017, nad siedajuim
dugnikom STIIDIO RUBING d.o.0., Zagreb, Jagnjcde 3, OIB 33841362364
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m NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinskl gradanski sud u Zapgrebu
ZEMLJISNOKNIIZNT ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 15.01.2018, 23:52 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335649, TRNJE Brej ZK ulo¥ks: 15875
Broj zadnjeg drievnika: Z-6140.2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENTM OMJERIMA
Aktivne plomabe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI [ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 251 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
[ZOSTAVLJENO}

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriing
. Rbr zemljiita Oznaka zemljidta Primjedba
{kat. m2
1. 1830/35 |STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BROJ 5,7,2 KRUGE 1 3444
DVORISTE
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BRO) 5,7.9 KRUGE 3400
DVORISTE 44
UKUPNO: | 3444
DRUGT ODJELJAK
Rbr. | S _ Sadria] upisa _ _ Primjedba
Zaprimljeno 14.11.2011 . broj Z-55119/11
4l zabiljeZuje se da j¢ za gradeviou sagradenu na &kbr. 1830735 priloZena uporabna dozvola Gradskog ureda 28 o, pir EEA
' prostorno uredenje, zaiiw okoli3a, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne posiove 1 promet, klasa: UPA-
361-05/08-01/171, ur.broj: 251-1 3.227105-08-6 od 26, studenog 2008. koja se nalazi u ovosudnoj Zhirci
isprava Z-662/09
B
Vlastovnica
Sadrupisa _

e —

361, Suviasnidhi dio: 1/1000 E1AZNO VLASNISTVO (E-251)
1. parkirae mjesto smjedteno u podrumn zgrade (etsa-2) v ulich Kruge kbr. 5, 7, 9 nacrtne omake P-205-2,
Euvriine 14¢m

251.1. Suvlasnifki dio etafe: 58,100

RUBESA DAMIR , OIB: 05444793154, KRUGE 9, 10000 ZAGREB

Eél.!.. Suvlasni¢kl dio etade: 427100
S$TUDIO RUBING D.0.0,, OIB: 33841362364, JAGNEDJE 3, 10000 ZAGREB
2513 Zaprimlicoo 22.05.2017.g. pod brojem Z-271357/2017

na 2 (2512.1)

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
7 AGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL BR. ST-3434/16 18.05.2017, nad stciajnim
dusnikom STUDIO RUBING d.o.0., Zagreb, Jagnjede 3, OB I3R41362364.




STALN| SUDSK! VIESTAK ZA GRADITEUISTVC | PAOCJENU NEKRETNINA
MILE LOMCAR, dipl.grad. Ini
Zagreb, Jarnovideva 373, tel. 38-80-314

Broj: 217
ELABORAT

PROCIENE TRZISNE VRIEDNOST! NEKRETNINE
STAN DZNAKE 805 | PARIGRNA MJESTA OZNAKE P-204:2 | P-205-2
JETAZND VLASNISTVO E-154, E-250 | E-251/
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA
KRUGE 5, 7,9 ZAGREB

na k.£.br. 1830{35 k.0. Tmje

TRZISNA VRIJEDNOST SUVLASNIEKOG DUELA STANA KOJEG JE IDEALNI
SUVLASNIK U 42/100 DIJELA STUDIO RUBING D.0.0. ZNOSL:

274.900,- kn

Zagreb, studeni 2017.




STALNI SUDSKI VIESTAK & GRADITELISTVO | FROCIERU NETRETNINA
INILE LOWEAR, dipl, gred inl.
Zagee, lormoviieve 373, tel. 36-80-314

s

el R B o

Stam panake BOS 1 pirkima mjesta omake P-204-2 1 P-20%_2.
Stiknbent. podcuIs 2grads, Tagred, uge 7
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nmmusrmumw 1 M'mm
SAILE LONTAR, il grad ink.
Zageed, amoims 30, %, 38-90-314

2.

hmﬂunuﬂmvwmmktmwwwpﬁ.uMImm_
fiteratura.

Zakon 0 pmmwmdnawmmmmwm—uwmmmm;

Zakon o viasnitvy Ldmmmmmﬂm 68/98,137/99, 22/00, 73/08,
114701, 79,06, 141706, 146/08, 2800, 153/09, 143/12, 152/14Y;

Praviinlk o metodama prociene vrjednastl nekretnina {NN 105715} u dalinjesn takstu
Pravitnik;

Zakot O prostomom uredenju (NN 153/13);

Zakon o gradnjl (NN 153/13);

zamommmlmmmowlm 20/175;

7akon o zemijisnim knigama { i% 91/56, 68/98, 137/59; 114/0%, 100/04, 107107, 152/C8,
1126/10, 55/13, 60/13); _

Zakon o komunaleom gospodarstwu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 122/00, 59/01,
26/03, 82/04, 110/0%, 178/04, 3809, 79/09, 153709, $5/11, BA1LL, 90/11, 144/12, D4/13,
153/13, 147/14); '

2akon o driawnej izmjeri | katastru nekretrina (NN 128/99, 153105, 142406, 16/07, 12410,
$6/13);

Aktualna pmctomophmkammmdlau lolaciu na kajoj se natazi pekretning;
Praviinik o nalinu obratuna povidine obujma u projektima zgratia (NN 9G/10, 111710,
55/12);

Odiuka o komunainom dopeinosy 2a predmeto podrulie;

Uradba o visinl vodnog doprinoss {NN 78710, 76/11, 1912, 151/13);

valate odiuke uuﬂWmmumMmkwmﬂﬁhal iznosa trofkove
munalﬂe Wmmm' itk

padatak o etalonskoj cjent gradeni IN 1/02, 183/03, 69705, 53/08, 67709, 300/12);
Wommﬁm@mmwm u Repusblic Hrvatsko] (h
59/10);

Pravilnik o ensrgetskam certifidraniu zgvada {NN 113/08, 91,409, 36/10, 135711, 834/12,
29413, 78/13});s

Exropean Vaksation Standaeds {EVS), ,hlue book”, 7. izdanje, 2012. (TEGoVA)

gilten , Standardrma kalkutacija radava L visokogradnfi” Institut gradevinarsha Hrvatske;
Vatedi gradevinski | normatived propisi u RH;

Norma HRN 150 9836:2014;

DrSavnl zavod 1a statistilu RH.

smoumm i parkien miesta aenaake P-204-7 ) P-205_2 . 4
Stariiyeno pOSIVND 2acedsl, Zagreb, Krge 9
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3.4,  ZADATAK

m;kmmmmmmm stana omake BOS na csmom
katu ¥ parkitnih mjesta oznake P-204-2 § P-205-2 smjedtendh u podrumu 1grade (etaia 2l
m’bemwdmnojwuw,_mae&

thMk_WMWﬂedmlth nekretming, odnosno
yrijednost mwmmdlphmmo RUBING, d.0.0., lagnede 3, Zagreb, v ZASLENON
mu,amquuo&msmm, analize dostupne dokurnentacije, pekupijenih podatala,
triiEnih uvieta, te 03 temelju viastitih iskustava

wmmemmmuummWMl.
rmmmmgmlmnwumwmm

WWHMWM-MNUMM,WM
nawmu,lnfomacﬂadobmmrmd mmtﬂdiiumeﬁundmmdukmhdh.

ln#mmmpmmms,uuwmmdﬁ}emhpodmmmj
osam katova.

- mﬂﬁma&ﬁomtﬁ—m}sﬁnm-WWMUdﬂ
ms,mmwﬁ.wﬂk\emnﬁs.mﬂmbﬂm 6 m?; s balkonom i
loSom unf.uh:pmpmvﬁmlosm‘,mnhoswsdnldiommsm

od 3 m? smjedteno u podramu 1grade (etada -1);

- suvasnitid die 1/1000 ETAZNG VIASNIETVO [E-251) jedno parkimo mjesto smjelteno U
podrumuW{M-Z}u'mm'&?,Qnmm#mz,pwm 14 %

- Syviasnitkl dio 172000 ETAZNG VIASNISTVO [E-250} jedno parkime mjesto smjelteno v
podaumu zgrade {eta¥a -2) 1 ulic] Knuge 5, 7, 9 nactne oznake P-205-2, povdine 14 m';

sveimaaemmmMJMm;rmmoumkwmmwm
gradanskog suda u Zagrebu, broj 7k ulobka: 15875 u prifogy elaborats za narutitella. Damica
Rubela iz Zagreba, Kruge 3. '

Suvlasnicii dio stana {E-154), parkireog miesta {E-250) i parkimog snjesta {E-251} . svin etala
suvtasnicl su:

58100  RUBESA DAMIR, KRUGE 9, ZAGRES
42/100  STUDIORUBING, d.o.o. JAGNEDE 3, JAGREB

Stan cznsie. 805 parki mjssta axpke P-204-2 1 £:205.2 5
Stibenc pesiovta aprads, Zagred; Kruge &




STALNS SUCSX] VIESTAK 24 GRADITELISTVO | PROCIENG MEKRETHNA
MILE LONCAR, dipl. prad ob.
z_uteb.m 3/3,tel. 38-60-314

3.3, PROVIERA PRAVNOG STATUSA

mmmmmmhmmmmm'mmmem
uswhuMemmmﬂmummmomnﬁmm,&anlw
iskjulivo je Internog karaktera, 3 sl provjerl uskiadenosti stanja nafavi s dostupnom
dokumnudmmmjem_pmmmmhsemmuhﬂommm.

34,  OPCE PRETPOSTAVKE

Predmet procjene nitl u jednom pogledu nje onetitien, ukoliko u dostavifene] dokumentaciji nje
nedvojbeno randdno postojane nekog stvafmog prava na pekretaini koja je predmet prociene
{prava protaska, sluinost, MuwmmalMograi&n[amMLaw
bi imali stvami utjeca] na vijednast, smatra se da isti ne postaje.

Iskammuhhavdjednoﬂmmrﬁuv&kmmpimzauﬁuhj‘umﬁmmm.

Na poredbenim nekretnlnama nema nedostataka | posebnih obffjeljs kao Sto su mgadenje,
lzrazita w&,wmﬂmu'pﬂmmuﬂawmmwuw
grodenja.

Poredbens nakretnine imaju status pestojeds gradevine u smislu Zskona o grednjl NN 153/13, i
3, st {14},

35, POSEBNE PRETPOSTAVKE

Podrazumijeva se da fotokopie dostavijenih dokumenata odgoveraju originalima. vierodastoinosts
dobivenih podataka od naruditelja Il po njemu delegiran! ozoba,

pmmmwimm—pmmmmmnmm
msnmllimjmmm.mmnﬁemmmmm
mmipm.vﬁmmumwmmumw
Iskijutivo u komtekstu gore spomenutih opéhh § posebnih pretpostavki.

35. PODAG O OlEVIDU

Olevid na predmetno] nekretnind lzvréio gam 16,13.2017. godine u nazotnosti narulitelja, kada je
jzvréen pregted, izmiera i fotografiranje nekratnine.

Zapombeotwldaikmduprodmeodmammﬁtnliawmw}em
dokusnentacia:

~ tocrt stana;

- tigcrt parkimlh mjesta P-204&i P-205;

~ izvod iz katastarsheg plara;

— jneadak iz rermdjBne knjige.

mdmmwmtvmmawmuﬂiasﬁnumm
uvjetovan staroséu.

Ban wednovania: 27112007,

Dan kakvode: 27.13.2017.
mm&mmmmmmwymmdmmwu
uvjetovaii da za stanje nekretning bude mjeradavan neki-drugi trenutak, Na taj rvain se iskijuéuge
riddne (Spekulatome]} prociene.

hwmiwﬂwﬂhmh R204-21P205 2 &
Statnbenc posiowna 7grada, Zagreb, Xruge 3
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Stan se nalazl aa osmom katy, @ parkima mjesta P-204 i P-205 u podrumu {etaia -2}
stambeno posiovne zgrade u:

Vlica i kobr. Kruge 9

Cetvrt Tmje

Grad Zagreb

kat. opdina Trje

k.br. 183042

Odriavanje objekta u kejem se naali procjenjivana nekxetnina je radovoljavajude. Onnéiibenje
zraka je sukisdno ofekivangma s obzirom na odvijanje kolnog prometa. Zvuino aneiBdenje je u
okvirima olekivanog za predmetna oknubetije.

-m:msoslm' pajacta qeaaks P-204-2 | ¢-205_3 7
Stambepo posiovha yrada, Zagrad, Knge %
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Han oznake 305 i parkies miests azake P-204-2 ( P-
Staephanc patiovwna diyada, Zapreh, Kruga 3




STAINKSUOSI VIESTAR ZA GRADIFELISTVO) | PROCIENL NEXRETHINA

MILE LOWOAR, digh. grad.nd.

& KAXVOCA PROCIENITVANE NEXNETIINE

{OKACUA:
PROMETNE VEZE:
TP GRADEVINE:

GODINA GRADNIE:
ETAZNOST:
INFRASTRUKTURA:
TEMELJS:

NOSIVA KONSTRUXCUA:

OBRADA ZIDDVA:

GRUANIE:

KONCEPCUA PROSTORA:

ORRZAVANIE:

Zagreb, Kroge 3
Ceaom,asfahlmﬁ.amnmma-iumjshwuum
Slabodnedstoleca vilestambena zgrads s vide ulaxa 1 5 posiownim
prostoriema u prizertiu.

2007,

dvije atale podruma, prizemije | osam katova,
Ureun_a,ulaasfaltimsmbn]adm&mmjeta
artniranobetonsks ploa s hidroizolacsjom.

armiranchetonska konstrukclja, fasadni zidovl nd hiok opeke,
pregradi zidavi 2idani Supljom opekom.

medukatna konstrwiciia  armirancbetonska piola, stubMte
armirancbetonsko. [zvedeno dizalo.

mmm,mmdm,ummmuwl
kupsonicama, Stropovi gletani i [ikenl,

Parket hambus ldkirani u sobama, blegovaoni, degsimenu |
hodniku, keramidke ploZice o kupaonicama, kuhinji | na lodama.
Stubilte popiodenn granitnin plofama,

PVC swolarfa s termolzalirajufim staklom, zadtita plastiénim
roletama, Kiuplice znutra fumir, ivana limene. Vrata ulazna deldna
protuprovaing, unutamga furnirana bljetim ok, kiima ustakiend,
dovratnicl deveni § nadsvjetiom.

U stanu provedene Instalacile eieltriine energie, vodovod,
kanalizacla, telefons | plina s prikljutkom na gradske ek,
Khimatizacks u split irvedbt Vaillant,

Centraino etaino na plirski kombl bojles Vaitant 53 spremnikoim,
razvod bakrenim ciisvima padne, aluminieki radljatori.

Sunjedvmalworﬁmmrmnaupdmim&lumwh
dobrog rasporeda prostoris.
Svijetia visina peostorija stana 259 om.

{sanitantje, kevarniks). Nema vidiivih tragova viaienja  corenfa.

SPEGFICNOSTI NERRETHINE: Moguinast paridrania ispred zgrade na asfaltianom parkirifitu

Stan cenake BOS b aavkina misata nznake £-304-2 ; P-20S_2 . 9

Stembeno posiovnia ggrada, Zagreb, Kruge 9

gl
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STALN) SUDSK VIESTAK 2A GRATHTELISTVO | PROCHEN NERETNINA
NBLE LONCAR, diph. grad ind.
£ Togreb, Jormowitevs 373, tet. 36-80-314

7. ZRACUN POVRSINA | VOLUMENA PROSTORA

- Zai Eunptm#inapmkseHomaﬂk-lsomﬁ-;misquadmﬁravﬂn&u?memdm

pm:;:ne vrijednostl nekretrine (NN 79/2014). 1a izraZun volumena rgrade primjenjuje se
Praviinik o nadinu utwdivani obujma gradevine za obratun komunainog doprinosa (NK 136706,
= 135/10, 14/11, 55/12}.

NAPOMENA:

moguéemlikeupmi%mmakuhnevrﬂedﬁmiuodnosu-mmmmmwm_hm
bt stvamog stanja na terenu i zbog primjene adekvatnih koeficllenata propisanih Pravinban.

. ISKAZ POVRIINA

b UKUPNQ PARKIRNA NGESTA 9,88
P Dnervn! boezvek | blog.

: Kupaonica 0,50 a7
h. Kupaonika 5% 0,96 .66

Saba 1 10,87 0.90 9,78
. Soba 2 10387 0,50 9,78
o Sobs 3 7.00 0,90 5,30

: Ukupnao stan m,gg L0
- SYEUIGIPNO 13735 100,56

parkienc mjesto P-205

.-‘ v ...jffirf::-"i 3

PEBwwmumwmpwnnm]

Hodmik
Kuhinja
(zba
Degaiman

{odai batkon

Balkoh
Spremista

2,51

5,23

6,00
6,00
3,00

£,5¢

0,75
0,50
Q.50
0,50

2,23

4,50
3,00
3,00

.Sm_'l eenake 205 | parking mjesta genake P-204-2 1 P-205_2
Stambendt poslavn 1grada, Zagreh, Xeoge 3

e VAL v ils t sy A ot TR



49

STALMESULYSK VIESTAK ZA GRADITELISTVO £ PROCIENG NEKRETMINA

MLE LONCAR, dipl. qrad.ind.
Zagreh, amovideva 313, bei. 38-80-314
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STALMI SUDSKIVIESTAK A GRADITELISTVO.| PROCIER NEXRETNINA

Zogred, Jemovitevs 373, tel. 38-30-334

7.2.  Tiocrt parkindh mjesta

*)

£ L4

“/
/ 2- VZVuYD /

wiv] wie] me] e

Stan ognake 805 i parkina mmo_mﬁ:e P-204-2 1 P-205_2
Seanbend peddouns 2grads, Zagreb, Krige 9

R




STALNS SUDSE] VIESTAK 2A GRADFFELISTVO PROCIEMA NEKRETRINA
MRE LONCAR, dipk. grad Jnk.
Zagrwb, lornowideva 373, tal. 38-60-314

8. PRIKAZ OPCIN VRUEDNOSTS | ODNOSA MA TRESTU NEXRETNINA

81 OPCENITO O TRESTU NEKRETMINA

Pazitivni pomad na triidtu stambenth nekretning - brof zavrEenih stanova u 2016. godin & biagom
je porastu $to je i pevi pozitivan pomak nalon viegod®njeg wrastopnog pada. Primjetan je i
mmumnmmmdmmpmmmodmammm

Usvojenamznammammmu-mmnwimwlﬁmm-s
pabe&ompdmjeneodLﬂkfnh'&l?.mmmmmpm-mhmmpw
&ummmsxmuilﬂaiumpmwohaﬁnkodph&mﬁmm
promet pekretnina k kupte koﬁhwﬁumpprwneklwinuhojomrjehvam stambenc pltanje.
mﬂmkimnamsmewmmw ée odredhatl
lokalna tmmaisammravaiko]léebmmw situaciju na it

u WMWWJanMMMuM_Mrm
subvencioniranje usvojen je 1. kvartalu 2017, godine, 3 miera bi se trebaln podeti primijen]lvatl do
kMM?.pdhe.Muﬂ&aMmamnuMﬁhMmm

Pmmdapanudaiosmknadnﬁgenpwﬁ)hhmiav&emaﬂwm‘wwmﬁ'mn
kmvide,m:na&daleuponudlmmnj!dobm projeiticanih nekretning na kvalitetnim
W.UWuuMMIWMMthM
stambene namjene a y gradnju su se nakon videgodinie paure wrokovane krizom ponovRo
mbmuulinmmimmwmmummm&nmﬁm

Cijene stambenih objekata mjerene Indeksom cijeiva stambenih nekretnina u drugom tromjeseiza
201?.lodamuodmsummm}euéjeuprosjehnuviﬁa,?x,aum:am
tromjesedie 2016. gadine {na god(§njoj tazint) u prosjeku su vide 2a 4,3 N,

Wmniob}ekﬁhijeterastd]emupcmjdmut,ﬂiuodmsumpnouwmznﬂ.
godine.

5. OBRAZLOZEMIE A ODABIR WETODE

izaun triitne vrijednosti nekretnine provad! se metodama proplsanim Zakonom 0 procienama
MMMWHHMS~WMMWM,MMNW
metndom, avisno 0 visti nekretnine | njezinim speciiiEnostima.

51  POREDBENA METODA

Primjerena 13 utwrdivanje trlifne viljednasti neizgradenid | (zgradenth remijita, samostojedih,
mwemiumwwm.mnhﬂuﬂm,mwmm
gradevina garainfh parkimih mjesta, parkimnith mjesta i posiovrih prostora, Peredbenom
Mmtdﬁmvﬁmmﬂeﬁuklzmmmmwmcﬁemwm
mkmnﬁnaﬁﬁhm:mmiﬂ!eﬂigﬂnumagu@mnadanwﬁdm

92  PRIHODDVNA METODA

Primjereria za utwiflvanje trine vrijednesti izgradenih katastasskih Zestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine {lja swha je stvaranje prihoda.

Stach cznekie 305 i porkirma ijests cmabs P-2DS21P- 25 2 .

l_



SYALN SDSK) VIESTAK ZA GRADITELISTVO I FROCIENL NEKRETNENA
RALE LONCAR, digh. grad S
Zagreh, Jarnoiiews /3, tet. 38-90-314

9.3. TRUSKOVNA METODA

Primjerena 1a utvedivanje trine wiifednosti gradenih gradevinskh &estica na kofima se nataze
anammimgmmwwmeM-wmam
stvarania prihoda, 3 pusebna samostojede, poluugradene | ugradene obiteljske kude kole pramay
swajim oba}eijimarisuuspomdhre.!mﬁmvnanmdawm]m le pri procjeril vifjednosti Steta i
mmhmmmwnmumum

Predmetna nekretnina je stani | dva parkima mjesta te je kao metoda prociene vrijednost:

nekretrina odabrans POREDBENA METODA jer- poredbeni pokazated]l poredbenih nekretning
svojim obiljeZjima pokazuu dovolinu podudarnost s obijedjima procjenivane nekretnine.

Stan oznake 805 § parkima yesta arnake 'r'.zos-zir-ﬁms_z. . 14
Stambena poslowvna 2preda, 2agieb, Krigge 9




STALNY SUDSK!VIESTAK ZA GRADITELISTVO § PROCRENU NEKRETNINA
MHLE LONCAR, dipl. grad ind..
Zagred, Sofravidees 313, T3, 38-80-334

10.  IVOR PODATAXA ZA RADUN TRESNE VREEDNOSTI

miuwmwmtsumimmwmmjdmm
pribaviieni su od Gradskog urets 1a imovinsko pravne posiove | imovinu Grads Zagreba, KLASA!
940.01/17-030/1025, URBROJ:251-14-03/006-17-4, od 31 Hstopwia 2017, sve u priloge
elaborata.

ODABRANE TRANSAKCUE

r.br. Adresa prodane i Cena Fowliia | Memjens

Xruge 9 WO92085. | 115504, 65,00 14 129080 | Vriosolro
Kruge 43 1607.20106. | 200000, S

|
-
5
|

INDENS! CUENA STAMBEN M NEKRETNINA
proazeto 3 www.dzs.hr

[ gl
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mmmiwmmmnﬁmzmmg 19
Stambeno posiowa zgtads, Zagreb, Kruge 9
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STALME SUDSK) VIESTAK ZA GRADITELISTVO | FROCHENAS NEKRETHSNA

WHLE LONCAR, dipl gra.ink.

Zagreb, larnovieva 373, . 35-80-314

11 ZRACUN TRZENE VRUEDNOSTI NEXRETMINE POREDBEROM METODOM

MEDUVREMENSKO TIEDNATENE

Tupoprodane
cyenm EUN/m?

Dot skkapania
[

dan Supepradele

lullh&ah_-u

R el
e vradnomiie

Korviciiis Ealsor

.m*_.

1.390,%

Q15

SB&2 102,69

134830

avie

10196

102,69

1m

Bl

Hijers gra0avimicy

{Frflog 11 PrratnTke) _

=180

K=100

Ke = 180

Ex1,00

Ky > LBO

K= 300

e

Odstupanie o0
prasjeks, %

-Li

218,97

25

oy

8,73

Stan orake 805 § pirksrae mjests oznaka P-204-2 | P-205_2
Stambena. pasioviia 3prada, Zagreb, Kruge 9
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STALN SI0SX) VJESTAK 2A GRADITELSTVQ | PROCENU HEXRETNINA
HILE LONCAR, cipt. gad. 2.
Zogab, lrnowtevs 33, tal, 38-80-314

111 ZRAEUN TREERE VALIEDNOSTI

powrdnastana b [ Kodginne — Tezasknium 1 b i

; . Hna 2 " t TrEis

"‘-".""”E‘ "“w“"'*l M ergednest RR araLn wrizeireost (in) B 1 ertminon [ing
100,96 1357,28 13745813 2562 LEEANS | LU, 1,036,400

prema gosnjern izcaturiu triiin vrijadnost predmetne niekratrine je
stan czadke BUS m? 91,10 x%1357,28= 12364821 EUR
PMomake 2042 m? 498 x1357,28=  6.70496EUR
pMoznake 205-2 m® 494 x1357,28=  6.70496EUR
137.058,13 EUR

o mall 187.068,13 FURx 7,562 kn = 1,086.400,- kn

12.  ZAKUUZAK

Analizom mmmmkeaﬁmalmkmhwjedlmmfumlmmkahsemnwh
nikako podijeﬁti.mnemo!edodnhidoidedm suiasnitkog diela 427100, niti s& mole
podijefiti na dva manja stana. '

1z th razioga proclenjujen da je triiZna vrijadrost siviasnitkog dijela stana 42/100 manja 22 30%
od m? procijenjene triiine wijednosti stana omake 805 Ita nosi:

123.648,21 €UR x 7,562 kn x 0,70 = 274.900,- ko

TRIENA VRUEDNOST SUVLASHICKOG DUELA STANA KOJEG JE IDEALNI SUVIASHIR U
42/10G DHELA STUDIO-RUBING 0.0.0. IINOSI

Tv'M‘b‘l

Ova prociena napravijena je u & grimjerka, od toga 3 primijeris 1a Naruditedia a 1 primjerak ostaje
u arhivi vjeltaka

U Zagrebu, 27. studenog 2017, godine

stan qmake 805§ patima rpetts azhake P-204-2 | P-205_2 i.?
Stambeng postovna 2grsda, 2agreb, Kruge 3




STALNE SUOGI0 VIESTAK ZA SRADITELISTVO | PROCHNG NEKRETNAA
MILE LONEAR, dipt. grad ind.
mmnmm.w.-m

13, PRILOZI
ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Stan omake 805 | parkime mjesta azneke P:204-2 i ANI5_2
Stambeno pustowns 2grads, Zagreb, Xeuge 5
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[ZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA
Fribliino myjexiio hptse 1: 1000

NESLUZBENA YERZLJA

Dratin ispism; §3.11.2007
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STALK SUDSK VIESTAK 2A GRADITELISTV § PROCIEN MEKRETHINA
Zagreb, lutnoviteva 31, tel. 38-80-314

CZVADAR |2 ZEMLISNE KNRGE

St onake 805 { parkioes mjasia Garakie P-204:2 | 205 2
Stambeno posiovss 7arada, Zagreb, Kuge 9




‘::'? 2 NESLUZBENA KOPLJA s
E“PUBLIKA HRYATSKA _ .I o | ) . l

é_;-é_iaski gradanski sud u Zagrebu _
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL ZAGREB

S-anje ra dan: 14.11.2617. 22:39 Verificireni ZX vlo2gk
ﬁ!ss[auka optira: 335649, TRNJE _ Broj ZK ulni_kl: 15875
4 5} zadnicz. dnovnika: Z-27357/2017 ' ETAZNG VLASNISTVO § ODREDENIM OMIZRIMA
Amiviie plombe: .

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

£)SEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNT BROJ: 154 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO)

i A
h‘ ) -
Pasjedovnica
- PRVI ODJELJAK
L= Broj Povriims
zemljidta Qzuska remljdtn
Ecs‘ 'ce O — o — .y —— MR e - R — e e se
1. 1530135 ISTAMBENO POSLOVNA ZGRADA BROJ £7,9 KRUGE | 3444
_ DVORISTE
i |<TAMBENO POSLOVNA ZGRADA BROJ 5.7.9 KRUGE 3400
|DVORISTE 4
‘ UKUPNO: 44

DRUGI ODJELJAK

o 14 11 2011 broj 2-55119/11

2abiljetuje s¢ da je 2a gradevinu sagradenu na &kbr. 1830735 priloZena uporabna dozvoln Giradskog wreda 28 ZABILIEPRA
prostorno uredenje, zadtitu okolisa, izgradnju grada, graditetjstvo, komumalne poslove i promat, kiasa: UP/E- !
361-05/08-01/17t, ur broj: 251+13-22/1 05-08-6 od 26, smdencg 2008. koja s¢ nalazi u avosudnog Zbirci d
isprava Z-662/09

B
Viastovuica
4. Suvlusnicki dio: 81006 ETAZNO VLASNINTVO (E-154)
Ystan smjcien na osmom katn 2grade u slici Kruge kbr. 9 nacrtpe oznake 805, pavriine od 88¢m, s

nripadajuéom lnggom od &8, batkonom od 6¢m § balkonew od 6Zm, syeukupae povriine 106¢m; kojem kao
: oredai dio pripada spremidte S80S od 3o smicktena u podrume zgrade (etsfa-1)

¥84.1. Suviasaicki din etale: S8/100
| UBESA DAMIR , O1B: 05444793154, KRUGE 9, 1000 ZAGREB, HRYATSKA

K

v$4.2. Suviasniéki dio dlaze; 4100

FTUDIO RUBING P..0., O18: 35841362364, JAGNEIVE 3, 10008 ZAGRER, HRVATSKA
“Asa3  Zapritieno 22.05.2017 ¢ pod bojem Z-273592017

T Ay p s VO8RS - Telame e e

na2(1542 1)
7ABILIEZBA. OTVARANJE STECAINOG FOSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

ZAGREBL. STALNA SLUZBA t KARLOVCU POSL.BR. ST=44347)6 1803.2017, nad stelafmim

dusnikom STL/DIO RUBING 4.0.0., Zagreb, Jagnjede 3, D18 33841362364,

R Lt SR T TIEE




L4
1ZVADAK T2 ZEMLITSNE KNIIGE Verificitan 2K ulotak '
H astarska opéina: 335649, TRNJE Braj ZXK ubokha: 15375 _{\ o
- ETAZNO VLASNIBTVO S ODREBENIM OMJERIMA :

POSEBN] 1IZVADAK

c
Teretovaiea .

Ej‘ ma% — e =L lzyos | I.?.rhiid.b.. ]

i
4
[

_—

t. Na suviasnitki diot 250 {11000} _

. 4 Zaprmlieno 19.05.2010. bro) 2-231210 $0.000,00 EUR '.‘;I‘: a0 NAE-

- Na 1emelju ugovara o krediu 23 medufimancimnic kredita stambene Stednje i wgovota ¢

. kreditn siambene Stednje s ugovoram o zzlonom prave brgj 70024723 od 12, sijetnja

£: 2810. godine uknjizuje se zalotno prave wiznosu ad 50.000.0¢ EUR {medesettisuca ewra) : _

& ukunskoj protuvrijednost, umanjenc za izmos svih sredstava prispjelih na ratun stambene : i
Zcdnje nakon potpisa UROVOMA, uZ kamatnu stopa za kredit za medufionaciranie od 6,45 ;

. % poditaje i kamatni stopu 2 kredit stambene Yiednje od 4.99 % goditdje 1 rok oiplate u ‘ 3

e rajanu od 3 godina i 10 mjesect, za korist: :
W STENROT STAMBENA $TEDIONICA B.D., 018 07942675532, :

;. HEINZELOVA BR. 33A, ZAGREB '

Poivrduje 3¢ da ovaj izvadak pdgovara stanju zemljilne knjige na datum 15.11.2017, :

i
N

_.-.-..m.uhv- -t

p




. ::éf NESLUZBENA Kd}"l.lAfV
EZPUBLIKA HRYATSKA 3 \ :

béinslii gradanski sud u Zagrehu
ZEMLJIISROKN.NZNI OD.IFL ZAGRER

g anje na dan: 15.00.2017. 23:37 Verificitani ZK ulogak
;

Kasastarska opéina: 335649, TRNJE Broj 2K olofka: 15578
¥ Dizadnjeg dnevnikar 2-2735772017 ETAZNO VLASNISTVQ S ODREBENIM ONMJERIMA

amitivie plombe:

_ JZVADAK TZ ZEMLJISNE KNJIGE
LISEBN 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROU: 250 {OSTALQ KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLIEND)
5 A
h >
Posjedovnice
PRVI ODJIELJAK ;
PovrSina :
Oznaka zem(jifta Pricujedba
I 1830:35  (STAMBENG POSLOVNA ZGRADA BROJ 57,9 KRUGE | 34
: BVORISTE
_ | STAMBENQ POSLOVNA ZGRADA BRO) 5,7,9 KRUGE 3400
,f' DVORISTE 4
7] UKUPNG: LY
"
DRUGI ODJELJAK
Spdriaj opiss

& e—
Zaprimljeno 14.11.201 |, broj Z-55119/11

zabiljezuje se da je za gradevinu sagradenu na Ckbr. 1330735 priloZena uporabna dozvola Gradskog ureda za
prostamo uredenje. zastitu okolida, izgradnju grada, graditeljstve, kemunalne posiove-i promet, klasa: UP/-
361-05:08-01/1 7, ur_broj: 251-13-22/105-08+6 od 26, studenog 2008. koja se nzlazi u ovosudne; Zbirci
wprava 2-662/00

muﬁim

B
Yiastovnica

Rbr. | _ — Sadrinj upise I_Pl_injédba f
: 0, Suvlasnitki dio: 171000 ETAZNO \Q’LASNEISWO (E-250y :

T parkirno mjestn smjeftens o podrumu 2grade (etaZa-1} a ulici Kruge kbr. 5, 7,9 nacrine ozoske. P-204-2, ;
 pavrdine | 4¢m ) i

¢ i1, Suvtasnizki dio ciate: S8/

RUBESA DAMIR, OUB: 08444793154, KRUGE 3, 10090 ZAGRER. HRVATSKA

| F 02 Surlasnitki dio etate: 2190 '

STUDIO RUBING D.0.0., O18: 3384!362364: JAGNEBSE 3, 10000 ZAGRER, HRVATSKA

ISR ZaprimEeno 12,0520 17.0. pod brojesn 2-27357/2017 :

o us2 (2502 1§
£ABILIEZBA, GTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA. U :

. ZAGRESL, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL.BR. ST-443416 18.05.2017, nad stedajnim

f . duzmkom STUDHO RUBING d.u.a., Lagreb, Jagniede 3, OIB 33842362364

—




