REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU
STALNA SLUZBA U SAMOBORU
Obrtnicka 2
Poslovni broj: 48. Ovr-1653/2018-61
ranije (Ovrv-3323/16, Ovr-1385/12)
spojen sa Ovr- Ovr-361/16 TS u Zagrebu

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, po sucu toga suda
Mireli Crnjak, kao sucu pojedincu, u ovrSnom predmetu |. ovrhovoditelia Finesa
credos d.d., OIB 25686975671, Kukuljeviceva 25, 42000 Varazdin zastupanog po
punomocnicima iz Zajednic¢kog odvjetnitkog drustva Hinko Zerjav i Renata Zerjav iz
Varazdina i Il. ovrhovoditelja Centar banka d.d. u steCaju OIB: 89296739230,
Heinzelova 47A, Zagreb zastupanog po ste€ajnom upravitelju Damiru Miki¢u, OIB:
41347934153, Zagreb, Palinovecka 19/F protiv ovrSenika Fantazija sport d.o.o0. u
steCaju, OIB 35688333718, PerkovCeva 9, 10430 Samobor zastupanog po stecajnoj
upraviteljici Almi Klepac, nakon odrzanog rocista za prodaju i zakljuCenja javne drazbe
odrzane 27. travnja 2021., u nazoénosti punomoénice |. ovrhovoditelja Renate Zerjav,
odvjetnice iz Varazdina, temeljem prijedloga viSeg sudskog savjetnika Almira
Travljanina, 8. srpnja 2021.

rijesio je

I. Ponuditelju Finesa credos d.d., OIB 25686975671, Kukuljeviceva 25, 42000
Varazdin dosuduju se nekretnine ovrSenika Fantazija sport d.o.0. u stecaju, OIB
35688333718, PerkovCeva 9, 10430 Samobor upisane z.k. k.ul.br. 1960 k.0. Samobor
koja se sastoji od kcbr. 182 livada Helena od 1825 m2, za iznos od 406.000,00 kn
(slovima: Cetiristo Sest tisu¢a kuna).

Il. Kupac i ovrhovoditelj Finesa credos d.d., OIB 25686975671, Kukuljeviceva
25, 42000 Varazdin, oslobada se polaganja kupovnine osim za iznos kupovnine Koji
odgovara iznosu troskova postupka na Ciju naknadu imaju prvenstveno pravo druge
osobe koje se namiruju iz kupovnine..

lll. Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu Opéinskog suda u Novom Zagrebu,
stalna sluzba u Samoboru izvrsiti zabiljezbu rjeSenja o dosudi na nekretninama
opisanim u tocki I. izreke ovog rjeSenja.

IV. Nakon &to ovo rjeSenje postane pravomocéno, nalaze se zemljiSno-knjiznom
odjelu ovog suda na nekretninama opisanim u tocki |. izreke ovog rjeSenja upisati
pravo vlasniStva za korist kupca Finesa credos d.d., OIB 25686975671, Kukuljevi¢eva
25, 42000 Varazdin, te brisati zabiljezbe ovrhe upisane pod brojem Z-153/13 i Z-
7303/2019

V. Predmetne nekretnine predat ¢ée se kupcu Finesa credos d.d., OIB
25686975671, Kukuljeviceva 25, 42000 Varazdin, nakon Sto ovo rjeSenje postane
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pravomocno i nakon Sto kupac polozi preostali dio kupovnine u skladu s rjeSenjem o
namirenju.

VI. Ovrha odredena rjeSenjem o ovrsi Opcinskog suda u Samoboru,
poslovne oznake Ovr- 1385/12 od 30. studenog 2012. i rjeSenjem Trgovackog suda u
Zagrebu, posl. br. Ovr-361/16 od 26.0Zujka 2019. na nekretnini upis. u z.k. ul. 6775
k.0o. Samobor - pravo gradenja na kcébr. 176, 177, 178, 179, 175/2, 169/1 i 174 se
obustavlja.

VIl.  Nalaze se zemljiSno knjiznom odjelu Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu,
Stalna sluzba u Samoboru brisanje zabiljezbe ovrhe upisane pod brojem Z-153/13 i Z-
7303/19 na nekretninama ovrSenika Fantazija sport d.o.o. u steCaju, OIB
35688333718, Perkovceva 9, 10430 Samobor koje se sastoje od:

pravo gradenja na kcbr. 176, 177, 178, 179, 175/2, 169/1 i 174 upis. u z.k. ul.
6775 k.0. Samobor.

Obrazlozenje

1. U uvodu oznacenoj ovrSnoj pravnoj stvari rjieSenjem o ovrsi Opc¢inskog suda
u Samoboru, poslovne oznake Ovr-1385/12 od 30. studenog 2012. i rjeSenjem
Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br. Ovr-361/16 od 26. oZujka 2019. odredena je
ovrha na nekretninama ovrSenika Fantazija sport d.o.0. u stecaju, (dalje: ovrsenik),
zabiljeZzbom ovrhe, utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem prvoovrhovoditelja
Finesa credos d.d. i drugoovrhovoditella Centar banka d.d. u steCaju (dalje:
ovrhovoditelji).

2. Nakon $to su rjeSenja o ovrsi dostavljena zemljiSnoknjiznom odjelu radi
zabiljezbe ovrhe, pristupilo se utvrdivanju vrijednosti nekretnine. Sud je utvrdio
vrijednost predmetnih nekretnina na temelju nalaza i misljenja vjeStaka Hrvoja Balije,
dipl. ing., sukladno ¢lanku 92. st. 1. OvrSnog zakona (dalje OZ, Narodne novine br.
112/2012., 25/2013), na koji nalaz nije bilo prigovora.

3. Po utvrdivanju vrijednosti predmetne nekretnine pristupilo se prodaji istih na
javnoj drazbi. Na prvom rocistu za prodaju dana odrzanom 16. ozujka 2021. nije bilo
ponuditelja za nekretnine koje su predmetom prodaje u ovom postupku pa je sud prvo
roCiSte za prodaju oglasio neuspjelim. Potom je odredio drugo rocCiSte za prodaju za
27. travnja 2021. Toga dana odrzana je druga usmena javna drazba za prodaju
nekretnine. Prije stavljanja ponuda utvrdeno je da vrijednost kcbr. 182 livada Helena
od 1825 m2 upisana u k.o. 1960 k.o. Samobor iznosi 812.000,00 kn te da se ista na
drugoj drazbi ne moze prodati ispod "2 utvrdene vrijednosti odnosno iznosa od
406.000,00 kn dok je vrijednost nekretnine pravo gradenja na kcbr. 176, 177, 178,
179, 175/2, 169/1 i 174 upis. u z.k. ul. 6775 k.o. Samobor utvrdena u iznosu od
24.435.493,11 kn te da se ista na drugoj javnoj drazbi ne moze prodati 2 utvrdene
vrijednosti odnosno iznosa od 12.217.746,56 kn, a sve temeljem odredbe ¢l. 102. st. 2.
OZ-a. Na drugom roCistu za prodaju sudjelovala su dva ponuditelja i to
prvoovrhovoditelj Finesa credos d.d., koji je stavio je ponudu za kupnju kcébr. 182
livada Helena od 1825 m2 upisana u k.o. 1960 k.o. Samobor u iznosu od 406.000,00
kuna te ponuditelj Samo treba delati d.o.o. koji je odustao od sudjelovanja za kupnju
navedene nekretnine. Kako je prvoovrhovoditelj Finesa credos d.d. kao ponuditel;
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stavio ponudu koja nije manja od 1/2 procijenjene vrijednosti predmetne nekretnine i
kako je ponudio najvecu cijenu za kupnju predmetne nekretnine, to je ispunio uvjete
da mu se predmetna nekretnina dosudi. Ponuda i ponuditelja za nekretninu PRAVO
GRADENJA na kébr. 176, 177, 178, 179, 175/2, 169/1 i 174 upis. u z.k. ul. 6775 k.o.
Samobor nije bilo.

4. Nakon zaklju€enja drazbe utvrdene su te Cinjenice i objavljeno je kako je
ponuditelj — prvo ovrhovoditelj Finesa credos d.d. ispunio uvjete da mu se predmetna
nekretnina dosudi, te je valjalo je temeljem ¢l. 102. st. 2. i &l. 103. st. 3. i 4. OZ-a
odluciti kao u tocCki I. izreke ovog rjesenja.

5. Prvo ovrhovoditelj Finesa credos d.d. koji je i kupac predmetnih nekretnina
predloZio je da ga se oslobodi polaganja kupovnine prilazuc¢i specifikaciju trazbine na
dan 27. travnja 2021..

6. Prijedlog ovrhovoditelja sud je prihvatio imajuci u vidu odredbu Cl. 107. st. 1. i
st. 3. OZ-a kojom je odredeno da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se
namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovinu ako ona iznosi koliko i njegova
ovrsna trazbina ili manje, te ako je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku namiruje
prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, s time da
je ona duzna poloziti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu troSkova postupka na
Ciju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine.

7. Clankom 113. st. 1. OZ propisano je kako se iz iznosa dobivenoga prodajom
namiruju se prvenstveno, i to ovim redoslijedom: 1. tro8kovi ovrSnoga postupka koji se
ticu sudskih pristojbi i placenih predujmova za provedbu ovrdnih radniji; 2. porezi i
druge pristojbe dospjele za posljednju godinu koje terete prodanu nekretninu. Stavkom
2. iste odredbe propisano je kako se traZzbine iz stavka 1. toCke 2. istoga Clanka
namiruju ako su prijavljene najkasnije na roCistu za diobu i ako se dokazuju ovrSnom
ispravom. Stavkom 3. iste odredbe propisano je kako se vrijeme odredeno u stavku 1.
tocki 2. istoga €lanka raCuna do dana donoS$enja rieSenja o dosudi nekretnine.

8. Na temelju navedenog je odlu¢eno kao u tocki Il. izreke ovog rjeSenja,
obzirom da kupovnina u konkretnom slu€aju iznosi manje nego Sto je sama trazbina
prvo ovrhovoditelja Finesa credos d.d., (kupovnina iznosi 406.000,00 kuna, dok
trazbina prvo ovrhovoditeljla Finesa credos d.d. iznosi 1.628.690,00 kn (glavnica),
1.234.091,72 (zatezna kamata na glavicu za period od 27.0zujka.2021. -
27 .travnja.2021.), troSkovi 25.675,00 kn te zatezna kamata na troSkove u iznosu od
22.504,23 kn). Stoga su nedvojbeno ispunjeni uvjeti za oslobodenje prvo
ovrhovoditelja Finesa credos d.d. od polaganja kupovnine, obzirom da isti ima
upisanu zabiljezbu ovrhe na predmetnoj nekretnini u prvom prvenstvenom redu te se u
ovrsnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje
iz iste kupovnine, osim u dijelu koji odgovara iznosu troSkova postupka na Ciju
naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine za koji
isti je duzan poloziti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu tih troSkova.

9. Clanak 96. st. 1. Zakona o zemljisnim knjigama (»Narodne novine«, br. NN
63/19) odreduje da ¢e sud koji u ovrSnom postupku donio odluku o tome tko je kupac
na javnoj drazbi (rjeSenje o dosudi) narediti po sluzbenoj duznosti da se dosuda
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prodane nekretnine zabiljeZi u zemljiSnoj knjizi, pa je valjalo odluciti kao u tocki Ill.
izreke ovog rjeSenja.

10. Clankom 108. st. 1. OZ odredeno je da ¢e u rjeSenju o dosudi sud odrediti
da se nakon pravomocnosti toga rjeSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu u
zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu Korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te da
se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom. Stavkom 3. iste
odredbe propisano je kako ¢ée zemiljiSnoknjizni sud obaviti upise iz stavaka 1. i 2.
istoga Clanka na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi nekretnine i potvrde ovrSnog
suda da je kupac polozio kupovninu u skladu s tim rieSenjem. U slu€aju iz ¢lanka 125.
stavka 4. ovoga Zakona sud ¢e tu potvrdu izdati tek poSto kupac polozi preostali dio
kupovnine u skladu s rjeSenjem o namirenju, a temeljem kojih je odredbi valjalo
odluciti kao u toC. IV. i. V. izreke ovog rjeSenja.

11. Stavkom 4. iste odredbe odredeno je da ¢e nakon pravomocnosti rieSenja o
dosudi nekretnine i posto kupac polozi kupovninu, sud donijeti zakljuCak o predaji
nekretnine kupcu, a na temelju koje zakonske odredbe je rijeSeno kao u to€. V. izreke
ovog rjesenja.

12. Bududi na Il. roCistu za prodaju nije bilo ponuditelja za kupnju nekretnine
pravo gradenja na kcébr. 176, 177, 178, 179, 175/2, 169/1 i 174 upis. u z.k. ul. 6775
k.o. Samobor, valjalo je temeljem odredbe ¢l. 102. st. 4. OZ-a valjalo odluciti kao u
tocki VI. izreke.

13. Kako je temeljem odredbe ¢&l. 84. st. 1. OZ-a i 57. st. 7. ZemljiSnoknjiznog
poslovnika ovosudnom zemljiSno-knjiznom odjelu naloZzeno upisati zabiljeZbu ovrhe
odnosno zabiljezbu pokretanja postupka, valjalo je istome uslijed obustave postupka
naloZiti brisanje zabiljeZbe ovrhe pokrenute temeljem rjeSenjem o ovrsi Opcinskog
suda u Samoboru, poslovne oznake Ovr- 1385/12 od 30. studenog 2012. i rjeSenjem
Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br. Ovr-361/16 od 26.0zujka 2019. na nekretnini
upis. u z.k. ul. 6775 k.o. Samobor - pravo gradenja na kébr. 176, 177, 178, 179, 175/2,
169/1 i 174 i odluciti kao u tocki VII. izreke ovog rjeSenja.

14. Slijedom svega navedenog, sud je odlucio kao u izreci ovog rjeSenja.

U Samoboru 8. srpnja 2021.
Sudac:
Mirela Crnjak

DN:
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo Zalbe imaju stranke i osobe koje su sudjelovale na drazbi
kao ponuditelji. Zalba se podnosi u roku od 8 dana primitka ovog rje$enja ovom sudu
pisanim putem, u dovoljnom broju primjeraka.

Zalba protiv tocke Ill. izreke ne zadrzava provedbu tog dijela rjeSenja (¢l. 11. st. 4.
02).
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Smatrat ¢e se da je rijeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja
zaklju€ak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od dana njegova
isticanja na oglasnoj plo¢i suda (¢l. 98. st. 5. OZ).

Protiv toCke VI. i VII. rieSenja dopustena je Zalba u roku od 8 dana od primitka pisanog

otpravka istog.

Nacrt odluke izradio viSi sudski savjetnik:
Almir Travljanin

Dna: 1. E-oglasna plo€a na rok od tri dana (za toCku I.-V. izreke
rieSenja) + e-komunikacijom ( za to¢ku VI. | VII izreke rjeSenja)
2. z.k. odjel Samobor radi zabiljezbe dosude

3. porezna uprava po pravomocnosti
4.0Cevidnik nekretnina kod HGK, Draskoviceva 45, Zgb., po

pravomocnosti
3. ZemljiSno-knjiznom odjelu Samobor - nakon pravomocnosti t.

VI.i VIl izreke rjeSenja
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) Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2
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UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Zupanijski sud u Varazdinu-Stalna sluzba u Cakovcu, po sucu tog suda DraZenu
Mundaru, kao sucu pojedincu, u ovrsnom predmetu ovrhovoditelja "Finesa credos"
d.d. (OIB: 25686975671), Varazdin, Kukuljeviceva 25, zastupanog po
punomoc¢nicima Hinku Zerjavu i Renati Zerjav,  odvjetnicima Zajedni¢kog
odvjetni¢kog ureda u Varazdinu i ovrhovoditelja "Centar banka" d.d. u ste€aju (OIB:
89296739230), Zagreb, Heinzelova 47A, zastupanog po steCajnom upravitelju
Damiru Miki¢u, protiv ovrSenika "Fantazija sport" d.o.o. u ste€aju (OIB:
35688333718), Samobor, Perkov€eva 9, zastupanog po ste€ajnoj upraviteljici Almi
Klepac, radi naplate novCane trazbine, a povodom zalbe ovrSenika izjavljene protiv
rieSenja Opcinskog suda u Novom Zagrebu-Stalna sluzba u Samoboru, broj: Ovr-
1653/2018-61, ranije Ovrv-3323/16 i Ovr-1385/12, spojen sa Ovr-361/16 Trgovackog
suda u Zagrebu od 8. srpnja 2021., dana 21. rujna 2021.

rijesio je

|. Zalba ovr3enika odbija se kao neosnovana, te se potvrduje rieSenje Opéinskog
suda u Novom Zagrebu-Stalna sluzba u Samoboru broj: Ovr-1653/2018-61 od 8.
srpnja 2021. u pobijanom dijelu u tocki IV. izreke.

II. U nepobijanom dijelu u tockama 1., Il., lll.,, V., VL., VII. i VIII. izreke rjeSenje
Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu -Stalna sluzba u Samoboru broj: Ovr-1653/2018-
61 od 8. srpnja 2021. ostaje neizmijenjeno.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Opcéinskog suda u Novom Zagrebu-Stalna sluzba u Samoboru broj:
Ovr-1653/2018-61 od 8. srpnja 2021. u tocCki I|. izreke dosudena je nekretnina
upisana u zk. ulozak broj 1960 k.o. Samobor Cestica broj 182 livada Helena od 1825
m2 kupcu (ujedno ovrhovoditelju) "Finesa credos d.d. za iznos od 406.000,00 kn.

2. ToCkom Il. izreke citiranog rieSenja kupac je osloboden od polaganja kupovnine,
osim za iznos koji odgovara iznosu troskova postupka na €iju naknadu imaju pravo
druge osobe koje se namiruju iz kupovnine.
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3. ToCkom lll. izreke citiranog rjeSenja naloZzeno je ZemljiSnoknjiznom odjelu
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu-Stalna sluzba u Samoboru zabiljezba rjeSenja o
dosudi.

4. ToCkom IV. izreke citiranog rjeSenja nalozeno je da se nakon pravomoénosti
rjeSenja upise pravo vlasnistva nekretnine iz toCke I. izreke za korist kupca, te da se
briSu zabiljezbe ovrhe upisane pod brojem Z-153/13 i Z-7303/2019.

5. ToCkom V. izreke citiranog rjeSenja odredeno je da ¢e se predmetna nekretnina
predati kupcu nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon Sto kupac polozi
preostali dio kupovnine u skladu sa rjeSenjem o namirenju.

6. ToCkom VI. izreke citiranog rjeSenja obustavljene su ovrhe odredene rjeSenjem o
ovrsi Opcinskog suda u Samoboru broj: Ovr-1385/12 od 30. studenog 2012. i
rieSenjem o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu broj: Ovr-361/16 od 26. ozujka 2019.
glede nekretnine upisane u zk. ulozak broj 6775 k.o. Samobor-pravo gradenja na
Cesticama broj 176, 177, 178, 179, 175/2, 169/1 i 174.

7. Tockom VII. izreke citiranog rjeSenja nalozeno je brisanje zabiljezbe ovrhe upisane
pod brojevima Z-153/13 i Z-7303/19 glede nekretnina iz tocke VI. izreke rjesenja.

8. Tocke I, II., lll., V., VL. | VII. izreke rjeSenja prvostupanjskog suda broj: Ovr-
1653/2018-61 od 8. srpnja 2021. ne pobijaju se sa ZzZalbom, pa one ostaju
neizmijenjene.

9. Ovrsenik pobija toCku IV. izreke rieSenja prvostupanjskog suda. U zalbi navodi da
je prije upisa prava vlasnistva razlu¢ni vjerovnik duzan podmiriti troSkove sukladno
Clanku 254. stavak 2. SteCajnog zakona. PredlaZze da se toCka IV. izreke rjeSenja
prvostupanjskog suda preinaCi na nacin da se kupcu naloZi da uplati iznos od
100.642,98 kn na ime troSkova unovcenja nekretnine, a da se tek nakon ove uplate
nekretnina upiSe na ime kupca, te da mu se preda u posjed.

10. U odgovoru na zalbu ovrhovoditelj "Finesa credos" d.o.o. pori€e njezine navode,
tvrdeci da je neosnovana.

11. Zalba je neosnovana.

12. Ispitujuci pobijano rjeSenje sukladno ¢lanku 365. stavak 2. u vezi Clanka 381.
Zakona o parni¢nom postupku (Narodne novine broj: 53/91, 91/92, 58/93, 112/99,
88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14 i
70/19) i clanka 21. stavak 1. OvrSnog zakona (Narodne novine broj: 112/12 i 25/13),
a vodeéi raCuna i o zalbenim navodima ovrSenika, ovaj sud zakljuCuje da
prvostupanjski sud nije po€inio neku od apsolutno bitnih povreda odredaba postupka
iz Clanka 354. stavak 2. Zakona o parnichom postupku, a na koje se pazi po
sluzbenoj duznosti.

13. Kao Sto je veé navedeno, ovrdenik pobija toCku IV. izreke prvostupanjskog
rieSenja, tvrdec€i da se upis prava vlasniStva kuplijene nekretnine moze izvrsiti tek
nakon §to kupac plati troSkove u smislu ¢lanka 254. stavak 2. Ste€ajnog zakona.
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14. Odredbom c&lanka 254. stavak 1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj: 71/15 i
104/17) propisano je da je ste€ajni upravitelj duzan dostaviti sudu obracun troSkova
unovéenja predmeta na kojem postoji razluéno pravo u roku od 8 dana od dana
pravomocnosti rieSenja o dosudi. Dakle, Zalitelj se neosnovano pozivana na clanak
254. Ste€ajnog zakona, jer se sukladno tom c¢lanku obracun troSkova ne mora
dostaviti sudu do dana donoSenja rjeSenja o dosudi.

15. Slijedom navedenog ovaj sud zaklju€uje da je Zalba neosnovana, a pobijano
rieSenje zakonito. Zbog navedenog ovaj sud temeljem ¢lanak 380. to¢ka 2. Zakona o
parnicnom postupku u vezi ¢lanka 21. stavak 1. OvrSnog zakona odlu€uje kao u
izreci ovog rjesenja.

U Cakovcu 21. rujna 2021.

Sudac
Drazen Mundar
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