Obrazac 20,

IZVIESCE O TIJEKU STECAINOG POSTUPKA I STANJE STECAJNE MASE
TRGOVACKI SUD SPLIT
1. St -73/1999,

JADROPLASTIKA d.d. u stetaju
OIB: 84249240270

U Splitu, 11.05.2018.

I - Tijek stelajnog postupka

Sukladno odluci donesenoj na skupimi vierovnika dana 23.02ujka 2018. godine, a u svezi
vjeStacenja postojeceg stamja nekretnine u odnosu na stanfe nekretnine kada je ista
preuzeta od druStva Nauticki centar Trogir do.o., dat Jje nalog sudskom viestaku za
graditeljstvo gdin. Malenica za vjeStacenje postojeeg stanja nekretnine u odnosu na
stanje nekretnine kada je preuzeta od predstavnika drustva Nauticki centar Trogir do.o.
u srpnju 2014. godine.

Sudskom vjeStaku su za potrebe vieStacenja dostavijene fotografije koje su snimlfene
dana 29.srpnja 2014.godine prilikom primopredaje nekretnine.

U privitku dostavijam viestvo sudskog vieStaka Jure Malenice u kojem se isti ocitovao o
gore navedenim pitanjima.

U odnosu na zakljuc¢ak stecajnog suca od 08.svibnja 2018., a u svezi prodaje imovine
steCajnog duznika w privitku dostavijam primjerak oglasa koji ¢e biti objavijen na web
starnicama sudacke mreze te HGK, dok ¢e skradeni oglas biti objavijen u dnevnom
tisku Slobodne Dalmacije.

Stecajna upraviteljica
Anci Basié dipl.oec.

Privitak: )
- oglas o Sestoj prodaji ,. }/ }"/
-~ obavijesti za HGK i VTS /J)W / \f"( vV
- skraceni oglas za Slobodnu Dalmaciju i




MALENICA JURE

sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

Slobode 37

21000 SPLIT

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Sudac: VELIMIR VUKOVIC
Predmet; 1.5t. - 73/99
Ste€ajni upravitelj: ANCI BASIC
Stedajni duznik: JADROPLASTIKA d.d. U STECAJU

VIESTVO KOJE SADRZI PREGLED DO SADA
[ZRADENIH VIESTAVA [ DOSTAVLIENE MI
DOKUMENTACIJE OD STECAINE UPRAVITELJICE
RADI DAVANIJA OSVRTA IZGRADENOSTI NA
PREDMETNOM ZEMLJISTU U ODNOSU NA
VREMENSKA RAZDOBLIA.

Split, 16.04.2018.godine

IZRARIO: "
sudski VJestak za grad teljstvo
i proq enu nek"""’t_" ina




Prema nalogu Suda dana 07.01.2000.godine i 11.01.2000.godine izvrsio
sam oCevid na predmetnoj lokaciji, te izradio vje$tvo dana 18.02.2000.godine
koje sadrzi procjenu trZi$ne vrijednosti predmetnih nekretnina.

Na stranici 4. izradenog vjestva sam naveo da je uz juzni dio poslovno
proizvodnog objekta izveden novi proizvodni objekt od zidova od betonskih
bloketa debljine 20cm, koji su ozbukani sa vanjske strane, dok je krovigte
izvedeno od reSetkastih ¢eli¢nih nosaga sa pokrovom od valovitog salonita, a
pod je izveden kao betonska podloga.

Uz objekt sa juZne strane su izvedena dva manja pomo¢na objekta od
zidova od betonskih bloketa debljine 20cm, sa drvenim krovitem i pokrovom
od valovitog salonita.

Na stranici 4. isto tako stoji da su sjeverno od osnovnog objekta izvedeni
prizemni skladisni objekti od betonskih bloketa debljine 20cm sa drvenim
krovidtem i pokrovom od valovitog salonita.

Na stranici 6. stoji da je uz portirnicu sjeverno izveden parking natkriveni
prostor, koji je asfaltiran.

U obraCunu netto povrina u izradenom vjestvu od 18.02.2000.godine sam
naveo povrsinu novog proizvodnog objekta, a koja povr$ina je ukljugena u
procjenu trZiSne vrijednosti predmetnog objekta A) Poslovnog proizvodnog
objekta sa pomoénim objektima pod 8. Poslovno proizvodni prostor 33,60 x
11,40 = 383,04m>

Sto se tie pomoénih prizemnih objekata koji su prethodno opisani i koje
sam naveo u vjeStvu od 18.02.2000.godine, pogotovo se odnosi na objekte uz
kamenu kucu i u produZetku prema istoj, isti nisu obuhvaéeni u procjeni tr¥igne
vrijednosti predmetnih nekretnina, jer su se nalazili u derutnom stanju, izvedeni
u grubim radovima, a isti nisu bili uplanjeni u katastru, te nisam niti prikazao
netto povrSinu istih u izradenom vjedtvu od 18.02.2000.godine, a niti ih
procjenio, s tim §to se prethodno ne odnosi na 8. Poslovno proizvodni prostor
koji je izveden juzno uz osnovni poslovno proizvodni objekt.

Na priloZenim fotografijama u izradenom vjedtvu od 18.02.2000.godine
vidljiv je objekt koji je izveden juzno od osnovnog poslovno proizvodnog
objekta, a koji sam prethodno naveo u netto povrini od 383,04m?, te je zapadno
na juznom zidu osnovnog poslovno proizvodnog objekta vidljiva nadstrednica
izvedena od &eliénih profila sa pokrovom.



Prema posjedovnom listu i prerisu iz katastra od 13.05.2004.godine
pomoc¢ni objekti i juzni proizvodni objekt nije evidentiran u katastru.

Od strane steCajne upraviteljice dostavljena mi je kopija elaborata o
procjeni predmetnih nekretnina izraden od strane tvrtke Vjestak d.o.o. Zagreb,
za narucitelja Audio — Agencija za upravljanje drZavnom imovinom od
14.11.2011.godine.

Na stranici 5. izradenog vjestva stoji pod 1.5. Popis i opis gradevina:

1. Nadstre$nica za vozila — ru$evno — nije evidentirano u katastru B.R.P.
267,82m?, eli¢na konstrukeija

4. Zidane Supe — rusevno ~ 88,00m* — zidani objekt nije evidentiran u katastru
6. Supa uz kamenu kuéu — ruevno — nije evidentirana u katastru

8. Skladiste uz hallu i more — nije evidentirana u katastru, ¢eli¢na konstrukcija
397,00m?, visine 4,96m, krov reetkasti, pokrov lim

Dalje se u vjestvu navodi da dvije hale — proizvodna i skladi$te — objekti
sa gradevinskom vrijednosti kao i kamena kuca, malo skladiste i portirnica, dok
ostali objekti — nadstre$nica za vozila, zidane Supe i dogradnja uz kamenu kuéu,
nemaju gradevinsku ni arhitektonsku vrijednost, napusteni, tro$ni i pokradeni.

Potrebno je napomenuti da se pod 8. Skladiste uz halu i more u povriini
od 397,00m?, procjenjeno kao §to je iz prethodnog vidljivo u vjestvu tvrtke
Vjestak d.o.0. Zagreb, odnosi na 8. JuZni poslovno proizvodni prostor u povrini
od 383,00m?, kojeg sam naveo u procjeni u vjestvu od 18.02.2000.godine, te kao
Sto je vidljivo ostali pomoéni objekti nisu procjenjeni u vjestvu tvrtke Viestak
d.o.0., kao §to iste nisam niti procjenio u izradenom vjestvu od
18.02.2000.godine.

U kopiji zapisnika o pregledu predmetnih nekretnina od
29.07.2014.godine koji je supotpisan od strane predsjednika Nautitkog centra
Trogir d.o.0. 1 steCajnog upravitelja Ive Jukiéa, stoji da su svi objekti u derutnom
stanju, prikljucak vode i struje nije u funkeciji, a okoli$ je zapusten, obrastao i
nepristupacan, te da su prilog zapisnika fotografije zatecenog stanja na CD-u.



Na fotografijama na CD-u vidljivo je da iste datiraju od
29.07.2014.godine i da je na istima vidljiv proizvodni prostor juzno od poslovno
proizvodnog objekta, odnosno objekt izmedu istog i mora, u kojem se nalazi
gomila otpadnog materijala, o§teéena dvoja metalna §iber vrata, s tim §to na
krovnoj konstrukeiji nedostaje i dio pokrova od valovitog lima, a iz fotografija
je vidljivo da je objekt zapusten i devastiran, odnosno da se nalazi u derutnom
stanju.

Sto se tiCe izvedenog stamog objekta, isti je izveden od vertikalnih
Celi¢nih stupova, na kojima su izvedeni eli¢ni krovni reetkasti nosadi, a na
kojima je postavljen pokrov od valovitog lima.

Zidovi objekta su izvedeni od betonskih bloketa, oZbukani izvana sa
podom od betona i provedenom elektroinstalacijom.

Isto tako na fotografijama su vidljive spreme uz kamenu kuéu, te spreme u
nizu istotno od kamene kuce, zidane od betonskih bloketa debljine 20cm sa
drvenim krovistem na jednu vodu i pokrovom od valovitog salonita, sa otvorima
bez vrata, sve zapu$teno i u derutnom stanju.

Isto tako na fotografijama je vidljiva i nadstrednica, izvedena na
zapadnom dijelu juznog zida poslovno proizvodnog objekta.

Na CD-u se nalaze fotografije koje prikazuju kompletno stanje na &itavom
predmetnom kompleksu.

Prema nalogu Suda dana 19.10.2016.godine izvriio sam odevid na licu
mjesta i 24.10.2016.godine izradio vjedtvo koje sadrZi procjenu trzne vrijednosti
predmetnih nekretnina.

Iz izradenog vjeStva i fotografija lica mjesta je nesporno da je sruden juzni
poslovno proizvodni objekt, te nadstre$nica na zapadnom dijelu juznog zida
poslovno porizvodnog objekta, kao i spreme uz kamenu kuéu, i spreme istoéno u
nizu u odnosu na kamenu kuéu.



U ovom vjestvu dajem procjenu gradevinske vrijednosti juZnog poslovno
proizvodnog objekta, na osnovu podataka iz izradenog vjestva od
18.02.2000.godine, te na osnovu fotografija snimljenih 29.07.2014.godine, a sve
prema jedini¢nim cijenama radne snage i materijala koje su vaZece na dan izrade
ovog vjestva.

A) JUZNI POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKT

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povriina 383,00m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povriine iznosi: 2.600,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:
383,0m? x 2.600,00 = 995.800,00Kn

Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 16.04.2018.god.

- Godina izgradnje  1981.god.

- Starost zgrade 37 god.

- Preostali vijek koriStenja 23 god.

- OVK - 60 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor koristenja — 5,00 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS —relativna starost G/OVK =37/60 = 0,616 (61,60%)

- OOVK - ostatak odrZivog vijeka trajanja = 20 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 60 — 20 = 40 god.

- Linearni otpis = 40/60 = 0,666 = 66,66%

Preostala vrijednost
995.800,00 x 0,334 = 332.597,20Kn

Sadas$nja gradevinska vrijednost objekta (SGV):  332.597,20Kn

A izrazeno u Eur-ima iznosi: 332,597,20Kn : 7,41 = 44.884,91Eur



Sto se tide sprema uz kamenu kucu i istoéno u nizu u odnosu na kamenu
kucu, te podto su se sve, kao $to je prethodno navedeno, nalazile u derutnom i
tro$nom stanju, a $to je vidljivo na fotografijama snimljenim 29.07.2014.godine,
mislim da iste nemaju nikakvu gradevinsku vrijednost, a isto tako je nesporno da
navedeni pomoc¢ni objekti, kao i juzni poslovno proizvodni objekt nisu uplanjeni
u katastru.

Split, 16.04.2018.godine

[ZRADIO:
sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
‘ing. JURE
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REPUBLIKA HRVATSKA

JRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

JODRUCNI URED 2A KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA TROGER

{lasa : 935-07/04-01/432

Jr. broij 541-18-10/05-04-2

rogir, 13.05.2004.

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

3ROJ POSJEDOVNOG LISTA : 1488 KATLSTARSKA OPCINA : SHGET DONJI
fati¥ni broj Prezime i ime (Naziv) - Adresa S omjer
3115005000 JADROPLASTIKA JADROPLASTIKA JADRCPLASTIKA JADROPLASTIKA - 1/

BRISTIVICA TROGIR

Broj kat. Pl Naziv katastarske _ Kultura Ki. PovrEina Prihod Primjedba
destice an cestice’ ha a m2 u kn Oovla.
2491/1 30 BARBUSINAC PUT 1 60 47 DV
2491/2 30 BARBUSINAC ZGRADA 18 52 DV
2492 30 BarbuBinac ' ZGRADA 27 24 DV
2483 30 BarbuSinac ZGRADA 97 DV

Stanje na dan : 13.05.2004. UKUPNO: 2 07 20
Jpravne pristojbeé prema &lanku 16. tar. br. 1. u iznosu 20.00 kn i tar. br. 56,
u lznosu 45.00 kn Zakona o upravnim pristojbama {"Narodne novine" RH br. 8/96 i 131/57)

naplaéene su i poniZtene na podneskil.

ovaj prijepis posjedovnog iista nije dokaz o pravu viasniStva, a izd
OKONCANJE STECAJA te se u druge svrhefie

Da je ovaj izvod vijeran svom originalu ovjerava
« .
,4(i§’4f§22//

{(potpis sluZbene csobe)

e se u svrhu
Joée koristiti.
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruéni ured za katastar Split

ISPOSTAVA TROGIR | Popis akta br. 935-06/04-01/932
. Pristojba 40 kuna

K.0. SEGET D.
D.L. 1:1000 BR. 30,33

D.L. 1:2880  BR. :
! ! )
PRERIS KATASTARSKOG PLANA | =~ |
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Preris-situacija izdaje na zahtjev STECAJINI UPRAVITELY ZA
JADROPLASTIKU D.D. oy :

asluziusvhu  OKONCANJA STECAINOG POSTE

Trogir, 13.05.2004. Izradila: Kristil}\a Vu}eig 0(’1 1j ispostave:
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NAUTICKI CENTAR TROGIR
d.o.o.

ZAPISNIK

o pregledu nekretnina Jadroplastike d.d. — u ste€aju u Segetu Donjem

Dana 29.7.2014. izvrien je pregled nekretnina Jadroplastike d.d. — u ste€aju u Segetu Donjem
te je utvrdeno sljedece:

- Svi objekti su u derutnom stanju

y //&’Q/ot/&o/ y
- Prikljucak vode i struje nije u funkciji (S%/ o yooe Scaee P

- Okoli$ je zapusten, obrastao i nepristupacan

Ovom Zapisniku prilazemo fotografije zatefenog stanja na CD-u.

Za NAUTICKI CENTAR TROGIR d.o.0. JADROPLASTIKA d.d. — u stecaju

stecajni upravitelj Ivo jukic¢

__/'3,59'(/5/'0 7;“’/0 /‘C’*f‘ /6‘ Géquo’é'/“?"?

A/e/o - /72(?]//

/s,éﬁ}/é"/o /. boporsisrac

Mautigki centar Trogir d.0.0., za nauliki wurizam, Maksimirska 282, 10 040 Zagreb, tel. 021 620 909
Trgovatki sud u Zagrebu pod MBS 060083404, OIB 07388469760, Ziro radun: 2484008-1101305484, Raiffeisenbank Austria Zagreb,
Temelini kapital: 14.320.000,0C kn, &lan Uprave: Zeljko Baoti¢
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" Predmet: Podnesak steajnog upravitelja

JADROPLASTIKA D.D.-U STECAIU
Konacvihne bb 14.5t-73/99
SEGET DONJI IR
Dana 17.09.2014.g.

P

TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p ste¢ajni sudac: Jozo Caleta

- izvijes¢e o stanju imovine Jadroplastika d.d.-u steéaju

U odnosu na stanje imovine avog stefajnog duinika te nemoguénost da se nakon vide
pokulaja da u zakup dotiéna imovina, nakon dugogodiinjih pregovora i razgovora, na$ glavni
vierovnik (zaloZni vjerovnik), ,Nauti¢ki centar Trogir” doo, je prihvatio da uzme na odrfavanje i
tuvanje dotiénu imovinu. , ,

Naime, nakon viSegodidnjih i dugotrajnih pregovora sa Republikom Hrvatskom 13. rujna
2013.g. napravljen je Sporazum kojim se utvrduje veli¢ina suvlasnickog dijela na dotiéno] imovini te
od strane Jadroplastike dostavljen zemljiSnoknjiZznom odjelu suda u Trogiru na rjesavanje. Postupak
rieSavanja je u tijeku te se ne oCekuje tako skoro rjedenje.

- Cijelo vrijeme trajanja ovog steajnog postupka, a i u sarmom Sporazumu Republika Hrvatska
nije na nikakav nadin participirala u troskovima odrZavanja ovog objekta te je 2006.g., a u cilju
smanjenja troskova, objekat iskljufen iz elektriéne mrefe da nebi doglo do $tete te iz vodovodne
mreZe. Pod vodenim napajanjem ostavljeni su hidrantski vodovi u slucaju poZara. Naime HEP Trogir je
prilikom isklju¢ivanja iz mreZe izmjestio transformator u njegovom vlasnidtvu i direktno spojio kabel
preko kojeg se prije i sada napaja otok Drvenik elektricnom energijom.

Steajni duinik je cijelo vrijeme, kao posjednik i viasnik, tereéen komunalnom i vodnom
naknadom. Prilikom potpisivanja Sporazuma o diobi suvlasni€kih djelova, Republika Hrvatska na sebe
nije htjela preuzeti nikakve obveze u odnosu na trodkove €uvanja, odriavanja te piacanja dospijelib i
ostalih pbveza.

Napomenuo bih da se vodi vise upravnih postupaka pred tljehma dravne uprave, SluZba za
imovinsko ~pravne poslove, Ispostava Trogir, u svrhu povrata oduzete imovine i to od: Joiko Rade,

' Seget Donji, Nada Braovi¢, Zagreb, Ivan Rade, Trogir, Dijana Karié¢, Zagreb te Bosiljka Carija i Marija

Berket, iz Segeta Donjeg.

DotiCni postupci jo$ nisu rijedeni u prvostupanjskom upravnom postupku, a u zemljinim
knjigama upisana je priviemena mjera:zabrana raspolaganja imovinom-prodaja do rijegenja sporai to
na Cest.zermn 3305/1, ZU 2589 KO Seget.

Slijedom gore navedenog, a kako bi barem donekle ouvao ovu imovinu od unitenja i daljnje
devastacije do rije3enja gore navedenih postupaka, dana 01.08.2014.g. ustupio sam na Euvanje i
odriavanje doti¢nu imovinu , Nautitkom centaru Trogir” doo (Sporazum u privitku).

Kako se iz Sporazuma moiZe otitati zaloini vjerovnik se obvezao uvati, odriavati marom
dobrog gospodara,™ te placati sve obveze koje terete dotiénu imovinu do okohéanja svih navedenih
postupaka. Smatram da sam na taj nacin bar donekle ouvao imovinu do prodaje, zaétitio vierovnike
jer vide nemamo obveza prema komunalnoj i vodnoj naknadi kao i ostalih trokova koji terete ovu
nekretninu.

Stecajni upravitel]:
: IvoJukfc d:pl inZ.
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Klasa: UP;"L.OAS-D 1/97-02/47
Uibroj: 563-04-401/97-3
Zagreb, 21.03,1997.

Hrvatski fond za privatizacijn, na zabtjev "JADROPLASTIKA® d.d., Seget DO.I.lji,
Trogir, temeljern &lanka 42. Zakona o privatizaciii ("Narodne novine" Republike
Hivatske br: 21/96), izdaje '

RIJESENJE

U postupku pretvorbe drudtvenog poduzeéa "JADROPLASTIKA™ s p.o., Seget Donj,
Trogir, a temeljem Zakona o pretvorbi diudtvenih poduzeéa ("Narodne movine”
Republike Hivatske br:19/91, 83/92, 94/93, 9/95), slijedede nekretnine procijenjene su
n vrijednost drudtvenog kapitala:

Lokadia: SEGET DONJT

ZEMLISTE

Zk.C.br. _ k.o, zkul.br : povréina m2
3305 Seget 2580 210;04/
Napomena,

ZemljiSte nije uffo u progjenu nekretnina poduzeda, jer se radi o pomorskom dobru
(Zakon o zabrant prijenosa prava raspolaganja i koristenja odredenth nekremning u drustvenom
viasnitvu droge korisnike odnosno u viasnidtve fizidkik 1 praviih osoba - NIN RIT 53/91 i
61/91). :

OBJEKTI

Na gore namateno] &estic izgradeni su sljededi objekt:
. SKLADISTE -
. PORTIRNICA

. PROIZVODNO UPRAVNA ZGRADA
. KAMENA KUCA

P L R e

Napamena;

Objekti ove lokacije izgradeni na k. &br, 3305, ko, Seget, zk.ul. 2589, povrsine 21.010 m2 -
pomorskom_dobra procijenjent su kao ulaganje sukladno élanku 2. Zakona o pretvorbi
drutvenib poduzeda (Narodne novine RE br 19/91, 83/92,94/93, 9/95).

Gajeva 303, 10000 ZAGRER; tel: 4569-111; fax: 4569-136, 4569-140, 4569141, 430-153
CHEMCOLOR, 1. Lu&ica 6, 10000 ZAGREE; tel: 6133-511; fax: 539-603

CHROMOS, UL grada Vokovara 271, 10000 ZAGREE; tel: 6112-350; fax: 6112-294; tel/fax: 6112-678
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COON I
{ »VIESTAK« d.o.o.
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST NEKRETNINA
,JADROPLASTIKA“D.D. U STECAJU
SEGET DONJI, TROGIR NA ZK.C.BR.3305
I 1276 K.O. SEGET ZKUL BR. 2589
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Osnovni podaci o zadatku

Na zahtjev AUDIO, ZAGREB, izvriena le 'procjena trzi$ne vrijednosti
nekretnina tvrtke | JADROPLASTIKA® d.d. U STECAJU, koje se nalaze u SEGET
DONJEM, TROGIR, a u suvlasnidtvu RH | JADROPLASTIKE.

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetnog
kompleksa, koju je moguce postiéi na trzidtu nekretnina u vrijeme procjene,
uzevsi u obzir sve parametre koji utjeu na cijenu iste, u danom vremenu.

OCevid je izvrsen dana 03.11.2011.g

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivhim zakonima RH, a
posebno :

1. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima N.N. 86/06, idr.

2. Podatak o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena ,Standardna kalkulacija“-
koju publicira Gradevinski Institut.

3. Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih
objekata (N.N. 52/84),

4. Podataka o etalonskoj cijeni gradenja,

. Podataka iz Uredbe o visini vodnog i komunalnog doprinosa (N.N.14/06 |

35/06),

6. Normativi za procjenu gradevinskih objekata ZiG 03/1980,

7. Odluka o komunalnom doprinosu,

8. Pravilnik o izradunu obujma gradevine za obra&un komunalnog doprinosa,

w

Kao i na temelju dostupne dokumentacije:

1. Kopija katastarskog plana,

2. Posjedovni list,

3. Viasnicki list

4. Izvod iz prostornog plana, sve se nalazi u privitku vje§tadenja

Imovinsko pravni podaci koji su koristeni dobiveni su ili od naruéitelja ili od
korisnika prostora, te od javno dostupnih institucija,.

Vjestak je na licu mjesta izvréio potrebne izmjere i prikupio tehnicke podatke.

Svi ostali podaci, kao i dojam o objektima sakupljeni su na oéevidu prilikom
pregleda objekata i lokacije.

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestadenja, daje se nalaz i procjena.

Elaborat zastiéen © Zabranjeno kopiranje



1. NALAZ

1.1.  Lokacija nekretnina-makro
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12. Lokaci

ja nekretnina — mikro
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Lokacija predmetnih nekretnina smjedtena je zapadno od Trogira, 7 km
udaljena od Splita, 30 km od autoputa, u blizini zracne luke Split, uz samo more,
uz marinu, juzno od Magistrale, od koje je udaljen 200 m. Vrlo dobra

mikrolokacija.

Trogirska rivijera-vrlo dobra makrolokacija.

Elaborat zadticen @ Zabranjeno kopiranje
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1.3. Opis nekretnine — zemljiSta i objekata

- Fd

Predmetne nekretnine sacdinjava: grad.zemljiste, te crvencm strelicom oznacene
2 hale-juzna proizvodna i sjeverna skladidna, te zelenom strelicom oznadene
portirnica na sjeveru, kamena kuca u sredini i malo skladi$te uz more na jugu.

o R o : , PR D ' f’—‘i“?lgi

Br. Br.kat.cest. N k.0. Seget Donji ~
1. 2491/2-hala sjever-skladiste

2. 2491/1-zemljiste-okucénica

3. 2493-kamena kuca

4. 2492 — proizvodna hala jug

Elaborat zaititen & Zabranjens kopiranje
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IDENTIFIKACIJA KATASTARSKIH CESTICA U ZEMLJISNOJ KNJIZ|

K.0. SEGET

Br. Br.z.k.C. - Pov. zk.ul.br.
1. 3305, K.o. Seget, 19158 2589

2. 1276, k.o. Seget, 1852 2589

UKUPNA POV.ZEMLJISTA P=21.010 m2

Zemljiste je opremijeno infrastrukturom, sa manjim asfaltiranim
manipulativnim prostorom izmedu hale i kamene kuée, putem do sjeverne hale,
sve unutar ogradenog prostora.

Procjena se vrdi prema stanju u dokumentaciji koja je vjestaku
dostavljena uz napomenu kako se navodi:
Napomena:
1. U zemljidniku i katastru je doslo do izmjene i pov.zemljista je 20.720 m2,
odnosno 20.460 mZ.
2 Unutar vrta je maslinik (nasadi maslina nisu predmet ove procjene-takove
procjene radi viestak poljoprivredne struke).

1.4. Namjena zemljista po GUP-u
Predmetna zemlji§ta nalaze se unutar DETALJNOG PLANA UREBDENJA ISTOK
BARBUSINAC“ SEGET DONJI, izraden od Studio R, iz Splita.
Cestice dijelom u zoni M1-mjeSovita namjena-izrazito poslovna a dijelom
turisticka luka- marina. Vidljivo u uvjerenju od 15.12.2010.g. — u privitku.

1.5. POPIS 1 OPIS GRADEVINA

Popis gradevina koje se nalaze na predmetnom lokalitetu
1. NADSTRESNICE ZA VOZILA — ruSevno, nije evidentirano u katastar, BRP
267,82 m2, ¢eliéna konstrukcija, neodrzavano,
2. PORTIRNICA-nije evidentirana u katastar, 36 m2, visina 3 m, zidani
objekt,ravni krov, elektrika, vrata i prozori drveni,zapusteno
3 HALA — SKLADISTE SJEVER, ab montaina konstrukcija, pov.1897 m2
svjetla visina 5,3 -6,6 m, ab-paneli, krov ab dvostres$ni,pokrov trapezni lim,
elektrika izvedena, vrata i prozori metalni, nema sanitarija,vanjska rasvjeta
ZIDANE SUPE — ruevno, 88 m2, zidani objekt , nije evidentirano u katastar
KAMENA KUCA-katnica, 218 m2, visina 2,8 m, zidani objekt, elektrika,
SUPE UZ KAMENU KUCU — rudevno, nije evidentirano u katastar,
PROI1ZVODNA HALA-2912 m2, ab kostur, zidana ispuna, instalacije sve
stand.izvedene, visina 6,4 m, ravni krov, fasada, metaina vrata i pr?:zori,
kupole, ¢ajna kuhinja i sanitarni prostor - standardno oploceni, pvc obloga.
8 SKLADISTE UZ HALU | MORE - nije evidentirana u katastar, &elicna
konstrukcija.397 m2, visina 4,96 m, krov reéetka, pokrov lim, elektrika
Dvije hale-proizvodna i skladisna -objekti sa gradevinskom vrijednoscu, kao i
kamena kuéa, malo skiadidte i portirnica.Ostali objekti-nadstrednice za vozila,
zidane Supe i dogradnja uz kamenu kuéu nemaju grad. ni arhitektonsku
vrijednost, napusteni, tro$ni, pokradeni.

No o
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