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Ime i prezime / tvrtka ili naziv

GopAr T=Tovic
oIB %2}054{4906
Adresa / sjediste

VALE Voo VK& a2 , 49163 J4675172

Poslovni broj spisa

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

STWPENAL a+-O.
o 020230293684

Adresa / sjediste . .
CETVRT RIBVIAK AF , OrLs

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznai‘ sainaznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
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Iznos dospjele trazbine 4 :765 39 (EUR)
Glavnica 4 16 i 29 (EUR)
Kamate (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA NE [] zaiznos (EUR)




Naziv ovrSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [_] NE PRISTAJEM [ ]

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpi?vjerovnika

/ﬁ? 42- 26 P/?.%Tz;p[/»"/l/




Goran Popovi¢, iz Zagreba, Vale Vouka 10, OlIB: 88703114304 (dalje u tekstu:
ZAKUPODAVAC) uz suglasnost Popovi¢ Zlate iz Zagreba, PantovCak 132 OIB: 13571751597
i Popovi¢ Nikole iz Zagreba, Pantovéak 132 0O1B:84623321323 kao nositelja prava dozivotnog
stanovanja s jedne strane

i

STUDENAC d.o.0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovaékog suda u Splitu pod brojem (MBS): 081 168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao &lan Uprave, (dalje u
tekstu ZAKUPNIK) s druge strane

sklopili su danas, u Zagrebu, dana 26. sije¢nja 2022. (slovima:
dvadesetéestisijeénjadvijetisuc’:e—dvadesetidruge) godine sljededi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG POSTORA
Clanak 1.
Predmet zakupa
1.1.

ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK, prima u zakup Poslovni prostor ukupne povrsine 112,85
m2 koji se nalazi u Zagrebu, u stambeno poslovnoj zgradi na adresi Ozaljska br. 7 izgradenoj
na k&.br. 4221 k.o. Trednjevka, upisanoj u zk.ul.br. 4016, podulozak br. 357074, KPU: Grad
Zagreb, a koji se sastoji od prostora u prizemlju povrsine 94,81 m2 i skladista u podrumu
povrsine 18,04 m2 (dalje u tekstu: Poslovni prostor).

1.2

ZAKUPODAVAC izjavijuje da je vlasnik i posjednik Poslovnog prostora, te je u tu svrhu urucio
ZAKUPNIKU ovjereni zemljiSnoknjizni izvadak opisan u prethodnom stavku kao dokaz
vlasnistva.

1.3.

ZAKUPODAVAC jamé&i ZAKUPNIKU slobodan pristup zgradi i predmetnom Poslovnom
prostoru, izmedu ostalog za isporuke robe dostavnim vozilima, s nesmetanim i slobodnim
pravom kori§tenja predmeta zakupa, kao i zajedniékih dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
s odredbama ovog Ugovora.

Nositelji prava dozivotnog stanovanja izjavljuju da se tijekom trajanja ovog ugovora nece
koristiti tim svojim pravom stanovanja na predmetnom prostoru te svojim potpisom to
potvrduju.



Clanak 2.
Svrha zakupa
2.1.

ZAKUPNIK je ovlasten koristiti Poslovni prostor s paznjom dobrog gospodarstvenika i to
isklju€ivo radi obavljanja vlastite registrirane poslovne djelatnosti (trgovacke djelatnosti).

2.2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmetni Poslovni prostor podoban za obavljanje
trgovacke djelatnosti.

Clanak 3.

Trajanje zakupa i primopredaja Poslovnog prostora
3.1.

Ovaj Ugovor se sklapa na razdoblje od deset godina, a koje poginjetrenutkom primopredaje
Poslovnog prostora ZAKUPNIKU. Poslovni prostor ée se predati ZAKUPNIKU sedam dana
nakon potpisa ovog Ugovora, a najkasnije 1. veljace 2022. godine.

3.2.

ZAKUPNIK ima pravo otkazati ovaj Ugovor bez obrazloZenja i u bilo koje doba uz otkazni rok
od Cetiri mjeseca s time da otkaz mora biti uru&en pisanim putem preporuéenom posilikom s
povratnicom na adresu ZAKUPODAVCA navedenoj u zaglavlju ovog Ugovora.

3.3.

U slucaju iz prethodnog stavka ZAKUPNIK nema pravo na povrat nikakvih ulaganja u predmet
zakupa.

3.4.

Nakon isteka razdoblja na koje je ovaj Ugovor skloplien, ZAKUPODAVAC je obvezan Poslovni
prostor iz Clanka 1. stavka 1.1. ovog Ugovora najprije ponuditi u zakup ZAKUPNIKU za
sljedec¢e ugovoreno vremensko razdoblje, pod istim uvjetima pod kojima bi ZAKUPODAVAC
dao u zakup Poslovni prostor trecoj osobi i po tadasnjoj trzi$noj cijeni zakupnine. U suprotnom
ZAKUPODAVAC je duzan ZAKUPNIKU platiti ugovornu kaznu u iznosu od 5.000,00 kn.

3.5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e prilikom primopredaje Poslovnog prostora temeliem
ovog Ugovora saciniti zapisnik o primopredaji u kojem ¢e biti opisan predmet zakupa , te stanje
svih brojila (struja, voda i sl.), ukljucivo i predaju kljuéeva Poslovnog prostora kao &in predaje
posjeda.

3.6.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor automatski raskida u sluéaju da za

predmet zakupa nije mogucée ishoditi minimalne tehnicke uvjete, neovisno o tome tko je
podnositelj zahtjeva i koji je razlog nemoguénosti. U svakom slu€aju nemogucnost ishodenja



minimalnih tehniékih uvjeta ne moze se niti na koji nacin staviti na teret ZAKUPODAVCA tako
da ZAKUPNIK nema pravo na povrat svih ucinjenih troskova do dana raskida.

Clanak 4.
Zakupnina
4.1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ukupna mjeseéna zakupnina za Poslovni prostor iznosi
1.500,00 EUR (slovima: tisuéuipetstoeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
HNB-a na dan plac¢anja.

4.2.

ZAKUPNIK ¢e pladati zakupninu na 2Ziro raéun Privredne banke Zagreb, IBAN:
HR4623400093112654323. Obveza plaéanja zakupnine poéinje tec¢i s danom stupanja
ZAKUPNIKA u posjed Poslovnog prostora, odnosno najkasnije s danom 1. veljate 2022.
godine.

4.3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se u sluéaju da ZAKUPODAVAC u trenutku potpisa
ovog Ugovora nije obveznik PDV-a, ali za vrijleme trajanja Ugovora to naknadno postane,
zakupnina povecava za pripadajuci iznos PDV-a.

4.4.

ZAKUPNIK je duzan zakupninu iz stavka 1. ovog €lanka uplatiti ZAKUPODAVCU na nacin
utvrden u stavku 2. najkasnije svakog 15. (petnaestog) u mjesecu za prethodni mjesec.

4.5.

U svrhu osiguranja plaéanja ZAKUPNINE kako je to opisano odredbama ovog ¢lanka,
ZAKUPNIK uruéuje ZAKUPODAVCU ovjerenu zaduZnicu na iznos od 9.000,00 eura.

4.6.

Ugovorne strane izrigito ugovaraju da ¢e se nakon isteka prve godine trajanja zakupa iznos
zakupnine indeksirat na temelju godi$njeg harmoniziranog indeksa potrosackih cijena (HICP)
koji se objavljuje u Statistictkom izvje$¢éu Europske unije. Navedena indeksacija se
primjenjuje na naéin da novoutvrdena cijena zakupa vrijedi od 1. (prvi) sije¢nja naredne
godine.

Clanak 5.
Troskovi
8.1:
ZAKUPNIK snosi sve rezijske trodkove Poslovnog prostora od 1. veljate 2022. godine,

odnosno od dana stupanja u posjed istog. Svi rezijski troskovi nastali do primopredaje
Poslovnog prostora padaju na teret ZAKUPODAVCA.
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Ukoliko Zakupodavac ne podmiri sve rezijske troSkove do dana primopredaje prostora
Zakupniku, Zakupnik je ovlasten podmiriti te troSkove i napraviti prijeboj sa zakupninom.

5.2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK plada sve rezijske trogkove koji terete
predmetni Poslovni prostor. Tro$ak priGuve snosi ZAKUPODAVAC.

5.3.
Troskovi redovnog odrzavanja Poslovnog prostora padaju iskljuéivo na teret ZAKUPNIKA.
Clanak 6.
Radovi na opremaniju
6.1

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPNIK moze izvesti zahvate na opremanju Poslovnog
prostora koji su mu potrebni radi unaprjedenja njegovog poslovanja pri éemu za takve radove
nije potrebna suglasnost ZAKUPODAVCA, osim u sluCaju vecih gradevinskih zahvata u
prostoru kojima se mijenja konstrukcija ili vanjski izgled zgrade, odnosno Poslovnog prostora.

6.2.

ZAKUPNIK ima pravo, izravno, nadleznim tijelima podnijeti zahtjev i sve potrebne dokumente
neophodne za ishodenje gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih uvjeta ili druge potrebne
dozvole za Poslovni prostor te za obavljanje trgovacke djelatnosti. ZAKUPODAVAC je duzan
ZAKUPNIKU dati svu potrebnu dokumentaciju s kojom raspolaze, planove, dozvole itd. kako
bi ZAKUPNIK mogao pribaviti potrebne dozvole. ZAKUPODAVAC je ZAKUPNIKU ve¢ predao
svu potrebnu dokumentaciju s kojom raspolaze, ali se obvezuje, ukoliko bi to bilo potrebno,
dati i druge potrebne izjave i dokumentaciju.

Clanak 7.
Pravo raskida
74.

ZAKUPODAVAC je ovlasten raskinuti ovaj Ugovor u slucaju da ZAKUPNIK ne postupa
sukladno odredbama ovog Ugovora, a posebno u sluéaju da

- ZAKUPNIK ne plati dvije dospjele ugovorene zakupnine u roku od 15 dana od dana
priopéenja pisane opomene,

- predmet zakupa dade u podzakup bez suglasnosti,

- u sluaju da ZAKUPNIK koristi Poslovni prostor suprotno namjeni utvrdenoj ovim Ugovorom

Prije izjave o raskidu Ugovora ZAKUPODAVAC je duzan pisanim putem pozvati ZAKUPNIKA

na ispunjenje obveza iz ovog Ugovora , a u sluéaju da se ZAKUPNIK oglusi o takav poziv

ZAKUPODAVCA, ZAKUPODAVAC je ovlasten bez daljnjeg upozorenja raskinuti ovaj Ugovor.
Clanak 8.

Podzakup
8.1.



ZAKUPNIK je ovlasten dati u podzakup Poslovni prostor ili dio Poslovnog prostora bez
prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA isklju¢ivo osobi koja na temelju ugovora o
poslovnoj suradnji obavlja trgovaéku djelatnost u Poslovnom prostoru i to pod "brendom”
Studenca, dok u ostalim sluajevima ZAKUPNIK nije ovlasten predmetni Poslovni prostor
davati u podzakup.

8.2.

U slué¢aju da ZAKUPNIK sa svojom poslovnom bankom dogovara postavljanje bankomata isti
mora biti postavljen izvan Poslovnog prostora i odvojen od vanjskih zidova zgrade u kojoj se
Poslovni prostor nalazi.

Clanak 9.
Natpisi, panoi, reklame i tehnicki uredaji
9.1.
ZAKUPODAVAC daje odobrenje ZAKUPNIKU za postavljanje natpisa, plakata i reklama na
Poslovnom prostoru i na zgradi u kojoj se nalazi predmet zakupa u marketinske svrhe u okviru
suglasnosti nadleznih tijela kao §to su npr. konzervatori i sl. ili suviasnika zgrade.

9.2.

ZAKUPODAVAC daje ZAKUPNIKU odobrenje za postavljanje tehnickih uredaja u Poslovnom
prostoru i na samoj zgradi u kojoj je smjesten Poslovni prostor u okviru njegovog suvlasnic¢kog
dijela. (npr. klima uredaji).

Clanak 10.
Povrat predmeta zakupa
10.1.
Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg razloga, Poslovni prostor ¢e biti vraéen ZAKUPODAVCU
slobodan od osoba i svih stvari, o&i§éen i u urednom stanju. ZAKUPNIK ne moze iz Poslovnog
prostora iznijeti opremu, uredaje ili instalacije ¢ije bi uklanjanje znatno ostetilo Poslovni prostor.

10.2.

ZAKUPNIK ne odgovara za pogor$anje stanja Poslovnog prostora, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitog koristenja.

Clanak 11.
Zavrsne odredbe
11.1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je u sluCaju potrebe za tumacenjem odredaba ovog
Ugovora mjerodavan Ugovor na hrvatskom jeziku. Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat e se Zakon o kupoprodaiji i zakupu poslovnog prostora, kao i odredbe
Zakona o obveznim odnosima.

11.2.

78



Ugovorne strane suglasne su da ¢e eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora riesavati
sporazumno, a u slu¢aju da u tome ne uspiju, nadlezan je Opcinski gradanski sud u Zagrebu.

Clanak 12.
12.1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor predstavlja pravu volju Ugovornih strana
te sve izmjene, dopune, ili pojasnjenja pojedinih odredaba ovog Ugovora moraju biti sainjene
u pisanom obliku i kao dodatak ovom Ugovoru.

12.2.

ZAKUPODAVAC se obvezuje u slu¢aju prodaje predmeta zakupa o postojanju ovog Ugovora
izvijestiti kupca, a ukoliko kod ZAKUPNIKA dode do odredene statusne promjene isti ¢e o
postojanju ovog Ugovora i njegovom preuzimaniju obavijestiti svog pravnog sljednika.

12.3.

Ugovorne strane su za vrijeme trajanja ovog Ugovora duzne jedna/ drugoj prijaviti svaku
promjenu adrese prebivaliSta, odnosno sjedista, ili bilo koju drugu promjenu koja je od utjecaja
na ispunjenje obveza iz ovog Ugovora.

U slucaju povrede odredbe iz prethodnog stavka, strana koja je propustila obavijestiti o
promjeni duzna je drugoj Ugovornoj strani naknaditi svu $tetu koja je nastala uslijed povrede
odredbe iz prethodnog stavka.

12.4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da odredbe ovog Ugovora, a posebno osobni podaci
ZAKUPODAVCA te visina zakupnine predstavljaju ugovornu tajnu te se podaci iz ovog
Ugovora ne mogu davati tre¢éim osobama osim ovlastenim nadleznim tijelima i sudu.

12.5.
Zakupodavac ovim Ugovorom ovlaséuje Zakupnika da bez svakog njegovog daljnjeg
sudjelovanja i odobrenja, a na temelju ovog Ugovora moze zatraziti i ishoditi upis uknjizbe
prava zakupa na nekretnini iz tocke 1.1. ovog Ugovora uz zabiljeZbu roka zakupa iz tocke
3.1.

12.6.

Po prestanku ovog Ugovora bilo koja Ugovorna strana ovlastena je traziti brisanje uknjizbe iz
¢lanka 12.5.

12.7.
Ugovorne strane suglasne su da se obavijesti koje se dostavljaju u vezi s ovim Ugovorom
dostavljaju postom, preporu¢eno s povratnicom, a obavijest se smatra dostavljenom s
datumom za koji iz povratnice proizlazi da je druga Ugovorna strana zaprimila posiljku.

12.8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor stupa na snagu danom primopredaje
Poslovnog prostora u posjed ZAKUPNIKU-



>

Ovaj Ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od kojih po jedan primjerak zadrzava

svaka Ugovorna strana.

Clanak 13.

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, Ugovorne strane ga suglasno potpisuju.

U Omisu, 26.01.2022.

Goran Popovié¢
ZA WPODAVAC

s P ﬁ:’/p o ”
/ N

Zlata Popovi¢
Nositeljica
rava stanovanja

mem )
- AUAN
Mich%iech Sericzuk

Filip Bilanovi¢

potvrdujem da je stranka:

Ja, javni biljeznik NENAD DOLINAR, Zagreb, Varsavska 4/11,

GORAN POPOVIC, OIB 88703114304, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA VALE VOUKA

10, u mojoj nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu Je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 11528 1416 PU Zagrebacka .

Javnobiljeiniéka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4.
Javnobiljeini(‘:lﬁ%;nagrada po ¢L. 19. st. 1. PPIT zaradyffits
iznosu od 7,50 k

Broj: ov-431/20§@;
Zagreb, 31.01.2022.
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