Oikos Housing d.0.0., Miklav3ka cesta 67, 2311 Hole, Slovenija, identifikacijski broj tvrtke:
8331626000, zastupano po direktoru Milod Ul&ar (dalje u tekstu: "Oikos Housing")

Oikos Resorts d.o0.0., ulica Kre3imira Fili¢a 36, Varaidin, ki ga zastopa direktor Milo3 Ul¢ar,
OIB 27525201144 (dalje u tekstu: "Oikos Resorts")

(u daljnjem tekstu zajedni&ki: "Ugovorne strane" ili pojedinaéno: "Ugovorna strana")

sklopili su sljede¢i

UGOVOR O ZAKUPU NEKRETNINE
(“Ugovor®)
Clanak 1.
Ovim Ugovorom ugovorne strane definiraju uvjete zakupa zemlje opisana u &lanku 2.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

* Oikos Housing je vlasnik zemljidta katastarskh estica oznake k.&br. 4058/3, 4058/4, 4058/5
upisanih u zk.ul.br. 2047, k.o. Novalja Nova, kod Op¢inskog suda u Gospiéu, ZemljiSnoknjiZnog odjela
Stalne sluZbe u Pagu, a zemljiste je po UPU (urbanisti¢ki plan uredenja) razvrstano u kategoriju T3.

* Oikos Housing je vlasnik zemljidta katastarskh &estica oznake k.&.br. 4088/9, 4088/10 upisane u
zk.ul.br. 5785, k.o. Novalja Nova, kod Op¢inskog suda u Gospicu, ZemljidnoknjiZnog odjela Stalne
sluZbe u Pagu, a zemljidte je po UPU (urbanisti¢ki plan uredenja) razvrstano u kategoriju T3.

* Oikos Housing je vlasnik zemljidta katastarskh &estica oznake k.&.br. 4088/2 upisane u zk.ul.br. 5691,
k.o. Novalja Nova, kod Opéinskog suda u Gospiéu, Zemljidnoknjifnog odjela Stalne sluibe u Pagu, a
zemljiste je po UPU (urbanistiZki plan uredenja) razvrstano u kategoriju T3.

* Oikos Housing je vlasnik zemljidta katastarskh Zestica oznake k.&.br. 4085/2 upisane u zk.ul.br. 5690,

k.0. Novalja Nova, kod Op¢inskog suda u Gospicu, ZemljisnoknjiZnog odjela Stalne sluibe u Pagy, a
zemljidte je po UPU (urbanistitki plan uredenja) razvrstano u kategoriju T3.

* Oikos Housing je viasnik zemljidta katastarskh &estica oznake k.& br. 4084 upisane u zk.ul.br, 4598,

k.o. Novalja Nova, kod Op¢inskog suda u Gospicu, ZemljiZnoknjiZnog odjela Stalne sluibe u Pagu, a
zemljiste je po UPU (urbanisticki plan uredenja) razvrstano u kategoriju T3.

* Oikos Housing je viasnik zemljiéta katastarskh Zestica oznake k.¢.br. 4086 upisane u zk.ul.br. 2149,

k.o. Novalja Nova, kod Opcinskog suda u Gospiéu, Zemljidnoknjinog odjela Stalne sluibe u Pagu, a
zemljiSte Je po UPU (urbanisti¢ki plan uredenja) razvrstano u kategoriju T3.
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« Oikos Housing je najmoprimac zemljl$ta katastarskh testica oznake k.&.br. 4088/1 upisane u zk.ul.br.
5847, k.o. Novalja Nova, kod Opdinskog suda u Gospléu, ZemljisnoknjiZnog odjela Stalne sluibe u Pagu,
a zemljidte je po UPU (urbanisti¢ki plan uredenja) razvrstano u kategoriju T3.

* Oikos Housing je najmoprimac zemljista katastarskh Cestica oznake k.&.br. 4088/6, 4088/7, 4088/8
upisane u zk.ul.br. 2062, k.o. Novalja Nova, kod Opéinskog suda u Gospiéu, Zemlji$noknjiZnog odjela
Stalne slube u Pagu, a zemljiste je po UPU (urbanisti¢ki plan uredenja) razvrstano u kategoriju T3.

*» Oikos Housing je najmoprimac zemlji$ta katastarskh ¢estica oznake k.€.br. 4081 upisane u zk.ul.br.
4358, k.0. Novalja Nova, kod Optinskog suda u Gospiéu, Zemlji¥noknjiZnog odjela Stalne sluZbe u Pagu,
a zemljiste je po UPU (urbanisti¢ki plan uredenja) razvrstano u kategoriju T3.

*» Oikos Housing je najmoprimac zemljidta katastarskh &estica oznake k.€.br. 4085/1 upisane u zk.ul.br.
5689, k.. Novalja Nova, kod Op¢inskog suda u Gospiéu, Zemlji¥noknjiZnog odjela Stalne sluZbe u Pagu,
a zemljiste je po UPU (urbanisti¢ki plan uredenja) razvrstano u kategoriju T3.

¢ Oikos Housing daje zemljidte iz prve, druge, trece, Cetvrte, pete i 3este alineje ovog ¢lanka (u
daljenjem tekstu ,Nekretnina”) u dugogodiinji zakup Oikos Resortsu.

¢ Oikos Housing daje zemljiste iz sedme, osme, devete, desete jedanaeste i dvanaeste alineje ovog
¢lanka (u daljenjem tekstu ,,Nekretnina”) u dugogodi3nji podzakup Oikos Resortsu.

¢ Oikos Housing je slovenski proizvodaé modularnih drvenih mobilnih kuéica.

« Oikos Resorts je operater turistickih naselja i investitor u izgradnju kampa na festicama navedenim
u ovom ugovoru. Oikos Resorts je u 100% vlasnistvu Oikos Housinga.

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa za razdoblje do 31.12.2042. godine.

Razdoblje zakupa po ovom Ugovoru potinje datumom potpisivanja ugovora.
Clanak 4.

Potpisnici ovog Ugovora utvrduju:

o da Oikos Housing Ima sva potrebna ovlastenja za izvrSenje obveza koje preuzima ovim ugovorom i
da ne postoje prava treéih koja bi prava koje ugovorne strane stje€u ovim ugovorom na bilo koji
na&in onemogudila ili umanijila,

¢ da sklapanjem ovog Ugovora Oikos Resorts od Oikos Housinga dobiva ovladtenje za postavljanje
turistitkog naselja “Ol Concept Village Pag” na Nekretnini, kao i upravljanje istim, a skladu sa
pozitivnim zakonskim propisima Republike Hrvatske. Oikos ¢e na Nekretnini postaviti, upravljati i
davati u najam turisti¢ke ohjekte, kao npr. mobilne kuéice i glamping jedinice.

¢ da dogovorenl Iznos naknade za godi¥nji zakup Nekretnine iz prethodne toZke iznosi 300.000,00
EUR-a uveéano za PDV,

+ da &e se platanja izvoditi na osnovu svakokratno pravovremeno izdatog ratuna Oikos Housinga

» prvih pet (pet) godina cijena zakupa ée biti fiksna, a nakon toga ¢e se uskladivati sa stupnjem inflacije

svake godine.
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« da ¢e za vrijeme trajanja ugovora o zakupu Nekretnine Oikos Resorts o svom trodku izvoditi redovito
odriavanje sve infrastrukture. Nastanak $tete odnosno kvara kvara zbog nestrunog rukovanja,
neredovitog odriavanja ili propusta od strane Oikos Resortsa duian je snositi Oikos Resorts.

« da ¢e se moguda dodatna investicijska odrfavanja izvoditi o tro$ku Oikosa i u skladu sa medusobnim
dogovorom. Pod dodatna investicijska odriavanja smatraju sve svi popravci i zamjene na infrastrukturi
iz Zetvrte alineje 2.&lanka ovog ugovora koji ne spadaju u redovito odriavanje (npr. zamjena pumpne
stanice, koja se mora zamijeniti usprkos izvedenim svim propisanim redovnim servisima, i sli¢no).

«» da Oikos Resorts preuzima na svoje ime obavezu platanja svih obveza (relijskih trodkova i sl.) koji
nastaju u svezi realizacije ovog Ugovora.

« da se Oikos Resorts, po isteku ovog Ugovora, obvezuje Oikos Housingu predati Nekretninu u potpuno
funkcionalnom stanju bez ikakve naknade.

Clanak 5.

Ugovorne obaveze pladanja stupaju na snagu kada Oikos Resorts pridobije uporabnu dozvolu i
kategorizaciju ugostiteljskog objekta iz skupine kampovi za koristenje Nekretnine.

Clanak 6.

Godi¥nju naknadu za svaku godinu najma Oikos Resorts je duZan platiti u dva dijela i to prvi dio u
vrijednosti 50% godidnje naknade, do 30.03. tekuée godine, a drugi dio u vrijednosti 50% godiinje
naknade najkasnije do 31.08. tekuée godine.

CQlanak 7.

Ako se utvrdi da je bilo koja odredba ovog Ugovora nistetna ili neprovediva, to nece utjecati na
valjanost i provedivost ostalih odredaba ovoga Ugovora.

Nevaieca odredba Ugovora smatra ée se zamijenjena odredbom koja je najbliZa sporazumu i namjeri
Ugovornih strana. Ugovorne strane ée u njima najkraéem mogucéem roku sklopiti odgovarajuéi dodatak
ovom Ugovoru koji ¢e te odredbe zamijeniti.

lzmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanom obliku kako bi bile valjane te takoder
sastavijene u jednakom obliku kao i sam ovaj Ugovor; to vrijedi i za odricanje od ovog propisanog
oblika.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u slu¢aju bilo kakve statusne promjene kod Oikos Housinga ili
Oikos Resortsa, prava i obveze iz ovog Ugovora prelaze na njihove pravne slijednike.

Obavijesti, zahtjevi, upute ili bilo koji drugi dokumenti za koje ugovorne strane smatraju da ih je
potrebno ili poieljno dostaviti drugoj strani, u pisanom ¢e se obliku uputiti drugoj strani
preporuéenom postanskom posiljkom, neposrednom dostavom ili putem javnog biljeZnika na adresu
iz zaglavija ovog Ugovora. Bilo koja takva korespondencija potrebna ili dozvoljena sukladno ovom
Ugovoru ¢e biti u pisanom obliku, na hrvatskom jeziku, i smatra se dostavljenom drugi dan nakon
predaje u postanski ured.

Clanak 8.
U sluéaju neredovitog plaéanja obveza iz ovog ugovora od strane Oikos Resortsa, Oikos Housing ima

moguénost raskida ovog ugovora sa otkaznim rokom od 90 dana, a unutar kojeg roka se ugovor moie
odriati na snazi ukoliko obveze u meduvremenu budu podmirene, U sluaju raskida ugovora osim
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dospjelih obveza niti jedna strana prema drugoj nema vie nikakvih obveza, a Olkos Housing ovlaiten
je preuzeti posjed cjelokupne nekretnine sa cjelokupno izgradenom Infrastrukturom.

Clanak 9.
U slu&aju bilo kakvih sporova, neslaganja ili potraZivanja koja proizlaze, ili su vezana uz ovaj Ugovor, ili
u slu¢aju povreda, raskida ili pitanja valjanosti ovog Ugovora, a koji se ne mogu razrijediti mirnim

putem, ugovorne strane prihvacaju nadleinost stvarno nadleZnog suda prema mjestu Nekretnine.

Ugovorne strane su suglasne da se na sve odnose koji nisu definirani ovim Ugovorom primjenjuju
pozitivni zakonski propisi Republike Hrvatske.

Clanak 10.

Ovaj Ugovor stupa na snagu kad ga potpisu obje ugovorne strane. Ugovor je potpisan u 4 jednaka
primjerka, 2 za Oikos Housing i 2 za Oikos Resorts.

Clanak 11.

Ugovorne strane izjavljuju da su upoznate sa sadriajem i pravnim posljedicama odredbi sadrZanih u
ovom Ugovoru, te prihvaéaju prava i obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora.

Mjesto i datum: Hode; 07.03.2024 Mjesto i datum: Varaidin; 07.03.2024
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