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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Dragica Dumanci¢ OTPRAVAK
Osijek, Vrt Jagode Truhelke 3
Osijek, 20. (dvadesetog) svibnja 2022.g. (dvijetisuéedvadesetdruge) godine------------------
OU -97/2022
------ Ja,Marijan Dumandi¢, prisjednik u javnobiljeZni¢kom uredu Dragice Dumangi¢,-----
---------- temeljem ¢lanka 90. Zakona o javnom biljezniStvu, sacinio sam slijedeéi------------

-ZAP ISNIK
O JAVNOJ DRAZBI RADI PRODAJE NEKRETNINA

koja je odrzana, 20. (dvadesetog) svibnja 2022.g. (dvijetisuéedvadesetdruge) godine u 11,00
(jedanaest sati) u uredu Javnog biljeznika Dragice Duman¢ic iz Osijeka, Vrt Jagode Truhelke
3. ---

Oglas radi prodaje nekretnina objavljen je u OCevidniku FINA-e i na sudackoj mrezi - WEB
ste¢aj 04. 1 05.svibnja 2022.g. e e e e
Predmet prodaje su nekretnine u vlasnistvu OPEKA d.d. u stecaju, OIB: 61547182596,
Osijek (Grad Osijek), Vukovarska cesta 215 i to nekretnina upisana u zk.ul. 2130, k.o.
Bizovac, -- - --- -

- k.&.br. 218/1, GOSPODARSKO DVORISTE, BARA, TRI GOSPODARSKE ZGRADE,
HALA, SPREMISTE I DVA IZGRADENA ZEMLIJISTA U UL.K.TOMISLAVA, povrsine
46072m2 i---------=---=-- -
- k.&br. 770, BARA I GOSPODARSKO DVORISTE U UL.K.TOMISLAVA, povrsine
13159m2.------ - e - - -

Minimalna zakonska cijena ispod koje se predmet prodaje ne moZze prodatiz ---------------
1.530.088,00 kn (slovima: jedanmilijunpetstotridesettisuca osamdesetiosam kuna) --------------

Nazo¢ni na javnoj drazbi su:--------==-====-=====s======om-m==mmmmmmmeo T ---- -
1. Blanka GambiraZa, steajni upravitelj drustva OPEKA d.d. u stecaju, OIB:
61547182596, Osijek (Grad Osijek), Vukovarska cesta 215, &ije je ovlaStenje
utvrdeno uvidom u sudski registar.---------==-====---======n-=mm=——--=mm==mommommm T
7. PETAR BERTAGNIN, 64935816993, Osijek, Krstova ulica 6, punomo¢nik Drustva
EUROKAMEN d.0.0., OIB: 05466936326, Osijek, Sv. Petka 40/A .----------====-==--=---

Gda. Gambiraza izjavljuje da sukladno uvjetima natjeCaja zakljuno sa danom 19.
(devetnaestog) svibnja 2022.g. (dvijetisuéedvadesetdruge) godine je uplacena jedna
jaméevina na Ziro racun IBAN HR21 2485 0031 3000 0972 1 kod Croatia banke d.d. ----------

Javni biljeznik je u 11,00 sati otvorio prodaju, te je konstatirano da ¢e se usmena javna drazba
odrzati uz primjenu licitiranja uz drazbovni korak u iznosu od 5.000,00 kn.

Buduéi je na ro¢istu nazoCan samo jedan ponuditelj isti je ponudio iznos od 1.530.880,00 kn
(slovima: jedanmilijunpetstotridesettisuéaosamstoosamdeset kuna). - -
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OTPRAVAK
strana druga
0U-97/2022

Blanka Gambiraza. steCajna upraviteljica, konstatira da je jedina ponuda DruStva
EUROKAMEN d.o.o.. OIB: 05466936326, Osijek, Sv. Petka 40/A. EUROKAMEN d.o.0. se
poziva da u roku od 15 dana uplati razliku izmedu dane jamcevine do ukupno izlicitirane
cijene od 1.530.880.00 kn, a koji iznos predstavlja iznos od 1.377.792.00 kn na Ziro-raun
stecajnog duznika IBAN HR2924850031100301418 kod Croatia banke d.d.. Nakon uplate
ukupnog iznosa zakljucit ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnina. -—--

BLANKA GAMBIRAZA, v.r. PETAR BERTAGNIN punomo¢nik
Drustva EUROKAMEN d.o.0., v.r.

Zapisnik dovrSen u 11,15 sati.

PRILOZI UZ ZAPISNIK: -
1. Oglas za prodaju imovine ste¢ajnog duznika objavljen u Oc¢evidniku FINA-e i na suda(':koj
mrezi - WEB stecaj od 04.105.05.2022.g. --
2. Izvadak iz sudskog registra za OPEKA d.d. u steéaju, OIB: 61547182596, Osijek (Grad
Osijek), Vukovarska cesta 215
3. Dokaz o uplac¢enoj jaméevini ponuditelja, -
4. Punomo¢ =
5. Preslika osobne iskaznice punomoc¢nika ponuditelja, -

favnobiljeznicka pristojba na po tar. br. 1. i ZJP u iznosu 40,00 Kn .
Javnobiljeznicka nagrada je obracunata po €l. 25. i €l. 35 PPJT u iznosu od 400,00 Kn + PDV 25%

JAVNI BILJEZNIK
MP Dragica Dumancié, v.r.

Ja, javni biljeznik Dragica Dumanci¢, potvrdujem da je ovo otpravak Zapisnika o
javnoj drazbi radi prodaje imovine nekretnina ste¢ajog duznika (bez priloga), ciji
izvornik sa prilozima je pohranjen u mom javnobiljeznickom uredu, otpravak je
salinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, koji sluze za njegovu provedbu.

JAVNI BILJEZNIK
Dragica Dumanci¢
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OPEKA d.d. u stedaju, Osijek, Vukovarska 215, OIB: 61547182596, kao
prodavatelj, koga zastupa ste€ajni upravitelj Blanka Gambiraza (u daljnjem
tekstu: Prodavatel))

[ .

EUROKAMEN d.o.o., Osijek, Svetog Petka 40/A, OIB: 05466936326, kao kupac,
koga zastupa direktor Zvonimir Novak, (u daljinjem tekstu: Kupac),

sklopili su dana 20.07. 2022. godine
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.
Prodavatelj je vlasnik nekretnina upisanih kod Opc€inskog suda u Osijeku, Stalna
sluzba u Valpovu, Zemlji$noknjizni odjel Valpovo, u zk.ul. 2130, k.o. Bizovac, k.¢.br.
218/1, gospodarsko dvoriste, bara, tri gospodarske zgrade, hala, spremiste i dva
izgradena zemljista u-Ul. K. Tomislava, povrsine 46072 m2

i
k.6.br. 770, barai gospodarsko dvoriste u Ul. K. Tomislava, povrsine 13159 m2.

- Clanak 2. :
Na usmenoj javnoj draZbi odrzanoj dana 20.05.2022.g. u uredu javnog biljeZnika
Dragice Dumangi¢ u Osijeku, Vrt Jagode Truhelke 3, ponuda Kupca utvrdena je kao
potpuna i jedina, te slijedom navedenog Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje
nekretnine poblize opisane u &lanku 1. ovog Ugovora. Gty -

- Clanak 3.
Javni bilieznik utvrdio je ponudenu kupoprodajnu cijenu Kupca kao najviSu te su
Prodavatelj i Kupac utvrdili kupoprodajnu cijenu nekretnine iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora u iznosu od
) 1.530.880,00 kn
(slovima: jedanmilijunpetstotridesettisuc’:aosamstoosamdeset kuna)

Buduéi da su Prodavatelj i Kupac upisani u registar obveznika poreza na dodanu
vrijednost (PDV), pa Kupac ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti, prilikom
prodaje nekretnina iz ¢l. 1. ovog Ugovora Prodavatelj se je odlucio za prijenos

_porezne obveze sukladno odredbi &l. 75. st. 3. to&. c) Zakona o porezu na

dodatnu vrijednost 3
_ Clanak 4. . |
Kupac je u cijelosti platio Prodavatelju kupoprodajnu cijenu iz ¢l. 3. ovog Ugovora.

Clanak 5.
Prodavatelj jamé&i Kupcu da su predmetne nekretnine iskljuéivo njegovo vlasnistvo te
da na istim nema nikakvih upisanih i neupisanih tereta. ‘

Clanak 6.
Prodavatelj ovladéuje kupca da temeljem ovog Ugovora, a bez svakog daljnjeg
pitanja i odobrenja u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
sluzba u Valpovu ishodi uknjizbu prava vlasnistva na svoje ime. "

Prodavatelj se obvezuje odmah po potpisu ovog Ugovoré'ishoditi kod Trgovackog
suda u Osijeku brisanje zabiljezbe otvaranja stedajnog postupka. .
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_ adic Clanak 7.
rodavatelj se obvezuje predati Kupcu nekretnine iz &lanka 1. ovog Ugovora u
posjed najkasnije do 30.09.2022.g.. :

y

// .~ Kupacje razgledao nekretnine koje su predmet ovog Ugovora, te ih kupuju u stanju u

/| kakvom jesu na dan sklapanja ovog Ugovora, bez ikakvih daljnjih prigovora ili bilo

~ kakvih primjedbi.

. ~ Clanak 8. ,
Prodavatelj snosi sve reZijske i ostale troskove koji terete predmetne nekretnine do
dana predaje nekretnina u posjed Kupcu. - £

SR iy

Tro8ak ovjere ovog Ugovora kod javnog biljeznika, kao i troSak uknjizbe prava
vlasniétva na svoje ime snosi Kupac. &

Clanak 9. A
Prilikom predaje nekretnina Kupcu u posjed, Prodavatelj i Kupac mogu sadiniti
- Zapisnik o primopredaji. - ‘

;v . -

Clanak 10. , .
Sve eventualne sporove iz ovog Ugovora ugovorne strane nastojati ¢e rijeSiti mirnim
putem, a u slu¢aju spora nadlezan je Trgovacki sud u Osijeku.

Ovaj Ugovor skloplien je u 2 (dva) istovjetna primjeraka od kojih 1 (jedan) primjerak
zadrzava javni bilieznik prilikom ovjere potpisa Prodavatelja, a 1 (jedan) primjerak
zadrzava Kupac, dok ¢e se za ostale potrebe napraviti dovoljan broj ovjerenih
reslika.

Za Prodavatelja: 2 | Za Kupca:
Steéajniupravitelj . - Direktor

Blanka Gambiraza v Navak ..
PEKA d.d. ustedaju _ et - s

Vukovarska 215, Osijek
:  _/ OIB: 61547182596 :
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Ja, javni biljeznik DRAGICA DUMANCIC, Osijek, Vrt J. Truhelke 3,
potvrdujem da je stranka:

BLANKA GAMBIRAZA, OIB 81085118009, OSIJEK, BAKARSKA 42, kao kao steCajni
J upravitelj OPEKA d.d. u ste¢aju, MBS 030005203, OIB 61547182596, Osijek, Vukovarska 215, u

J mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
- podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115859966 PU Osjecko-baranjska ,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danasnji dan.
ZVONIMIR NOVAK, OIB 43856935929, OSIJEK, EUROPSKA AVENIJA 18, kao direktoru
EUROKAMEN d.o.0., OIB 05466936326, Osijek, Svetog Petka 40A, u mojoj nazoc¢nosti priznala
potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 113425779 PU Osje&ko-baranjska , ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 20,00 kn.
4 JavnobiljeZni¢ka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-3843/2022
Osijek, 20.07.2022.

© " Jayni biljez
""DRAGICA DYMANCIC
7
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
UPRAVA ZA MATERIJALNO FINANCIJSKE POSLOVE

KLASA: 372-01/19-02/7
URBROJ: 511-01-171-22-31
Zagreb, 26. srpnja 2022.

OPEKA D.D. U STECAJU

n/p ste¢ajne upraviteljice Blanke Gambiraza, dipl.iur.
VUKOVARSKA 215

31000 Osijek

PREDMET: Prodaja nekretnina upisanih u zk.ul.br. 2391 k.o. Bizovac
- prijedlog- dostavlja se

Postovana,

Odlukom Skupétine vjerovnika drustva ,OPEKA“ d.d. u ste€aju od 28. travnja 2022.
godine, usvojen je prijedlog da se nekretnina ste¢ajnog duznika upisana u zk.ul.br. 2391 k.o.
Bizovac, oznake k.&.br. 218/2, gospodarsko dvoriste, bara, tri hale, upravna zgrada i upravna
zgrada kuéni broj 370/A, sve u UL. kralja Tomislava, povr$ine 33850 m2, proda neposrednom
pogodbom Republici Hrvatskoj za potrebe Ministarstva unutarnjin poslova po procijenjenoj
vrijednosti u iznosu od 7.006.000,00 kn te da se prodaja realizira u roku od 90 dana.

Ministarstvo unutarnjih poslova je sukladno odredbama Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (Narodne novine br. 52/2018) odmah zatraZilo od Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine da pokrene postupak i donese odluku o kupnji odnosno stjecanju
predmetne nekretnine te s prodavateljem sklopi ugovor o kupoprodaji nekretnine, i to u zadanom
roku odnosno najkasnije od 27. srpnja 2022.g.

Ministarstvo unutarnjih poslova je za tu svrhu osiguralo potrebna financijska sredstva.

S obzirom na protek vremena, ovim putem Vas izvje$¢ujemo da trazena odluka jos$ uvijek
nije donesena jer je u tijeku analiza i provjera utvrdene trziSne vrijednosti nekretnine u k.o.
Bizovac od strane nadlezne tehnicke sluzbe Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine. '

Slijedom toga, molimo i prediazemo da se produlji rok za realizaciju prodaje navedene
nekretnine buduéi iz objektivnih razloga odnosno ogromnog broja predmeta koji su u nadleznosti
navedenoga Ministarstva nije bilo moguée u zadanom roku provesti niz zakonom propisanih
prethodnih radnji nuznih za donos$enje odluke i sklapanje kupoprodajnog ugovora temeljem kojeg
Republika Hrvatska stje¢e imovinu.

S postovanjem,
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Sektor poslovne mreze
RC OSIJEK

Datum: 12.07.2022.
OCEVIDNIK SVIH OSNOVA ZA PLACANJE BEZ SPECIFIKACIJE NAPLATE
OPEKA d.d. u ste€aju, OIB: 61547182596

1. RjeSenje o ovrsi: 351-01/19-01/21
Datum i vrijeme primitka: 21.10.2021., 14:20, izdavatelj: Fond za zastitu okolisa

Naziv i oib ovrhovoditelja: Fond za zastitu okoliSa i energetsku u€inkovitost, OIB:85828625994

Pogetni iznos Naplaéeno / Obustavljeno / Prestanak Preostali iznos
duga(glavnica + zaplijenjeno povuéeno izvrSenja duga za naplatu /
kamata iz temeljem zaplienu
osnove) i propisa(s)
Naknada 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
Trosak 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
Kamata” 0,00kn|  414.499,82 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
Glavnica 3.573.673,91 kn| 3.573.673,91 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
Ukupno 3.573.673,91 kn| 3.988.173,73 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
Ukupan pocetni Ukupan Ukupan Prestanak Ukupan preostali
iznos duga po naplaéeni i/ili obustavljeni izvrS§enja iznos duga za

svim osnovama zaplijenjeni iznos duga temeljem naplatu /

za plaéanje iznos duga po po svim propisa(s) zaplienu

svim osnovama za po svim

osnovama za plaéanje neizvr§enim
plaéanje osnovama
za plaéanjem

Naknada 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
Trosak 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
Kamata"” 0,00kn| 414.499,82 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
Glavnica 3.573.673,91 kn| 3.573.673,91 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
Ukupno 3.573.673,91 kn| 3.988.173,73 kn 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn

0]
Ukupan preostali iznos duga za naplatu / zapljenu iskazan je s obra¢unatom kamatom na dan izdavanja potvrde.

2) i
U koloni 'Pocetni iznos duga' u retku 'Kamata' prikazuje se ukupan iznos po€etne kamate iz osnove za placanje za sve vrste dugova (tro$ak,

glavnica).

3)

U koloni 'Prestanak izvr8enja temeljem propisa' prikazuje se ukupan iznos duga po osnovama za placanje za koje je Financijska agencija
prestala provoditi ovrhu temeljem propisa: Zakon o provedbi ovrhe na nov&anim sredstvima (¢l. 12. st. 1.), Ste€ajni zakon (€l. 69. st. 1., 71. st.1.,
131. st. 2.), Zakon o financijskom poslovanju i predste€ajnoj nagodbi (€l. 70. st. 4.) i Zakon o stecaju potroSaca (¢l. 79. t. st. 1., €l. 72. st. 1.)

@) . e " : . : ; s : 3 Lt )
U koloni 'Pocetni iznos duga (glavnica + kamata iz osnove)' prikazuje se iznos glavnice iz osnove i obracunati iznos kamate naveden u osnovi za

pla¢anje.
Napomene:

/2
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Ocevidnik osnova za pla¢anje sadrzi podatke o osnovama za plaéanje / trazbinama ovrhovoditelja Fond za zastitu okoli$a i
energetsku ucink, Br.ra¢.: 24020061100971754 odnosno isti ne sadrzi podatke o svim osnovama za plaé¢anje upisanim u Oc¢evidnik
redoslijeda osnova za plaéanje.

Nad ovrSenikom je otvoren ste€ajni postupak.

Ovaj dokument je pravovaljan bez pecata i potpisa.



