REPUBLI}V<A HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dr. Ante Staréeviéa 23, Dubrovnik

Posl. br. St-50/2022-33

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Dubrovniku, u ime Republike Hrvatske, po sucu tog suda Diani

Butigan Grani¢, kao sucu pojedincu, u ste¢ajnom postupku nad ste€ajnim duznikom
SteCajna masa iza STILTEKS d.o.o. u stecaju, OIB: 36358404183, Palmoticeva 11,
Dubrovnik, zastupan po steCajnoj upraviteljici Marini Mami¢ iz Zagreba, dana 14.
listopada 2025. godine

zakljucio je

U steCajnom postupku prodaje se imovina ste€ajnog duznika i to:

zk.C.br. 46/1 ZGR, u naravi zgrada i dvoriste, ukupne povrSine 317 m2 upisano u
zk.ul.br. 3804, k.o. Metkovic;

zk.€.br. 21/3, u naravi dvoriste, ukupne povrsSine 42 m2, upisano u zk.ul.br. 4610,
k.o. Metkovi€.

Za cjelokupnu imovinu iz toCke |. ove odluke utvrduje se vrijednost u iznosu od
104.189,24 eura.

Imovina iz to¢ke |. ove odluke prodavati ¢e se kao cjelina na 1. (prvoj)

elektronickoj javnoj drazbi.

Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom.

Imovina iz toCke I. ove odluke ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na &etvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po po&etnoj cijeni od 1,00 kune'/0,13
eura.

Elektroni¢ka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan

ponuditel].

Imovina iz toCki |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se

nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na nekretninama iz toCke I. ove odluke postoji upisana razlu¢na prava u korist DDM

INVEST Il AG, OIB: 42497989050, Svicarska, Varazdinska banka d.d., Varazdin i
Republika Hrvatska koja prestaju prodajom.

V. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jam¢&evinu u novcu u iznosu od

10% od pocetne cijene imovine, koja se placa u korist posebnog racuna
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Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a
valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na racunu
Financijske agencije najkasnije uroku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplacena jamcevina uracunava se u
cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija Ce vratiti
uplaceni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjeS¢e u
uplati kupovnine u cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloZiti kupovinu u cijelosti u roku od 30 dana od primitka rieSenja
o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s prodajom i prijenosom
vlasnistva snosi kupac o dospjelosti.

VII.  Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku
iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema veli€ini cijene koju su ponudili.

VIIl.  Ako kupac ili svaki slijedeéi ponuditelj ne polozi kupovinu u cijelosti u odredenom
roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo
na povrat uplacene jamcevine, te Ce se iz nje namiriti nastali troSkovi ove prodaje,
te troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine na prijasnjoj drazbi i
novoj drazbi. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovinu sud ce rjeSenjem
proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju.

IX. Nakon Sto kupac u cijelosti polozi kupovninu i rieSenje od dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zaklju¢kom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava
vlasnistva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na
kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.

X. Razluéni vjerovnik moze o svom troSku objaviti zaklju¢ak o prodaji u sredstvima
javnog priopcavanja, odnosno o zakljuCku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji nekretnina.

XI. Dodatne informacije moguce je dobiti kod steajne upraviteljice Marine Mamic na
broj telefona 099/776-7075, od 9,00 do 13,00 sati, svaki radni dan. Razgledanje
imovine moguce je ako se prethodno plati troSak razgledanja najkasnije zadnjeg
dana objave poziva na sudjelovanje u drazbi, uz prethodnu najavu i u dogovoru
sa steCajnom upraviteljem u zavisnosti od slobodnih termina ste€ajnog upravitelja.

Xll. Nalaze se ste€ajnom upravitelju da sukladno €1.89. SZ-a dostavi Financijskoj
agenciji zahtjev za prodaju nekretnine iz to¢ke I. ovog zaklju¢ka.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda o prodaji posl. br. St-50/2022 od 10. listopada 2024. godine
odredena je prodaja imovine navedene u tocki |. ovog rjeSenja u ste€ajnom postupku.

2. Na imovini iz to¢ke |. ovog zaklju€ka koja je usla u ste€ajnu masu ste€ajnog duznika
postoji upisao razluéno pravo u korist DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050,
Svicarska, Varazdinska banka d.d. Varazdin i Republika Hrvatska kako je to navedeno u
tocki IV. rieSenja
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3. Prema ¢l. 247. SteCajnog zakona (NN 71/15, dalje u tekstu: SZ), nekretnina na kojoj
postoji razluéno pravo, na prijedlog ste€ajnog upravitelja prodaje stecajni sudac, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka, a sud ¢e zakljuckom o prodaji utvrditi
vrijednost nekretnine, nacin i uvjete prodaje, dok prodaju provodi Financijska agencija
elektroniCkom javnom drazbom, s tim da se imovina prvoj drazbi ne moze prodati ispod
tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti.

4. Stecajni upravitelj predlozio je prodaju nekretnine.

5. U smislu &l. 92. Ovrdnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, dalje u tekstu: OZ), koji
se na temelju ¢l. 247. SZ na odgovarajuci nacin u ovom postupku prodaje primjenjuje,
vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog
nalaza i miSljenja vjestaka ili procjenitelja, odmah nakon §to je na roc€iStu odrzanom 25.
lipnja 2025. godine omogucio strankama, zaloZnim vjerovnicima, sudionicima u postupku
i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne. Vrijednost nekretnine sud
je utvrdio u 104.189,24 eura. Sud smatra da je utvrdena vrijednost odgovarajuca
trziSnoj vrijednosti jer je za navedeni iznos sklopljen ugovor o kupoprodaji za predmetnu
nekretninu, posebno jer ¢e se u predmetnom slu€aju teret na imovini brisati nakon
prodaje, te upisani teret znacajnije ne utjeCe na vrijednosti predmetne imovine.

6. U smislu ¢l. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaiji. Sukladno ¢€l.
247. st.5. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, dalje u tekstu SZ) nekretnina se ne moze
prodati: na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj
drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, na trecoj drazbi ispod jedne
Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po
podetnoj cijeni od 1,00 kune'/0,13 eura. Zbog toga je odluéeno kao u tocki Il. ovog
rieSenja.

7. Prema ¢l. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

8. Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95.do 100.,
103., 106, OZ u vezi sa €l. 247. SZ, odlu€eno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 14. listopada 2025.

Stecajni sudac:
Diana Butigan Grani¢

DN:
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog zaklju¢ka nije dopustena posebna zalba. (¢l. 11. OZ).

DN-a:
- ste€ajni upravitelj — e-komunikacija,
- e-oglasna ploca suda.

Na znanje:
- DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, Svicarska,
- Varazdinska banka d.d., Varazdin,
- ZDO - Gradanski odjel,
- svima putem e-oglasne ploce.
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Kontrolni broj: 09a75-9962d-fcbe6
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