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I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Zagreb

Poslovni broj spisa: St-1661/11

DuZnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjedisSte):

KEMOBOJA PLUS d.o.0. u steaju, Zagreb, Josipa Marohnica 1, OIB: 45295080681

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU DO 23.08.2019. g.

- U proteklom periodu od zadnjeg izvjeS¢a izradili smo i predali na Poreznu upravu, statistiku
i javnu objavu Godisnja financijska izvjeS¢a s bilancom i rac¢unom dobiti i gubitka, PD
obrasce 1 biljeske sukladno zakonskim rokovima

Ostale radnje od zadnjeg izvjeS¢a ponavljam kako slijedi:

Dana 10.09.2018. godine podnesen je sudu obracun troSkova za rociSte za utvrdivanje
troskova i diobu kupovnine za nekretnine upisane u Opéinski sud u Cakovcu,
zemlji$noknjizni odjel Cakovec zk.ul. broj 6933, kat. Gest. 1134/26/1/9 ZGRADA
MJESOVITE UPORABE STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA K.B. 13, 15 D. CESARICA
I DVORISTE ukupne povrSine 1102 m2 i to poduloZak broj: E-2, E-4, E-6, E-7, E-8, E-9, E-
10, E-11, E-13, E-14, E-15, E-16, E-18, E-19, E-20, E-22, E-23, E-24, E-25, E-26, E-27, E-
28, E-29, E-30, E-31, E-32, E-33, E-34, E-35, E-36, E-37, E-38, E-40, E-41, E-42, E-43, E-
44, E-45, E-46, E-47, E-51, E-53, E-54, E-56, E-57, E-58, E-59, E-60.

Kako se na depozitu Trgovackog suda u Zagrebu nalazio iznos od 354.180,60 kuna, predlozili
smo da se ukupan iznos troSkova od 354.180,60 kuna prebaci na zZiro racun ste¢ajnog duznika.

Dana 23.02. 2018. godine predali smo na Trgovacki sud prijedlog za prodaju nekretnine
upisane u zk. ul. br. 6921, k.o. Cakovec, Gest. br. 1134/26/1/1 pasSnjak od 788 chv, u naravi
dvoriste izmedu stambenih zgrada u Cakovcu, Sajmista (identi¢na kat. Gestici broj 1859/1
sajmiste), i to suvlasnicki dio 106/1000 po utvrdenoj vrijednosti od 102.000,00 kuna. Dana
15. 05. 2018. godine predali smo zahtjev na Trgovacki sud u Zagrebu da se nekretnina
prodaje putem FINA elektronske javne drazbe.

Sud je donio rjeSenje dana 02. srpnja 2018. godine o prodaji nekretnine na koje je dana 16. 07.
2018. godine razlu¢ni vjerovnik DUNAV-DRAVA CEMENT d.o.0. ulozio zalbu. Trgovacki
sud u Zagrebu je dana 06. prosinca 2018. godine ispravio rjeSenje od 02. srpnja 2018. godine
po uputi Visokog Trgovackog suda Republike Hrvatske od 16. listopada 2018. godine

Nekretnina upisana u zk.ul 25811 k.o. Grad Zagreb jedna zgrada i tvorni¢ko dvoriste,
Radnicka bb, sagradena na k.c.br. 6927/77

ZaloZzni vjerovnici:

1. PRVIFAKTOR d.o.0. pod Z-19861/05



2. RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN-RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBEAND, pod Z-14814/06

U odnosu na ovu nekretninu i nekretninu pod 1. d) ovog izvjes€a (Trsje), Opcinski
gradanski sud u Zagrebu, Zaklju¢kom pod brojem Ovr-7115/17 od 25. listopada 2018.
godine, odlucio je da se razdvoje ovrsni postupci, tako da ¢e se pod brojem Ovr-7115/17
provesti postupak u odnosu na ovu nekretninu.

Dana 08. svibnja 2018. godine stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina
Goran Korica, mag. Ing.aedif. iz druStva Desidia d.o.o., Rapska 46/B, Zagreb izdradio je
nalaz 1 miSljenje procjene vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul 25811 k.o. Grad Zagreb
jedna zgrada i tvorni¢ko dvoriSte, Radnicka bb, sagradena na k.C.br. 6927/77, te je utvrdio
trziSnu vrijednost nekretnine na iznos od 6.100,000,00 kuna. Dana 19. travnja 2019.
godine sud je donio zakljuCak o prodaji, te je odredio prvo rociste za prodaju nekretnine
dana 23. 05. 2019. godine. Na prvom roc€iStu za draZbu razlu¢ni vjerovnik Prvi Faktor
d.o.o. u likvidaciji je ponudio pocetnu cijenu u iznosu od 4.067.000,00 kuna. Kako drugih
ponuditelja nije bilo sud je dosudio nekretninu kupcu Prvi Faktor d.o.o. u likvidaciji koji
je predlozio da se oslobodi placanja kupovnine prijebojem sa traZzbinom prema steCajnom
vjerovniku. V. Ovrhovoditelj Raiffeisenlandensbank Karnten- Rechenzentrum und
Revisionsverbarnd se usprotivio tom prijedlogu pa je sud uputio V. Ovrhovoditelja u
parnicu radi osporavanja trazbine 1. ovrhovoditelja Prvi faktor d.o.o. u likvidaciji.

d) Nekretnina upisana u zk.ul 50091 podulozak 3 k.o. Grad Zagreb, garaza oznake PMG-c
17,55 m2 i stambena jedinica oznake C povrSine 114,16 m2 koja se nalazi u stambenoj
zgradi Trsje 37C, sagradena na k.¢.br. 8956/2.

ZaloZni vjerovnici:

1. POSOIJILNICA-BANK BOROVIJE-CELOVEC REGISTRIRANA ZADRUGA S
OMEJANIM JAMSTVOM/ KREDITBANK FERLACH - KLAGENFURT , zalog POD Z-
70642/06

2. CENTAR BANKA d.d. u ste€aju pod Z-896/10

U tijeku je ovrSni postupak pokrenut prije otvaranja steCajnog postupka za prodaju
nekretnine. ( Ovr-1014/14). Dana 03. travnja 2019. godine odrzano je rociste radi utvrdenja
vrijednosti nekretnine na kojem je donesen zakljucak da ¢e se vrijednost nekretnine utvrditi
zakljuckom o prodaji. OvrSenik je primio procjenu Porezne uprave od 29. travnja 2019.
godine, te je podneskom od 09. 05. 2019. godine obavijestio sud da je suglasan s procjenom
Porezne uprave o prosje€noj trzi$noj cijeni stana u iznosu od 10.917,62 kn/m2.

e) Nekretnina upisana u podulozak 3339, z.k. ul 1567 k.o. Rijeka jednosobni stan u prizemlju
ukupne povrsSine 63 m2, u zgradi u Rijeci, Milutina Baraca 12, sagraden na k.¢.br. 1411

Zalozni vjerovnici:

1. HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. pod Z-13788/06



Trgovacki sud u Zagrebu zakljuckom br. Ovr-271/2016 od dana 27. rujna 2018. godine
odredio je prodaju nekretnine putem elektronicke javne drazbe putem FINA-e po utvrdenoj
vrijednosti od 358.324,24 kune. Nekretnina je prodana na II. elektroni¢koj javnoj drazbi za
iznos od 294.162,12 kuna, nakon ¢ega je Trgovacki sud u Zagrebu rjeSenjem Ovr-271/2016
od 14. svibnja 2019. godine dosudio nekretninu kupcu, te ga obvezao da uplati kupovninu u
roku od 15 dana od pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi.

¢ Postupci u tijeku

- U tijeku je parnica koja se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu, poslovni broj P-
2148/16, tuzitelja MARKETING M d.o.0. iz Nedeli$¢a, Brace Radic¢a 2, OIB: 06758420862,
zastupanog po punomoc¢niku Slavku Mitrovi¢u odvjetniku iz Zagreba, protiv tuzenika: 1.
KEMOBOJA PLUS d.o.o. u steCaju iz Zagreba, J. Morohni¢a 1/8, OIB: 45295080681,
zastupano po Davorki Huljev steCajnom upravitelju, 2. PRVI FAKTOR d.o.0. iz Zagreba,
OIB: 63278028623, 3. F. J. ELSNER GmbH zastupano po pun. Damiru Sajku odvjetniku
OD Ani¢ i partneri iz Zagreba, 4. HYPO-ALPE ADRIA BANK d.d. iz Zagreba (sada
Addiko Bank d.d.), Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877, 5. MEDIMURSKE VODE
d.o.o. iz Cakovca, Matice hrvatske 10, OIB: 81394716246, 6. DUNAV DRAVA CEMENT
d.o.0. iz Zagreba, Jarun 43, OIB: 18917330107 zastupano po odvj. OD Zuri¢ & partneri iz
Zagreba, a radi proglaSenja nedopusStenom ovrhu na nekretnini stambena zgrada upisana u
zk.ul.br. 6933, k.o. Cakovec, Gestica broj: 1134/26/1/4, §to u naravi predstavlja dvoriste
D.Cesarica, ukupne povrsSine od 184 m2, te zgrada mjeSovite uporabe stambeno-poslovna
zgrada k.b.13 1 15, ukupne povrSine 918 m2, i to:

- podulozak 11, ETAZA 6/10000, ETAZA 11- Spremiste SP11, u suterenu stambeno-
poslovne zgrade k.br. 13, ukupne povrSine pd 2,26 m2, u planu posebnih dijelova zgrade
oznaceno ruzi€astim kosim crtama

- poulozak 51, ETAZA 362/10000, ETAZA broj 51 — stan S13 na 1. katu stambeno-
poslovne zgrade k.br. 15 koji se sastoji od predprostora, WC-a, kupaonice, hodnika,
kuhinje, dnevnog boravka i blagavaonice, soba 1., soba 2., logga, ukupne povrSine od
70,10 m2, u planu posebnih dijelova zgrade oznaceno svijetlo zelenim tockama.

Pred Opéinskim sudom u Cakovcu pokrenuta je parnica pod brojem P-327/15 tuZiteljice
Lidije Rob protiv Kemoboje plus u stecaju d.o.o. i Prvi faktor d.o.o. u likvidaciji, radi
brisanja prava vlasniStva i zaloZnog prava.

U navedenom predmetu 16. studenog 2017. godine odrzano je rociSte na kojem se sud
oglasio stvarno nenadleznim te ¢e predmet biti ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu.

Pred Opéinskim sudom u Cakovcu, po tuzbi Lidije Rob u predmetu P-109/16, protiv
tuZenika Kemoboje plus u steCaju d.o.o., Prvi faktor d.o.o. u likvidaciji, i dr., radi
proglasenja ovrhe nedopustenom u predmetu Opc¢inskog suda u Cakovcu broj Ovr-2270/12.

U navedenom predmetu, sud se takoder oglasio nenadleznim, a predmet se po Zalbi tuZitelja
na rjeSenje o nenadleZnosti nalazi na Zupanijskom sudu u Zadru.

Pred Trgovackim sudom u Varazdinu u predmetu P-47/16 pokrenut je postupak tuZitelja
Arming metal d.o.o., protiv tuZenika Kemoboje plus u stecaju d.o.o., Prvi faktor d.o.o. u
likvidaciji radi brisanja prava vlasniStva, brisanja zaloZnog prava, niStavosti rjeSenja o



etaziranju i1 izdavanja tabularne isprave, koji postupak je trenutno u prekidu jer je nad
tuZiteljem otvoren stecajni postupak.

- Pred Trgovackim sudom u Varazdinu u predmetu P-118/15, vodi se parnica tuZitelja TSG
d.o.o. Cakovec protiv I tuZenika F.J. ELSNER GmbH i dr. u kojem predmetu je Kemoboja
plus d.o.o. u steCaju V-tuZenik, radi proglasenje ovrhe nedopuStenom, u predmetu
Opéinskog suda u Cakovcu broj Ovr-2270/12., u kojem predmetu je odrZano roéiste dana

28. studenog 2017. godine. Daljnjih radnji nije bilo.

- Pred Trgovackim sudom u Varazdinu pokrenuta je parnica radi utvrdivanja prava vlasniStva,
TuzZitelja Tender d.o.o. Cakovec protiv tuZzenika Kemoboja plus d.o.o. u ste€aju, u kojem

predmetu je odrZano pripremno rociSte dana 6. prosinca 2017. godine.

II. STANJE STECAJNE MASE

1. Stecajnu masu Cine :

a) - SkladiSno-poslovni prostor na RadniCkoj cesti u Zagrebu vlasniStvo zgrade i
tvornickog dvorista, povrSine 5696 m2, zk.ul. 25811 k.o. Grad Zagreb, k.C.
6927/77, u zakupu Coli¢ trade d.o.o0. u povrsini od 336m2 do 01.03.2016. godine,

u zakupu ECI d.o.0. u povrsini od 220m2 do 01.01.2016. godine,

b) - stan oznake ,,C” povrSine 114,16 m2 NKP i garaza oznake PMG-C povrSine
17,55 m2 , zk.ul. 50091 k.o. Grad Zagreb, z.k.C. 8956/2, Stambena zgrada Trsje br
37, podulozak 3,

¢) - stan u Rijeci, Milutina Borac¢a 12, jednosobni stan br. 02 u prizemlju koji se sastoji
od jedne sobe, kuhinje, izbe, nuZnika, hodnika, povrSine 63m?2 upisan u podulozak
br. 3339 (zk. ul.) k.o. Rijeka.

d) - nekretnina upisana u zk. ul. br. 6921, k.o. Cakovec, &est. br. 1134/26/1/1 pasnjak
od 788 ¢hv, u naravi dvoriSte izmedu stambenih zgrada u Cakovcu, Sajmista
(identic¢na kat. €estici broj 1859/1 sajmiste), i to suvlasnicki dio 106/1000.

Nastavno tome dajemo pregled priljeva i odljeva sredstava sa ziro-racuna ste¢ajnog duznika
u razdoblju od 22.05.2019. godine do

23.08.2019.godine.

STANJE NA RACUNU NA DAN
22.05.2019. GODINE

ziro racun

blagajna

PRILJEV SREDSTAVA
HPB-kamate

Priliv sa Trg.suda. za prodaju
nekretnina

Priliv od kupaca u ste€aju (najam
poslovnog prostora)

Prilivod prefakturiranja

Povrat krive doznake i pretplate

KONTROLNI ZBROJ
(1+2)

1.455.550,71
1.453.428,74
2.121,97
21.507,10
3,60

0,00

19.758,20
1.386,65
358,65

1.477.057,81



ODLJEV SREDSTAVA 91.851,49
Doprinos za pri€uvu i naknada za

vode 0,00
TroSkovi postarine 113,05
Materijalni troskovi 658,13
TroSkovi osiguranja

imovine 0,00
TroSkovi FINE 235,30
TroSkovi vodenja knjigovodstva 5.000,00
TroSkovi vodopskrbe i odvodnje 1.782,68
Troskovi el.energije (Rijeka i

Zagreb) 1.488,86
TroSkovi

Cistoée 219,20
PDV, porez na tvrtku, tutisticka

¢lanarina 4.945,82
Tro8kovi odvjetnika i javnog

biljeznika 28.875,00
Komunalna i vodna naknada,

priCuva (Zagreb, Rijeka, Sisak) 9.041,89
TroSkovi tekuceg

odrzavanja 24.000,00
TroSkovi potroSnje plina 0,00
TroSkovi plac¢a i prijevoza-bruto,

ug.o djelu 14.491,56
Ostali troSkovi (biljezi, kopiranje i

sl.) 0,00
Sudske pristojbe, tr.sud.vjeStaka 0,00
TroSkovi procjene imovine i

prodaje imovine 0,00
TroSkovi oglasa za prodaju

imovine 0,00
Nagrada ste€ajnoj upraviteljici

neto 0,00
Doprinosi, porezii prirezi na

nagradu 0,00
Troskovi ¢uvanja (Cakovec,

Rijeka) 1.000,00
Dioba vjerovnicima I. isplatnog

reda 0,00
Povrat pretplate najma Perini

d.o.o. 0,00
STANJE NA RACUNU NA DAN

23.08.2019.GODINE 1.385.206,32
ziro racun 1.383.197,40
blagajna 2.008,92
KONTROLNI ZBROJ

(4+5) 1.477.057,81

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Ceka se odredivanje ro¢ista za utvrdenje troskova i diobu kupovnine za nekretnine iz t. La,
te zakljucak o prodaji zemljiSta iz t. I. b. ovog izvjeS¢a putem FINA-e.



Ocekuju se odrzavanje L. draZzbe nekretnine pod tockom I.c., te uplata kupovnine za
nekretninu pod to¢kom L.e).

Nastavljaju se radnje na unovcenju preostale imovine stecajnog duznika.

Mjesto i datum SteCajni upravitelj
Zagreb, 23.08.2019. Davorka Huljev

Digitalno
potpisao:

DaVO I Davorka Huljev
Datum:

a Hu IjeV 2019.08.23

10:14:52 +02'00'



		2019-08-23T10:14:52+0200
	Davorka Huljev




