REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA
Kranj€evi¢eva 8, 52100 Pula-Pola Poslovni broj: Ovr-137/2020-105

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opéinski sud u Puli — Pola, po sucu Danieli Suboti¢ Biondi¢, na temelju
prijedloga viSe sudske savjetnice Tine Aflic, u ovrSnoj stvari ovrhovoditelja
VERBRIEFUNG & CO d.o.0. Zagreb, Hribarov prilaz 6a, OIB: 50053576872, koje
zastupa Odvjetnicko drustvo Remenar&Remenar d.o.0. Zagreb, protiv ovrSenice
ANTIGONE BANUSHI, Bilice 37, Rovinjsko selo, OIB: 94065068282, koju zastupa
punomocnica Katarina Juki¢ Jakopi€, odvjetnica u Puli, radi ovrhe na nekretnini, 18.
svibnja 2026.

rijesio je

Odbacuje se Zalba ovrSenice nakon proteka roka od 10. rujna 2025. i dopuna
zalbe nakon proteka roka od 14. listopada 2025., kao nedopustena.

Il. Odbacuje se prijedlog ovrsenice za odgodu ovrhe od 23. rujna 2025., kao
nedopusten.

II. Utvrduje se da je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi, ID nadmetanja 56054,
ovrhovoditelj VERBRIEFUNG & CO d.o.o. Zagreb, Hribarov prilaz 6a, OIB:
50053576872 kao kupac ponudio najvecu cijenu u iznosu od 109.548,80
EUR za nekretninu: kE. br. 1717, zk. ul. 10240, k.o. Rovinjsko selo - 3.
Suvlasnicki dio: 59/748 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Vlasnistvo posebnog
dijela zgrade oznacen sl."C" TIP-a 12,koji se sastoji od stana u prizemlju
povrSine 58,60 m?, sa pravom suvlasni$tva zajednickih dijelova zgrade, te
mu se dosuduje navedena nekretnina.

V. Nalaze se zemljiSnoknjiznom odjelu ovog suda da u zemljiSnoj knjizi izvrsi
zabiljezbu dosude prodane nekretnine iz tocke lll. izreke ovog rjeSenja i prije
njegove pravomoc¢nosti.

V. Ovrhovoditelj kao kupac oslobada se obveze polaganja razlike kupovnine za
nekretninu iz tocke |. ovog rieSenja, dok ¢e se iznos jamc&evine zadrzati na
racunu Financijske agencije do donoSenja odluke o namirenju.

VI. Nalaze se ovrenici da s danom dostave zakljuCka o predaji nekretnine,
preda nekretninu iz toCke I. ovog rieSenja u posjed kupcu, slobodnu od osoba
i stvari.
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VII. Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu ovog suda da po pravomocnosti ovog
rieSenja izvrsi na nekretnini iz tocke lll. rjeSenja:

- uknjizbu prava vilasniStva u korist kupca: VERBRIEFUNG & CO d.o.o.
Zagreb, Hribarov prilaz 6a, OIB: 50053576872

- brisanje zaloznog prava od 19.06.2006. broj Z-2164/06

- brisanje zabiljezbe ovrhe od 12.03.2021. broj Z-4123/2021

- brisanje zabiljezbe ovog rjeSenja o dosudi

Obrazlozenje

1. Na nekretnini iz toCke Ill. ovog rieSenja odredena je ovrha rjieSenjem ovog suda
poslovni broj Ovr-137/2021-2 od 11. ozujka 2021. RjeSenjem ovog suda poslovni broj
Ovr-137/2021-79 od 22. kolovoza 2025. odbijen je prijedlog ovrSenice za odgodu
ovrhe. Protiv navedenog rieSenja ovrSenica je izjavila Zalbu. Nadalje, prema zakljucku
ovog suda poslovni broj Ovr-137/2021-48 od 20. svibnja 2024. Financijska agencija
provela je elektroniCku javnu drazbu te 21. studenog 2025. dostavila sudu izvjesta;.

2. OvrSenica je 10. ruja 2025. izjavila Zalbu nakon proteka roka, koju je dopunila
14. listopada 2025. U oba podneska u bithom navodi da je dugovanje po ugovoru
podmirivano te se poziva na naruSenost praviéne ravnoteze izmedu stranaka. Istice i
pravo na dom, buduci da ovrSenica sa svojom obitelji koristi predmetnu nekretninu za
stanovanje i zadovoljenje osnovnih zivotnih potreba. Navodi da su se nakon pokretanja
ovrSnog postupka vrsile uplate u korist ovrhovoditelja.

3. Nadalje, ovrSenica je 23. rujna 2025. podnijela novi prijedlog za odgodu ovrhe
u kojem ukazuje na niStetnost odredbi ugovora o kreditu koje se odnose na nacin
promjene kamatne stope te navodi da je podnijela tuzbu radi utvrdenja nistetnosti
ugovora o kreditu i sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava, kao i da vodi protiv
ovrhovoditelja parnicu radi proglasenja ovrhe nedopustenom.

4, Ovrhovoditelj se podneskom od 6. listopada 2025. ocitovao navodeci da
ovrSenica ne navodi niti jedan razlog zasto se ova zalba podnosi van roka, odnosno
ne daje objasnjenje zasto zalbu nije mogla podnijeti ranije, da su navodi o uplatama i
podmirenju potraZivanja paus$alni i ni€im dokazani, zatim da je pravomoénom
presudom Zupanijskog suda u Splitu, poslovni broj Gz-1516/2019 od 2. lipnja 2020.
tuzbeni zahtjev ovrsenice (tamo tuziteljice) za utvrdenje nistetnosti ugovora o kreditu
odbijen i stoga da postoji pravomoc¢no presudena stvar u pogledu valjanosti pravnog
posla iz kojeg proizlazi trazbina ovrhovoditelja. Ovrhovoditelj ne osporava da je
nekretnina dom ovrsenice, no pravo na dom nije apsolutno i ne moze sluziti kao osnova
za neispunjavanje preuzetih i sudski potvrdenih obveza. Nacelo pravi¢nosti i ravnoteze
je ispostovano upravo kroz mogucénost vodenja parnicnog postupka u kojem je
ovrSenici pruzena prilika da dokaze svoje tvrdnje, u ¢emu nije uspjela. Ovrhovoditel]
smatra da je zahtjev za utvrdivanjem nove vrijednosti nekretnine predstavlja iskljucivo
daljnji poku$aj odugovlalenja postupka, a zahtjev za financijskim vjeStatenjem
nedopusten jer je visina duga utvrdena pravomocnim i ovrSnim rjeSenjem O ovrsi.
Stoga ovrhovoditelj predlaZze da sud odbaci prijedlog za ulaganje Zalbe van roka kao
nedopusten, odbije prijedlog za odgodu ovrSnog postupka kao neosnovan i nastavi s
provedbom ovr$nog postupka bez odgode.
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5. Zalba nakon proteka roka i prijedlog za odgodu ovrhe nedopusteni su.

6. Clanak 53. stavak 1. i 2. Ovrénog zakona Ovr$nog zakona ("Narodne novine"
broj: 112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017, 131/2020, u nastavku: OZ)
propisuje da ovrSenik moze zbog razloga iz ¢lanka 50. stavka 1. toCke 7. i toCaka 9.
do 11. OZ-a podnijeti Zalbu protiv rjeSenja o ovrsi i nakon njegove pravomoc¢énosti ako
taj razlog nije mogao iz opravdanih razloga istaknuti ve¢ u roku za Zalbu protiv toga
rieSenja. Takva zalba moZe se podnijeti sve do dovrSetka ovrSnoga postupka.

7. U konkretnom slucaju svi navodi izneseni u Zalbi nakon proteka roka mogli su
biti istaknuti i u Zalbi u roku. OvrSenica nije navela niti jedan Zalbeni razlog koji nije
mogla istaknuti u Zalbi protiv rieSenja o ovrsi sukladno &lanku 50. OZ-a. Sto se tige
osporavanja duga, zbog navedenog je Zalbenog razloga ovrSenica ve¢ upucena u
parnicu radi proglasenja ovrhe nedopustenom, koju je i pokrenula i vodi se kod ovog
suda pod poslovnim brojem P-384/2024. Nadalje, ovr§enica kod ovog suda vodi protiv
ovrhovoditelja i parnicu radi isplate po osnovi nistetnosti ugovornih odredbi o nacinu
promjene kamatne stope, poslovni broj P-527/2020. U potonjem predmetu izraden je
nalaz i misljenje stalnog sudskog vjeStaka Tomislava Prpica, dipl.oec. te je utvrdeno
da ovrdenica duguje ovrhovoditelju ukupan iznos od 107.319,96 EUR. OvrSenica
pausalno i netocno navodi da su vrSene uplate nakon pokretanja ovog ovrSnog
postupka, jer se sve dostavljene uplatnice odnose na 2006. i 2007. godinu (stranice
365-398 i 430-440 spisa). Dostavljeni izvodi od Financijske agencije odnose se na
razne druge osnove za pladanje, ne na predmetno potrazivanje ovrhovoditelja
(stranice 400-405 spisa), osim osnove za placanje — rjeSenje o ovrsi Ovrv-49/16 na
stranici 399 spisa, no po toj je osnovi naplaéen samo dio troka, i to prije pokretanja
ovog postupka. Dakle, ne postoje Zalbeni razlozi koji bi opravdavali podno$enje zalbe
nakon proteka roka, stoga je na temelju odredbe ¢lanka 53. stavka 4. OZ-a odlu¢eno
kao u tocki I. izreke.

8. Sto se tie prijedloga za odgodu ovrhe od 23. rujna 2025., ovrSenica u hjemu
ne iznosi nikakve nove cCinjenice, nego se poziva u bithom na iste razloge kao i u
prijedlogu za odgodu ovrhe od 19. kolovoza 2024. o kojem je sud ve¢ odlucio rjeSenjem
poslovni broj Ovr-137/2021-79 od 22. kolovoza 2025. protiv kojeg je izjavljena zalba,
a o kojoj tek treba odluciti. Stoga je u vezi ponovljenog prijedloga za odgodu ovrhe
odluéeno odgovaraju¢om primjenom clanka 194. stavka 3. Zakona o parnichom
postupku Zakona o parnicnom postupku ("Narodne novine" broj: 53/1991, 91/1992,
112/1999, 129/2000, 88/2001, 117/2003, 88/2005, 2/2007, 96/2008, 84/2008,
123/2008, 57/2011, 25/2013, 89/2014, 70/2019, u nastavku: ZPP) kao u tocki Il. izreke.

9. Financijska agencija dostavila je sudu lzvjeStaj o provedenoj elektronickoj
javnoj drazbi. 1z predmetnog lzvjeStaja sud je utvrdio da je ovrhovoditelj kao kupac
ponudio najvecu cijenu za nekretninu iz to¢ke |. rijeSenja te su ispunjeni uvjeti da mu
se dosudi predmetna nekretnina i donese rjeSenje sukladno ¢lanku 103. stavku 2. i 3.
OZ-a. Stoga je odlu¢eno kao u toCkama Ill. i IV. izreke.

10. Odredbom ¢lanka 107. stavcima 1. i 5. OZ propisano je da ovrhovoditelj koji je
kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako
ona iznosi koliko i njegova ovrsna trazbina ili manje. O oslobodenju kupca od polaganja
kupovnine sud odlucuje, na temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do
zavrSetka elektroniCke javne drazbe, u rieSenju o dosudi. Ovrhovoditelj je zahtjev za
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oslobodenje od polaganja kupovnine postavio u podnesku od 20. studenog 2025.
dakle prije zavrSetka elektroniCke javne drazbe. Nadalje, ovrhovoditelj je jedini
vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, koja za predmetnu nekretninu iznosi
109.548,80 EUR, a trazbina ovrhovoditelja po dostavljenom obracunu ovrhovoditelja
iznosi 184.551,05 EUR, a po nalazu i misljenju stalnog sudskog vjeStaka Tomislava
Prpica, dipl.oec. iznosi 107.319,96 EUR. Buduci da je zbog navedenoga u konkretnom
slu€aju za iznos od 2.228,84 EUR sporno hoce li pripasti ovrSenici kao ostatak
kupovnine, sud je ovrhovoditelja oslobodio polaganja razlike kupovnine, a jamcevina
Ce se zadrzati na racunu Financijske agencije do pravomoc¢nosti odluke u parnicnom
predmetu u kojem Ce biti utvrden to€an iznos duga. Stoga je odluceno kao u tocki V.
izreke.

11. Odluka iz to¢ke VI. izreke donesena je na temelju ¢lanka 127. OZ-a, a odluka
iz toCke VII. na temelju ¢lanka 108. stavka 1. OZ-a.

U Puli 18. svibnja 2026.

Sutkinja
Tina Afli¢
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv toCke I.-1I. ovog rieSenja dopustena je zalba u roku od 8 dana od dana primitka

rieSenja. Zalba se podnosi ovome sudu, a o njoj odluéuje nadlezan Zupanijski sud.

Protiv tocke lll.-VII. dopustena je zalba u roku od 8 dana od dana dostave, a smatrat
Ce se da je rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuak
o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢ega dana od dana njegova isticanja
na e-oglasnoj plo¢i suda. Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici
neposredno preda otpravak rjesenja. Zalba se podnosi ovome sudu, a o njoj odluéuje
nadlezan Zupanijski sud.

Dna:

- ovrhovoditelj po pun. (t. 1.-1.)

- ovrSenica po pun. (t. I.-11.)

- e-oglasna plo¢a — 3 dana (t. Il.-VI1.)

- ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj-Rovigno (t. IV.)

Po pravomoénosti:

- ZemljiSnoknjizni odjel Pula-Pola, uz potvrdu pravomocnosti (t. VII.)
- Porezna uprava — Ispostava Pula-Pola, uz potvrdu pravomocénosti
- FINA, na Klasa: O/110-10/24-01/598, uz potvrdu pravomocnosti




Broj zapisa: 9-30888-23a5e
Kontrolni broj: 0e8d0-4d62c-2d4f6

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Op¢inski sud u Puli - Pola potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

TINA AFLIC
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Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
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