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IZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA
10 STANJU STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St -1984/13

DuZnik — Dioki d.d. u ste¢aju, Zagreb, Culinetka cesta 252, OIB 71451172026

1 TLJEK STECAJNOG POSTUPKA I STANJE STECAJNE MASE

Nastavno na zadnje podnijeto pisano Izvje3ce na obrascu 18. u listopadu 2024. godine, kao i na
druge podnijete podneske, prijedloge, obrazloZenja i o¢itovanja, u ovom izvjestajnom razdoblju
navest ¢u radnje bitne za tijek ste¢ajnoga postupka zaklju¢no s veljatom 2025. godine i to o
stanju steCajne mase, financijskom polozaju duznika, tijeku ste¢ajnoga postupka, radnjama koje
slijede za poduzeti, a to je ujedno i oéitovanje na Podnesak predsjednika Odbora vjerovnika
jer sadrzi odgovore na trazeno.

U zadnjem IzvjeS¢u izmedu ostaloga, dan je pregled neprodanih &estica i nepravomoéno
prodanih Cestica zakljuéno u studenom 2023. godine. U meduvremenu u proteklom razdoblju
prodan je dio Cestica iz pregleda u studenom 2023. godine, te novi pregled neprodanih Cestica
1 nepravomoc¢no prodanih Cestica u oZujku 2025. godine je slijededi:

z.k.¢. zk.ulozak oznaka povrsina razluéni vjerovnici
zemljista m?2

6915/71 23699 tvornicko dvoriste 6.962 HBOR,APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO

6o15/73 23699 put 12.708 HBOR.APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO
6915/74 23699  put 1.747  HBOR,APS DELTA,ODVJETNICKO DRUSTVO
6915/75 23699  put 6.140  HBOR,APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO
6195/76 23699 put 7.096  HBOR,APS DELTA.ODVIETNICKO DRUSTVO

6915/80 23699 tvornicko dvoriste 65.632 HBOR,APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO

6915/83 23699 put 2.231 HBOR,APS DELTA,ODVJETNICKO DRUSTVO
6915/84 23699  put 5.797  HBOR.APS DELTA,ODVJETNICKO DRUSTVO
6915/93 23699 put 3.448  HBOR,APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO

6915/101 23699 trafostanica i dvoriste 373 HBOR,APS DELTA.ODVJETNICKO DRUSTVO
6915/106 23699 trafostanica 1 dvoriste 101 HBOR,APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO
6915/109 23699 put 2.297 HBOR,APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO

6915/116 23699 gosp. dvoriste i zgr. 14.990 HBOR.APS DELTA.ODVIETNICKO DRUSTVO



6915/98 226878  gospodarsko dvoriste 18.594 HBOR,APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO

6915/119 23699 gosp.dvor.i zgr. 12.340 HBOR.APS DELTA,ODVJETNICKO DRUSTVO
6915/120 23699 gosp.dvor.i zgr. 27771 HBOR,APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO
3754 109704  tvornicko dvoriste 69.204 HBOR,APS DELTA,ODVJETNICKO DRUSTVO
3755 109704  tvorni¢ko dvoriste 3.515 HBOR,APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO
3756 109704  put 2.198 HBOR,APS DELTA,ODVIETNICKO DRUSTVO

Iz danog pregleda vide se povrsine Cestica, kao i razluéni vierovnici koji terete &estice zaloZznim
pravima obzirom da je na svima upisano zaloZzno pravo. Na svim &esticama ista su tri razluéna
vjerovnika s istim redoslijedom u redu namirenja.

Za Cestice 6915/71, 6915/116, 6915/119 i 6915/120 treba napraviti procjene vrijednosti buduéi
se radi o Cesticama za koje je zadnje napravljen elaborat parcelacije, provedeno uskladenje
Katastra i Gruntovnice i proveden upis u Zemljisnim knjigama. Na jednoj od ovih &estica
(6915/71) nalazi se i rasklopiste s kojeg se elektrinom energijom napaja cijela lokacija
kompleksa DIOKI. Osim §to uskladenja Katastra i Gruntovnice za sve &estice traju dugo, sami
razluéni vjerovnici su misljenja da prodaje 1 oglasavanja trebaju i¢i dio po dio jer nema poznatih
zainteresiranih kupaca, a odrzavanjem neuspjelih drazbi cijene se smanjuju. Takoder navodim
daje za zk.¢. 3754 napravljena procjena vrijednosti, a radi se o Gestici koja ima ¢ak 69.204 m?2,
te obzirom da za sada nitko ne pokazuje interes, niti zove za kupnju ove velike &estice, razluéni
vjerovnici smatraju da s prodajom i zakazivanjem drazbi treba krenuti nakon realizacije i
zavrSetka prodaje Cestice 6915/98 kao i dovrietka prodaje navedene Cetiri Cestice dosudene
RjeSenjem od 11. veljace 2025. godine.

Za Cesticu 6915/98 zakazana je za 2. travnja 2025. godine 16. usmena javna drazba po podetnoj
cijeni u iznosu od 2.619.151,20 Eur. Za esticu veé neko vrijeme zovu zainteresirani kupci, ali
na ro¢iSte za drazbu ipak ne dodu, te ne moZzemo procijeniti hoée 1i na ovoj drazbi biti prodana.
Cestice 6915/80, 6915/83, 3755 i 3756 su RjeSenjem o dosudi od 11. veljae 2025. godine
prodane kupcu KVANTUM d.o.0. za iznos od 9.670.700,00 Eur. Rje3enje o dosudi jo§ nije
pravomocno, a kupac je kao jaméevinu uplatio ve¢ 967.070,00 Eur.

Prodaja dionica drustva KITAC NEKRETNINE d.d. zbog odustajanja ponudaca, kao i Zalbi
tijekom prodaje, jo$ uvijek nije realizirana. Na dionicama je u Sredi$njem depozitarnom
klirinskom druStvu d.d. upisan zalog o ¢emu je SKDD dostavio preslike dokumentacije
temeljem Cega je zalog upisan. Dokumentacija je dostavljena na Sud. Obzirom da primatelj
ustupljenog potrazivanja GASFIN S.A. sa sjediStem u Luksemburgu trazi prijeboj za kupnju
dionica, Sud je Rjesenjem od 24. ozujka 2025. godine odredio financijsko-knjigovodstveno
vjeStaCenje na okolnost visine trazbine stefajnog i razluénog vjerovnika GASFIN S.A.
Wormeldange, Route Du Vin 91, 1.-5480 Wormeldange, Luksemburg, OIB: 21389958174, U
zateCenoj dokumentaciji steajnog duZnika mogli smo utvrditi jedino namirenje istog
vjerovnika prilikom prodaje Cestica na kojoj je imao takoder razluéno pravo, a §to je ucinjeno
Podneskom od 4. prosinca 2024. godine. Naime, razluéni vjerovnik se moguée i vjerojatno
naplatio u odredenom iznosu od drugih povezanih drustava DIOKI d.d. a §to je nama
nedostupno i nemogucée utvrditi i vrlo je sloZeno. Takoder, drustvu KIJAC NEKRETNINE d.d.
prijeti otvaranje stecajnoga postupka jer jo$ od lipnja 2024. godine su povremene blokade
drustva buduci nemamo priliva i ne obavlja se djelatnost veé¢ se vode ovrini postupci za
nekretnine koje su sve zaloZene, a dru$tvo ostaje bez njih u vlasnistvu buduéi se radi o



nekretninama koje preuzima RH jer se radi o zemlji$tima koja ne mogu biti u privatnom
vlasnistvu ili nisu bila predmet pretvorbe, odnosno nemaju iskaze nekretnina.

Osim zaloZnog prava na dionicama KIJAC NEKRETNINE d.d. koje se vodi u SrediSnjem
klirin§kom depozitarnom drustvu d.d i za koje je odredeno vjestadenje, u steGajnom postupku
preostala su jo$ tri razlu¢na vjerovnika sa zaloznim pravima na neprodanim ¢esticama. To su
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, PROSPERUS ULAGANJA d.o.o. i
ODVJETNICKO DRUSTVO MAMIC PERIC REBERSKI RIMAC. Sva tri vjerovnika imaju
zalozno pravo na svim neprodanim nekretninama $to se vidi iz pregleda u prvom dijelu ovoga
IzvjeS¢a. Trazbine ovih vjerovnika su nakon otvaranja steajnog postupka obralunate s
kamatama na dan otvaranja ste¢ajnoga postupka. Medutim, razluénim vjerovnicima kamate
teku i obracunavaju se i nakon otvaranja ste¢ajnoga postupka (za razliku od ste¢ajnih vjerovnika
visih isplatnih redova kojima kamate nakon otvaranja ste¢ajnoga postupka idu u niZi isplatni
red). Prilikom namirenja razlu¢nog vjerovnika utvrduju se zakonske zatezne kamate i dodaju
glavnici 1 kamatama do otvaranja steCajnoga postupka. Razluéni vjerovnik prvi u redu
namirenja na neprodanim nekretninama je HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I
RAZVITAK, a na dan nakon zadnjeg namirenja 5. studenog 2024. godine potrazivali su s
kamatama do tog datuma iznos od 5.890.772,54 Eur. Nakon $to bude namiren razluéni
vierovnik HBOR, na red dolazi namirivanje razluénog vjerovnika drugog u redu namirenja
PROSPERUS ULGANIJA d.o.o. ¢ija trazbina u ste€ajnom postupku jo$ nije namirivana, dakle
1znos je otvoren jer preostaje namirenje trazbine u cijelosti uz pribrajanje i obra¢un zakonskih
zateznih kamata od otvaranja ste¢aja do dana namirenja.

U ste¢ajnom postupku prilive sredstava imali smo od najmova prostora otvorenih i zatvorenih
skladis$nih, kao i nakon prodaje nekretnina od 2019. godine nadalje od namirenja troskova
unovéenja sukladno ¢lanku 248, i 254. SteCajnoga zakona. Tijekom ste¢ajnoga postupka veci
dio tro8kova uspijevao se namirivati iz najmova (sve osim dijela komunalne i vodne naknade).
Medutim, nakon zadnjih unovéenja nekretnina preostao nam je jo§ priliv sredstava od najmova
svega pet najmoprimaca i to: EKO ATA obrt, oporaba posebno izdvojenih materijala, 517,50
Eur mjese¢no, FENIKS HR.d.o.0., skladi$ni prostor, 2.363,50 Eur, GALIC obrt, zbrinjavanje
gradevinskog otpada, 1.246,58 Eur, REMARK INTERIJERI obrt, stolarija, 250 Eur i SPRING
4 MAR d.o.0., skupljanje, oporaba i zbrinjavanje metala, 856,00 Eur. Od najmoprimaca koji su
sa zaostatkom placali najmove, duguje nam D.N.T. STIRO — GRUPA d.0.0. za najam 8.729,34

Eur uz obrazloZenje da je u tijeku realizacija kredita, te KAVANTUM d.o.0. duguje 9.567,82
Eur.

Kao i ranije u troskovima ste¢ajnoga postupka i ostalih obveza steajne mase i dalje imamo
najvece dugovanje, odnosno zaostatke u plaéanju za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje
voda 1 manje za PDV, $to nismo od najmova ni ranije ni sada uspijevali uredno i prioritetno
placati. Dug za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda iznosi s veljaCom 2025. godine

619.858,35 Eur, a za PDV 109.274,80 Eur. Ostale troskove uredno pla¢amo.

U izvjestajnom razdoblju provedena je 1 druga djelomi¢na dioba vjerovnicima prvog viseg
isplatnog reda prema odluci i suglasnostima Odbora vjerovnika i ste¢ajnog suca. U diobu je i8lo
950.000.,00 Eur sredstava namirenih iz troskova unov¢enja nekretnina zk.¢. 1321/1, 1321/9,
1321/10, 9674, 9675, 9676. Zbog isplate 950.000,00 Eur vjerovnicima prvog viSeg isplatnog
reda nisu namireni svi zaostaci u placanju komunalne naknade i naknade za uredenje voda, kao
i PDV. Da nije doslo do isplate radnicima namireni bi bili zaostaci u pla¢anju komunalne
naknade i naknade za uredenje voda, kao 1 PDV, ali predstavnici Grada i RH na Odboru
vjerovnika suglasili su se s ovakvom raspodjelom sredstava. Druga djelomi¢na dioba provedena



Je zaklju¢no s tre¢im mjesecom 2025. godine u iznos od 935.234,23 Eura, a ostalo je
neisplaceno 14.765,77 Eur i to radnicima za koje nismo uz sva zvanja i traZenja uspjeli dobiti
brojeve radune. Ako u kra¢em roku to ne uspijemo predloZit ¢u stetajnom sucu donosenje
odluke o osnivanju depozita na ratunu Suda za neisplaéeni iznos.

II STANJE STECAJNE MASE

Stanje ste¢ajne mase i financijski polozaj ste¢ajnog duznika opisano je u prvom dijelu Izvjeica.
Stanje racuna stecajnog duznika fluktuira svakodnevno obzirom na prilive od najmova i
placanja reZija najmoprimaca, kao i plac¢anja trokova i obveza, te nije relevantan podatak.

ITII RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Daljnja radnja u steCajnom postupku je realizacija prodaje nekretnine ké&.br. 6915/98, te
pravomo¢nost RjeSenja o dosudi od 11. veljaée 2025. godine, kao i samo unovéenje &estica
k.¢.br. 3755, 3756, 6915/80 i 6915/83. Nakon toga slijedi opet utvrdenje tro¥kova sukladno
¢lanku 248. 1 254. Stetajnoga zakona i odrZavanje ro¢ista za namirenje iz kupovnina prodanih
Cestica. U narednom razdoblju treba zapoeti s drazbama za prodaju &estice 3754, kao i
zavrSetak procjena za Cestice 6915/71, 6915/116, 6915/119 1 6915/120.

U tijeku su izrade pojedinaénih ugovora o pravima sluznosti po putovima za veé prodane &estice
kao 1 pripremne radnje za prava sluznosti po putovima za &estice kojima tek slijedi prodaja.
Vlasnici ranije prodanih Cestica dostavljaju svoje zahtjeve o sluZnostima kakve trebaju
realizirati radi dobivanja gradevinskih dozvola i koristenja putova. Naime, putovi su u
vlasniStvu DIOKI d.d. u ste¢aju i predstavljaju ¢ak cca 39.233 m2 povrsine a §to je bilo sastavni
dio zk.¢. 6915/1. Parcelacijom i uskladenjem Katastra i Gruntovnice nastale su nove &estice u
navedenoj povrsini ¢ija oznaka zemljista predstavlja put, vlasnitvo je DIOKI d.d. u ste¢aju i
optereceno je razluénim pravima. Cestice su navedene u pregledu na podetku Izvjesca. Za
davanje prava sluznosti trebamo i suglasnosti razlu¢nih vjerovnika.

Stecajna upraviteljica:
Zagreb, ozujak 2025. godine Marija Vuj€i¢ Turkulin
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