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Na temslju ¢lanka 375, Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 76/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09) suvlasnici stambene zgrade u Lepoglavi,
Trg kralia Tomislava 4 , sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 374/2021-M

I. OPCE ODREDBE 5
Clanak 1.

Qvim ugovorom suvlasnici stambene zgrade u Lepoglavi, na adresi Trg kralja Tomislava 4 |, sagradene
na k.&. broj 2616/25 k.o, Lepogiava (u dalinjem tekstu, suvlasnici) ureduju uzajamne ocdnose u svezi s
upravijanjem i koristenjem te zgrade, i izvr§avanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Glanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnitkim dijelovima sadrzan je u prilogu 1. koji je sastavni dio ovog
UGovora.

il. UPRAVLJANJE U ZGRAD!
CGlanak 3.

Suviasnici upravijaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi nadin utvrden ovim ugovorom.
U okviru redovnog upravljanja suvlasnici donose slijedece odiuke :

» Programu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade;

» planu prihoda i rashoda stambere zgrade;

¢ prhvadanju godiSnjeg izviesca;

s odredivanju osobe oviadtene za predstavijanje i zastupanje viasnika;

» odredivanju subjekta kojemu e povieriti upravijanje stambenom zgradom (upravitelja);
« osiguranju stambene zgrade;

+ izboru nadstojnika, obavijanju nadstojnickih posiova i koristenju nadstojni¢kog stana;
¢ iznajmljivanju davanju u zakup i najam zajednickih prostorija;

e uzimanju zajmova;

« kucnom redu;

s stvaranju zajednicke priCuve;

s drugim pitanjima koje predioZi upravitel] ili najmanje 1/3 viasnika.

Odiuke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njit izjasne suvlasnici &iji viasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti viasnickih dijelova i iste obvezuju sve suviasnike.

Za odludivanie o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravijanja {(otudivanje, promiena namjens,
izdavanje u zakup preko godinu dana, radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povecavaju
vrijednost objekta) potrebna je suglasnost svih suviasnika.

O pitanjima o kojima odiuduju suvlasnici, suvlasnik se maze izjasniti | pismenim putem,



Clanak 4.
Zajednic¢ke prostoriie i zemljidte koje sluZi zgradi suvlasnici &e koristiti na shijededi nadin:
Suviasnici su suglasni da ¢e =zajednitke prostorije =zgrade koristiti za predvidene namijene.
Suviasnici su suglasni da se trolkovi slekiriéne energije utrofene za zajednicke prostorije i uredaje
pladaju iz sredstava zajednitke pricuve.

Suvilasnici su suglasni da se troskovi CiSéenja zajednickih prostorija rasporeduju po svakom stanu ukoliko
se na skupu suvlasnika ne odludi drugadije.

Suviasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. i 4. ovog danka, duZan je platiti | zakonsku zateznu kamatuy.
Ctanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom gedid$nje radi donoSenja plana prihoda § rashoda za slijedeée
razdoblje, prihvacanja izvie$éa o radu te donoenja programa rada za slijedecu godinu. U slufaju potrebe
suviasnici se mogu sastajati | edée.

Sastanke viasnika saziva, organizira i vodi osoba oviadtena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika (u
dalinjem tekstu : predstavnil suvlasnika), iff u njegovoj odsutnosti osoba koju on oviasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 vlasntka. Na sastancima
suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suviashika i zapisnigar.

Zapisnik mora sadrZavati popis prisutnih suvlasnika i njihovih suviasnickih udjela, dnevni red, predmet
odlugivanja,donesene odluke i omjer giasova (suvlasnickih udjsia) kojim su donesene.

Qdiuke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.
Clanak 6.

Upravijanje zgradom suviasnici povieravaju ZTB STAN d.o.o0., Ankice Opolski 2, VaraZdin, koje je
registrirano za poslove upravijanja.

Clanak 7.
Predstavnik suviasnika je Petar Zupani¢, OIB:20977056925.

Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

sklopiti ugovor na neodredenc vrijeme s upraviteljem o upravijanju zgradom;
sklopiti ugovor o koriStenju, upravijanju | odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suviasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima susjedne stambene zgrade;

» skiopiti ugovor s nadstojnikom;
zastupati suvlasnike prema upraviteliu | trecim osobama u poslovima vezanim za zajednitke
dijelove | uredaje stambene zgrade a koji nisu poviereni upravitelju;

» duZan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, nadinu koridtenja zajednidkih prostoriia | zemljista
koje sluZi zgradi;

e organizirati naplatu zajednickih troskova.

Predstavnik suviasnika duzan je svim suviasnicima najmanje jedanput godisnje podnijeti pismeno izviesée
o svom radu.

Ukoliko odiukom vedine suviasnika dode do promiene predstavnika iz stavka 1. ovog &lanka, suviasnici e
takvu promijenu utvrditi | skiapanjem anex-a ovom ugovory.



Glanak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopiti ée u ime i za radun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravijanju kojim ée
se regulirati :

+ sadriaji opseg poslova redovnog vdr2avanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema
gadiSnjem programu odrZavania;
poduzimanje hitnih popravaka;

e pitanja u svezi posebnih zahvata na odravanju i pobolj§anju zgrade kojima se povecava
vrijednost zgrade;

» obveze i rokovi izrade prijedioga godisnjih programa odrZavanja, plana prihoda i rashoda,
godisnieg izvjeséa o radu;
nadin osiguranja sredstava za pokrice troskova upravijanja i odrZavanja;
zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drZavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravijanja;

= odgovornost za sluéaj neizvrdenja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je oviaiten i duZan bez odgadanja prijaviti tetu upravitelju na zajedniZkim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastata u njegovom stanu ili na zgradi.

Kad prijeti opasnost od $tete svaki je suvtasnik ovladten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih suviasnika.
O poduzetim mjerama viasnik je duzan izvijestiti upravitelja naikasnije u roku od tri dana. Suviasnik je
duZan svoj stan | zajedniéke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanosi tetu drugima, a radi
uklanjanja §tete, ako je to potrebno, duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan.
fll. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

Clanak 10.
Udio suviasnika u trodkevima upravijanja utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosuy korisne
povréine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povrsina svih posebnih dijefova u
zgradi, korigiran s koeficijentima iz Slanka 15. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora
Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroii | povrsina koju pojedini suviasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova (prodirenje na zajednigki prostor zgrade), te da se udio u tro$kovima upravijanja
utvrduje prema ukupnoj povrSini koju koristi.
Udio u trofkovima upravijania ne predstavija osnovu za reguliranje viasnikin prava.

Clanak 11.
Suvlasnik je du2an za svoj stan / posebnu prostoriju, te niima namijenjene uredaje kao i sve druge
dijelove svog viasniStva brinuti | tako th odrZavati | koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva
gteta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 12.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
predstavnika suviasnika.

Suvlasnik koii je otudio svoj viasnicki dio nekretnine nem prave zahtijevati vra¢anje svojeg doprinosa u
zajedniéku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog viasnickog dijela.



V. SREDSTVA

Clanak 13.
Godiénjim i visegodisnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice trodkova
upraviianja cdnosno odrzavanja (sredstva zajednicke priduve), a najmanja sredstva koja je duzan

uplacdivati svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godisnje. Sredstvima
zajednitke priduve raspolae upraviteij na osnovi ugovora o upravljanju i u skiadu s odobrenim sredstvima

odrzavanja.
Elanak 14.
Suvlasnici su suglasni da cijena pricuve iznost 1,83 kn/m?,

Clanak 15.

Kod cbraduna trodkova upravijania / odriavanja zajedniékih dijelova i uredaja na zgradi razdioba troskova
obavlja se prema &lanku 10. ugovora uz slijedece korekcione koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1.00
za garaZni prostor koeficijent 1,00
za garazno miesto u dvoristu koeficijent 1,00
za poslovni prostor koefictient 1.00
za druge samostalne prostorije koeficijent 1.00

Svaki suviasnik cbvezan ie plaéati mjeseéni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1.ovog Slanka i to upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekugi miesec.

Ako sredstva mjeseénog doprinosa nisu dovoljna za pokriée neophodnih trogkova, potrebna sredstva
osigurat ée se dodatnim uplatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 oveg Clanka.

Suvlasnik koji ne izvrdi uplatu u roku dospileca utvrdenom u stavku 2. ovog Slanka duZan je platiti |
zakonsku zateznu kamatu.

$lanak 16.
Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze veée od raspoloZivih sredstava suvlasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjemo svojim suviasniékim udielima. Eventualni vidak priboda
prenosi se u slijededu godinu.

Clanak 17.

Suviasnici su obvezni snositi troSkove radova &ije izvrSenje nalofi nadleino tijelo, razmiernc njihovim
suvlasnickim udjelima.



V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.
Prava | obveze utyrdene ovim ugovorom odnose se i na one suviasnike koji su ga odbill sklopiti, ako je isti
ugovor sklopila vedina suvlasnika &ij suviasnicki dio Sini vide od polovine vriiednosti svih posebnih
dijelova zgrade. Qdredbe ovog ugovora imaju uginak i prema suviasniku koji je pravo viasnidtva stekao
nakon skiapanja evog ugovora.

Clanak 19.
Na odnose koj nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati de se Zakon o viasni$tvu i druglm stvarnim
pravima kao i drugi odgovarajuél zakonski propisi.

Glanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat Ce se rijesiti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadlerim sudom u Varazdinu.

Clanak 21.
Ovaj ugovor sastavijen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i 2 primjerka

za upravitelja.

U Lepoglavi , 15.02. 2021. godine

Privitak: 1. Popis suviasnika s utvrdenim suviasnitkim dijelovima
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POPIS
7 AJEDNICKIH DIJELOVAL UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1. KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

s temelii, nosivi konstruktivni zidovi, medukaina konstrukeija, dimniaci, krovna konstrukciia s

pokrovom, krovna i druga vanjska tmarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajednickih prostora
zgrade.

o ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

« ylazno predvorie

«  stubiste i povriine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i
instalaciiama,

» zajednitko dvorise

3, INSTALACLE

3 1. vodovodna instalacija od vodomjernog brojila do ventila prije izljevnih miesta u stanu

3.2. odvodne instalacije od prikljuka na javnu kanalizaciju do prikljuénib sifona u stanu, ukiudujudi i podni
sifon

3.3. instalacije elekirike

instalaclje jake struje od kuénog prikijutka do brojita u stany,

instalacije zajednicke potrodnie (stubidna rasvieta, rasvieta podruma i tavana),
instalaciie nuzne i paniéne rasviete,

»
a
L

= instalacije zvonca i portafona {osim govornog aparata u stanu),
« instalacije gromobrana,

« yredail i instalacije zajednicke radia i TV antene {osim antenskih prikfjuénica u stanu),
+  instalacije telefona {osim instalacije u stanu),

3.4. instalacija centralnog grijanja

« razvodne instalacije centrainog grijanja od razdieljivata u kotlovnici ili toplinskoj stanici do
radijatorskih ventita i prigugnice - vijcane spojke {osim ogrijevnog tijela),
«  odzratni i kompenzcijski sustav centralnog grijanja,
« kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna i regulacijska armature
3.5, instatacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojita u stanu

4. UREDAJI U ZGRAD!

«  protupoZami uredaji i instalacije.
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ZTB STAN d.o.0., Varazdin, Ankice Opolski 2, OIB: 06835775619, zastupano po direktoru Josipu Boroveu
i

SUVLASNICI stambene zgrade u Lepogtavi , Trg kralja Tomislava 4 , zastupani po oviastenom predstavniku
suviasnika PETRU ZUPANIC, QIB:20977056825

skiopili su sljededi
UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 374/2021/UP
I OPCE ODREDBE

Glanak 1.

Utvrduje da su suvlasnici stambene zgrade u Lepoglavi , Trg kralia Tomislava 4, {u daljniem tekstu: suviasnici},
koja je sagradena na k&.br.2616/25 k.o. Lepoglava , temeljem Meduvlasnitkog ugovora skiopljenog 15.02.2021.
godine, posiove upravljanja zgradom povjerifi ZTB STAN d.o.o., Varazdin, {u dalinjem tekstu. upraviteli), koje je
registrirano za posiove upravljanja i obavljanje drugih ovlastenja i obveza koje su suviasnici povierili ovim ili
drugim ugovorima.

i OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnici ovia§éuju upravitelja da u njihovo ime i za njihov radun obavija slijedece posiove:

- organizira redovito odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeliskom i funkcionainom stanju
{popis zajednidkih dijelova | uredaja utvrden je Meduvtasnicki ugovorom),

- utvrduje visinu sredstava zajednitke priduve koje snost pojedini suvlasnik,

- rasporeduje | druge trodkove zgrade na suviasnike, napiatuje dugovanie, te redovito podmiruje te
trogkove prema treéima, sukladno sredstvima na radun zgrade,

- oviadéuje upravitelia za otvaranje posebnog Ziro racuna zajednitke pricuve zgrade kod Privredne banke
Zagreb d.d. u Varazdinu,
oviagéuje upravitelia za raspolaganje sredstvima zajedniCke priduve zgrade na Ziro ratunu koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,
polaze svakom suvlasniku uredan radun o poslovanju u prethadnoj kalendarskoj godini i dostavija
svakom suviasniku na prikladan nadin na uvid isprave na kojima se temelji i to najkasnije do 30. lipnja
svake godine,

- osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godiSnjem programu,
uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri¢e troSkova odrzavanja zgrade, a na temelju
odiuke suvlasnika,

- iznajmijuje, odnosno daje u zakup ili najam te otkazuje koristenje samostalnih prostorija u zgradi glede
kojih nije uspostavijenc viasnistvo posebnog dijeta, a na temelju odluke suviasnika &iji suvlasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednost suvlasnickinh dijelova kada je u pitaju iznajmijivanje, davanje u
zakup do 1 godine, a na dulje vrijeme temeljem suglasnosti svih suvlasnika,

. zastupa suviasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upraviianja.

&lanak 3.

Zajedni¢kom priguvom upravija Upravitelj te raspoloZivi dio, uz suglasnost predstavnika suvlasnika, ulaZe na
natin da donosi dobit

Dopustena su samo ona placanja iz pricuve koja su utinjena radi pla¢arnja troSkova odrzavanja i poboljavanja
nekretrine il otplate zajma uzetog za pokrice tih trokova.



Clanak 4.
Upravitel] se obvezuje crganizirati hitni popravak kvarova u sludaju:

- puknudéa vodovodne instatacije

- puknuéa ili popustanja kanalizaciie

- propudtanja u plinskom ili toplifikacijskom sustavu,

- kvarova na elekiriéno] instalacii,

- znatnijih o$tecenja dimnjaka i dimovodnih kanala,

- pradiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja posijedica toga prodora, te znatnijeg oSteenja krova,
- naruSene statitke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,

- otpadanie dijelova procelja.

U svrhu izvréenfa poslova iz stavka 1. ovog Slanka, upravitelj e organizirati cjelodnevno dezurstvo (24 sata),
ukljucujuél nedjelje, drzavne blagdane | neradne dane.

Cianak 5.

Upravitelj ¢e na zahtjev | uz pristanak svih suvlasnika obavijati i poslove lzvanrednog odrZavanja zgrade, §to ée
se ureditl posebnim ugovorom, kojim ¢ée se utvrditi | odgovarajuéa naknada upravitelju,

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povieriti da u njfhovo ime | za njihov radun obavi i druge poslove
vezane za njihova viasnicka prava na zgradi,

Clanak 6.

Poslove odrZzavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijerne sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 7.

Obavlianje poslova odrzavanja upravitelj je oviadten putem ugovora povieriti tre¢im osobama registriranim za
chavlianje takvih poslova, a sam obaviti nadzor na izvrSenim radovima.

Clanak 8.

Upravitelj se chvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora chavijati paznjom dobroga gospodara, $to znadi
tuvati interese svih suviasnika glede zgrade koja j& povierena na upravijanje upozoriti na poslove koji se moraju
obaviti radi funkcionainasti gradevine, te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih | drugih propisa, kao na
izvanredne poslove, te predvidjeti troSkove odrzavanja.

Suviasnici preuzimaju odgovornost za eventuainu Stetu zbog neizvréavania poslova na koje su upozoreni, a nisu
donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvrSenje tih radova.

Clanak 9.
Upravitelj se obvezuje izraditi:

Prijedlog programa rada, koji ée sadrZzavati popis planiranih posiova i plan potrebnin sredstava za idudu godiny,
najkasnije do 30. prosinca tekude goedine,

- za svaki planirani posao koji se obavija tijekom godine vodii tehnicki nadzor i preuzimati radove,
- izviesée o radu u prethodnoj godini, najkasnije do 30. tipnja tekude godine.
- evidenciju viasnika.

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko oviastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a suvlasnici
se obvezuju, najkasnije do 31. sijednja tekuée godine, dostaviti utvrdeni program rada za idudu godinu.

Ako suviasnici ne dostave upravitetiu program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog &ianka, upravitel] ée do
usvajanja programs cbavljati poslove koji su nuZni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajedniékib dijelova
i uredaja, te radove Cija obveza proizlazi iz zakonskih § drugih propisa, a suvlasnici su tijekom toga vremena
duZni osigurati sredstva najmanje u visinu utvrdenoj prograrmom rada za prethodnu godinu,



Glanak 10.

lzvijedée o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suviasnika, koii ¢e ostale suvlasnike na prikladan
nadin upoznati sa sadriajem izviesca.

Svaki je suviasnik obvezan odrmah po uotavanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili ote¢enia zajednickih dijelova ifi
uredaja zgrade. Povetan opseg $tete na stanu pojedinog suviasnika koji je nastao zbog nepravodobne prijave
nece se otkloniti iz sredstava zajednitke priduve. Raziiku $tete duZan je snositi sam suvlasnik,

Glanak 11.

Suvlasnici stambene zgrade u Lepoglavi, Trg kralia Tomislava 4 plaéaju pricuvu U iznosu od 1,63 kn /m?,

. OBVEZE SUVLASNIKA
Clanak 12.

Vlasnik je duzan za svoj stan ili posfovni prostor i posebnu prostoriiu, te njima namijenjena uredaije, kao i sve
druge pripatke svog viasni§tva brinuti se i tako odrzavati i koristiti se njima da drugim viasnicima ne nastane
nikakva Steta.

U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Stetu.
Glanak 13.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili posiovni prostor duzan je o tome odmah izvijestit upravitelja i predstavnika
suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj suviasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vradanje svog doprinosa u
zajednitku pricuvy, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog suviasnitkog dijela.

Cianak 14.

Suvlasnik je duzan dopustiti izvodenje radova u svom stanu | drugoj samostalnoj prostoriji radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju $tetu na zajedni¢kim dijelovima zgrade i imovini ostalih suvlasnika

&lanak 15.

Po potpisu ovog Ugovora suviasnici su duZni raskinut dosadagnji Ugovor o odriavanju i upravijanju zgradom
skiopljen sa drugom fizitkom ili pravnom oscbom.

v. SREDSTVA )
Clanak 16.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odrzavanja, hitnih radova i naknadu upravitefju, koji su
sadrzani u godidnjem programu, viasnici plagaju naknadu u mjesecnim obrocima.

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka viasnici su duzni placati do 20-og u miesecy, za tekudt mjesec, a u stulaju
zaka$njenja, obvezni su placati zakonske zatezne kamate.

Ugovorne su strane suglasne da upravitelj, kao ovlagtena osoba, raspolaZe sredstvima zajednicke priCuve na
%iro - radunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u Varazdinu.

Naknadu iz stavka 1. ovag ¢lanka viasnici e placati uplatnicama ili na raunima za stambeni ili posiovni prostor
na racun sredstava zajednicke pricuve zgrade.

Uplatnice i radune e upravitelj dostavijati za svaki mjesec u dva obraunska razdoblja godisnje od 01-06
mjeseca i od 07-12 mjeseca {po Sest uplatnica).

lznos naknade iz stavka 1. ovoga &ianka uskladivat ¢e se pogetkom svake godine, ovisno o usvojenom
programu rada za tu godinu.

Glanak 17,

Naknada za rad upravitelja za posiove redovitog odrzavanja iznost 10% + PDV mjeseéno zaduZene priCuve.



Clanak 18.
Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom i drugim tijelima viasti utvrduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju dravnom pravobraniteljstvu kada po punomodi zastupa pravne
csobe.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor, te naknada upravitetju ili kvalificiranoj osobi koju on opunomodi terete
sredstva zajednidke prituve.

U sludaju uspjeha u sporu, naknada upravitelju , sudske i ostale pristojbe, kao i eventuaine kamate vracaju se
u sredstva zajednitke pricuve.

V. ZAVRENE ODREDBE .
Clanak 19.

Za §tetu neizvrienjem abveza iz cveg Ugovora ugoveme strane odgovaraju po opcim propisima ¢ naknadi Stete.
Clanak 20.

Upravitel] cdgovara umjesto suvlasnika tre¢ima samo glede posleva utvrdenit godi$niim programom rada, te
u stulaju da su suvlasnici pravodobno osigurali sredstva za izvréenje tog programa.

Slanak 21.

Za sve §to nije izri¢ito ugovorene ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o viasniStvu i drugim
stvarnim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrudje.

Clanak 22.

QOva| Ugovor se zakljucuje na neodredeno vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima prave raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od 90 dana.

Glanak 23.

Suviasnici koji zajedno imaju vedinu suviasnikih dijelova mogu otkazatli upravitelju uz otkazni rok od tri
mijeseca koji ¢e poleti tedi od prvog dana mijeseca koji slijedt otkazu,

Clanak 24
Ugovorne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora rie§avaju prvenstveno mirmnim putem, a
u slutaju da se ne moZe postici sporazum, ugovaraju nadleZnost suda u Varazdinu.

{lanak 25,

Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 (irf) primjerka , od kojih 2 (dva} zadrZava upravitelj, a 1 (jedan) osoba ovladtena za
predstavijanje | zastupanje suviasnika.

Ovaj Ugovor stupa na snagu 01.03.2021. godine.

U VaraZdiny, 15.02.2021.godine

ZAUPRAVITELIAS 4 ZA SUVLASNIKE {predstavnik
Yo suvlasnika),
e ) ',_»/y
Direktor .- NS ST
e/ Petar Zelpanic
Josip Borogec ing.grad.
)i : £
7 ZTB STAN oo

‘Ankice Opolski 2
Varatdin 4



Na temeliu Glanka 375. Zakona o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima {NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 76/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09) suvlasnici stambene zgrade u Ivancy,
VaraZdinska 5, sklopili su

| ANEX
Meduviasnikog ugovora
suvlasnika zgrade u lvancu, VaraZdinska 5

Elanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u lvancu, VaraZdinska 5 dana 01.10.2015.g. sklopili
Meduviasnicki ugovor.

Clanak 2.
U dlanku 7. stavak 1. mienja se i glasi:
Zapisnikom sa sastanka suvlasnika suviasnici formiraju vijece suviasnika u sastavu:

Maja Zulié OIB:62037818049
Dubravka DrEaié-Taourirt O1B:21747012681

U &janku 7. dodaje se stavak 4, i glasi:
Za svoj rad dlanovi vijeéa nede imati naknadu.

Clanak 3.

Sve ostale odredbe Meduvlasnickog ugovora i dalfje ostaju na snazi ukoliko nisu izmijenjene ovim
Anexom ugovora.

Clanak 4.

Ovaj Anex stupa na snagu kada ga potpiu suviasnici Ciji suviasnicki dijelovi &ine vide od 50% cijele
nekretnine.

Clanak 5.

Ovaj Anex je sastavijen je u 3 (i) primjerka, od Sega 1 (jedan) primjerak zadrZava predstavnik
suviasnika, a 2 (dva) primjerka se dostavijaju Upravitelju.

U lvancu , 05.06.2017.

Privitak: Zapisnik sa sastanka bez potpisa suvlasnika






Na temelu &lanka 375 Zakona o viasnistvu i drugim stvarmm pravima (NN 91/66. 68/98. 137/98. 22/00.
73/00. 129/00. 114/01. 76/06. 141/06, 146/08, 38/08. 153/09) suviasnici stambene zgrade u lvancu,
VaraZdinska 5 sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 413/2015-M

{. OPCE ODREDBE 5
Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici stambene zgrade u tvancu. Varatdinska 5. sagradene na K.€. broj 451 k.o
lvanec (u datinjem tekstu. suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem | kori§tenjem te

zgrade. i izvr§avanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.
Clanak 2.

Papis suviasnika s utvrdenim suviasnickim diiglovima sadizan je u prilogu 1. kojf je sastavni dio ovog
ugovora.

i, UPRAVLJANJE U ZGRAD] .
Clanak 3.

Suviasnici upraviiaju zajednickim dijelovima 1 uredajima u stambeanaj zgradi {popis zajednickih dijelova i
uredaja stambene zgrade sadrzan je u prilogu 2. koji |2 sastavni dio ovog ugovora) na nadin utvrden ovim
ugavorom. U okviru redovnog upravijanja suvlasnict donose slijedece odluke

o Programu odriavanja zajedniZkih dijelova l uredaja stambene zgrade;

e planu pritoda i rashoda stambens zgrade;

s prinvadanju godidnjeg izviesca;

o odredivanju osobe oviadtene za predstavijanje | zastupanje viasnika;

o odredivanju subjekta kojemu ¢e povjeriti upravijanje stambenom zgradom (upravilelia);
s osiguranju stambene zgrade;

o izboru nadstojnika, obavijanju nadstojni¢kih posiova i koridtenju nadstojniékog stana;
o iznajmljivanju davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija:

s uzimanju zajmova,

o kutnom redu

s stvaranju zajednicke priCuve;

o drugim pitanjima koje predlczi upravitel ili najmanje 113 vlasnika.

Odiuke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suviasnici Ziji viasnicki
dijelovi prefaze 50% ukupne vrijednosti viasnizkih dijelova i iste obvezuju sve suviasnike.

Za odiudivanje o pitanjima koja prelaze ckvire redovnog upravljanja (otudivanje, promjena namjene,
izdavanje ¢ zakup preko godinu dana. radovi na zajedniEkim dijglovima i uredajima koji povedavapu
vrijednost objekta) petrebna je suglasnost svih suviasnika.

O pitanjima o kojima cdiuéuju suviasnici. suviasnik se moZe izjasniti | pismenim putem.



Clanak 4.

Zajedmicke prostorije | zemijjiste koje siuzi zgradi suvlasnici ¢e koristiti na slijedeci nadin

Suviasnici su suglasni da ¢e zajednicke prostorile zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suviasnici su suglasni da se troskovi elekiriéne enargiie utrosene za zajednitke prostorje | wedaje
pladaju iz sredstava zajednitke pricuve,

Suviasnici su suglasni da se troSkovi &is¢enja zajedniékih prostorija rasporeduju ovisno o brow stanara po
svakom stanu ukoliko se na skupu suvlasnika ne odludi drugadije

Suviasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. 1 4. ovog &lanka, duZan je platiti | zakonsku zatezou kamatu

Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju naimanje jednom godisnje radi donosenja plana prihoda i rashoda za slijedede
razdoblje. prihvacanja izvjesca o radu te dono$enja pregrama rada za slijedecu godinu. U sluéaju potrebe
suvlasnici se mogu sastajatt | edde,

Sastanke vlasnika saziva. organizira i vodi osoba avladiena za predstavijanje | zastupanje suvlasnika (u
daljinjem tekstu : predstavnik suviasnika}, iii u njegovoj odsutnosti osoba koju on ovlasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvatli sastanak kada to zatrazi naimanje 1/3 viasnika. Na sastancima
suviasnika veodi se zapisnik koji potpisuiu predstavnik suviasnika i zapisniar.

Zapisnik mora sadrZavati popis prisutnih suvlasnika i njihovih suvlasnickih udjela, dnevni red. predmet
odlufivanja. donesene cdiuke | omjer glasova {suvlasnickih udjela) kejim su donesene.

Odluke suviasnika potpisuje predstavnik suviasnika.
Clanak 6.

Upravijanje zgradom suvlasnici povjeravaju ZTB STAN d.o.c.. Ankice Opolski 2. Varazdin, koje je
registriranc za posiove upravijanja.

Clanak 7.

Predstavnik suvlasnika je gespoda Ana Malamek OIB:91050711932.

Predstavnik suvlasnika oviasten je:

o sklopili ugovor na necdredeno vrijeme s upravileljem o upravijanju zgradom;

o sklopiti ugovor o keriStenju. upravijanju 1 odrZzavanju zajednigkit dijelova i uredaja koje suviasnic
koriste zajedno sa suviasnicima susjedne stambene zgrade NE :

e sklopiti ugovor s nadstojnikom,

s zastupal suviasnike prema upravitelju i tfrecim osobama u poslovima vezanim za zajednicke
dijeiove i uredaje stambene zgrade a koji nisu poviereni upravitelju:

» duzan je vodili brigu o provodenju kuénog reda. nadinu karidtenja zajednickih prostonja | zemijista
koje sluZi zgradi;

o organizirati naplatu zajednickih troskova.

Predstavnik suvlasrika duZan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godidnje podnijeti pismeno izvjedée
o svom radu

Ukoliko odlukom veding suvlasnika dode de promjene predstavnika iz stavka 1. ovog élanka, suviasnici
ce takvy promjenu uivrditi | sklapanem anex-a ovom ugovoru,



{lanak 8.

Pradstavnik suviasnika sklopiti €& u ime | za ratun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravljanju kojim Ce
se regulirati

« sadrzaj i opseg poslova redovnog odriavanja zajednidkih dijelova | uredaja Zgrade prema
godigniem programu odrzavanja,

« poduzimanje hitnih popravaka,

o pitania u svezi posebnih zahvata na odrzavanju i pobolifanju zgrade kojima se povecava
vrijednost zgrade,;

» nbveze i rokovi izrade prijedloga godidnjih programa odrzavanja, plana prihoda i rashoda,
godisnjeg izviedca o radu;

s nadin osiguranja sredstava za pokrice troskova upravljanjs | odrzavania;
zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drZzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravljanja;

s odgovornost za sludaj neizvréenja ugovornih ohveza,

Clanak 9.

Svaki suviasnik je oviasten | duZan bez odgadanja prijfaviti Stetu upravitelju na zajednickim dijelovima i
vredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu il na zgradi.

Kad prijefi opasnost od Stete svaki je suviasnik oviadten poduzeti mjere | bez pristanka ostalin suvlasnika.
O poduzetim mjerama viasnik je duZan izvijestiti upravitefia najkasnije u roku od tri dana. Suviasnik je

duZan svoj stan i zajednitke dijelove zgrade koristiti na naéin da ne nanosi stetu drugima, & radi
uklanjanja stete, ako je to potrebno, duZan je dozvoliti ulaz L svof stan.

[1i. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBN! ODNOSI SUVLASNIKA
Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekratnine, udio suvlasnika u troSkovima upravijanja
utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu kerisne povréine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povréina svih posebnih dijelova v zgradi, korigiran s keeficiientima iz
glanka 14. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora

Suvlasnici s suglasni da se povriini posebnog dijela pribroji | povrsina koju pojedini suvlasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova {prosirenje na zajednicki prostor zgrade], {e da se udio u troskovima upravijanja
utvrduie prema ukupnof povrEini koju koristi.

Udio u trodkovima upravljanja ne predstavlja osnovu za reguliranje viasni¢kih prava.

Clanak 11.

Suvlasnik je duzan za svoj stan / posebnu prosteriiy, te nfima namilenjene uredaje kao i sve druge
diielove svog viasnidiva brinuti | tako th odrZavati | koristiti da drugim suvtasnicima ne nastane nikakva
gteta, u protivnom odgovara suviasnicima za nastalu Stetu.

/.
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Clanak 12.

Suviasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu dufan je o tome odmah obavijestiti upraviielja i
predsiavnika suviasnika.

Suviasnik koji je oludio svoj viasniéki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vradanje svoleg doprinosa U
zajednitkyu rezervy, nego taj ostaje | dalje u njoj kao doprinos tog viasnickog dijala.

IV, SREDSTVA
Clanak 13.

Godignjim i viegodiSnjim programom odrZavanija utvrduju se sredsiva potrebna za pokrice trogkova
upravljanja odnosno odrzavanja (sredsiva zajednitke priCuve), a najmanja sredstva koja je duzan
uplacivali svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godisnje. Sredstvima
zalednitke prituve raspolaZe upravitel} na osnovi ugovora ¢ upravljanju i u skladu s odobrenim sredstvima
odrzavanja.

Clanak 14.
Suvlasnici su sugtasni da cijena priduve iznosi 2,85 kn/m?,
Ctanak 15.

Kod obratuna tro8kova upravijanja f odravanja zajednitkih dijelova i uredaja na zgradi rezdioba trodkova
obaviia se prema Clanku 10. ugovera uz shijedede korekcione koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1,00
za garaZni prostor koeficijent 80.75
za garaZno mjeste u zalvorenom prostory koeficijent 0.50
za posiovni prostor koeficijent 2.00
za tavanski prostor koeficijent 0.50
za podrumski prostor koefleijent 0.50
za druge samostalne prosterije koeficiient 1.00

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjesedni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1.ovog &lanka i to upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekudi mjesec.

Ako sredstva mjesednog doprinosa nisu dovoijna za pokrice negphodnih frodkova, potrebna sredstva
osigurat ce se dodatnim uptatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog Slanka,

Suviasnik koji ne izvrsi uplatu u roku despieca utvrdenom u stavku 2. ovog Glanka duZan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 18,

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obverze vete od raspoloZivih sredstava suviasnici su
obvezni osigurati nedostatha sredstva razmjerno svojim suvlasni¢kim udielima. Eventualni visak prinoda
prenosi se U slijededu godinu.



Clanak 17.

Suviasnici su obvezni snositi troskove radova e izvrenje naloZi nadleZno tijelo, razmjerno njihovim
suviasnickim udjelima.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.
Prava i obveze utvrdens ovim ugovorom odnose sé i na one suvlasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je isti
ugovor skiopila vedina suvlasnika &iji suvlasnicki dio Zini vide od polovine vrijednosti svih posebnibh
dijelova zgrade. Odredbe ovog ugovora imaju uginak i prema suviasniku koji je pravo viasnitva stekao
nakon sklapanja ovog ugovera.

Clanak 19,
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim
pravima kao i drugi odgovarajuci zakonski propisi,

Clanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ce se rijesiti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadleznim sudom u VaraZdinu.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastavljen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i 2 primjerka
za upravitelja.

U vancu, 12,8.2015.

Privitak: 1. Popis suviasnika s utvrdenim suviasnickim dijelovima
Privitak: 2. Popis zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade
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Privitak: 2.
POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1. KONSTRUKTIVNI ] VANJSKI DIJELOVE ZGRADE

= temeljl, nosivi konstruktivini zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci, krovna konstrukcija s
pokravom, krovna | druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajednigkih prostora
zgrade.

2. ZAJEDNICK: PROSTORI ZGRADE

= ulazno predvorie

stubite | povriine tzvan stanova | poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima |
instalaciiama,

podrum, sklonite, prostorija za hidrofor

prostorija za smece sa svim uredajima,

zajednitke drudtvene prostorije

nadstojnicki stan

3. INSTALACHE
3.1. vodovodna instalaciia od vodomjernog brojila do ventila prije izljevnih miesta u stanu

3.2. odvodne instalacije od prikjjucka na javnu Kanalizaciju do prikljuénih sifona u stany, ukljuujuéi i podni
sifon

3.3, instalacije elekirike

instalacije jake struje od kuénog prikljucka do brojila u stanu,

instalacije zajedniCke potrodnje {stubina rasvieta, rasvieta podruma i tavana),
instalacije nuZne | panine rasviete,

instalacie zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu),

ihstalacije gromobrana,

uredaji i instalacije zajednicke radio 1 TV antene {osim antenskih prikliucnica u stanu),
instalacije telefona (osim instalacile u stanu),

3.4. instalacija centrainog grifania

* razvothe instataciie centrainog grijanja od razdjeljivaca u kotlovnici i toplinskoj stanici do
radijatorskih ventila { prigudnice - vij¢ane spojke (osim ogrijevnog tijela),
s odzracni i kompenzeijski sustav centralnog grijanja,

= kotfovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zapoma i regulacijska armature
3.5, instalacije plina u zgradi od glavnog ventita do brojila u stanu
4, URERAJI U ZGRADI

dizala v zgradi (osobna i teretna),
hidrofonski uredaji,

agregal

uredaji prisilne i cbjekti prirodne ventitacije
protupoZarni uredaji i instalacije,



ZTB STAN d.o.o., Varazdin, Ankice Opolski 2 OB CB835775519. zastupano po dirsktory Zarant Maroslavou
i

SUVLASNIC! stambene zgrade u lvancu Varasdinska 5 zastupant po ovlastencm pregsaviniku suviasnika
gospodt Ani Halamek OIB 91030711832

sklopili su sijededi

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 413/2015

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduie da su suviasnici stambene zgrade u lvancu. Varazdinska 5. (U daljnjem tekstu: suvlasnici). koja je
sagradena na kC.br 451 kKo, lvanec ternaljem MeduviasniCkog ugovora skioplienog 12.9.2015 godine, poslove

upravijania zgradom povierili ZTB STAN d 0.0.. Varazdin, {u daljnjgm takstu. upraviteli). koje je registrirano za
posiove upravijanja i chaviianje drugin oviadienja i obveza koje su suviasnici povjerili ovin ik drugim ugovorima.

it OVLASTENJA 1 OBVEZE UPRAVITELJA

Glanak 2.
Suvlasnici avlaséuju upravitelja da u niihovo ime | za njihov ratun obavlja slijedede posiove:

organizira redovito odrzavanje zajednickih dijefova i uredaja u graditeljskom i funkcionatnom stanju
(popis zajednitkin dijelova i uredaja utvrden je Meduviasncks ugovorom).

obaviia povremeni | godisnji pregled nekrefnine i o tome sastavlja zapisnik,

uivrduje visinu sredstava zajednicke priuve koje snosi pojedini suviasnik.

- rasporedue i druge troskove zgrade na suviasnike. napla¢uje dugovanie, te redovito podmiruje te
trogkove prema trecima, sukladno sredstvima na raéun zgrade,
ovladéuie upravitelja za otvaranje posebnog #iro ratuna zajednicke pricuve zgrade kod Priviedne banke
Zagreb d.d. u VaraZdiny,
oviascuje upravitelja za raspolaganie sredstvima zajednitke pricuve zgrade na Ziro ratunu koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,

- polaZe svakom suvlasniku uredan raéun o poslovanju u prethodnoj kalendarska godint i dostavija
syakom suviasniku na prikiadan nagin na uvid isprave na kojima se temelji i to najkasnije do 30 fipnia
svake gedine,

. osigurava zajedniCke dijeiove i uredaje od rizika prema godisSnjem programu.

. uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice trodkova odrzavanja zgrade, a na temelju
odiuke suviasnika,
iznajmijuje, odnosno daje u zakup fii najam te otkazuje koristenje samostalnin prosterifa u zgrad: glede
kojih nile uspostavijeno viasnistvo posebnog diiela. a na temelju odluke suviasnika &l suviasniCki
dijelovi pretaze 50% ukupne yrijednosti suviasnitkih dijelova kada je u pitaju iznajmijivanie. davanje u
zakup do 1 godine. a na dulje vrifgme temeljigm suglasnosti svih suviasnika.

. zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravijanja.

Clanak 3.

Zajednigkom prituvorm upravijg Upravitel; te raspolozi dio. uz suglasnost predstavnika suviasnika, ulaZe na
na&in da donosi dobit

ooy
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Dopustena su same ona placanja iz pricuve koja su udinjena radi pladanja troskova odriavana | pobelisavanja
nekretnine il otplate zajma uzetog za pokrice tih troskcva

Sva placanja raluna do iznosa od 1 000.00 kn obavlja upravitel} bez posebna suglasnost suviasnika na temaliu
ovierenih ponuda, te potpisanih koncesija ih potpisanih ugovora sa 1zvodadima il dobavijacima

Placane raduna za iznose jednake ili vade od 1 061.00 kn obavlja upravitel] nakon oviere raduna od strane
predstavnika suviasnika.

Clanak 4.
Upravitel se obvezuje crganizirat: hitni popravak kvarova u siudaju:

puknufa vodovodne instalacije
- puknuga #i popusdtania kanalizacije
- propustanja u plinskom i toplifikactiskom sustavu,
- kvarova na elekiri¢noj instaiaciji.
znatnijin oStecenja dimnjaka i dimovodnih kanala,
prodiranje oborinskih veda U zgradu, saniranja posijedica toga prodora. fe znatnijeg o$tecenja krova,
narugene statitke stabiinosti zgrade #i pojedinih dijelova zgrade,
otpadanje dijelova prodelia.

U svriu izvrsenja posiova iz stavka 1 ovog &lanka. upravitelj ¢e organizirati ¢jelodnevno dedurstvo (24 satal,
uklivéujudi nedjelie. drzavne blagdane i neradne dane.

Cianak 5.

Upravitel] ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suviasnika obavljati i poslove izvanrednog odrzavanja zgrade. Sto ce
se urediti posebnim ugovorom. kojim ce se utvrditi | odgovaraiuca naknada upravitelju.

Suvlasnici mogu upraviteiju posebnim ugovorom povjenti da u njinove ime 1 za njihov ragun obavi | druge posicve
vezane za njihova vlasnicka prava na zgradi,

Clanak 6.

Poslove odrzavanja zajednickih dijelova 1 uredaja zgrade upravilel] preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijgme sklapanja ovog Ligovora. a §io se wvrduje zapisnikom o primopredaji. koji Je sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 7,

Cbavijanje poslova odriavanja upravitelj je ovlasten putem ugovera povieriti tredim oscbama registrirarim za
obavlianje takvih postova, a sam obaviti nadzor na izvrienim radovima.

Za poslove iz Clanka 4. upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude. te ugovor o obavijanju tih poslova
skiopiti s najpovolinijim ponudacem.
U izboru najpovoljnijeg penudaca sudjelovat ¢e | predstavnik suvlasnika,

Clanak 8,

Upravitel] se obvezuje posiove koji su predmet ovog Ugavora obavljati paznjom dobroga gospodara, $to znadi
Cuvati interese svih suvlasnika glede zgrade koja je povjerena na upravljanje upozoriti na posiove koji & moraju
obaviti radi funkcionainosti gradevine. te radove Cija obveza proizliazi iz zakonskin i drugih progisa, kao na
izvanredne poslove. te predvidjeti troskove odrfavanja.

Suviasnict preuzimaju odgevornost za eventualnu Stetu zbog neizvriavanja posiova na Koje su LUpozorent. a nisu
donijel oaluku o poduzimaniu posiova. niti osigural sredstva za izvrienje tih radova.

RN
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Clanak 8.

Upravitelj se chvezuje izraditi

Prijediog programa rada. koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova 1 plan potrebnih sredstava za iduéu godinu,
najkasnije do 30 prosinca tekude godine.

- za svaki plarrani posao koji se ohavlja tijekom goding izraditi roskovnik, voditi tehniéki nadzor i
preuzimali radcve.
izviedée o radu u prethodnoj godini. najkasnije do 30 lipnja tekude godine.

- Zavrsni radun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom,
Evidenciju vlasnika.

Prijediog programa upravitel] ¢e preko ovladtenog predstavnika dostaviti suviasnicima na usvajanje. a suvlasnici
se obvezuju. najkasnile do 31 sijadnja tekude godine. dostaviti utvrdeni program rada za iducu godinu.

Ako suviasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog Elanka. upravitelj ¢e do
usvaianja programa cbavljati poslove koji su nuZni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickih dijglova
i uredaja. te radove Gija obveza proiziazi iz zakonskih i drugih propisa, a suvlasnici su tijekem toga vremena
duzni osigurati sredstva najmanje u visinu utvrdenoj programem rada za prethodnu godinu.

Clanak 10.

lzvjesce o radu upravite!j je obvezan dostaviti predstavniku suviasnika Kojl ée ostale suvlasnike na prikladan
naéin upoznati sa sadrZajem izvjeséa,

Svaki je suvlasnik cbvezan odmah po uocavanju prijaviti upravitefju svaki kvar ili o8tedenja zajednickih dijelova ili
uredaja zgrade. Povecan opseg élete na stanu pojedinog suvlasnika kojt je nastao zbog nepravodobne prijave
nece se otkloniti iz sredstava zajednicke pricuve. Razliku tete duzan je snositi sam suviasnik.

Clanak 1.

Suviasnici stambens zgrade u lvancu, Vara?dinska 5. placaju priéuvu u iznosu od 2.85 kn /m2.
Upravitel] se obvezuje uspostaviti ratun pricuve prema navedenim iznosima. kako bi se odrZavanje moglo staviti
u funkeiju.
Hi. OBVEZE SUVLASNIKA
Clanak 12.

Viasnik je duZar za svoj stan ili postovni prostor | posebnu peostoriju, te nfima namijenjena uredaje. kas i sve

druge pripatke svog vlasnistva brinuti se i take odrzavati i koristiti se njima da drugim vlaspicima ne nastane
nikakva Steta.

U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Sietuw,
Clanak 13.

Suviasnik keji otudi svoj stan i poslovni prostor duzan je o teme odmah izvijestit upravitelja i predstavnika
suviasnika

Suvlasnik koji je otudic svoj suviasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svog deprinosa u
zajednidku prituvu. nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog suvlasnickog dijela.




Clanak 14.

Suvlasnik je duZan dopustit zvodenje radova u svom stanu i druge] semostaing] prostorij rad otklanjana
kvarova koji uzrokuju stetu na zajednickim dijelovima zgrade 1 imovint ostalih suviasnka

Clanak 15,

Po potpisu ovog Ugovora suviasmich su duZni raskinuil dosadasnji Ugovor o odrzavanju i upravijanju zgradom
sklopljen sa drugom fiziékom i pravriem osobom.

V. SREDSTVA
Clanak 16.

Hgovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odriavanja. hitnih radova i naknadu upravitelju, koji su
sadriani u godisnjem programu, viasnici pladaju naknadu U mjeseénim obrocima

Naknadu iz stavka 1. ovog Elanka viasnic su duzni placati do 20-0g u mjesecu, za tekuéi mjesec. a u sludaju
zakadnjenja. obvezni su pladati zakonske zatezne kamale.
Ugovorne su strane suglasne da upravitel], kac oviastena osoba. raspolaZe sredstvima zajedni¢ke pricuve na
2iro - ratunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u Varazdinu.

Naknadu iz stavka 1. ovog Clanka vlasnici ce placati uplatnicama ili na racunima za stambeni ifi poslovni prostor
na ralun sredstava zajzdnike pricuve zgrade
Uplatnice i raCune e upravitelj dostavijati do zadnjeg dana u mjgsecu za shededi mjesec,
lznos naknade iz stavka 1. ovoga Clanka uskladivat ¢e se podetkom svake godine. ovisna o usvojenom
programu rada za {u godinu.

Ctlanak 17,

Naknada za rad upravitelja za posiove redovitog odrzavanja iznost 10% + PDV mjeseénoe zaduZene pricuve.

Clanak 18.
Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom  drugim tijelima viasti utvrduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drZzavnom pravobraniteljstvu kada po punomodi zastupa pravne
osobe.

Sudske i ostale pristojoe vezane za spor, te naknada upravitelju ili kvalificiranoj osobt koju on opunomedi terete
sredstva zajednitke pricuve.

U slucaju uspjena u sporu, naknada upravitelju . sudske i ostale pristojbe. kac | eventualne kamate vradaju se
u sredstva zajednitke pricuve.
V. ZAVRSNE ODREDBE

Cianak 19,

Za S{etu neizvrSeniem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane adgovaraju po opéim propisima o naknadi Stete,
Clanak 20,

Upravitelf cdgovara umjesto suvlasnika tre¢ima same giede posiova utvrdenih godiSnim programem rada. te
u siuapu da su suviasnici pravodobno asigurali sredstva za izvréenje tog programa.

Clanak 21.

La sve Sto nije zrilite ugovorenc ovim Ugovorom vrijade | primienjuju se odredbe Zakona o viasmidiva 1 drugim
stvarnim pravima. te ostalih zakonskih propisa koji ureduiu to podrudje.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zaxfjucuje na neodredens vrijemea s tim da svaka ugoverna strana ima pravo raskida ugovora
) .

PISMENO LZ ?J;ti(aZfif rok od 90 dana.
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Cianak 23.

Suvlasnici koji zajedne mmaju vednu suvlasnikih dijelova mogu okazati upravitelju uz otkazni rok od i
mieseca koji ¢e podeh tedl od prvog dana mjeseca koji slijedr ctkazu

Clanak 24.

Ugovorne sfrane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora riggavapl prvenstveno mirnim putem. a
u siuCa da se ne moZe postict sporazum, ugevaraju nadleZrost suda u Varazding.

Ctanak 25.

Ovaj Ugovor sastavlien je u 3 tiri) prmjerka . od kojih 2 {dva) zadrzava upravitel]. a 1 {jedan) osoba oviasiena za
predstavljanje | zastupanje suvlasnika.

U Varazdinu. 15.8.2015

ZA SUVLASNIKE (predstavnik
suvlasnmika):
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Zoran Maroslavac, dipl ing grad,

o GospodéﬂAna Halamek
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Na temelju éianka 375 Zakona o vlasnsivu 1 drugim stvarnim pravima (N 91/86. 68/88, 137/98 22/00.
73/00. 1289/00 114/01. 76/06. 141/06. 146/08, 38/09. 153/09) suviasnici stambene zgrade ¢ VaraZdinu
Zrinskih | Frankopana 23/1. sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovera 349/2014-M Ly o

I. OPCE ODREDBE i
Clanak 1.

Ovim ugovoram suvlasnici stambene zgrade u Varazdinu, Zrinskih | Frankopana 23/1. sagradene nak €
broj 2886/1 k.o VaraZdin (u daljnjem tekstu. suviasnici) ureduju uzajamne odnose u svazi s upravijanjem i
korigtenjem te zgrade. i izvrSavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju

Clanak 2.

Popis suviasnika s ulvrdenim suvlasnickim dijglovima sadrzan je u priloge 1 koji je sastavni dic ovog
ugovera.

H. UPRAVLJANJE U ZGRADI 3
Clanak 3.

Suvlasnict upravljaju zajednickim dijelovima i uredagima u stambenoj zgradi {popis zajednickih dijelova i
uredaja stambene zgrade sadrian je u priogu 2 kojije sastavni dio ovog ugovora) na nadin utvrden ovim
ugovorom. U okviru redovnog upravijanja suviasnici donose slijedece adiuke !

+ Programu odriavanja zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade:

s planu prihoda i rashoda stambene zgrade:

s prinvacanu godidnjeg izviedca.

o odradivaniu csobe oviastene za predstavijanje i zastupanje viasnika.

» odredivanu subjekia kojemu ée povieriti upravijanie stambenom zgradom {upravitelia)
« psiguranju stambene zgrade:

« izboru nadstojnika. obavijanju nadstojnickin poslova i koristanju nadstoniékog stana.
« znamijivaniu davanju v Zakup % najam zajedniCkih prostoria;

e uzimanju zajmova:

s kuénom redu;

s stvaranju zajednitke pricuve:

o drugim pitanjima koje predioZi upravitelj il najmanie 1/3 vlasnika.

Odluke iz prathodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suviasnici Ciji viasnicki
dielovi prelaze 50°% ukupne vrijednost viasnickih dijetova i iste chvezuju sve suvlasnike.

Za odiudivanie ¢ pitanima koja prelaze okvire redovnog upravijanja (otudivanje. promjena namjene.
izdavanje u zakup preko godinu dana. radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povecavaju
yriredros: abjeklal potrebna e suglasnost gvih suviasnika.

O peanjima o koiima odiuduju suvlasmici. suvlasnik se moZe izjasnili 1 pismenmm puem

Glanak 4.

Zajeducke prostorse  zemljiste koge sluzi zgradi suvlasncl ée koristiti na slijeded: nadin J [ 2
]



Suvlasnici su suglasni da ce zajednifke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjzne.
Suvlasnic su suglasni da se trodkovi elektricne energije utrodene za zajednicke prostoriie | uredaje
placaju iz sredstava zajednike priduve

Suvlasnici su suglasni da se troskovi icenja zajednickih prostorija rasporeduju ovisno o broju stanara po
svakom stanu ukcliko se na skupu suvlasnika ne odiudi drugadije.

Suvlasnik koj na plati u roku naknade iz st. 3. i 4. ovog &lanka duZan je platiti i zakonsku zateznu kamatu
Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanie lednom godidnje radi donodenja plana prihoda i rashoda za siijedede
razdoblie. prihvadanja izvjesca o radu te donodenja programa rada za stijedecu godinu. U sludaju potrebe
suvlasnici se mogu sasiajati | Eedce

Sastanke vlasnika saziva, organizira | vodi oscbka oviaitena za predstavijanje i zastupanje suviasnika (u
daljnjem tekstu : predstavnik suvlasnika), il u njegoveo] odsutnosti osoba koju on oviasti

Fredstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada tc zatra?i najmanije 1/3 viasnika. Na sastancima
suvlasnika vod: se zapisnik kojl potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisniZar,

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suviasnika i njihovih suviasnickih udjela. dnevni red predmet
odluivanja.donesene odiuke | omjer glasova (suviasnickinh udjela) kajim su donesene

Odiuke suviasnika potpisuie predstavnik suvlasnika
Clanak 6.

Upravljanje zgradom suviasnici povjeravaju ZTB STAN d.o.o., Ankice Opolsk: 2, VaraZdin, koje je
registriranc za posiove upravijanja.

Clanak 7.
Predstavnik suviasnika je Nikola Vujnovac. QI8 21850890859

Za zamjenika predstavnika suviasnici oviadéuiu
1. Miroslav Ledenke, CIB: 77070688738,

Predstavnik suviasnika oviadten je:

= sklopiti ugovor na neodredeno vrijeme s upravitetjem o upravijanju zgradom.

»  sklopiti ugovor o koriStenp. upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suviasnic:
koriste zajedno sa suvlasnicima susjedne stambene zgrade NE

«  sklopiti ugovor s nadstojnikom;

e zastupati suvlasnike prema upravitelju i trecim osobama u posiovima vezanim za zgiednitke
dijelove i uredaje stambene zgrade & koji nisu povjereni upravitelju:

+  duan je vodit bngu o provodenju kuénog reda. nacinu koristenja zajedniékih prostorija i zemljista
koje sluZi zgradi.

s organizirati naplatu zajednickih troskova.

Predstavnik suvlasnika duZan ze svim suviasnicima najrarie jedanput godi$nje podnijeti pismenc izviesce
o svom radu.

Ukeliko cdlukom vecine suviasnika dode do prom;ene predstavnika ili oviastenih zamienika predstavnika
iz stavka 1 1 stavika 2 ovog Clanka. suviasnict Se takvu promienu utvrditi | skizpanjem anex-a ovom
Ugowory

i
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Clanak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopiti ée u ime i za racun suviasnika s upravitefjem ugovor o upravljanju kojm ce
se regulirati

s sadrzaj i cpseg posiova redovnog odriavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema
godidnjem programu odrzavanja;

= poduzimanje hitnih popravaka;

s pitania u svezi posebnih zahvata na cdrZavanju i poboljaniu zgrade kojima se povecava
vrijednost zgrade:

s cbveze i rokovi izrade prijedloga godisnjih programa odrzavanja. plana prihoda i rashoda.
godisnjeg izvjedca o radu;

s nadin osiguranja sredstava za pokrice troskova upravianja i odrZavania;

o zastupanje suviasnika pred sudom i drugim tijglima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz
upravijania;

» odgovornost za stutaj naizvrdenja ugovernih obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je oviadten i duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upraviteliu na zajednitkim dijelovima |
uredajima za koju je saznao, a koja je nastaia u njegovom stanu i na zgradi.

Kad prijeti opasnost od tete svaki je suvlasnik oviasten poduzeti mjere | bez pristanka ostalib suviasnika

O poduzetim mierama viasnik je duzan izvijestiy upravitelia najkasnije u roku od tri dana. Suviasnik je
duzan svoj stan i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanosi $tetu drugima. a radi
uklanjanja tete, ako je to potrebno. duzan je dozvolitt ulaz u svoj stan,

i1, TROSKOV! UPRAVLJANJA | MEDUSGEN] ODNOS! SUVLASNIKA
Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednost posebnih dijelova nekreinine. udio suviasnika u troSkovima upravijan;a
utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne povriine svakog posebnog diela
nekretnine prema zbroju korisnib povréina svih posebnih dijelova u zgrad:, korigiran s keeficientima iz
glanka 14, ovog ugovera Koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora

Suvlasnici su sugiasni da se povrdini posebnog dijela pribroji i povréina koju pojedini suviasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova {pro8irenje na zajedniéki prostor zgrade). te da se udio u troSkovima upravljanja
utvrduje prema ukupnof povréint koju keristi.

Udio u trogkovima upravijanja ne predstavija osnovu za reguliranje vlasnitkih prava.
Clanak 11.

Suvlasnik je duZan za svoj stan / posebnu prostoriiu. te njima namienjene uredaje kao i sve druge
diiglove svog vlasnidtva brinuti i tako ih odrzavati i koristiti da drugim suviasnicima ne nastane nikakva
dteta. u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 12.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promieni namjenu duzarc je o tome odmah obavijestiti upraviela ¢
predstavnika suviasnika

Suviasnik koil e otudo svoi viasnicki dio nekretnine nema prave zahljevat vradanje svojeg doprinosa u
zajsdnicku rezervu, nego {a) ostaje ' dalie v njoj kao doprinos tog viasnickog diela. MEo
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V. SREDSTVA
Clanak 13,

Godisnjim  videgoedisajim programom adrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troskova
upraviianja odnosno odriavanja {sredstva zajednicke prituve}. a najmania sredstva koja je duan
uplacivati svaki suviasnik iznose 0.54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godiénje. Sradstvima
zajedniCke pricuve raspolaze upravitelj na oshovi ugovora o upravijanju i u skiadu s odobrenim sredstvima
odrzavanja

Clanak 14,
Suviasnici su suglasni da ciena priuve iznost 3.00 kn/im2
Cianak 15.

Kod obraCuna troskova upravijania / odrzavan|a zajedniékih dijelova | uredaja na zgradi rezdioba troskova
cbavija se prema clanku 10. ugovora uz slijedece korekcione koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1.00
za garaZni prostor koeficijent 0.75
za garazno myesto u zatvorenom prostoru koeficijent 0.50
za poslovni prostor koeficijent 200
za tavanski prostor koeficijent 0.5C
za podrumski prostor koeficijent 050
za druge samostalre prostoriie koeficijent 1.00

Svaki suvlasnik obvezan je pladali mjaselni doprings koji odgovara jednoj dvanaestini njegove chveze iz
stavka 1.ovog ¢lanka i to upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekudi miesec.

Ako sredstva mjesetnog doprinosa nisu dovoljna za pokrice neaphodnih trodkova, potrebna sredstva
osigurat e se dodatrim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog Glanka

Suviasnik Koy ne izvrsi upfatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2 ovog &lanka duZan je piatitt i
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 16.

Ako se tjekom godine uivrdi da su neizmirene obveze vede od raspoloZivih sredstava suvlasnici su
obvezn: osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suviasni¢kim udjelima. Eventualni visak prihcda
prenosi se u slijededu godinu.

Ctanak 17.

Suviasnici su obvezni snositi troskove radova Cije izvidenje naloZi nadleine tijelo, razmjerno njthovim
suviasniékim udjelima.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Cianak 18.

Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se | na one suvlasnike koji su ga odbil sklopiti ako je ish
ugovor skiopila vedina suviasnika Ciji suviasnick! cio & vise od poiovine vrijednosti svih posshnih



dijelova zgrade . Odredbe ovog ugovora imaju utinak | prema suvlasniku koji je prave viasniStva stekao
nakon skiapanja ovog ugovora.

Cianak 19.
Na odnose kaji pisu regulivani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o viaspidtvu i drugim stvarnim
pravima kac i drugi odgovarajuci zakenski propisi.

Clanak 20.

Eventuaini sporovi iz ovog ugovora pokusat ¢e se rijediti sporazumno. a ako do sporazuma ne dode. pred
nadieznim sudom u Varaidinu,

Slanak 21.

Ovai ugovor sastavijen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za pradstavnika suvlasnika i 2 primjerka
Za upravitelja.

U Varazdinu, 31.12.2014

Erivitak: 1. Popis suviasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima

Frivitak 2 Popis rajednickih dijelova | uredaja stambens zgrade
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Privitalc 2.

POPIB
ZAJEDNICKIH DIJELOVA { UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1. KONSTRUKTIVNI | VANJSKI BUELCOVI ZGRADE

= temalji, nosivi konstrukiivni zidovi, medukatna konstrukeija, dimnjaci, krovna konstrukeija s

pokrovom, krovna i druga vanjska fimarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajednickih prostera
zgrade.

2. ZAJEDNICK! PROSTORI ZGRADE

»  ylazno predvorje

stubidte i povréine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratime, prozorima i
instalacijama,

podrum, skioniste, prostorija za hidrofor

prostorifa za smede sa svim uredajima,

zajednicke drustvene prostorije

nadstgjnicks stan

3. INSTALACHE
3.1. vodovodna instalacija od vodomjernog broiila do ventila prije izljsvnih mjesta u stanu

3.2. odvodne instalacije od prikijutka na javnu kanalizaciju do prikijucnih sifona u stanu, ukljucujudi | podni
sifon

3.3. instalacije elekirike

instalacije jake struje od kuénog prikijutka do brojila u stanu,

instalzcije zajedniéke potrognje (siubiéna rasvieta, rasvieta podruma i tavana),
instalacije nuZne i paniéna rasviete,

instalacije zvanca i portafona (0sim govomog aparata u stanu),

instatacije gromobrana,

usadaii | instalacije zajednitke radio | TV antene (osim antenskih prikljucnica u stanu),
instalacije telefona (osim instalacije u stanu),

m =@ B B O W @A

3.4, instalacija centrainog grijanja

+  razvodne instalaciie centralnog grilania od razdjeljivaca u kotlovnici iti toptinsko} stanici do
radiiatorskin ventila i prigudnice - vijtane spojke {osim ogrijevnog tiela),

s odzradni i kompenzcijski sustav cenfralnog grijanja,

= kotiovnica s toplinskim podstanicama - svi uredajl, razvod, zaporna i regulacijska armature

3.5, instajacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

4. UREBAJI U ZGRADI

dizala u zgradi (osobna i teretna),
hidrofonski uredaji,

agregat

uredaji prisilne i objektl prirodne ventilacije
protupozarni uredaji i instalacije.
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Na temelju Slanka 375. Zakona o viasnistvu i drugim stvarim pravima (NN 91/98, 88/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 76/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09) suviasnici stambene zgrade u Varazdinu
na adresi Zrinskih | Frankopana 23/1, sklopili su:

| ANEX
Meduviasnitkog ugovora
suviasnika zgrade u Varazdinu, Zrinskih i Frankopana 23/i

Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u VaraZdinu na adresi Zrinskih i Frankopana 23/1 dana
31.12.2014.¢. skiopili MeduvlasniCki ugovor

Clanak 2.
U glanku 7. stavak 1. mijenja se i glasi:

Predstavnik suviasnika ie gospoda Katica Ledenko , QiB:47083939772.

Clanak 3.

Sve ostale odredbe Meduvlasnitkog ugovora i dalje ostaju na snazi ukotliko nisu izmijenjene ovim |
anexorn ugovora.

Clanak 4.

Ovaj Anex stupa na snagu 18.07.2019.godine na temelfju Odluke suviasnika
Odiuka suvlasnika prilaze se ovom Anexu i &ini njegov sastavni dio.
Clanak 5.

Ovaj Anex je sastavijen je u 2 (dva) primjerka, od fega 1 (jedan) primjerak zadrZava predstavnik
suviasnika, a 1 (jedan) primjerak se dostaviia Upravitelju,

U Varazding , 08, 07. 2019. godine

Privitak: Odluka suviasnika
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ZT8 STAN d.o.0,, VaraZdin. Ankice Opolski 2, OIB- 06835775619, zastupana po direkioru Zoranu Marosiaveu
i

SUVLASNIC! stambene zgrade u VaraZdinu. Zringkih 1 Frankopana 23/1, zastupani po oviadtenom predstavniky
suviasnika Nikoli Vujnovew, OiB: 21650690859,

sklopilt su sljededi

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 349/2014

] OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utwrduje da su suviasnici stambene zgrade u Varazdinu. Zrinskin i Frankopana 23/1, {(u daljnjem tekstu.
suvlasnici). koja je sagradena na k&.br 2886/1 k.o Varazdin, temetjerm Meduvlasnickog ugovora skiopljenog
31 12.2014 godine. poslove upravijanja zgradom povjeril ZTB STAN d.o.o.. Varazdin, {u dafinjern tekstu.
upravital]). koje je registrirano za poslove upravijanja i cbavljanje drugih oviadtenja i obveza koje su suviasnic
povierili ovim iti drugim ugovorima.

i, OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnict oviaScuju upravitelja da u njihove ime | za njihov radun chavlja sliiedede posliove

organizira redoviio odrzavanje zajednickih dijetova i uredaja u graditeljskom i funkdonalnem stanju
{popis zajednilkinh dijelova { uredaja utvrden je Meduvlasnicki ugovorom),
obavija povrement i godisnji pregled nekretnine i o tome sastavija zapisnik.

- utvrdilje visinu sredstava zajedniCke pricuve koje snosi poiedini suvlasnik.
rasporeduje i druge troskove zgrade na suvlasnike. naplacuje dugovanje. te redovito podmiruje te
frodkove prema tredima, sukladnoe sredstvima na radun zgrade.
oviagcuje upravitelia za otvaranje posebnog Ziro raduna zajednike pricuve zgrade kod Privredne banke
Zagreb d.d. u Varagdinu,
oviadéuje upraviteija za raspolaganje sredstvima zajednitke priGuve zgrade na Ziro radunu koji se vod
kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,
polaze svakom suvlasniku uredan radun o poslovanju u prethodnof kalendarskoj godini i dostavija
svakom suvlasniku na prikladan nadin na uvid isprave na kojima se temelji 1 to najkasnije do 30. lipnja
svake godine.

- osgurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godidnjem prograru.

- uzima kredite radi osiguran;a dodatnih sredstava za pokrice troskova odrZavarya zgrade. a na temelju
odiuke suviasnika.
izraimljyje. odnosno daje u zakup il najam te otkazuje kori$tenje samostalnih prostorija u zgradi glade
keph nije uspostaviieno viasmitvo posebnog dijela. a na temelju odiuke suviasrika 4ji suvlasnicki
dijelowt prelaze 50% ukupne vrijednosti suvlasni¢kih dijelova kada je v pitaju 1izngmijivanje. davanje u
zakup do 1 godine. & na dulje vrijeme temeliem suglasnosti svih suviasnika.
zastupa suvtasnike pred sudom 1 drugim tijehma drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja

Clanak 3.

ZaadniCkom priduvom upraviia Upravital] te raspoleiivi dio uz suglasnost nredstaveika suviasnika. waze ra
nadm da donost dobd




Dopustena su samo ona placana iz pricuve koja su ucinjena radi placanja trodkova odrZavanja i poboij$avanja
nekretning i ofplate zaima uzetog za pokri¢e tih troskova.

Sva placan)a racuna do 1znosa od 1.000.00 kn obavlja upravite} bez posabne sugiasnosti suviasnika na temelju
ovjerenih ponuda. te potpisanih koncasija ili potpisanih ugovora sa izvedacima ili dobavljagima

Placanje rauna za iznose jednake i vece od 1.001,00 kn obavlja upravitel; nakon ovjere racuna od strane
predstavnika suvlasnika.

Clanak 4.
Upravitel] se obvezuje organizirali hitni popravak kvarova u sluéaju:
puknuéa vodovodne instalacie
puknuca ili popustania kanalizacije
propustana u plinskom i toplfikacijskom sustavu.
kvarova na elekiriéngj instalaciji.
znatnijih oftedenja dimnjaka i dimovodnih kanala,
pradiranje cborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica toga prodora. te znatnijeg odteéenja krova

narusene statiCke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,
otpadanje dijelova protelia

U svrhws izvrdenja postova iz stavka 1. ovog Slanka. upravitelj ée organizirati cjelodnevno dezurstvo {24 sata)
ukfjucujudi nedjelje. drzavne blagdane i neradne dane,

Clanak 5.

Upravitelj Ce na zahtev | uz pristanak svih suviasnika obavijati | poslove izvanrednog odrzavanja zgrade. 3io ce
se urediti posebnim ugovorom. kojim e se utvrditi | odgovarajuda naknada upravitehu.

Suviasnici mogu upravitelju posebnim ugoverom povjeriti da u niihovo ime 7 za njihoy radun obavi | druge poslove
vezane za niihova vlasniCka prava na zgradi.

Clanak 6.

Poslove odrzavanja zajedniCkih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijeme skiapanja ovog Ugovora. a 8lo se utvrduje zapisnikom o primopredaji. koji je sastavni dic ovog Ugovara,

Clanak 7.
Obavljanje poslova odrzavanja upravitelj je oviadten putem ugovora povjeriti tredim osobama registriranim za

obavijanie takvih posiova. a sam obavili nadzor na izvrsenim radovima,

Za poslove iz ¢lanka ¢ upravitel] se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude. te ugovor o obavijanju tih posiova
siloptti s ngjpovolniitm ponudatem.
U tzboru najpovoljnijeg ponudala sudielovat ée i predstavnik suviasmka.

Clanak 8.
Upravitelj se obvezuje poslove kojl su predmet ovog Ugovora obavljati paZnjom dobroga gospodara. &to znadi
Cuvati interese svih suviasnika glade zgrade koja je povjerena na upravijanje upozoriti na poslove koji se moraju

obavili radi funkcionalnost: gradevine. fe radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih | drugih propisa. kao na
izvarvedne poslove. e predvidieti trodkove odrzavanja.

Suviasnicl preuzimaju odgovornost za eventualnu stetu zbog neizvrsavanja posiova na koje su upozoreni. a nisu
donijed odluku o poduzimanu posiova. niti osigurali sredstva za izvrienje tih radova

Clanak 9.

Upravitelt se obvezuie izradit:

!




najkasnija do 30, prosinca ekuce godine,
za svaki planirani posac koji se obavija tijekom godine izraditi trodkovnik. vaditi tehni¢ki nadzor |
preuzimati radove.
izvieste o radu u prethodnoj godini. najkasnije do 30. lipnja tekude godine

Zavrén: radun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom.
Evidenciju viasnika.

Prijedlog programa upravitel] ce preko oviagtenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvaganje. a suviasnici
se obwezuju. najkasnije do 31. sijednja tekuce godine. dostavitt utvrdeni program rada za iducu godinu,

Ako suvlasnici ne dostave upravitelju program rada do reka utvrdenog u staviku 2 ovog &ianka. upravitel] ce do
usvaiana programa obavljati poslove koji su nuzni radi asiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickin dijelova
{ uredaja. te redove Cia obvaza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa. & suvlasnici su tijekom toga vremena
duzns osigurati sredstva najmanje u visinu utvrdency programom rada za prethodrnu godinu.

Clanak 10,

jzvjesde o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suviasnika. kgji e ostate suvlasnke na priladan
nadin upozrati sa sadrisjem izvjesca.

Svaki je suviasnik ohvezan odmah po uocavanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili o3tedenja zajednickih dijelova ili
uredaja zgrade Povecan opseg stete na stanu pojedinog suviasnika koji je nastao zbog nepravodobne prijave
nece se otkloniti iz sredetava zajedniéke pricuve. Razliku Stete duZan je snositi sam suviasnik

Clanak 11.

Suviasme stambene zgrade u Varazdinu, Zrinskih i Frankopana 23/, pladaju priduvu u iznosu od 3.00 kn im2.
Upravitel) se obvezuje uspostaviti radun pricuve prema navedenim iznosima. kako hi se odrzavanje moglo staviti
u funkeiju
i, OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12.
Viasnik je duZan za svo} stan i poslovni prostor i posebnu prostoriju. te njima namijenjena uredaje. kao i sve
druge pripatke svog viasnidtva brinuti se i tako odrZavati | kKenistitl se njima da drugim viasricima ne nastane
nikakva Steta
U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Stetu,

Clanak 13.

Suviasnik koji otudi svoj stan ili posiovni proster duzan je o tome odmah izvijestit upravitelja i predstavr:ka
suviasnika.

Suviasnik koji je otudio svoj suvlasnitki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svog doprinosa u
zajednicku priCuvu, nego taj ostaje | dalje u njoj kao doprinos tog suvlasnitkog dijela.

Clanak 14.

Suvlasnik je duZan dopustti izvodenje radova u svom stanu 1 drugo samostalnoj prostoriji radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuiu Stetu na zajednickim dijelovima zgrade | imovini ostalih suviasnika.

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugovora suvlasnics su duzni raskinut dosadasn; Ugovor o odrzavaniu | upravijanju zgradem
skigplien sa drugom fizidkom it pravnom osobom I
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V. SREDSTVA
Clanak 16.

Lgovorne su strane sugiasne da za poslove redoviteg odrZavanja hitnih radova i naknadu upravitelju. koj su
sadrzani u godiSnjem programu. viasnici pladaju naknadu u mjesesnim obrocima.

Naknadu iz stavka 1 ovog ¢larka vlasnici su duzni pladati do 20-cg u mjesacu. za tekudi mjesec, a u slucaju
zakasnjenja. obvezni su pladati zakonske zatezne kamale.

Ugovorne su strane suglasne da upravitel]. kao ovlastena osoba. raspolaZe sredstvima zajednicke pricuve na
Ziro - racunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u Varazdinu.

Naknadu iz stavka 1. ovog Elanka vlasnici ¢e pladali uplainicama ili na racunima za stambeni ili postovni prostor
na raCun sredstava zajednitke prituve zgrade.

Uplatnice | racune ¢e upravitel] dostavlati do zadnjeg dana u miesecu za sljededi mjesec.

fznos naknade iz stavka 1. ovoga Clanka uskladivat ce se podetkom svake godine, avisno o usvojenom
programu rada za {u godinu.

Clanak 17.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrZavanja iznosi 10% + PDV mjeseéno zadufene pricuve

Clanak 18,
Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom i drugim tijefima viasti utvrduju se prema propisima o
nagradama t naknadama koje pripadaju drzavnom pravobraniteljstvu kada po puromodi zastupa pravne
osobe.

Sudske | ostale pristojbe vezane za spor. te naknada upravitalju i kvalficirangj osob koju on opunomodi terete
sredstva zajgdnicke pricuve.

U sluCaju uspieha u sporu, naknada upravitelju | sudske i ostale pristojbe. kao i eventuaine kamate vracdaju se
u sredsiva zajednicke priCuve,
V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19,

Za tetu neizvrSenjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane cdgovaraj po opéim propisima o naknadi Stete.
Clanak 20,

Upravitet} odgovara umjesto suvlasnika tredima samo glede posltova utvrdenih gedisnjim programom rada, te
u siucaju da su suvlasnici pravodobno osigurali sredstva za izvrienje tog programa.

Cianak 21.

Za sve §to nije izrilito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede | primjenjuju se odredbe Zakona o viasnidivu | drug:m
stvarnim pravima. te ostalih zakonskih propisa kojt ureduju to podrudje

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakijucuje na neodredeno vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugovora
nismenoe uz otkazni rok od 90 dana.

Clanak 23.

Suvlasnici kojt zajedno imaju vedinu suvlasnickin dijelova mogu otkazati upravitelju uz otkazni rok od iri
mieseca koji e poleti tedi od prvog dana mieseca kaji sliedi ctkazu

/7
: . LA ¢
f
\/ g/

x




Clanak 24.

Ugovorne strane sugiasne sy da sve mogude sporove iz ovog ugovora rieavaju prvenstvenc mimim putem a
u sludaju da se ne moze postici sporazum ugovaraju nadieznost suda u Varazdmu.

GClanak 25,

Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 (tr) primjerka . od kojih 2 (dva} zadrZava upravitel] a 1 {jedan} oscba cviadiena 2a
predstavijanje | zastupanje suviasmka.

U Varazdinu. 05.01.2014.

ZA UPRAVITELJA - 7A SUVLASNIKE (predstaviik
ng‘ / : suvlg;s?"ska / - 7/"( i
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Direktor Lt Niko%@ Vujnagvac. OIB: 21650690859
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Na temelju Slanka 375 Zakona o viasnisivu i drugim stvarnim pravima (NN 81/66, 68/98. 137/98, 22/00.
73/00, 129/00, 114/01, 76/06, 141/08, 146/08, 38/09, 153/08) suviasnici stambene zgrade u
Varazdinu, TOME MASARYKA 4 sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 23772018-M

i OPCE ODREDRE .
Clanak 1,

Ovim ugovororn suvlasnici stambene zgrade u Varazdinu, TOME MASARYKA 4, sagradens na kE.or
10920/3 ko Varazdin (u daijnjern tekstu, suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravijanjem |
korigtenjem te zgrade. | izvr3avanjem prava i obveza koji u svezi s im nastaju.

Glanak 2.

Popis suviasrika s utvrdenim suviasnickim dielovima sadrZan je u priiogu 1 koji je sastavni dio ovog
ugovora.

If, UPRAVLJANJE U ZGRADH ;
Clanak 3.

Suviasnict upravljaju zajedmiékim dijelovima i uredajira u stambenoj zgradi (popis zajednickil dijelova i
uredaja stambene zgrade sadrzan je u prilogu 2. koji je sastavni dio ovog ugovora) na nadin utvrden ovim
ugovorom U okviru redovniog upravljanja suviasnict donose slijedede odiuke :

o Pregramu odrzavania zajedni¢kih dijelova i uredaja sfambene zgrade,;

s planu priheda i rashoda stambene zgrade,

prinvacanju godidnjeg izvjesca;

odredivanju oscbe oviadtene za predstavijanje | zastupanje viasnika;

» odredivanju subjekta kojemu ée povjeriti upravijianje stambenom zgradom (upravitelja);
»  osiguranju stambene zgrade,

s izboru nadstojnika, cbavifanju nadstojnickih postova i koristenju nadstojnickog stana,

s iznajmiivanju davanju u zakup ili najam zajednickih prosterija,
]
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uzimanju zajmova,

kuénom reduy;

stvaranju zajednicke pricuve,

drugim pitanjima koie pradioZi upravitel] il najmanje /3 viasnika.

Odliuke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasbe suvlasnici Cijt viasnicki
dijetovi prelaze 50% ukupne vriednosti viasniCkih dijetova i iste obvezuiu sve suvlasnike

7a odluéivanje o pitanjima kaja prefaze okvire redovnog upravijania (otudivanje, promjena namgeneg
izdavanje u zakup preko godinu dana. radovi na zaiedniékim dijelovima i uredajima kojr povetavaju
viijednost objekta) potrebna je suglasnost svih suvlasnika

O pitanjima o kogma odiuduju suviasmict. suvlasnk se moZe izjasni: | pismenim putem




Clanak 4.
Zamdnidke prostorije | zemlifiste koje shudi zgradi suviasnicl ée koristiti na slijededi nadin

Suvlasnici st suglasni da £e zajednitke prostariie zgrade koristitt za predvidens namjene
Suvlasnicl su suglasni da se trodkovi elektri¢ne energije utrodene za zajednicke prostorije | uredaje
pladaju iz sredstava zajedniéke pricuve,

Suvlasrict su suglasni da se trodkovi giséenja zajednikih prostorija raspareduj ovisno 0 broiu stanara po
svarom stanu ukoliko se na skupu suviasnika ne odludi drugadije.

Suvlasnik ko ne plati u roku naknade iz st 3 14 ovog &lanka. duzan je platiti | zaekonsku zateznu kamatu

Gianak 8

Suviasnici se sastaju najmanje jednom godisnie radi donodenja plana prihoda i rashoda za sliedede
razdoblje, prihvadanja izviedéa o radu te donodenja programa rada za slijedecu godinu. U sluéaju potrete
suviasricl se mogu sastajati | desdce.

Sastanke viasnika saziva, organizira i vodi osoba oviadtena 2a predstavljanje | zastupanie suviasniks (u
dalinjern tekstu @ predstavnik suvlasnika), #i u njegovoj odsutnosti osoba koju on ovigsii

Predstavrik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatrazi nggmarye 1/3 viasnika. Na sastancima
suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisujiu predstavnik suvlasnika i zapisnicar.

Zaptsnik mora sadrzavatl popis prisutnih suviasnika i njibovib suviasniékih udjela, dnevni red, predrmet
odlucivanja donesene odluke | omjer glasova (suvlasnickih udieta) kojim su donesene

Odluke suviasnika potpisuje predstavnik suvlasnika
Clanak 6.

Upravijane zgradom suvlasnici povigravalu 278 STAN d o o, Ankice Opolski 2, Varazdin, kaje je
registrirano 2a posiove upravijanja.

Clanak 7.
Predstavnik suviasnika je Marko Sagi 018 91869523781.
Predstavnik suviasnika ovla$ten je:

s skiopiti ugovor na neodredeno vrijermne s upraviteljem o upravlianju zgradomns,

e sikiopiti ugovor o koridtenju, upravijanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suvlasnici
koriste zajedno sa suviasnicima susjedne stambene zgrade o NE

»  skiopidi ugovor s nadsfojnikom,;

= zasiupatli suviasnike prema upravitelju | treCim osobama u poslovima vezanum 2a zajednicke
dijelove i uredaje stambene zgrade a kofi nisu povjereni upravitetiu;

s duZan |g voditt brigu o provodenju kuénog reda, nadinu koritenja zajednitkih prostorija i zemlista
koje stuZy zgradi.

e organzirali naplatu zajednickib trodkova

Predstavilk suviasnike duZan je svim suviasnicima naymane jedanpul godisnie podiiiel pismeana zviedde
¢ sVom radu

Zamjenik predstavnika suvlasnika je Robert Tukad OIB 32801087981




Likoliko odlukorn vedine siviasnika dode do promyjene predstavaika iz stavka 1.l visine naknade zz rad
predstavnika iz stavka 4. ovog Slanka, suvlasnic ée takvy promijenu utvrdit § sklapaniem anex-a ovorn
UGOVOori,

Clanak 8.

Predstavaik suvlasnika sklopiti ée v ime i za cadun suviasnika s upraviteljem ugovor o upravijaniu kopm ce
se regulirati -

o sadria) i opseg poskova redovnog odrfavanija zajednickin dijelova i uredaja zgrade prema
godignjem programu odriavanja;

s poduzimanje hitnih popravaka,

« pitanja u svezi posebnih zahvata na odriavanju i pobolj$an|u zgrade kojima se povedava
vrijednost zgrade,

» obveze i rokovi izrade prijedioga godidnjih programa odravanja, plana prihoda i rashoda,
godignjeg izvjedca o raduy,

s nadin osiguranja sredstava za pokrice trodkova upravijana i odrZavania,

«  zastupanje suviasnika pred sudom i drugim tietima driavne viasti u postupcima koji proizlaze 12
upravljanja,

s odgovormost za slugaj neizvidenja ugovornih obveza

Clanak 2

Svaki suvlasnik je oviasten | duzan hez odgadanja prijavitt Stetu upravitelju na zajedniCkim dijglovima i
uredajima za koju je saznaw, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.

Kad prifeti opasnost od tete svaki je suviasnik ovlasten poduzeti miere i bez pristanka ostaiih suviasnika.
O poduzetim mjerama viasnik je dugan izvijestti upravitelja najkasnije u roku od tri dana. Suvlasnik je

duzan svoj stan i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanosi Stelu diugima, a radt
uklanjania Stete, ako je to potrebno, duZan je dozvoliti ulaz v svoj stan.

. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEBUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA
Clanak 10

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suviasnika u trogkovima upravljanja
utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu kotisrie povrsine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povrsina svih posebrih dijelova u zgradi, korigiran s koeficijentima iz
glanka %4, ovog ugovara koji proiziaze iz namjene pojedineg prosiora

Suvlasnici su suglasni da se povrini posebnog dijela pribrojt i pavréina koju pojedini suviasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova (prodirenje na zajednicki prostor zgradse), te da se udio u tredkovima upravijanja
utvrduje prema ukupnaj povriini koju koristi.
Udio u trokovima upraviianja ne predstavija osnovd za reguliranje vlasnickih prava

Clanak 11
Suvlasnik |2 duzan za svo; stan / posebnu prostoriiu. te njima narmijeniene uredaje kao i sve druge
diieiove svog viasnidtva brinuti | tako ih odrzavati) koristiti da drugim suviasnicama ne nastane nikakva

stela. U protivnom odgovara suviasnicima za nastalu Stetu

Clanak 12.




Suvlasnik koji otudl svof stan i promijeni namjenu duZan je o tome cdmah obavijestiti upravitelia |
predstavnika suviasnika.

Suvlagnik kojl je ofudio svo viasni¢ki die nekretnine nema pravo zahtijevati vradanje svojeg doprinosa u
zajedniZku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao deprinos tog viasnickog dijela.

V. SREDSTVA
Clanak 13.

Godisnjim i viSegediSnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrite trodkova
upravijanja adnosno odrZavanja (sredstva zajednitke priCuve), a najmanja sredsiva koja je duzan
uplativati svaki suvliasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godiinje. Sredstvima
zajednicke priduve raspolaZe upravitel] na osnovi ugovora o upravijanju i u skiadu § odobrenim sredstvima
odrZavanja.

Clanak 14.
Suviasnici su suglasni da cijena pricuve lznosi 3,00 kn/m?,
Clanak 15.

Kod cbraduna trodkova upravijania / odriavanja zajednitkih dijelova | uredaia na zgradi razdioba trodkova

obavija se prema &lanku 10. ugovora uz slijedede korekcione koeficijente:

za stambeni prostor koeficiient 1.00
za posiovni prostor koeficiient 1.00
za gruge samostaine prostorije kosficijent 1.00

Svaki suviasnik obvezan je placati mjesedni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njsgove obveze iz
stavka 1.ovog Elanka i to upravitelju do 20-tog u mjesecu za tekudi mjesec.

Ako sredstva mjesetnog doprinosa nisu dovolina za pokrie neophodnih trogkova, potrebna sradstva
osigurat ¢e se dodatnim uplatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog &lanka,

Suviasnik koji ne izvrSi uplatu u roku dospiieda utvrdenom u stavku 2. ovog dlanka duZan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu.

Cianak 186.
Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspoloZivin sredstava suvlasnici su
obveznl osigural nedostatna sredstva razmjerno svojim suviasnitkim udjelima. Eventualni visak prihoda
prenosi se u slijededu godinu.

Clanak 17.
Suvlasnici su obvezni snositi troSkove radova Sije izvréenje naloi nadleZne tijelo, razmjerno njihovim
suvlasnickim udjelima.
V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.

Prava | obveze utvrdene ovim ugovorom adnose se i na one suviasnike koji su ga odhbili sklopiti, ako je isti
ugovor sklopita vedina suvlasnika Cifi suvlasnicki dio &ini vise od polovine vrjednosti svih posebnih



dijslova zgrade Odredbe ovog ugovora imaju udinak i prema suviasniky koji je prave vlasniSlva stekao
nakon sklapania ovog ugovoera,

Elanak 19,

Na odnose koji nisu regulirani avim ugovorom primjenjivatl ¢e se Zakon o viasnidtvu 1 drugim stvarnim
pravima kac i drugi odgovarajuci zakonski propisi

Clanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat e se rijediti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadieZnim sudom u VaraZdinu

Sianak 21

Oval ugovor sastavijen e u 3 primjerka, od kojih jedan primjeral za predstavnika suvlasnika i 2 primjetka
za upravitelia.

U Varazdinu, @772, 2018 godine

Privitakc 1. Popis suviasnika s utvidenim suviasnickim dijelovima

Privitak 2 Pogis zajednickif dyefova { uredaje stambene zgrade




Privitak: 2.

3,

POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konsirukcija, dimnjac, krovna konstrikeija s

pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stofariia i bravariia zajedniékih prostora
zgrade.

ZAJEDNICK! PROSTORI ZGRADE

a & & &

ulazno predvotie

stubiSte | povrdine izvan stanova | poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i
instalacijama,

podrum, skloniste, prostarija za hidrofor

prostorija za smecs sa svim uredajima,

zajednitke drustvene prostorije

nadstoinicki stan

INSTALACIUE

3.1. vodovedna instalacija od vodomjernog brojita do ventila prije izfjlevnih mjesta u stanu

3.2, odvodne instalaciie od prikljutka na javnu kanalizaciju do prikijuénin sifona u stanu, ukljudujuéi | podni

sifon

3.3. instalacie elekirike

¥ M A ¥ a2 x

instafacije jake struje od kuénog prikijfucka do brojila u stanu,

instalacije zajedniCke potrodnje (stubidna rasvieta, rasvieta podruma i tavana),
instalacije nuzne | paniéne rasviete,

instalacije zvonca i portafona {osim govornog aparata u stanu),

instalacije gromohrana,

uredaji | instalacije zajednitke radio | TV antene (psim antenskih prikljuénica u stanu),
instalacije telefona (osim instatacije u stanyj,

3.4, instalaciia centralnog grijanja

razvodne instalacije centralnog grijanja od razdjeljivada u kotlovnici ifi toplinskoj stanici do
radijatorskih ventila | prigudnice - vijtane spojke (osim ogrijevnog tiela),

odzradni 1 kompenzcijski sustav centratnog grijania,

kotlovnica s toplinskim podstanicama ~ svi uredaji, razvod, zaporna 1 requlacijska armature

3.8. instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stany

4.

UREBAN U ZGRADI

dizala u zgradi (oscbna i teretna),
hidrofonski uredaji,

agragat

uredaji prisilne | objekti prirodne ventfiacije
protupoZzami uredaji i instalacije.
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ZT8 STAN d.0.0., VaraZdin, Ankice Opolski 2, OIB: 08835775619, zastupano po direktoru Josipu Boroveu

i

SUVLASNIC! stambene zgrade u VaraZdiny, Tome Masaryka 4 , zastupani po oviadtenom predstavriky
suviasnika Marku Sagi  OIB:91868523781,

skiopili su sljeded

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

Broj ugovora 237/2018

OPCE ODREDBE

Cianak 1.

Utvrduje da su suvlasnici stambene zgrade u Varadinu, Tome Masryka 4, (u dadjnjem tekstu: suviasnici), koja ie
sagradena na k&.br 1820/3 k.o. Varazdin, temeliem Meduvlasni¢kog ugovora sklopljenog 07.12.2018. godine,
posiove upravijanja zgradom povjerili ZTB STAN d.o.0., Varazdin, (u daljnjem tekstu. upravitel), koje e
registrirano za poslove upravijarja i cbavijanje drugih oviadtenja i obveza koje su suviasnici povierili ovim ili
drugim ugovorima.

H.

OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

&lanak 2.

Suvlasnici ovlad¢uju upravitelja da u njihovo ime i za nfihav radun chavija slijedede poslove:

organizira redovito odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom stanju
{popis zajednitkih dijelova | uredaja utvrden je Meduvlasniaki ugoveorem),

obavlja povrement i godisnji pregled nekretnine i o tome sastavija Zapisnik,

utvrdule visinu sredstava zajednitke pricuve koje snost pojedini suviasnik,

rasporeduje i druge {roskove zgrade na suviasnike, napladuje dugovanje, te redovito podmiruje te
troSkove prema treéima, sukladno sredstvima na radun zgrade,

ovlad¢uje upravitelja za otvaranje posebnog iro raduna zajednitke priduve zgrade kod Privredne barke
Zagreb d.d. u VaraZdinu,

oviadéuje upravitelia za raspoiaganje sredstvima zajedniGke pricuve zgrade na Ziro radunu koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d. u Varadinu, sukladno Slanku 3. Ovog Ugovora

polaZe svakom suviasniku uredan radun o poslovanju u prethodno] kalendarskoj godini i dostavija
svakom suviasniku na prikladan nadin na uvid isprave na kojima se temelji | to najkasnije do 30. lipnja
svake godine,

osigurava zajednike dijelove i uredaje od rizika prema godi$njem programu,

uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokriée trodkova odrZavanja zgrade, a na temelju
odiuke suviasnika,

iznajmijuje, odnosno daje u zakup ili najam te otkazuje koristenje samostalnih prostorija u zgradi glede
kojih nije uspostavijenc viasni$tvo posebnog dijela, a na temelju odluke suviasnika &iji suviasniski
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti suvlasnitkih dijefova kada fe u pitaju iznajmijivanie, davanje u
zakup do 1 godine, a na dulje vrijeme temeliem suglasnosti svih suviasnika,

zastups suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravijanja.

Clanak 3.

Zajednitkom pri€uvom upravija Upravitel].



Dopustena su samo ona pladanja iz prituve koja su udinjena radi pladanja trodkova odrZavanja | peboliSavanja
nekretnine ili otplate zajma uzetog za pokride tih trofkova.

Sva pladanja raduna do iznosa od 1.000,00 kn obavija upravitel] bez posebne suglasnosti suvlasnika na temelju
ovjerenth ponuda, te potpisanih koncesiia il potpisanih ugovara sa izvoda&ima ili dobavijadima.

Pladanje raduna za iznose jednake ili vede od 1.001,00 kn obavija upravitelj nakon ovjere ratuna od strane
predstavnika suvlasnika.

Clanak 4.
Upravitelj se cbvezuje organizirati hitni popravak kvarova u siuaju:

- puknuéa vodovodne instalaciie

- puknuéa il popustanja kanalizacije

- propustanja u plinskom i toplifikacijskom sustavu,

- kvarova na elekiriénoj instalaciji,

- znatnijih oftecanja dimnjaka i dimovodnih kanala,

- prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica toga prodora, te znatnijeg odtedenja krova,
- narufene statitke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,

- ofpadanje dijelova prodelja.

U svrhu izvr3enja poslova iz stavka 1. ovog tlanka, upravitelj éa organizirati cjelodnevno deZurstvo (24 sata),
ukljugujuét nedielje, drzavne biagdane i neradne dane.

¢lanak 5.

Upravitelj ée na zahfjev i uz pristanak svih suviasnika obavijati i poslove izvanrednoeg odrzavanja zgrads, §o ¢e
se urediti posebnim ugovorom, kojim e se utvrditl | odgovarajuéa naknada upravitalju.

Suviasnici mogu upraviteliu posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime | za njihov radun ohavi i druge posiove
vezane za njinova vlasnitka prava na zgradl,

Clanak 6.

Posiove odrZavanja zajednickih dijelova | uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju v kojem se nalaze u
vrijleme skiapanja ovog Ugovora, a 8o se utvrduje zapisnikom o primopradaji, koji je sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 7.

Obavijanje poslova odrZavania upravitel] je oviadten putem ugovera povieriti treéim osobama registriranim za
obavijanie takvih poslova, a sam obavili nadzor na izveSenim radovima,

Za poslove iz &lanka 4., upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje {H ponude, te ugovor o obavijarju tih poslova
skiopiti s najpovoljnijim ponudadem.
U izhoru naipovoljnijeg ponudaca sudjelovat e i predstavnik suviasnika.

Ctanak 8.
Upravite]j se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavijati paZnjom dobroga gaspodara, &to znadi
¢uvat! interese svih suviasnika glede zgrade koja je povjerena na upravijanie upozoritt na poslove koji se moraju

obaviti radi funkgionainosti gradevine, te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, kao na
izvanredne posiove, te predvidjeti trodkove odrzavanja.

Suvlasnici preuzimaju cdgovornost za eventuainu Stetu zbog neizvriavanja poslova na koje su upozoreni, a nisu
donijeli odiuku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za lzvrSenje tih radova,

Slanak 9.

Upravitel] se ohvezuje izraditt:

Prijedlog programa rada, koji de sadrzavati popis planiranih posiova i plan potrebnih sredstava za iducu goding,



najkasnije do 30. prosinca tekode godine,

- za svaki planirani posao koji se obavija tijekom godine izraditi troskovnik, voditi tehiniéki nadzor i
preuzimati radove,

- izviedée o radu u prethodno] godini, najkasnije do 30. lipnja tekuce godine.

- Zavrini ralun za prethednu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom,

- Evidenciju viasnika.

Prijediog programa upravitelj ce preko oviadtenog predstavnika dostaviti suviasnicima na usvajanje, a suvlasnici
se obvazuju, najkasnije do 31. sijetnja tekude goding, dostaviti utvrdeni program rada za idudu godinu.

Ako suviasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog &lanka, upravitelj e do
usvajanja programa obavijati poslove koji su nuZni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednitkih dijelova
i uredaja, te radove ¢&ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, a suviasnici su tijekom toga vremena
duZni osigurati sredstva najmanje u visinu utvr@enoj programom rada za prethodnu godinu.

Cianak 10.

lzvjedce o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suviasnika, koji & ostale suvlasnike na prikiadan
natin upoznati sa sadrZajem izviedéa.

Svaki je suvlasnik obvezan odmah po uotavanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili odteéenja zajednickih dijelova ili
uredaja zgrade. Povecan opseg Stete na stanu pojedinog suvlasnika koji je nastao zbog nepravodobne prijave
nece se otkloniti iz sredstava zajednitke priduve. Razliku $tete duZan je snositi sam suviasnik.

Clanak 11,
Suviasnici stambene zgrade u VaraZdiny, TOME MASARYKA 4 , pladaju priduvy u iznosu od 3,00 kn /fm2.
Upraviteij se obvezuje uspostaviti radun prituve prema navedenim iznosima, kako bi se odrzavanje moglo staviti
u funkeiju.
. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12.
Viasnik je duZan za svoj stan ili pestovni prostar i pesebnu prostorijy, te njima namijenjena uredaje, kao i sve
druge pripatke svog viasni$tva brinuti se [ tako odrzavati | koristiti se nfima da drugim viasnicima ne nastane
nikakva steta.
U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za §tetu.

Clanak 13,

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili posiovni prostor duZan je o tome odmah izvijestit upravitelja | predstavnika
suviasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj suviasnitki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vradanje svog doprinosa u
zajednitku priuvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprings tog suvlasnitkog dijela.

Clanak 14.

Suvlasnik je duZan dopustiti izvedenje radova u svom stanu i drugoj samostalnoj prostoriji radi otklanjanja
kvarova zajednikih instalacija ili uredaja zgrade koji uzrokuju Stetu na zajedni¢kim dijelovima zgrade | imovini
ostalih suviasnika il njegovoj imovini te ne snost trodkove nastale za radove koji se poduzimaju radi ctklanjanja
kvarova.

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugoveora suviasnici su duZni raskinuti dosadasnji Ugovor o odrZavanju i upravijanju zgrador
sklopljen sa drugom fiziékom #li pravnom osobom.



V. SREDSTVA
Clanak 16,

Ugovorne su strane suglasne da za posiove redovitog odrZavania, hitnih radova i naknadu upravitelju, koji su
sadrZani u godidnjem programuy, vigsnici pladaju naknadu u miesednim ohrocima.

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka vlasnici su duzni placati do 20-0g u mjesecu, za tekudi mjesec, a u sluaju
zakasnjenja, obverni su placati zakonske zaterne kamate.
Ugovorne su strane suglasna da upravitel], kao oviadtena osoba, raspolaZe sredstvima zajednitke priduve na
Ziro - rafunu kod Priviedne banke Zagreb d.d. U Varazdinu,
Naknadu iz stavka 1. ovog Elanka vlasnici £e pladati uplatnicama ili na radunima za stambeni ili postovni prostor
na radun sredstava zajednicke pricuve zgrade,
Uptatnice i radune &e upravitel} dostavijati do zadnjeg dana u mjesecu za sljededi mjesec.
iznos naknade i2 stavka 1. ovoga Slanka uskladivat ée se potetkom svake godine, ovisno o usvojanom
programu rada za tu godinu.

Clanak 17.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odrzavanja iznosi 10% + PDV miesefno zaduZens priduve.

Clanak 18.
Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom [ drugim tijelima viasti utvrduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drZavnom pravebraniteljstvu kada po punomodi zastupa pravine
osobe.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor, te naknada upravitelju ili kvalificirano] osobi koju on opunomodéi terete
sredstva zajednicke priCuve.

U stucaiu uspieha u spory, naknada upraviteliu , sudske [ ostale pristojbe, kao | eventuaine kamate vracaju se
u sredstva zajednitke pricuve.
V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.

Za &tetl neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim propisima o naknadi Stete.
Clanak 20,

Upravitelj odgovara umjesto suviasnika trec¢ima samo glede poslova utvrdenih goedignjim programom rada, te
u sludaju da su suvlasnici pravodobno csigurali sredstva za izvrienje tog programa.

Clanak 21.

Za sve Sto nije izridito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede | primjenjuju se odredbe Zakona o viasnidtvu i drugim
stvarnim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrudje.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima prave raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od 90 dana.

Ctanak 23.

Suvlasnici koji zajedno imaju vedinu suviasni¢kih dijelova mogu otkazat upravitelju uz otkazni rok od tri
mjesaca koji e poteti ledi od prvog dana mjeseca koj slifedi otkazu.



Clanak 24

Ligovorne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora riesavaiu prvensiveno mirnim patem, a
u sludaju da se ne moZe postici sporazum, ugovaraju nadieZnost suda u VaraZdinu,

Clanak 25,

Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 (tr) primjerka . od kogih 2 {dva) zadrZava upravitel], a 1 (jadan) osoba oviastena za
predstavijanie i zastupanje suvlasnika.

Ovaj Ugovor stupa na snagu sa danem 1.01.2018. godine

U VaraZdinu, 97 12.2018. godine

ZA UPRAVITELJA. ZA SUVILASNIKE
(predstavnik suvtasnika)

e

Dirsktor A/ 1§ Marko Sagi . OIB:01869523781
Josip Boroyéc, ing.grad. Hen b
M ga=—= e PYE STAN doo .

Anksoy Npalski 2

Varafrlin 4 /







