Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Zagrebu

Zagreb, Amruseva 2/I|

Poslovni broj spisa: St —602/2019

Duznik: Ste€ajna masa iza DANIJEL | ALAN GRADNJA d.o.o.
OIB: 66614707967

Adresa/Sjediste: Zagreb, Jordanovac 113

DOPUNA 1ZVJESCA O GOSPODARSKO FINANCIJSKOM STANJU DUZNIKA

Na skup$tini vjerovnika s izvjestajnog rocista koje je odrzano 5. oZujka 2020. godine donijeta
je odluka kojom se steCajni upravitelj obvezuje u roku od 30 dana dopuniti izvieS¢e o
gospodarsko financijskom stanju duznika vezano za parni¢ni postupak koji se vodi pred
Op¢inskim sudom u Zadru, Stalna sluzba Pag, posl.br. P-111/2019 u pravnoj stvari tuzitelja
Andrije PeroSa protiv steCajnog duznika kao tuzenika, i vezano za parni¢ne predmete kod
Opc¢inskog suda u Zadru posl.br. P-1627/13, P-1645/13 i P-1565/13. Ste€ajni upravitelj se
oCituje kako slijedi:

DANIJEL | ALAN GRADNJA d.o0.0., OIB: 65729993076, PARUZEVINA, MAROCHINIJEV PUT
16 (dalje: tuzenik-duznik) zakljucio je 10. oZujka 2010 g. Ugovor o ortakluku sa Kuzmar Igor
iz Nina, OIB: 01322705120 i sa Sandra Maji¢ iz Nina, OIB:3497399366 (dalje: tuzitelji), a
prema kojem Ugovoru tuZzitelji prodaju ste€ajnom duzniku nekretnine upisane na:

e Kk&.br. 2183 u naravi Grgur, dvoriste i temelji, ukupno povrsine 579 m2, upisano u zk.ul.
561 k.o0. 336726 Nin-Zaton kod Opc¢inskog suda u Zadru kao zemljiSnoknjizni,

o ké.br. 2184 u naravi temelji dvoriste, ukupno povrsine 567 m2, upisano u zk.ul. 1151
k.0. 336726 Nin-Zaton kod Opcinskog suda u Zadru kao zemljiSnoknijizni,

(dalje: Nekretnine) u svrhu gradnje stambene gradevine na Nekretninama, a za $to se duznik
obvezao tuZiteljima da ¢e po dovrdetku svih radova i etaZiranja stanova na Nekretninama,
tuziteljima umjesto pla¢anja ugovorene cijene za Nekretnine u iznosu od 790.000,00 kn
prepustiti svakome od tuzitelja po 2 (dva) stana ukupne neto povrSine cca 80m2.

Sukladno navedenom Ugovoru o ortakluku, duznik je bio u obvezi zavrsiti sve radove na
Nekretninama do 30. lipnja 2011.g. dok je obveza tuzitelja na izdavanje tabularne isprave za
prijenos prava vlasniStva na predmetnim Nekretninama dospjela odmah, tj. u trenutku
potpisivanja Ugovora o ortakluku.

Obzirom na prethodno navedeno, duznik je odmah po zakljuéenju Ugovora o ortakluku,
ishodio uknjizbu prava vlasnisStva na Nekretninama.

Medutim, duzZnik nije ispunio obveze preuzete Ugovorom o ortakluku, odnosno nije na
Nekretninama izgradio stambene gradevine niti je tuZiteljima prepustio ugovorene stanove
unutar tih stambenih gradevina umjesto pla¢anja ugovorene cijene, a niti je tuziteljima platio
ugovorenu cijenu Nekretnina u ukupnom iznosu od 790.000,00 kn.

Umijesto ispunjenja makar jedne od obveza koje su za duznika proizaSle iz Ugovora o
ortakluku, duznik je 04.listopada 2011.g. zaklju€io sa tre€Com osobom Andrijom PeroSom iz
Zatona, Ugovor br. OV-5589/11 kojim je zasnovao zaloZno pravo na Nekretninama (dalje:
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Ugovor ) a radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 125.000,00 EUR (veza: Z-
10442/2011 na Nekretninama).

Iz tog i takvog ponasanja duznika razvidno je kako isti nije imao namjeru ispuniti obveze
preuzete Ugovorom o ortakluku prema tuZiteljima niti eventualno produziti rokove za ispunjenje
navedenih obveza, a zbog €ega su tuzitelji Opcinskom sudu u Zadru podnijeli slijedece tuzbe:

l. tuZzbu protiv Andrije Pero8a i duznika, radi pobijanja duznikovih pravnih radnji
(veza: Rjesenje pos.br. P-1645/2011 od 22.01.2016-prekid postupka zbog brisanja duznika
iz Sudskog registra)

Il. tuzbu protiv duZnika radi raskida Ugovora o ortakluku i uspostavu ranijeg zemljiSnoknjiznog
stanja na Nekretninama upisom prava vlasniStva u korist tuZitelja

(veza: Presuda zbog ogluhe posl.br. P-1627/13 od 27.5.2014-zbog toga Sto duznik nije podnio
odgovor na tuzbu i sud je prihvatio tuzbeni zahtjev tuZitelja u cijelosti)

lll. tuzbu protiv Andrije PeroSa, radi progladenja nedopustenom ovrhe pod br. Ovr-1798/12
(veza: RjeSenje kojim se odbacuje tuzba tuzitelja, pos.br. P-1565/13 od 25.04.2019. -zbog
toga Sto tuZitelji ni¢im nisu dokazali da bi bili viasnici Nekretnina niti su dokazali da bi Ugovor
0 ortakluku bio raskinut. Nisu dokazali ni da bi Ugovor o osnivanju zaloznog prava u korist
Andrije Pero$a bio niStetan pravni posao.)

(*Pojasnjenje: RjeSenjem o ovrsi br. Ovr-1798/12 od 06.06.2012 odredena je prodaja
Nekretnina po ovrhovoditelju Andriji PeroSu protiv duZnika Danijel i Alan grdanja d.o.o., a na
Sto su tuZitelji kao trece osobe izjavili prigovor podneskom od 26.4.2013.g. istiCuci u bitnome
da su Nekretnine njihovo viasnistvo. RjeSenjem od 02.07.2013.g. ovrsni sud je tuZitelje uputio
u pamicu radi dokazivanja prava viasnistva Nekretnina odnosno da zbog navedenog razloga
ovrha nije dopustena. U periodu od 2013 do 2015 godine, tuZitelji su nekoliko puta podnosili
prijedloge za odgodu ovrhe na Nekretninama i izjavijivali Zalbe na rjeSenja suda koji je odbijao
njihove prijedloge kao neosnovane. RjeSenjem Opcinskog suda u Zadru od 07.08.2015.g. koje
je postalo pravomocno 01.10.2018.g., ovréni sud je obustavio postupak u predmetnom
ovr§nom postupku te nalozio brisanje zabiljezbe ovrhe pod Z-6784/2012 na Nekretninama. Iz
obrazloZenja rjeSenja slijedi da je dana 21.07.2015.9. odrZzano drugo draZbeno roCiste na
kojemu se nije pojavio nitko od zainteresiranih ponudaca, pa je sud sukladno odredbama OZ
obustavio postupak ovrhe te je zabiljezba ovrhe brisana u zemljiSnim knjigama. (dokaz:
Povijesni zk.ul.561 i 1151 sve k.o. 336726 Nin-Zaton)

RjeSenjem Opdéinskog suda u Zadru, Stalna sluzba Pag,posl.br. P-111/2019 od 12.02.2020.
sud je u pravnoj stvari radi pobijanja duznikovih pravnih radniji, tuzitelja Andrija Peros protiv
tuzenika:

1) STECAINA MASA iza Danijel i Alana gradnja d.o.o0. OIB: 6661470967, zastupana po
ste€ajnom upravitelju

2) TADIJA BACIC, uz sudjelovanije tuzitelia (Igor Kuzmar i Sandra Majié) kao umjes$ada na
strani tuzenika (svi zastupani po odvjetnicima)

3) PETRA ZULJEVICA (zastupan po odvjetniku)

utvrdio prekid postupka jer su za tuzenika pod 1) nastupile pravne posljedice ste€ajnog
postupka.



Glavna rasprava u navedenom predmetu posl.br. P-111/2019 zakazana je za 30.03.2020.g.,
na kojem rocistu ¢e se izvoditi dokazi i stranke koje pristupe upustiti u raspravljanje vezano
za pravo vlasnidtva Nekretnina, Ugovor o ortakluku i Ugovor o osnivanju zaloZnog prava u
korist Andrije Pero3a.

Ovom dopunom izvjeS¢a u odnosu na parni¢ni postupak koji se vodi pred Opc¢inskim sudom u
Zadru, Stalna sluzba Pag, obuhvaéene su nekretnine:

1. Zk. odjel Zadar, K.o. Nin-Zaton, Br.zk.ul. 561, Br. k€. 2183, u naravi dvoriSte povrSine
444m?2 i temelji povrdine 135m2, ukupno 579m2

2. ZKk. odjel Zadar, K.o. Nin-Zaton, Br.zk.ul. 1151, Br.k&. 2184, u naravi temelji povrSine
567m2

Na slijedeéim nekretninama ste€ajnog duznika upisana je uknjiZzba zaloznog prava Republike
Hrvatske, Ministarstvo financija, Porezna uprava:

3. Zk. odjel Zadar, K.o. Grbe, Br.zk.ul. 245, Br.k&. 115/2, u naravi put povrSine 672m2,
suvlasnicki dio 2/14 (96m2)

4. Zk. odjel Zadar, K.o. Grbe, Br.zk.ul. 247, Br.k¢. 115/3, u naravi put povrsine 17m2,

5. Zk. odjel Zadar, K.o. Nin-Zaton, Br.zk.ul. 1306, Br.k¢.5926/2, adresa Drage, u naravi
ceste i putevi povrsine 390m2, suvlasnicki dio 1/240 (1,6m2)

Stecajni upravitelj predlaze da se zbog ekonomske opravdanosti procjena na nekretninama
(puti cesta) od 3. do 5. izvrSi po Poreznoj upravi.

Zagreb, 18. oZujak 2020. godine
Stecajni upravitelj
Ivica Boltuzic¢
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