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OGLAS 

 

Stečajni upravitelj u postupku posl.br. St-836/19 koji se vodi pri Trgovačkom sudu u Osijeku, 

nad stečajnim dužnikom OPINIO d.o.o., "u stečaju" Vukovar, Europske unije 11, OIB: 

05685150350 temeljem Odluke Skupštine vjerovnika od dana 19. veljače 2021. godine 

oglašava: 

  

 

TREĆU PRODAJU NEKRETNINA STEČAJNOG DUŽNIKA 

PRIKUPLJANJEM PISANIH PONUDA 

 

   

Predmet prodaje: 

 

Prodaju se nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika: 

  

a) POSLOVNI PROSTOR U SPLITU (u naravi sobe/apartmani), u zemljišnim knjigama 

zemljišnoknjižnog odjela Split, Općinskog suda u Splitu, opisan kao: 

- odgovarajući suvlasnički dio nekretnine - TRG I ZGRADA, GARAŽA, MATICE HRVATSKE 

1., ukupne površine 12952 m2, zk.č.br. ZEM 1077/7, Katastarska općina: 329835 SPLIT, 

zk.ul.br. 16720, uključujući zemljište i zajedničke dijelove i uređaje zgrade, povezano 

temeljem odredbe članka 68. i 370. st. 4. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima s 

vlasništvom posebnog dijela nekretnine: 

- 6. Suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-6) - poslovni prostor 

br. 17, u prizemlju, nivo 36,00, ukupne površine 94,71 m2, koji se sastoji od uredskog 

prostora, arhive i sanitarnog čvora. 

 

b) POSLOVNI PROSTOR U SPLITU (u naravi sobe/apartmani), u zemljišnim knjigama 

zemljišnoknjižnog odjela Split, Općinskog suda u Splitu, opisan kao: 

- odgovarajući suvlasnički dio nekretnine - TRG I ZGRADA, GARAŽA, MATICE HRVATSKE 

1., ukupne površine 12952 m2, zk.č.br. ZEM 1077/7, Katastarska općina: 329835 SPLIT, 

zk.ul.br. 16720, uključujući zemljište i zajedničke dijelove i uređaje zgrade, povezano 

temeljem odredbe članka 68. i 370. st. 4. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima s 

vlasništvom posebnog dijela nekretnine: 

- 7. Suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-7) - poslovni prostor 

br. 18, u prizemlju, nivo 36,00, ukupne površine 81,39 m2, koji se sastoji od poslovnog 

prostora, uredskog prostora i čajne kuhinje, 

 

ukupne utvrđene vrijednosti u iznosu od 2.629.494,51 kn. 

 

Početna i minimalna cijena na ovoj trećoj prodaji stoga iznosi : 1.597.417,91 kn. 
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Uvjeti prodaje: 

  

I.  Nekretnine se prodaju prikupljanjem pisanih ponuda koje se dostavljaju na adresu 

stečajnog upravitelja: Marko Plavetić, Luščić 70, 47 000 Karlovac, s naznakom “PONUDA 

ZA KUPNJU NEKRETNINE STEČAJNOG DUŽNIKA OPINIO d.o.o. u stečaju, 

NEKRETNINA SPLIT, – NE OTVARATI”. 

 

II. Pošiljka u kojoj se šalje ponuda treba biti upućena preporučeno sa povratnicom te 

kuverta odgovarajuće zalijepljena i zapečaćena, a ponuda treba sadržavati: 

a) podatke o ponuditelju: ime i prezime/ naziv ponuditelja, prebivalište/sjedište i adresu 

ponuditelja, OIB, te podatke za kontakt (broj telefona/mobitela; e-mail adresa, broj 

bankovnog računa ponuditelja), 

b) ponuđeni iznos kupoprodajne cijene, koja ne smije biti manja od početne cijene,   

c) potpis ponuditelja, 

d) dokaz o uplati jamčevine.  

 

 

III.  Nekretnina se prodaje po početnoj cijeni u iznosu od 1.597.417,91 kn. 

  

Porezi nisu uračunati u cijenu, kupac plaća poreze i sve troškove prijenosa nekretnine 

na svoje ime. 

  

IV.  Ponuditelj je dužan uplatiti jamčevinu u iznosu od 10% od ukupne utvrđene 

vrijednosti nekretnine, odnosno iznos od 262.949,45 kn na žiro račun OPINIO d.o.o. u 

stečaju, Vukovar, Europske unije 11, OIB: 05685150350;  IBAN: HR7024000081110466146 

otvoren kod Karlovačke banke d.d., opis plaćanja: jamčevina u predmetu St-836/19 – 

NEKRETNINA SPLIT – uz upis OIB-a ponuditelja u pozivu na broj, model: 00.. Dokaz o 

uplati jamčevine je potrebno dostaviti uz ponudu. 

  

V.  Rok za dostavu ponuda je 18. lipnja 2021. (datum predaje preporučene pošiljke 

smatra se danom primitka ponude). 

 

Ponude koje nisu pristigle u roku, za koje se utvrdi da nije uplaćena jamčevina ili ne 

udovoljavaju ostalim uvjetima iz ovog oglasa neće se razmatrati. 

 

Nekretnine će se prodati ako pristigne i samo jedna ponuda koja udovoljava svim 

elementima oglasa. 

 

VI.  Ponuditelj koji ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu u roku 60 dana od prihvata 

ponude, smatrat će se da je odustao od ponude, te nema pravo na povrat jamčevine. 

 

U slučaju odustanka, ako je ponudu dostavilo više ponuditelja, prihvatit će se sljedeća 

najpovoljnija ponuda na način da će sljedećem najpovoljnijem ponuditelju stečajni upravitelj 

dostaviti prihvat ponude zajedno sa predugovorom na potpis. 
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Najpovoljnijom pisanom ponudom smatra se ona ponuda u kojoj je ponuđena najviša 

kupoprodajna cijena, a koja nikako ne smije biti manja od utvrđene početne cijene u iznosu od 

1.597.417,91 kn. 

 

Unatoč tome što određeni ponuditelj bude najpovoljniji prilikom davanja pisanih 

ponuda, dopušta se usmeno nadmetanje na licu mjesta na ročištu za prodaju prilikom 

otvaranja ponuda, na način da i ostali ponuditelji koji su dostavili valjanu ponudu u roku i 

uplatili jamčevinu, usmenim nadmetanjem ponude veći iznos od ponuđenog u pisanoj ponudi, 

pa će se na javnobilježničkom zapisniku utvrditi koji je od ponuditelja u usmenom 

nadmetanju ponudio najveću cijenu, te će se taj ponuditelj smatrati najpovoljnijim 

ponuditeljem. 

 

VII.  Kupcu će se plaćena jamčevina uračunati u cijenu, a ostalima ponuditeljima će biti 

vraćena u roku 8 dana od prihvaćanja najpovoljnije ponude. 

 

VIII.  Ponuditelj čija se ponuda prihvati kao najpovoljnija dužan je u roku od 60 dana od 

dana prihvaćanja ponude, na isti žiro račun kao i za uplatu jamčevine, uplatiti preostali dio 

kupoprodajnog iznosa iz ponude. Ovaj rok se smatra bitnim sastojkom i propuštanjem roka 

smatra se da je ponuditelj odustao od ponude. 

 

 Ponuditelj koji ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu u roku 60 dana od prihvata 

ponude, smatrat će se da je odustao od ponude, te nema pravo na povrat jamčevine. 

 

U slučaju odustanka, ako je ponudu dostavilo više ponuditelja, prihvatit će se sljedeća 

najpovoljnija ponuda na način da će sljedećem najpovoljnijem ponuditelju stečajni upravitelj 

dostaviti prihvat ponude zajedno sa predugovorom na potpis. 

 

IX.  Otvaranje ponuda i ročište za usmeno nadmetanje izvršit će se dana 29. lipnja 

2021. godine u 15,00 h u prostorijama BANKE SPLITSKO-DALMATINSKE d.d. u 

stečaju, u Splitu, Mosećka 99, Split. 

 

 Svi ponuditelji zajedno sa svojim punomoćnicima imaju pravo prisustvovati otvaranju 

ponuda. 

 

 Odmah prilikom otvaranja ponuda zapisnikom će se utvrditi najpovoljnjija pisana 

ponuda te će se dopustiti prisutnim ponuditeljima koji su uredno u roku dostavili pisane 

valjane ponude i koji su uplatili jamčevinu da se usmeno nadmeću. Kao najpovoljnija ponuda 

će se prihvatiti ona koja je u usmenom nadmetanju bila najveća a da je ujedno i veća od 

najpovoljnije pisane ponude, te će se odmah najpovoljnijem ponuditelju i u pisanom obliku 

izdati prihvat ponude zajedno sa predugovorom u skladu s uvjetima iz ovog oglasa. 

 

U roku od 60 dana od dana sklapanja Predugovora o prodaji kupac će direktno isplatiti 

postojeće razlučne vjerovnike na nekretnini opisanoj u ovom tekstu oglasa pod a) od dijela 

kupovnine (i to one koji će imati položaj razlučnih vjerovnika u trenutku potpisa Predugovora 

o prodaji u smislu odredbe čl. 350. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima). Po uplati 

dijela kupovnine iz koje će se u cijelosti namiriti tražbine postojećih razlučnih vjerovnika 

upisanih na nekretnini pod a) isti gube položaj razlučnih vjerovnika (založnih vjerovnika) 
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budući da je založno pravo (razlučno pravo) akcesorno pravo pa namirenjem tražbine u 

cijelosti založno pravo (razlučno) prestaje (neovisno o trenutku brisanja istog prava iz 

zemljišne knjige), sve u skladu s odredbama čl. 346. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim 

pravima i čl. 160. st. 2. Zakona o obveznim odnosima. Po namirenju njihovih tražbina 

razlučni vjerovnici pozvat će se na izdavanje brisovnog očitovanja za nekretninu pod a) . U 

slučaju da po namirenju tražbina razlučni (založni) vjerovnici ne izdaju brisovno očitovanje 

za navedenu nekretninu, isto će biti izbrisano prisilnim putem temeljem sudske odluke po 

zahtjevu kupca. 

 

 Da bi glavni Ugovor o prodaji neposrednom pogodbom bio valjan, na istome je 

potreban samo supotpis razlučnog vjerovnika BANKA SPLITSKO – DALMATINSKA d.d. u 

stečaju (budući da će isti u trenutku potpisa glavnog ugovora o prodaji jedini imati položaj 

razlučnog vjerovnika jer jedino njihova tražbina do tada neće biti namirena). Uvjet 

obvezujućeg supotpisa navedenog razlučnog vjerovnika smatra se ispunjenim i davanjem 

odgovarajućeg Pisma namjere, a koje će činiti prilog Predugovoru i/ili Ugovoru o prodaji. 

Odmah po primitku cjelokupne kupoprodajne cijene za nekretninu opisanu pod b) navedeni 

razlučni vjerovnik će izdati brisovno očitovanje za nekretninu opisanu pod b). 

 

X. U roku 8 dana od uplate cjelokupne kupoprodajne cijene sastavit će se Ugovor o 

prodaji neposrednom pogodbom uključivo sa tabularnom izjavom, a sastavljanje kojih 

pravnih akata pada na teret i trošak kupca, a stečajni upravitelj će izdati račun za kupljene 

nekretnine. 

  

XI.  Prodaja se vrši po načelu "viđeno-kupljeno" te naknadni prigovori i reklamacije neće 

se uvažiti. 

  

XII.  Razgledavanje nekretnina moguće je uz prethodni dogovor sa stečajnim upraviteljem 

putem mob. 099/35-77-412. 

 

XIII.  Nekretnina trenutno nije slobodna od osoba i stvari, izdana je u kratkoročni zakup, s 

time da su sve pokretnine i stvari u cijelosti vlasništvo stečajnog dužnika, a ne zakupnika. 

Posjednik-zakupnik je upoznat s činjenicom prodaje u stečajnom postupku, te je nesmetan 

razgled nekretnine u svakom slučaju omogućen, a Kupcu će biti omogućena primopredaja 

neposrednog posjeda nekretnine 1.listopada 2021. po isteku Ugovora o zakupu, ili po izboru 

Kupca i ranije, uz preuzimanje prava i obveza Zakupodavca iz sklopljenog Ugovora o zakupu. 

Preuzimanje posrednog samostalnog posjeda i ključevi nekretnine kupcu će biti predani 

odmah po uplati cjelokupne kupoprodajne cijene. 

 

Ovaj oglas objavit će se na mrežnim stranicama Web-stečaj - Sudačka mreža. 

 

U Karlovcu, 8.6.2021. 

Stečajni upravitelj 

   Marko Plavetić, mag.iur.: 
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