STECAJNI UPRAVITELJ
MARKO PLAVETIC
Lusci¢ 70, Karlovac, OIB: 54955106285
tel: +385 47 639 721; mob: + 38599 35 77 412
e-mail: odv.marko.plavetic@gmail.com

OGLAS

Stecajni upravitelj u postupku posl.br. St-836/19 koji se vodi pri Trgovackom sudu u Osijeku,
nad ste¢ajnim duznikom OPINIO d.o.0., "u stecaju" Vukovar, Europske unije 11, OIB:
05685150350 temeljem Odluke Skupstine vjerovnika od dana 19. veljaée 2021. godine
oglasava:

TRECU PRODAJU NEKRETNINA STECAINOG DUZNIKA
PRIKUPLJANJEM PISANIH PONUDA

Predmet prodaje:
Prodaju se nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika:

a) POSLOVNI PROSTOR U SPLITU (u naravi sobe/apartmani), u zemljiSnim knjigama
zemljisnoknjiznog odjela Split, Opcinskog suda u Splitu, opisan kao:

- odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine - TRG I ZGRADA, GARAZA, MATICE HRVATSKE
1., ukupne povrsine 12952 m2, zk.c.br. ZEM 1077/7, Katastarska opcina: 329835 SPLIT,
zk.ul.br. 16720, ukljucujuci zemljiste i zajednicke dijelove i uredaje zgrade, povezano
temeljem odredbe clanka 68. i 370. st. 4. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima s
vilasnistvom posebnog dijela nekretnine:

- 6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6) - poslovni prostor
br. 17, u prizemlju, nivo 36,00, ukupne povrsine 94,71 m2, koji se sastoji od uredskog
prostora, arhive i sanitarnog cvora.

b) POSLOVNI PROSTOR U SPLITU (u naravi sobe/apartmani), u zemljisnim knjigama
zemljisnoknjiznog odjela Split, Opéinskog suda u Splitu, opisan kao:

- odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine - TRG I ZGRADA, GARAZA, MATICE HRVATSKE
1., ukupne povrsine 12952 m2, zk.c.br. ZEM 1077/7, Katastarska opcina: 329835 SPLIT,
zkul.br. 16720, ukljucujucéi zemljiste i zajednicke dijelove i uredaje zgrade, povezano
temeljem odredbe clanka 68. i 370. st. 4. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine:

- 7. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7) - poslovni prostor
br. 18, u prizemlju, nivo 36,00, ukupne povrsine 81,39 m2, koji se sastoji od poslovnog
prostora, uredskog prostora i cajne kuhinje,

ukupne utvrdene vrijednosti u iznosu od 2.629.494,51 kn.

Pocetna i minimalna cijena na ovoj tre¢oj prodaji stoga iznosi : 1.597.417,91 kn.
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Uvjeti prodaje:

l. Nekretnine se prodaju prikupljanjem pisanih ponuda koje se dostavljaju na adresu
steCajnog upravitelja: Marko Plaveti¢, Lus¢i¢ 70, 47 000 Karlovac, s naznakom “PONUDA
ZA KUPNJU NEKRETNINE STECAJNOG DUZNIKA OPINIO d.0.0. u stecaju,
NEKRETNINA SPLIT, — NE OTVARATI”.

. Posiljka u kojoj se salje ponuda treba biti upu¢ena preporuc¢eno sa povratnicom te
kuverta odgovarajuce zalijepljena i zapecaéena, a ponuda treba sadrzavati:

a) podatke o ponuditelju: ime i prezime/ naziv ponuditelja, prebivaliste/sjediste i adresu
ponuditelja, OIB, te podatke za kontakt (broj telefona/mobitela; e-mail adresa, broj
bankovnog racuna ponuditelja),

b) ponudeni iznos kupoprodajne cijene, koja ne smije biti manja od pocetne cijene,

c) potpis ponuditelja,

d) dokaz o uplati jamcevine.

. Nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni u iznosu od 1.597.417,91 kn.

Porezi nisu uracunati u cijenu, kupac placa poreze i sve troSkove prijenosa nekretnine
na svoje ime.

IV.  Ponuditelj je duzan uplatiti jaméevinu u iznosu od 10% od ukupne utvrdene
vrijednosti nekretnine, odnosno iznos od 262.949,45 kn na ziro racun OPINIO d.0.0. u
stecaju, Vukovar, Europske unije 11, OIB: 05685150350; IBAN: HR7024000081110466146
otvoren kod Karlovacke banke d.d., opis placanja: jamcevina u predmetu St-836/19 —
NEKRETNINA SPLIT — uz upis OIB-a ponuditelja u pozivu na broj, model: 00.. Dokaz o
uplati jamc¢evine je potrebno dostaviti uz ponudu.

V. Rok za dostavu ponuda je 18. lipnja 2021. (datum predaje preporucene posiljke
smatra se danom primitka ponude).

Ponude koje nisu pristigle u roku, za koje se utvrdi da nije uplacena jamcevina ili ne
udovoljavaju ostalim uvjetima iz ovog oglasa nece se razmatrati.

Nekretnine ¢e se prodati ako pristigne i samo jedna ponuda koja udovoljava svim
elementima oglasa.

VI.  Ponuditelj koji ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu u roku 60 dana od prihvata
ponude, smatrat ¢e se da je odustao od ponude, te nema pravo na povrat jamcevine.

U sluc¢aju odustanka, ako je ponudu dostavilo vise ponuditelja, prihvatit ¢e se sljedeca
najpovoljnija ponuda na nacin da ¢e sljedecem najpovoljnijem ponuditelju stecajni upravitelj
dostaviti prihvat ponude zajedno sa predugovorom na potpis.
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Najpovoljnijom pisanom ponudom smatra se ona ponuda u kojoj je ponudena najvisa
kupoprodajna cijena, a koja nikako ne smije biti manja od utvrdene pocetne cijene u iznosu od
1.597.417,91 kn.

Unato¢ tome S$to odredeni ponuditelj bude najpovoljniji prilikom davanja pisanih
ponuda, dopuSta se usmeno nadmetanje na licu mjesta na rociStu za prodaju prilikom
otvaranja ponuda, na nacin da i ostali ponuditelji koji su dostavili valjanu ponudu u roku i
uplatili jam¢evinu, usmenim nadmetanjem ponude veci iznos od ponudenog u pisanoj ponudi,
pa ¢e se na javnobiljeznickom zapisniku utvrditi koji je od ponuditelja u usmenom
nadmetanju ponudio najveCu cijenu, te ¢e se taj ponuditelj smatrati najpovoljnijim
ponuditeljem.

VIl.  Kupcu ¢e se placena jam¢evina uracunati u cijenu, a ostalima ponuditeljima ¢e biti
vra¢ena u roku 8 dana od prihvacanja najpovoljnije ponude.

VIIl.  Ponuditelj ¢ija se ponuda prihvati kao najpovoljnija duzan je u roku od 60 dana od
dana prihvacanja ponude, na isti ziro racun kao i za uplatu jamcevine, uplatiti preostali dio
kupoprodajnog iznosa iz ponude. Ovaj rok se smatra bitnim sastojkom i propustanjem roka
smatra se da je ponuditelj odustao od ponude.

Ponuditelj koji ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu u roku 60 dana od prihvata
ponude, smatrat ¢e se da je odustao od ponude, te nema pravo na povrat jaméevine.

U sluc¢aju odustanka, ako je ponudu dostavilo viSe ponuditelja, prihvatit ¢e se sljedeca
najpovoljnija ponuda na nacin da ¢e sljedecem najpovoljnijem ponuditelju stecajni upravitelj
dostaviti prihvat ponude zajedno sa predugovorom na potpis.

IX. Otvaranje ponuda i ro¢iste za usmeno nadmetanje izvrsit ¢e se dana 29. lipnja
2021. godine u 15,00 h u prostorijama BANKE SPLITSKO-DALMATINSKE d.d. u
stecaju, u Splitu, Mosecka 99, Split.

Svi ponuditelji zajedno sa svojim punomoc¢nicima imaju pravo prisustvovati otvaranju
ponuda.

Odmah prilikom otvaranja ponuda zapisnikom ¢e se utvrditi najpovoljnjija pisana
ponuda te ¢e se dopustiti prisutnim ponuditeljima koji su uredno u roku dostavili pisane
valjane ponude i koji su uplatili jam¢evinu da se usmeno nadmec¢u. Kao najpovoljnija ponuda
¢e se prihvatiti ona koja je u usmenom nadmetanju bila najveéa a da je ujedno i veca od
najpovoljnije pisane ponude, te ¢e se odmah najpovoljnijem ponuditelju i u pisanom obliku
izdati prihvat ponude zajedno sa predugovorom u skladu s uvjetima iz ovog oglasa.

U roku od 60 dana od dana sklapanja Predugovora o prodaji kupac ¢e direktno isplatiti
postojece razlu¢ne vjerovnike na nekretnini opisanoj u ovom tekstu oglasa pod a) od dijela
kupovnine (i to one koji ¢e imati polozaj razlu¢nih vjerovnika u trenutku potpisa Predugovora
0 prodaji u smislu odredbe ¢l. 350. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima). Po uplati
dijela kupovnine iz koje ¢e se u cijelosti namiriti trazbine postoje¢ih razlu¢nih vjerovnika
upisanih na nekretnini pod a) isti gube polozaj razlu¢nih vjerovnika (zaloznih vjerovnika)
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budué¢i da je zalozno pravo (razlu¢no pravo) akcesorno pravo pa namirenjem trazbine U
cijelosti zalozno pravo (razluc¢no) prestaje (neovisno o trenutku brisanja istog prava iz
zemlji$ne knjige), sve u skladu s odredbama ¢l. 346. Zakona o vlasnis$tvu i drugim stvarnim
pravima i ¢l. 160. st. 2. Zakona o obveznim odnosima. Po namirenju njihovih trazbina
razlu¢ni vjerovnici pozvat ¢e se na izdavanje brisovnog oc€itovanja za nekretninu pod a) . U
sluaju da po namirenju trazbina razlu¢ni (zalozni) vjerovnici ne izdaju brisovno ocitovanje
za navedenu nekretninu, isto ¢e biti izbrisano prisilnim putem temeljem sudske odluke po
zahtjevu kupca.

Da bi glavni Ugovor o prodaji neposrednom pogodbom bio valjan, na istome je
potreban samo supotpis razlu¢nog vjerovnika BANKA SPLITSKO — DALMATINSKA d.d. u
ste¢aju (buduci da ¢e isti u trenutku potpisa glavnog ugovora o prodaji jedini imati polozaj
razluénog vjerovnika jer jedino njihova trazbina do tada nece biti namirena). Uvjet
obvezujuceg supotpisa navedenog razluénog vjerovnika smatra se ispunjenim i davanjem
odgovarajuceg Pisma namjere, a koje ¢e Ciniti prilog Predugovoru i/ili Ugovoru o prodaji.
Odmah po primitku cjelokupne kupoprodajne cijene za nekretninu opisanu pod b) navedeni
razlu¢ni vjerovnik ¢e izdati brisovno o€itovanje za nekretninu opisanu pod b).

X. U roku 8 dana od uplate cjelokupne kupoprodajne cijene sastavit ¢e se Ugovor o
prodaji neposrednom pogodbom uklju¢ivo sa tabularnom izjavom, a sastavljanje kojih
pravnih akata pada na teret i trosak kupca, a stecajni upravitelj ¢e izdati racun za kupljene
nekretnine.

Xl.  Prodaja se vrsi po nacelu "videno-kupljeno™ te naknadni prigovori i reklamacije nece
se uvaziti.
XIl.  Razgledavanje nekretnina moguce je uz prethodni dogovor sa stecajnim upraviteljem

putem mob. 099/35-77-412.

X1l Nekretnina trenutno nije slobodna od osoba i stvari, izdana je u kratkoro¢ni zakup, S
time da su sve pokretnine i stvari u cijelosti vlasniStvo stecajnog duznika, a ne zakupnika.
Posjednik-zakupnik je upoznat s ¢injenicom prodaje u steCajnom postupku, te je nesmetan
razgled nekretnine u svakom slu¢aju omogucen, a Kupcu ¢e biti omogucena primopredaja
neposrednog posjeda nekretnine 1.listopada 2021. po isteku Ugovora o zakupu, ili po izboru
Kupca i ranije, uz preuzimanje prava i obveza Zakupodavca iz sklopljenog Ugovora o zakupu.
Preuzimanje posrednog samostalnog posjeda i kljucevi nekretnine kupcu ¢e biti predani
odmah po uplati cjelokupne kupoprodajne cijene.

Ovaj oglas objavit ¢e se na mreznim stranicama Web-ste¢aj - Sudacka mreza.

U Karlovcu, 8.6.2021.
Stecajni upravitel]
Marko Plaveti¢, mag.iur.:
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