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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/II

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Jadranki
Maderuh, kao ste€ajnom sucu, u steCajnom postupku nad ste€ajnim duznikom TOZ
Penkala, Tvornica olovaka Zagreb d.d. u steCaju, Zagreb, Poljacka ulica 56, OIB:
41257380203, 28. lipnja 2023.

rijesio je

| Kupcu ADRIA COMMODITIES d.o.o., Zagreb, Ulica Ivana Banjavci¢a 5, OIB:
40942007319, dosuduju se nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika TOZ Penkala,
Tvornica olovaka Zagreb d.d. u ste€aju, Zagreb, Poljacka ulica 56, OIB: 41257380203,
upisane u zemljiSne knjige koje vodi Opcinski gradanski sud u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb:

- zk.ul. 5027 k.o. VrapCe Novo, k&.br. 3075 TVORNICA "TOZ" ZAGREB,
POLJACKA BROJ 56, jedinstveni objekt sagraden na &k.br. 3075 i 3568/2,
povrdine 58 m2, k&.br. 3568/2 TVORNICA "TOZ" ZAGREB, POLJACKA BROJ
56, jedinstveni objekt sagraden na k&.br. 3075 i 3568/2, povrsine 38.991 m2,

- zk.ul. 1234 k.o. Vrapce Novo, kE€.br. 3568/4 Cetiri privredne zgrade i jedna
gospodarska zgrada u planu oznacena brojem 1 (jedan) tvornic¢ko dvoriste u
Poljickoj ulici broj 53, povrsine 19.815 m2,

- zk.ul. 6741 k.o. Vrap&e Novo, ké.br. 3568/5 neplodno, povrSine 1.097 m2,

- zk.ul. 6499 k.o. Vrapce Novo, kE€.br. 3081/2 ekonomsko dvoriste povrsine 195
m2.

Il Kupovnina za navedene nekretnine u tocki | izreke iznosi 5.436.326,23 eura
/ 40.959.999,98 kn?.

Il Kupac ADRIA COMMODITIES d.o.0., Zagreb, Ulica Ivana Banjavcica 5, OIB:
40942007319, oslobada se od polaganja kupovnine s obzirom da je kupac prvi razlu¢ni
vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, a €ija trazbina je ve¢a od kupovnine, osim u
dijelu kupovnine koji odgovara iznosu troSkova unovc€enja, o kojima ce biti odlu¢eno
posebnim rieSenjem nakon rocista za namirenje, ukoliko upla¢ena jamcevina nece biti
dovoljna za namirenje tih troSkova.

!Fiksni te¢aj konverzije 7,53450
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IV Ova imovina predat ¢e se kupcu ADRIA COMMODITIES d.o.0., Zagreb, Ulica
Ivana Banjavcica 5, OIB: 40942007319, zaklju¢kom o predaji nakon $to ovo rjeSenje
postane pravomoéno, a kupac uplati dio kupovnine na ime troSkova unovcéenja, ukoliko
uplacena jamc€evina nece biti dovoljna za namirenje tih troSkova.

V Odreduje se upis prava vlasnistva u korist kupca na dosudenim nekretninama
nakon pravomocnosti ovog rjeSenja, nakon uplate dijela kupovnine na ime troSkova
unovcenja, ukoliko uplacena jamcCevina nece biti dovoljna za namirenje tih troSkova.

VI Odreduje se brisanje u:

1) zk.ul. 5027 k.o. VrapCe Novo, ké.br. 3075 TVORNICA "TOZ" ZAGREB,
POLJACKA BROJ 56, jedinstveni objekt sagraden na ¢k.br. 3075 i 3568/2, povrsine
58 m2, ké.br. 3568/2 TVORNICA "TOZ" ZAGREB, POLJACKA BROJ 56, jedinstveni
objekt sagraden na k¢.br. 3075 i 3568/2, povrsine 38.991 m2:

a)

- zabiljezbe pod brojem Z-28788/15 od 22.07.2015.,

- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-53681/06 od 8. kolovoza 2006. u korist
Zagrebacke banke d.d. za iznos od 2.592.030,17 eura,

- zabiljezbe pod brojem Z-18020/12 od 02.04.2012.,

- uknjizbe ustupanja zaloZnog prava pod brojem Z-55234/19 od 20. studenog 2019.,

- uknjizbe podzaloznog prava pod brojem Z-41090/2022 od 22.07.2022. u korist EOS
NEKRETNINE d.o.o.,

- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-42808/2022 od 02.08.2022. u korist
ADRIA COMMODITIES d.o.0.,

- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-59605/06 od 15. rujna 2006. u korist OTP
banka d.d. za iznos od 5.000.000,00 kn,

- zabiljezbe pod brojem Z-18020/12 od 02.04.2012.,

- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-33188/12 od 27.06.2012. u korist Zagrebacke
banke d.d. za iznos od 500.000,00 eura,

- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-55234/19 od 20. studenog 2019.,

- uknjizbe podzaloznog prava pod brojem Z-41090/2022 od 22.07.2022. u korist EOS
NEKRETNINE d.o.o.,

- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-42808/2022 od 02.08.2022. u korist
ADRIA COMMODITIES d.o.0.,

b) na suvlasnicki dio: 1
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-38058/09 od 20.07.2009. za iznos od
9.000.000,00 kn,
- zabiljezbe pod brojem Z-38058/09 od 20.07.2009.,
- zabiljezbe pod brojem Z-38058/09 od 20.07.2009.,
- zabiljeZbe pod brojem Z-18020/12 od 02.04.2012.,
- uknjizbe ustupanja zaloZnog prava pod brojem Z-55234/19 od 20.11.2019.,
- uknjizbe podzaloznog prava pod brojem Z-41090/2022 od 22.07.2022. u korist EOS
NEKRETNINE d.o.o.,
- uknjiZzbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-42808/2022 od 02.08.2022. u korist
ADRIA COMMODITIES d.o.0.,
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- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011. za iznos od
1.060.000,00 eura u korist Partner banka d.d.,
- zabiljezbe pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011.

c) na suvlasnicki dio: 2
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-38058/09 od 20.07.2009. za iznos od
9.000.000,00 kn,
- zabiljezbe pod brojem Z-38058/09 od 20.07.2009.,
- zabiljezbe pod brojem Z-38058/09 od 20.07.2009.,
- zabiljezbe pod brojem Z-18020/12 od 02.04.2012.,
- uknjizbe ustupanja zaloZznog prava pod brojem Z-55234/19 od 20.11.2019.,
- uknjizbe podzaloznog prava pod brojem Z-41090/22 od 22.07.2022.,
- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-42808/22 od 02.08.2022.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011. za iznos od
1.060.000,00 eura,
- zabiljezbe pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011.

d) na suvlasnicki dio: 3, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11
- zabiljezbe pod brojem Z-23880/09 od 30.04.2009.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-38058/09 od 20.07.2009. za iznos od
9.000.000,00 kn,
- zabiljezbe pod brojem Z-38058/09 od 20.07.2009.,
- zabiljezbe pod brojem Z-38058/09 od 20.07.2009.,
- zabiljezbe pod brojem Z-18020/12 od 02.04.2012.,
- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-55234/19 od 20.11.2019.,
- uknjizbe podzaloznog prava pod brojem Z-41090/22 od 22.07.2022.,
- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-42808/22 od 02.08.2022.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011. za iznos od
1.060.000,00 eura u korist Partner banka d.d.,
- zabiljezbe pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011.,

2) zk.ul. 1234 k.o. Vrap€e Novo, k&.br. 3568/4 Cetiri privredne zgrade i jedna
gospodarska zgrada u planu oznacena brojem 1 (jedan) tvorni¢ko dvoriste u PoljiCkoj
ulici broj 53, povrSine 19.815 m2:

- zabiljezbe pod brojem Z-28788/15 od 22.07.2015.,

- uknjizbe zaloZnog prava pod brojem Z-6750/2005 od 03.03.2005. u iznosu od
5.000.000,00 kn u korist Nova banka d.d.,

- zabiljezbe pod brojem Z-18020/12 od 02.04.2012.,

- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-53681/06 od 08.08.2006. za iznos od
2.592.030,17 eura u korist Zagrebacka banka d.d.,

- zabiljeZbe pod brojem Z-53681/06 od 08.08.2006.,

- zabiljezbe pod brojem Z-18020/12 od 02.04.2012.,

- uknjizbe zaloZnog prava pod brojem Z-59605/06 od 15.09.2006. za iznos od
5.000.000,00 kn,

- zabiljeZbe pod brojem Z-18020/12 od 02.04.2012.,

- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-61734/2021 od 22.11.2021.,

- uknjizbe podzaloznog prava pod brojem Z-41090/2022 od 22.07.2022.,
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- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-42808/2022 od 02.08.2022.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011.,
- zabiljezbe pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011.,

3) zk.ul. 6741 k.o. VrapCe Novo, k&.br. 3568/5 neplodno, povrsine 1.097 m2:
- zabiljezbe pod brojem Z-28788/15 od 22.07.2015.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011.,
- zabiljezbe pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011.,

4) zk.ul. 6499 k.o. Vrap€e Novo, ké.br. 3081/2 ekonomsko dvoriste povrsine
195 m2:
- zabiljezbe pod brojem Z-2788/15 od 22.07.2015.,
- uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z- 10073/11 od 28.02.2011.,
- uknjizbe ustupanja zaloZznog prava pod brojem Z-8028/2022 od 15.02.2022.,
- uknjizbe podzaloznog prava pod brojem Z-41090/2022 od 22.07.2022.,
- uknjizbe ustupanja podzaloZnog prava pod brojem Z-42808/2022 od 02.08.2022.,
- zabiljezbe pod brojem Z-10073/11 od 28.02.2011.,
nakon pravomocnosti ovog rieSenja i nakon $to kupac plati dio kupovnine na ime
troSkova unovcenja, ukoliko uplacena jamcevina nece biti dovoljna za namirenje tih
troSkova.

VII Ako kupac u odredenom roku ne polozi dio kupovnine, prodaja Ce se oglasiti
nevazecom te Ce se odrediti nova prodaja uz uvjete odredene za prodaju koja je
oglasena nevazec¢om.

VIII Nalaze se zemljiSnoknjiznom sudu izvrSiti upis prava vlasniStva na temelju
pravomoc¢nog rieSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac polozio kupovninu ili
da je osloboden placanja iste.

IX Ovo rjeSenje Ce se objaviti na e-oglasnoj plo€i ovog suda.
X Nalaze se Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel

Zagreb, zabiljeziti u zemljiSnim knjigama dosudu nekretnina navedenih u tocki | ovog
rieSenja.

Obrazlozenje

1. Imovina ste€ajnog duzZnika navedena u izreci ovog rieSenja prodavala se u
steCajnom postupku na prijedlog ste€ajnog upravitelja temeljem odredbe ¢l. 247. st. 1.
Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, 36/22, dalje: SZ-a).

2. Prodaju imovine ste€ajnog duznika provodila je Financijska agencija (dalje:
FINA) elektroni€¢kom javhom drazbom.
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3. |z izvjed¢a FINA-e o provedenoj elektroni€koj javnoj drazbi od 12. lipnja
2023., identifikatora nadmetanja 42818, proizlazi da je za predmetne nekretnine bila
valjana jedna ponuda i to ponuditella ADRIA COMMODITIES d.o.0., Zagreb, Ulica
Ivana Banjavci¢a 5, OIB: 40942007319, koji je dao zadnju i jedinu ponudu na drugoj
elektroniCkoj javnoj drazbi u iznosu od 5.436.326,23 eura (list 1241 do 1251 spisa).

4. Dakle, najviSu valjanu ponudu dao je ponuditelj ADRIA COMMODITIES
d.o.o., Zagreb, Ulica Ivana Banjavcica 5, OIB: 40942007319, u iznosu od 5.436.326,23
eura pa su mu predmetne nekretnine dosudene.

5. Podneskom od 2. lipnja 2023. razlu¢ni vjerovnik ADRIA COMMODITIES
d.o.o., Zagreb, Ulica lvana Banjavcica 5, OIB: 40942007319, a ujedno i kupac koji se
u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje
iz kupovnine podnio je zahtjev za oslobadanje od polaganja kupovnine u smislu
odredbe ¢l. 107. st. 5. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14,
55/16, 73/17, dalje: OZ). Osim toga, kupac — razluéni vjerovnik dostavio je i suglasnost
nadhipotekarnog vjerovnika EOS NEKRETNINE d.o.o0., Zagreb, Horvatova 82, OIB:
31075247773, o pristanku da ADRIA COMMODITIES d.o.0., Zagreb, Ulica Ivana
Banjavcica 5, OIB: 40942007319, stavi u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
ste€ajnog duzZnika po osnovi cijene u visini ponude na javnoj drazbi, te da se
nadhipoteka upisana pod brojem Z-41090/2022 u zemljiSnim knjigama Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, na svim predmetnim
nekretninama, briSe rjeSenjem o dosudi, a potpisi na suglasnosti su ovjereni pred
javnim biljeznikom llinkom Lisonek, Zagreb, poslovni broj OV-5083/23 od 02. lipnja
2023. (list 1254 do 1259 spisa).

6. Uvidom u izvadak iz zemljiSnih knjiga utvrdeno je da je kupac prvi i jedini
razlucni vjerovnik Cija je trazbina veca od iznosa kupovnine (list 1093 do 1120 spisa).

7. Temeljem ¢l. 107. OZ-a u konkretnom slu¢aju kupac je osoba koja se
namiruje prije ostalih vjerovnika koji imaju pravo na hamirenje iz iste kupovnine, te nije
duzZan poloziti kupovninu s obzirom da kupovnina iznosi manje od njegove trazbine
osim u dijelu troSkova postupka, o kojima ¢e biti odlu¢eno po prijedlogu ste€ajnog
upravitelja na ro€istu za diobu kupovnine.

8. Slijedom navedenog, a temeljem ¢l. 103. do 109. st. 1. OZ-a valjalo je odluiti
kao u izreci ovog rjeSenja, a temeljem odredbe ¢l. 98. Zakona o zemljiSnim knjigama
(Narodne novine 100/94) kao u tocki X. izreke ovog rjeSenja.

U Karlovcu, 28. lipnja 2023.
Stecajni sudac:
Jadranka Maderuh
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PRAVNA POUKA:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Visokom trgovackom sudu RH u Zagrebu.
Zalba se podnosi putem ovog suda, u 3 primjerka, u roku 8 dana od dana dostave
prijepisa ovog rjeSenja.
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Kupac po punomocniku Anti Dragievi¢u, odvjetniku u Zagrebu

Stecajni upravitelj Milorad Zajkovski, Zapresi¢

Podzalozni vjerovnik EOS NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Horvatova 82
e-Oglasna plo¢a suda

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZK odjel Zagreb

Porezna uprava Zagreb

FINA, radi objave na mreznim stranicama FINA-e, po pravomoénosti
Spis
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