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NALAZ I MISLJENJE

PREDMET: STE(?AINI POSTUPAK: 4 st ~ 1066/ 2016 - 51
STECAJNI DUZNIK: GARDENIJA d.o.o. KriZine 18/A, Split
STECAINI UPRAVITELJ: MARKO LONAC

NARUCITELJ: TRGOVACKI SUD U SPLITU
(Sudac: Katarina Mikulic, dipl. iur.)

[ZRADIO VIESTAK: Dr.sc. JOSKO KOVAC, dipl. ing.
Rjedenje br: 4 Su 323 / 18-Trg. sud-Split

VIESTACENJE BROJ: 11495

U KASTEL SUCURCU, 24. RUINA 2018. GOD:




TRGOVACKI SUD U SPLITU
(Sudac: Katarina Mikuli¢, dipl. fur.)

Sukoifanska &
28600 SPLIT

Datum: 24.09.2018.
Broj: 11495

PREDMET: STECAJNI POSTUPAK: 4 st— 1066/ 2016 - 51

STECAINI DUZNIK: GARDENDUA d.o.o. KriZine 18/A, Spiit
STECAJNI UPRAVITELJ: MARKO LONAC

RjeSenjem suca Katarine Mikuli¢, imenovan je Center za prometna
i tehnicka viestadenja d.o.o. iz Kastel Sudurca, radi izrade Nalaza | misljenja na okolnosti prociene
vrijednosti staklenika — sa svom pripadaju¢om opremom. Od suda narmn Je dostavljen prestik spisa
4 st — 1066/ 2016 ~ 51. Tongi Kovati¢, zastupnik drustva Gardenija d.o.o., takoder nam je dostavie
dokumentaciju koja sadri preslik Katastarskog plana s polozajem &estice gdje se natazi stallenik.
Elektroenergetsku suglasnost, Lokacijsku dozvolu, Glavni projekt staklenika te speci fikacije
staklenika od proizvodata . Jan Knijnenburg"”. Staklenik je pregiedan dana 26.08.2018.

Nakon pregleda staklenika i dostavljenog gradiva , izradili smo OvO!

NALAZ 1 MISLJENJE
LL=NALAZ:

I.1. Iz dostavljenog gradiva:

-Cest. zem. 587/1 k.k. Ka3tel Novi, smjestena je na zapadnom izlazu iz naselja
prema Trogiru, oko 150 m sjeverno od ceste D 8. Zemljiste povriine je 5.000 m? i pravilnog je
Cetvrtastog oblika. Na zemljidtu je podignut montazni objekt — staklenik. Udaljen je 5,20 m do

6,80 m od sjeverne granice, 5,20 m od isto¢ne granice, 5,50 do 10,00 m od juzne granice te 3,00 do
10,60 m od zapadne granice Zestice.

-Po projektu, tlocrtna bruto povisina staklenika 3.377 m? stakienik je povigine

3.381,00 m? i obujma 12.494,9 m®. Visina staklenika od kote okolnog terena do vijenca je 3,0 m a
visina do sljemena iznosi 3,7 m od tla.

-Konstrukeija staklenika se sastoji od armirano betonskih temelja samaca i temeljnog
zidi¢a vanjske obodne stijene staklenika to montaznog dijela od &eliénih 3 aluminijskih profila za
stupove ili okvira koji ¢e nositi ostakljeni krov, bodne i zabatne stranice staklenika.
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-Montazna konstrukcija se izvodi prema projektu dobavljada konstrukeije .Jun
Knijnenburg* iz Nizozemske. Osnovni raster stupova je 3,0 x 6,4 m koji u duzem srjery ima na dvy
ostakljena krova na dvije vode. Ventiliranje staklenika je preko krovnih prozora koji se olvaraju
pomodcu elektromotora.

-Na str. 2. ovog elaborata se nalazi prikaz &est. zem. 587/1 k.k. Kastel Novi i
staklenika. Specifikacije staklenika od proizvodada staklenika ,.Jan Knijnenburg™ u presliku su na

stranicama 3. do 7. ~ ovog elaborata. Preslike Glavnog projekta Gilan d.o.0. iz veljade 2003, u
presliku su na str. 8. do 18.- ovog elaborata.
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¢ Mjerifor

Prikaz Cest. zem. 587/1 k.k. Kastel Novi staklenika,
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STATIKA KUCICE SANITARNOG CVORA

PQOZ - 100 Gornja plofa sanitarnog vora
AB ploga MB-30  RA-240/360 MA 500/560
statitko opteredenje
pokrov 4 cm 0,04 18 0,72 KN/m?
pjesak 5 cm 0,05 22 1,1C Ki/m’
izolacija 0,8 cm 0,61 KN/’
ABpiofa | 12¢m 0,12 25 3,00 KN/m*
g=| 4,83 kh/m*
pokretno opteredenie ={ 3,00 kN/fm”
= 7,83 N/
qu = 1,6 * 4,83 + 1,8 * 3,00
qu=_ 13,13 KN/m* |
. p= 13,43 KM/m*
by 4%%>
Mx Ix= 220 m
My ly= 220 m
_ A s=lyflx = 1,00
Ix y
Mu=p*12/¢ o= 500 MPa
Ru = 4f2x#p » | d= 12,00 cm
Aa=Mu/hkzo h= 10,60 om
a= 200 cm
& M khb kz Aa
Mx 27,43 232 61570 0,971 0,48
My 27,43 2,32 6,570 0,95 0,49
K Ruxi= 722 KN Armatura polia donja: Q -196 ¢ 5 /0o
0,800 Ruyz = 3,61 KN Rubra arm. Gornjar - Q@ -1896 ¢ 5 /100m
“vertikalni serklaZi AbLd
A
25 vilice: BA ¢ 8 /20

PRORACUN TEMELIA
Objekat je temeljen na ttamaljnoj plodi, d= 15cm.
U racun je uzeto:
Cdop= 250  KN/m?
Ukoliko se prilikom iskopa utvrdi drugacije potrebno je kontaktirali projekianta rach Aroviere.
KONTROLA NAPREZANIA TEMELINOG TLA

GQu
o opterecenie temelia
AN AN
TRU Ti{a
i
’ ' POZ 100 7,22 KN/
d= 1500 com zid 16,26 K/
h= 10,00 om aqu= 2348 KN/
a = 500  om
O 23480 KN/m' zadovoljave o { 9
: Heoting ot
Pretpostavijent dop, napon u th:  Gdop = 250 XN/m’ e 5?;‘{,‘;3.? ot g sind 2 \ \4
. wtaitest ,,13t,,j,£}ﬁfﬁilnal-‘t\s \ J
g '}’{”'ﬁ"é"?“%%ﬁf?ﬁ;sf:f § -
T e ek Gt
.4-512-"-3{“"gs bc"lf/
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1.2. Pregled staklenika od 26.08.2018:

-Pregled staklenika je dogovoren za dan 26.08.2018 u 09:00 sati. O mregledu je
obavijeSten stecajni upraviteli Marko Lonac. Prilikom pregleda, od predstavnika Ceatra zo
prometna i tehnicka vjieStacenja d.o.o. nazoéni su bili Dr. sc. Josko Kovaé, dipl. ing. | Jogko mi
Kova¢, mag. Ing. Zastupnik drudtva Gardenija d.o.0., Ton¢i Kovaci¢, takoder je bio prisutan tijekom
pregleda. Pokazao nam je staklenik sa svom pripadajuéom opremom te predao tehnitku
dokumentaciju staklenika.

-Radi se o montaZnom samostojeem stakleniku za uzgoj cvijeta, tip VENLQO.
proizvodaa ,.Jan Knijnenburg™ iz Nizozemske. Konstrukcija staklenika se sastoji od armiranc
betonskih temelja samaca i temeljnog zidi¢a vanjske obodne stijene staklenika te montainog ditels
od ¢eliénih 1 aluminijskih profila za stupove ili okvira koji nosi ostakljeni krov, boéne i zabatne
stranice staklenika. MontaZna konstrukcija se izvodi prema projektu dobavljada konstrukcije .Jan
Knijnenburg" iz Nizozemske. Osnovni raster stupova je 3,0 x 6,4 m koji u cduZem smjeru ima po dva
ostakljena krova na dvije vode. Po projektu, tlocrtna bruto povt§ina staklenika 3.377 m*. Medutim.
prilikom pregleda je ustanovljena stvarna povr$ina staklenika koja iznosi 3.763 m”.

Mjere staklenika:

Sirina (istok — zapad): 7 regetki duljine 6,40 m = 44,80 m

Duljina (sjever — jug): 28 sekcija duljine 300 m = 84,00 m

Visina staklenika od kote terena do vijenca je 3,00 m a visina do sljemena iznosi 3,70 m od tla.
Staklenik je podijeljen na sekcije 6,40 x 3,00 m.

Konstrukeija:

Konstrukeija je od cijevi nehrdajuceg Celika.

ReSetkasta greda: §irina od 6,400 mm (2 x 3,200 m0)

Visina stupa: 3,000 mm

Sekeija kvadratnog profila: 80 x 50 x 2,0 mm

Krizna greda: 2 seta na svakom stupu s krizevima 27 x 2,00 mm
Prozorske grede: 2 seta na svakom otvoru — 4 x @ 17 mm sa zatvaratima

Slivnici (gurle):
AC - gurle od 225 mm S8irine x 2,5 mm debljine sa crmom oblogom. Ispod svake gurle je
kondezacijski kanal od aluminija.

Krov:

Aluminijski krov s veli¢inom stakla 1650 x 730 x 4 mm sastoji se od:

-Krova sa spojnicama (napravljenim da izdrZe oluju), ReSetke su povezane na kraju i od strane garle,
-Aluminiiskih reetki tipa »venlo» 1 rubnika sa spojnicama.

-Svaki kraj sekcije i obje strane zabata su zategnute na spoju gurla - rubnik - gurla,

Ukupno 392 + 364 dodatnih = 756 komada aluminija 2 - pomi¢ne stijenke (2 x 73 x 82,5¢m)

Zabati:

Ukupno 28 krajnjih zabatnih sekcija -2 x 14

Ukupno 168,00 m. Bo¢nih zabata -2 x 84,00 m

Nehrdajuci elik:

Sljemenjade:  stranica zabata 2 x U-70 x 40 x 2,0 mm
kraj zabata 2 x U-70 x 40 x 2,0 mm

Krizne grede: 27 x 2,00 mm

19




M.M.”i ‘i i

Stakieni zabat sastoji se od aluminijskog profila za jednostruko staklo sve resietke za stakia s cenom
gumom, Shjemenjace/aluminijski profili spojeni su s b&m 1 spojnicama.

Ventilacijski sustav:

Ventilacija staklenika se obavlja preko krovnih prozora koji se otvaraju uz pomoé dva elektromotora
(3 taze, 300 V). Pokretacki mehanizam sadrzi 54 komada zup&anika i ipaka spojenih s 33,7 mm
osovinom unutar leZaja i 4 ventilatora.

Otvori sa obje strane rubnika: u svakoj sekciji jedan otvor svaki otvor sadrzi aluminijski izbacivag -
Stap ©@ 19 mm i aluminijskih spojnica.

Otvori su spojeni na oknu od nehrdajuéeg celika @ 32 x 1,5 mm, prolazeéi ispod gurie.

VYrata:
Jednostruka klizeéa vrata 2.650 m &irine i 2.800 mm visine.

IsuSivanje:
Ukljucuje 2 vanjska odljeva za svaku gurlu.

Ostakljenje:
Krov: veliCina stakla 1650 x 730 x 3,8 - 4,2 mm.
Bok/kraj zabata: veli¢ina stakia 1650 x 730 x 3,8 - 4,2 mm

OPREMA STAKLENIKA:

Navodnjavanje:

U proizvodnji se koristi tehnoloska voda iz 3 bu$otine podzemne vode. U stakleniku se nalaze 4
hidrofora, 3 kapaciteta 180 | i jedan kapaciteta 120 1. Veéim dijelom povriine stuklenika su
rezvedena crijeva povezana spojnicama — u funkeiji. Tip navodnjavanja kap po kap™.

Grijanje:

Grijenje staklenika je na loZ ulje s dva jednostijenska spremnika 2.5001 smjestenih izvan slaklenika.
Termogen MUNTERS 6C170

Kotao FEROROLI

Cijevi nisu provedene — grijanje nije u funkciji.

Plivajuéi stolovi:
U stakleniku se nalaze 2 sastavljena plivajuca stola mjera 1,95 x 35,00 m. navodi se jo§ 7

rastavljenih stolova.

Rashladna komora:
Kontejner mjera 4.800 x 2.500 x 2.600 mm sa svom pripadaju¢om opremom, nije u funkciji.

-Fotografije snimljene prilikom naeg pregleda od 26.08.2018, nalaze se na
stranicama 21.- do 32.- ovog elaborata.
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Snimak iz smjera sjeveroistoka — prikaz istocne i sjeverne strane staklenika.

O - {
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5 5 o : SN i & L L
Snimak iz smjera sfeveroistoka -~ prikaz istocne i sjeverne strane staklenika.
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2.MISLIENJE:

-Ovdje se radi o procjeni sadadnje vrijednosti nekretnine, koja se sastoji od zemljidta
i montaZnog objekta - stakienika na njemu. Na nama je procijeniti vrijednost staklenika, koji je
nekretnina, ali specifi¢na, jer je montaZne izvedbe i nekretnina je dok ga ne demontiramo i
odvezemo i montirano na nekoj drugoj lokaciji. Nadalje, staklenik je dosta sloZena nekretnina sama
po sebi ,a onda jo§ s dodatnim zahtjevima (grijanje, hladenje, navodnjavanje i provjetravanje) i
dosta sloZena i skupa pri preseljenju na neku drugu lokaciju. Tako se moZe dogoditi da demontaa i
sastavljanje na drugoj lokaciju, uz ostale zahvate prijede samu vrijednost staklenika. Radi toga, u
ovom sluaju procjenjujemo vrijednost staklenika kao nekretnine na ovoj lokaciji u ovom stanju -
kakvog smo zatekli. U ovom sluaju je i daljnja pote$koéa, §to staklenik 2005.godine nije ovdje
montiran kao novi, nego rabljem a nemamo podatak o njemu prije toga Dakle, ostaje nam Obawii_ -
procjenu staklenika sa svim njegovim pripadnim komponentama njegove funkcije na temelju
zatecenog stanja na lokaciji na kojoj smo ga zatekli. Naravno, kod svega je cijeniti injenicu ca | e
danas iznimno mala potranja za staklenicima, §to definiraju trZidne prilike za ptoxzvc}dn;u 0

ovakvim objektima. Ovo se istiCe, jer je trebalo pribaviti dosta informacija o gibanju cijena na :

trZistu, za ovu materiju, a to je dosta oskudno.

—Vrz_]ednost same konstrukcije predmetnog rabljenog staklenika (uklluémo zamkita)-__”
iznosi 60 kn/m?. Proizlazi vrijednost same konstrukcije 225.780,00 kn (60 kn/m* x 3763 ),
Medutim, za staklenik je potrebno pribaviti dozvole, postaviti temelje za konstrukeiju (grﬁdevméik '

radovi), montirati sami staklenik te prikljuiti na elektroenergetsku mreu, a voda se dobavljg lz 3

bulotine — ne iz vodovodne mreZe. Vrijednost gradevinskih radova, potrebnih dozvola i prikljucaka
Je veca od vrijednosti samog staklenika (montaZnog objekta). Uzimajudi sve to u obgir, realng: -
vrijednost objekta bi bila 110 kn/m? ili 413.930,00 kn (110 kn/m? x 3763 m?), '

-Uz sami stakienik, vrijednost ima i dodatna oprema bez koje ovaj montagni nb;e&*ki
ne moZe funkcionirati. Sustay navodnjavanja jeu funkcu; Voda se dobavlja iz 3 bufoting, vrijeva
su razvedena po stakleniku. Sustav za grijanje — nije u funkciji. Postoji sva pripadajuca aprefa 7
grijanje, medutim potrebno je spojiti ¢jevovod. U stakleniku se nalaze 2 sklopl]cna i 7 rastavljenih
plivajucih stolova. Sa sjeverne strane staklenika je i rashladna komora. Radi se o improviziranom
kontejneru, s izolacijom sa pripadajuéom opremom za hladenje.

1z svega proizlazi da je vrijednost staklenika i dodatne opreme:

STAKLENIK GARDENIA

Vruednost montiranog rabljenog staklenika s dozvolama i prikljuéenom vodom i strujom: 413.930,00 kn

Dodatna oprema:

Sustav navodnjavanja (3 busotine, hidrofori, crijeva, spojnice): 30.000,00 kn
Sustav grijanja (2 spremnika, termogen i kotao): 35.000,00 kn
Rashladna komora s pripadaju¢om opremom: 20.000,00 kn
Plivajuci stolovi: 55.000,00 kn
Ukupno: A 553.930,00 kn
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