PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina

Damir Grgas, dipl. ing. grad.

S. Radi¢a 9, 31400 bakovo

OIB: 37412949434

mob. +385 91 1813 333
damir.grgas@djakovoprojekt.hr

PROCJENA VRIUJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

u svrhu stecajnog postupka

GOSPODARSKI KOMPLEKS

Bana Jelaci¢a 46, 32245 Nijemci

45°08'08.0"N 19°03'05.8"E

k.C.br. 1583/1 | k.0.332151, Nijemci | ZK uloZak broj: 1733
k.C.br. 1583/3 | k.0.332151, Nijemci | ZK uloZak broj: 1573
k.C.br. 1583/4 | k.0.332151, Nijemci | ZK uloZak broj: 1573

NARUCITELI:

AMARILIS d.o.0. u stecaju

Kralja Zvonimira 99, 32100 Vinkovci
OIB: 35063921066

STECAINI UPRAVITELJ: Zdravko Grube$a

TRZISNA VRIJEDNOST k.c.br. 1583/1, 1583/3, 1583/4 | k.o. 332151, Nijemci

6.020.000,00 kn odnosno 799.000,00 EUR s VO13

IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina

U bakovu, 21. prosinca 2020. godine

1/57
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https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'05.8%22E/@45.1353706,19.0518211,524m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x475c7ecdbe48307d:0x5c0f65ab2f32adcd!2sUl.+bana+Jela%C4%8Di%C4%87a+46,+32245,+Nijemci!3b1!8m2!3d45.1384957!4d19.044977!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355559!4d19.051607
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'05.8%22E/@45.1353706,19.0518211,524m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x475c7ecdbe48307d:0x5c0f65ab2f32adcd!2sUl.+bana+Jela%C4%8Di%C4%87a+46,+32245,+Nijemci!3b1!8m2!3d45.1384957!4d19.044977!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355559!4d19.051607
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'05.8%22E/@45.1353706,19.0518211,524m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x475c7ecdbe48307d:0x5c0f65ab2f32adcd!2sUl.+bana+Jela%C4%8Di%C4%87a+46,+32245,+Nijemci!3b1!8m2!3d45.1384957!4d19.044977!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355559!4d19.051607
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'05.8%22E/@45.1353706,19.0518211,524m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x475c7ecdbe48307d:0x5c0f65ab2f32adcd!2sUl.+bana+Jela%C4%8Di%C4%87a+46,+32245,+Nijemci!3b1!8m2!3d45.1384957!4d19.044977!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355559!4d19.051607
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'05.8%22E/@45.1353706,19.0518211,524m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x475c7ecdbe48307d:0x5c0f65ab2f32adcd!2sUl.+bana+Jela%C4%8Di%C4%87a+46,+32245,+Nijemci!3b1!8m2!3d45.1384957!4d19.044977!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355559!4d19.051607
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'05.8%22E/@45.1353706,19.0518211,524m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x475c7ecdbe48307d:0x5c0f65ab2f32adcd!2sUl.+bana+Jela%C4%8Di%C4%87a+46,+32245,+Nijemci!3b1!8m2!3d45.1384957!4d19.044977!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355559!4d19.051607
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B sazetak
SAZETAK

GK - GOSPODARSKI KOMPLEKS | k.¢.br. 1583/1, 1583/3, 1583/4 | k.o. 332151, Nijemci

Ozn. Elaborata|P-38-01-2020-S
PODACI O NARUCITELJU | INCIJATORU
1 Narucitelj AMARILIS d.o.0. u stecaju, OIB: 35063921066
2 Adresa narucitelja Kralja Zvonimira 99, 32100 Vinkovci
3 Stecajni upravitelj Zdravko Grubesa
PODACI O NEKRETNINI
4 Tip nekretnine GOSPODARSKI KOMPLEKS
5 Vrsta nekretnine GOSPODARSKE ZGRADE | GOSPODARSKO DVORISTE
6 Opis nekretnine k.¢.br. 1583/1 k.o. Nijemci iz ZK SUSARA,SKLADISTE GOTOVE ROBE, JEDNO SKLADISTE,
KOLNA VAGA, SKLADISTE TEKUCEG GORIVA,
BENZINSKA CRPKA | GOSPODARSKO DVORISTE U UL.
BANA JELACICA
Opis nekretnine k.¢.br. 1583/3 k.o. Nijemci iz ZK GOSPODARSKA ZGRADA | GOSPODARSKO DVORISTE U
UL B. JELACICA
Opis nekretnine k.¢.br. 1583/4 k.o. Nijemci iz ZK MEHANICKA RADIONA, JEDNO SKLADISTE,
TRAFOSTANICA | GOSPODARSKO DVORISTE U UL. B.
JELACICA
7 Drzava u kojoj se nalazi nekretnina Hrvatska
8 Mjesto, adresa i kucni broj nekretnine Nijemci, Bana Jelaci¢a 46
9 Kvart (za odredene gradove) Opcina Nijemci
PODACI O DOKUMENTACUI
10 Vrsta izvadka (lzvadak iz ZK) e-izvadak (nesluzena kopija)
11 Opdinski sud/ZK odjel Vinkovci/Vinkovci
12 Katastarska op¢ina 332151, Nijemci
13.1 Broj ZK uloska/poduloska/zk tijela 1733
14.1 Broj zemljisnoknjizne Cestice 1583/1
15.1 Vlasnistvo AMARILIS D.0.0. U STECAJU, KRALJA ZVONIMIRA 99,
32100 VINKOVCI
16.1 oiB 35063921066
171 Udio vlasnistva 1/1
18.1 Upisana prava, utjecaj na utrzivost nekretnine 6.1 Zaprimljeno 07.10.2013. broj Z-6030/13
Na temelju Ugovora o ustanovljenju prava sluznosti
pristupa, postavljanja i odrzavanja KB 10(20)kV za KTS
10(20)/0,4kV "Nijemci 7" od 14. lipnja 2013. broj OV-
5901/2013. uz situaciju koja je sastavni dio ugovora
uknjizuje se pravo sluZnosti pristupa, postavljanja i
odr7avanja KB 10(20)kV za KTS 10(20)/0,4kV "Nijemci
7" na nekretninama upisanim u A i to na k.¢.br. 1583/1
susara, skladiste gotove robe, jedno skladiSte, kolna
vaga, skladiste tekkuceg goriva, benzinska crpka i
gospodarsko dvoriste u ul. Bana Jelaci¢a sa 40974 m2
za korist:
HEP D.D., OIB: 28921978587, ZAGREB, ULICA GRADA
VUKOVARA 37
7.1 Zaprimljeno 25.05.2015. broj Z-2897/15
Na temelju Ugovora o osivanju prava sluznosti
postavljanja, pristupa i odrzavanja SBTS 10(20)/0,4kV
Amarilis kao i priklju¢no-mjerne ormare za prikljucak
suncanih elektrana Amarilis od 27. travnja 2015.br.OV-
3955/2015 uknjizuje se pravo sluznosti postavljanja,
pristupa i odrzavanja SBTS 10(20)/0,4kV Amarilis kao i
prikljuéno-mjerne ormare za prikljuak suncanih
elektrana Amarilis na nekretnine upisane u A i to na k¢.
br. 1583/1 za korist:
HEP D.D., OIB: 28921978587, ZAGREB, ULICA GRADA
VUKOVARA 37
IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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18.1 Upisana prava, utjecaj na utrzivost nekretnine 8.1 Zaprimljeno 26.01.2016. broj Z-423/16

Na temelju Opéeg Sporazuma o osiguranju stjecanjem
zaloznog prava i neposrednom provodenju prisilne
ovrhe od 26.sije¢nja 2016. solemniziran pod brojem OV
765/16 i ¢lanka 16.stav 2. i 14. stav 1. Zakona o
zemljisSnim knjigama uknjizuje se pravo zaloga-glavni
ulozak na nekretnine upisane u A za iznos od
1.800.000,00 EUR-a (milijun osamsto tisu¢a eura)
kunske protuvrijednosti po prodajnom tecaju PBZ
vaze¢em na dan placanja, sa zakonskom zateznom
kamatom, promjenjivom poblize opisana u clanku
drugom Sporazuma kao i svim kamatama, naknadama i
troskovima sukladno Sporazumu za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D. ZAGREB (GRAD
ZAGREB), RADNICKA CESTA 50, OIB: 02535697732

9.1 Zaprimljeno 25.03.2016. broj Z-1698/16

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na
nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od
25.0zujka 2016.solemniziran pod brojem OV-3009/16 i
Clanka 16 stav 2. i ¢lanka 14 stav 1. Zakona o zemljiSnim
knjigama uknjiZuje se pravo zaloga-glavni uloZak na
nekretnine upisane u A za iznos od 649.763,30 EUR-a
(SestoCetrdesetdevettisucasedamstosezdesettrieuraitri
desetcenti) kunske protuvrijednosti po srednjem tecaju
HNB za EUR na dan dospijeca, s redovhom kamatom
sukladno Odluci o kamatnim stopama HBOR-a i
Pravliniku o nacinu i rokovima obracuna kamata
HABOR-a, koja trenutno iznosi 4,0% godisnje, te svim
ostalim kamatama, naknadama, troskovima i uvjetima
iz Sporazuma i Ugovora za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732,
ZAGREB (GRAD ZAGREB) RADNICKA CESTA 50

10.1 Zaprimljeno 17.10.2019.g. pod brojem Z-
7915/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKI SUD U
VINKOVCIMA BROJ 60VR-1076/19-2 S PRILOGOM
16.10.2019, na nekretnine u A, radi osiguranja novcane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava za sve iznose,
kamate, naknade i troskove poblize navedene u
ovrdnom rjeSenja Ovr-1076/19 od 16.10.2019., koje se
pohranjuje u ovosudnu zbirku isprava i koje Ccini
sastavni dio ovog rjesenja i glavne knjige za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCUA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED VUKOVAR, OIB:
18683136487

10.2 Zaprimljeno 17.10.2019.g. pod brojem Z-
7915/2019
ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 4/57
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18.1 Upisana prava, utjecaj na utrzivost nekretnine 11.1 Zaprimljeno 25.10.2019.g. pod brojem Z-
8190/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG
SUDA U VINKOVCIMA, STALNA SLUZBA U ZUPANII BR.
OVR-1088/19 22.10.2019, na nekretnine u A, radi
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava za iznos, kamatu, nakandu i troskove poblize
navedene u tocki |. rjeSenja broj: Ovr-1088/19. od
22.10.2019. godine, koje se pohranjuje u ovosudnu
zbirku isprava i koje Cini sastavni dio ovog rjesenja i
glavne knjige, za korist:

ADDIKO BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA
AVENIJA 6, 10000 ZAGREB

11.2 Zaprimljeno 25.10.2019.g. pod brojem Z-
8190/2019

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, koje imaju ucinak
da se ovrha na nekretninama smije provesti i prema
trecoj osobi koja je ove nekretnine kasnije stekla.

13.2 Broj ZK uloska/podulodka/zk tijela 1573

14.2 Broj zemljisnoknjizne Cestice 1583/3, 1583/4

15.2 Vlasnistvo AMARILIS D.0.0. U STECAJU, KRALJA ZVONIMIRA 99,
32100 VINKOVCI

16.2 olIB 35063921066

17.2 Udio vlasnistva 1/1

18.2 Upisana prava, utjecaj na utrzivost nekretnine 2.2 Zaprimljeno 12.02.2020.g. pod brojem Z-1304/2020

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA,
RIESENJE POSLOVNI BROJ: 7 ST-485/2019-31
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU 06.02.2020

3.1 Zaprimljeno 26.01.2016. broj Z-423/16

Na temelju Opéeg Sporazuma o osiguranju stjecanjem
zaloznog prava i neposrednom provodenju prisilne
ovrhe od 26.sije¢nja 2016. solemniziran pod brojem OV
765/16 i ¢lanka 16.stav 2. i 14. stav 1. Zakona o
zemljiSnim knjigama uknjiZzuje se pravo zaloga-sporedni
ulozak na nekretnine upisane u A za iznos od
1.800.000,00 EUR-a (milijun osamsto tisu¢a eura)
kunske protuvrijednosti po prodajnom tecaju PBZ
vazetem na dan plaéanja, sa zakonskom zateznom
kamatom, promjenjivom poblize opisana u c¢lanku
drugom Sporazuma kao i svim kamatama, naknadama i
troskovima sukladno Sporazumu za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D. ZAGREB (GRAD
ZAGREB), RADNICKA CESTA 50, OIB: 02535697732

4.1 Zaprimljeno 25.03.2016. broj Z-1698/16

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na
nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od
25.07ujka 2016.solemniziran pod brojem OV-3009/16 i
¢lanka 16 stav 2. i ¢lanka 14 stav 1. Zakona o zemljiSnim
knjigama uknjiZzuje se pravo zaloga-sporedni ulozak na
nekretnine upisane u A za iznos od 649.763,30 EUR-a
(Sestocetrdesetdevettisu¢asedamstosezdesettrieuraitri
desetcenti) kunske protuvrijednosti po srednjem tecaju
HNB za EUR na dan dospijeéa, s redovhom kamatom
sukladno Odluci o kamatnim stopama HBOR-a i
Pravliniku o nacinu i rokovima obra¢una kamata
HABOR-a, koja trenutno iznosi 4,0% godisnje, te svim
ostalim kamatama, naknadama, troskovima i uvjetima
iz Sporazuma i Ugovora za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732,
ZAGREB (GRAD ZAGREB) RADNICKA CESTA 50

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 5/57
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18.2

Upisana prava, utjecaj na utrzivost nekretnine

5.1 Zaprimljeno 17.10.2019.g. pod brojem Z-7915/2019
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKI SUD U
VINKOVCIMA BROJ 60VR-1076/19-2 S PRILOGOM
16.10.2019, na nekretnine u A, radi osiguranja novcane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava za sve iznose,
kamate, naknade i troskove poblize navedene u
ovrsnom rjesenja Ovr-1076/19 od 16.10.2019., koje se
pohranjuje u ovosudnu zbirku isprava i koje Ccini
sastavni dio ovog rjeSenja i glavne knjige za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCUA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED VUKOVAR, OIB:
18683136487

5.2. Zaprimljeno
7915/2019
ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

17.10.2019.g. pod brojem Z-

6.1 Zaprimljeno 25.10.2019.g. pod brojem Z-8190/2019
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG
SUDA U VINKOVCIMA, STALNA SLUZBA U ZUPANII BR.
OVR-1088/19 22.10.2019, na nekretnine u A, radi
osiguranja novCane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava za iznos, kamatu, nakandu i troskove poblize
navedene u tocki I. rjesenja broj: Ovr-1088/19. od
22.10.2019. godine, koje se pohranjuje u ovosudnu
zbirku isprava i koje Cini sastavni dio ovog rjesenja i
glavne knjige, za korist:

ADDIKO BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA
AVENIJA 6, 10000 ZAGREB

6.2 Zaprimljeno 25.10.2019.g. pod brojem Z-8190/2019
ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, koje imaju ucinak
da se ovrha na nekretninama smije provesti i prema
trecoj osobi koja je ove nekretnine kasnije stekla.

19

Vrsta izvadka (Posjedovni list)

e-izvadak (nesluzena kopija)

20

Podruéni ured za katastar/Odjel za katastar nekretnina

Vukovar/Vinkovci

21

Katastarska opcina

332151, Nijemci

22

Posjedovni list broj

1550

23

Broj katastarske cestice

1583/1, 1583/3, 1583/4

STATUS ZAKO

NITOSTI NEKRETNINE

24

vecim dijelom odgovara upisu u zk (detaljno opisano na
str. 13)

25

Status u katastarskom operatu

vecim dijelom evidentirane i ucrtane (detaljno opisano
na str. 13)

26

Zakonitost nekretnine

dokaz zakonitosti/legalnosti gradevina nije predocen

27

Zabiljezba

pozitivna zabiljezba u zk.ul.br. 1733 i zk.ul.br. 1573 k.o.
332151, Nijemci nije upisana

PREDMET PROCJENE

28 Katnost Pr
29 Godina izgradnje 1980.-tih do 2010.-tih (procjena)
30 KP (m?) 3.975,69 m’
31 BP (m’) 5.517,22 m?
32 0G (m?) 29.975,00 m?
33 Povriina zemljista (m?) 56.419 m?
34 Dizalo DA/NE NE
35 Tip grijanja u uredskim prostorima i portirnici elektricnim
grijalicama, u ostalim prostorima nije predvideno
36 Ugradena klima/hladenje NE
37 Komunalni prikljucci el. energija, vodoopskrba-bunar, javna prometnica
38 Gradevinski materijal koji prevladava (opeka, arm.beton ..) |opeka, beton, Celik
39 Energetski certifikat i razred nije poznat (EC nije predocen)
40 Stanje nekretnine prosjecno, neredovito odrZzavane
41 Dovrsenost %, planirani datum dovrsetka DA
IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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PROCJENA VRIJEDNOSTI
42 TrziSna vrijednost nekretnina 6.020.000,00 kn
43 Trzi&na vrijednost po 1m? BP (bruto povriine) 1.091,13 kn
44 Metoda procjene trZisne vrijednosti poredbena za zemljiste i prihodovna za zgrade
45 Datum vrednovanja 11. prosinca 2020.
46 Datum kakvoce 11. prosinca 2020.
47 Datum izrade 21. prosinca 2020.
48 Napomena oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog
procjembenog elaborata
IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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[l PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera poreznih
i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o vlasnistvu
dana je prema dostupnoj vlasni¢koj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoceni podaci istiniti i tocni.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Ocevidom na terenu izvrSen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene kvalitete sa
lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloSke studije, studije o okoliSu, posebne
analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

TrziSna vrijednost je iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno
prijenos vlasnistva.

U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru informacija i
valjanost pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koristenih pretpostavki moZe utjecati
na trzisnu vrijednost.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

@ Trii$na vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu
voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na
trziStu, da trzisni uvijeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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l 1. RJESENJE O OBAVLIANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA | PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

oo

o

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj:  4-Su-757/2016-4.
Osijek, 24. sijecnja 2017,

Zupanijski sud u Osijeku po sucu ovlastenom za obavljanje posiova
sudske uprave Anti Rasiéu na temelju ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima (NN br.
28/13, 33/15, 82/15. 1 82/16) i ¢&l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (NN
br. 38/14, 123/15. i 29/16), a povodom zahijeva Damira Grgasa iz Dakova, S. Radi¢a
9, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vieStakom, donosi

RIESENJE

DAMIR GRGAS, dipl. ing. grad. iz Dakova, S. Radi¢a 9, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom Zupanijskog suda u Osijeku za gradevinarstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina.

Stalni sudski vjestak imenuje se na vrijeme od 4 (Celiri) godine pocevsi
s danom 1. veljace 2017, godine.

Obrazlofenje

Damir Grgas iz Pakova, S. Radica 9, podnio je zahtjev Uredu
predsjednika Zupanifskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina buduci mu s danom 31,
sijeénja 2017. godine istice vrijeme na koje je imenovan ovosudnim rjefenfem broj
4-Su-86/2013-4. od 28. sifecnja 2013. godine.

S obzirom da je imenovani podnio dokaze o ispunjavanju uvjeta za
ponrovho imenovanje stalnim sudskim vijeStakom iz ¢l. 2. st. 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima, ta je sudac ovlaSten za obavljanje poslova sudske uprave
Zupanijskog suda u Osijeku na temelju odredbi citiranog Pravilnika donio rjesenje o
ponovrom imenovanju kao u izreci.

Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po Tar. br. 40.a. Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03, 125/11, 112/12, 157/13, i 110/15)
u iznosu od 200,00 kn je naplacena.

SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLJANJE
P()S'LC)I A SUDSKE UPRAVE
“Anto Rasic, v.r.
DOSTAVITI:
("'}".—:Dam.fr Grgas { ’_
~ Dakovo, S. Radiéa 9 O\ Zalodpap oipravka
2. Ministarstvo pravosuda ; ) Am!uK(}:r
3. Opéinski sud u Osijeku i\f\}‘ \Lq
4. Arhiva ==

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 9/57
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POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) — u daljnjem tekstu Zakon,

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,
Zakon gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 73/00, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17-Ispravak),

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19),

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16-Ispravak, 61/19),

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20),

PPUO Nijemci - Il. ID (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije br. 14/07, 09/12, 09/19)

1ZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Indeksi cijena stambenih objekata — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,

priopc¢enje 13.1.2/2. od 12. listopada 2020., te svako slijedeée novo kvartalno izdanje istog izvora,

Portali: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine
https://oss.uredjenazemlja.hr/public/
https://www.hnb.hr/temeljne-funkcije/monetarna-politika/tecajna-lista/tecajna-lista
https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2020/13-01-02_02_2020.htm
https://www.burza-nekretnina.com/statistike
https://ispu.mgipu.hr/
http://www.vusz.hr/Cms_Data/Contents/VSZ/Folders/dokumenti/sluzbeni_vjesnik/~contents/8KZ
JZMBMVQD26XRJ/sluzbeni-vjesnik-27.pdf

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

B 3. zapATAK
ZADATAK | PREDMET PROCJENE

Prema zahtjevu Narucitelja zadatak ovog vjeStacenja je utvrdivanje sadasnje trZisne vrijednosti nekretnina:
-GOSPODARSKI KOMPLEKS koji se prema opisu iz zemljiSne knjige sastoji od: susare, skladiSta gotove robe,
skladista, kolne vage, skladista tekuceg goriva, benzinske crpke, gospodarske zgrade, mehanicke radione,
skladista, trafostanice i gospodarskog dvorista, na adresi Bana lJelaCica 46, 32245 Nijemci, izgraden na
katastarskim Cesticama broj: 1583/1, upisanoj u Posjedovni list: 1550, katastarska opéina: 332151, Nijemci, koja
odgovara zemljisnoknjiznoj Cestici broj: 1583/1, upisanoj u ZK uloZak broj: 1733, katastarska opdéina: 332151,
Nijemci i katastarskim Eesticama broj: 1583/3 i 1583/4, upisanim u Posjedovni list: 1550, katastarska opdcina:
332151, Nijemci, koje odgovaraju zemljisSnoknjiznim ¢esticama broj: 1583/3 i 1583/4, upisanim u ZK uloZak broj:
1573, katastarska opc¢ina: 332151, Nijemci, vlasnistvo:

AMARILIS D.0.0. U STECAJU, OIB: 35063921066, KRALIA ZVONIMIRA 99, 32100 VINKOVCI, u 1/1 dijela.

*Ugradena oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata.

Dana 11. prosinca 2020. izvrSio sam ocevid na lokaciji predmetnih nekretnina za vrijeme kojeg sam prikupio
podatke i izvrSio mjerenja potrebna za izradu ovog elaborata.

Dan kakvoce: 11. prosinca 2020.
Dan vrednovanja:  11. prosinca 2020.

4. REZULTATI OCEVIDA S PRILOZENIM KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM STANJEM
PROCJENJIVANE NEKRETNINE, OBILJEZJIMA OKOLNIH NEKRETNINA | DRUGIM ODLUCNIM CINJENICAMA

PROSTORNA IDENTIFIKACUJA

Katastarska opcéina: 332151, Nijemci Z
ZK uloZak broj: 1733

K.C.br. 1583/1

Povrsina Cestice: 40.974 m’

satelitska 3D snimka
Izvor: https.//www.google.hr/maps/
pristup: 21. prosinca 2020.

Katastarska opcéina: 332151, Nijemci 2

ZK uloZak broj: 1573
K.¢.br. 1583/3
Povrsina Cestice: 4,546 m?

satelitska 3D snimka
Izvor: https.//www.google.hr/maps/
pristup: 21. prosinca 2020.

Katastarska opcéina: 332151, Nijemci

ZK uloZak broj: 1573
K.C.br. 1583/4
Povrsina Cestice: 10.899 m?

satelitska 3D snimka

Izvor: https.//www.google.hr/maps/

pristup: 21. prosinca 2020.

Bana Jelacic¢a 46, 32245 Nijemci

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 11/57
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Prikaz Sire lokacije, Izvor: https://www.google.hr/maps/, pristup: 21. prosinca 2020.

OPIS LOKACIE | Bana Jelaci¢a 46, Nijemci | k.C.br. 1583/1, 1583/3, 1583/4 k.0. 332151, Nijemci

Predmetni gospodarski kompleks nalazi se u Poslovnoj zoni Nijemci, na adresi Bana Jelaci¢a kbr. 46 u Nijemcima,
u opcini Nijemci, u Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji. Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine u op¢ini Nijemci Zivi
ukupno 4.705 stanovnika.

Strateski polozaj Poslovne zone Nijemci izuzetno je povoljan: blizina autoceste Zagreb- Lipovac -A3 ¢vor Lipovac
(silaz s autoceste A3), polozZaj istocno od planirane drZavne ceste D- srijemska granic¢ne transverzala (llok-
Tovarnik- Lipovac), neposredno uz njezin prijelaz preko autoceste A3, uz drzavnu cestu D 57, koja povezuje grad
Vukovar i rijeénu Luku Vukovar sa medunarodnim grani¢nim prijelazom Bajakovo. Zona se nalazi na 10 km od RO-
LA Zeljeznickog terminala ,Spacva“, te 30 km od rije¢ne luke ,Vukovar” i 50 km od zrac¢ne luke , Klisa“.

Prema PPUO Nijemci - Il. ID (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije br. 14/07, 09/12, 09/19), Kartografski
prikaz: KoriStenje i namjena prostora (izvod iz plana u prilogu elaborata), predmetno zemljiste u naravi je
izgradeno gradevinsko zemljiste izvan granica gradevinskog podrucja naselja Nijemci, na prostoru za razvoj i
uredenje povrsina izvan naselja, u izgradenom dijelu gospodarske namjene - poslovne (K).

Priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu osiguran je preko ulicne prometnice - ulice Bana Jelacic¢a.

Parkiranje je omoguéeno na parkiraliSnim povrSinama ispred objekta i na manipulativnim povrSinama unutar
kompleksa.

Teren zemljista je ravan. Kompleks je ograden Zicanim pletivom na betonskim i ¢elicnim stupovima. Na ulazu u
kompleks izvedena je klizna rampa. Vanjska rasvjeta kompleksa izvedena je postavljanjem rasvijetnih tijela na
zgrade i elektro stupove. Na kompleksu je postavljen sustav videonadzora.

IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina

12/57


https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.383002,18.0521648,9z/data=!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803
https://www.google.hr/maps/place/45%C2%B008'08.0%22N+19%C2%B003'07.9%22E/@45.1262565,19.0422974,1539a,35y,39.05t/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d45.1355677!4d19.0521803

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

Kompleks ¢ine gospodarske zgrade sagradene na tri katastarske Cestice, k.C.br. 1583/1, 1583,/3 i 1583/4, koje
zajedno Cine jednu cjelinu.

Na zemljistu oznaéenom k.C.br. 1583/1 izgradeni su: vagarska kucica (1) i kolna vaga, nadstresnica (2), susara (3),
usipni kos (4), skladiste gotove robe (5A), aneks skladista gotove robe (5B), skladiSte (6), mazutna stanica (7),
temelji silosa (8) i montazni silosi (4 kom) i spremnici za ukapljeni plin (9).

Na zemljistu oznacenom k.¢.br. 1583/3 izgradeni su: hala (10) i nadstresnica za poljoprivrednu mehanizaciju (11).
Na zemljistu oznacenom k.¢.br. 1583/4 izgradeni su: mehanicarska radionica (12), skladiste (13), skladiste tekuceg
goriva (14) i hidroforska kucica (15).

Benzinska crpka evidentirana u gruntovnom operatu na k.C.br. 1583/1 prilikom snimanja na terenu nije
identificirana.

Trafostanica evidentirana u gruntovnom operatu na k.C.br. 1583/4 i ucrtana u katastarskom planu prilikom
snimanja na terenu nije identificirana.

Lokacija je optimalna za predmetne nekretnine buduéi da se radi o uredenom dijelu poslovne zone, sa
izgradenom infrastrukturom, te dobrom prometnom povezanoscu.

*Za proizvodnju elektri¢ne energije za vlastite potrebe na zgradama su postavljeni solarni paneli i oprema, a isti
nisu predmet predmet procjene ovog procjembenog elaborata.

**Kolna vaga, usipni ko$, montazni silosi, spremnici za ukapljeni plin, te oprema i postrojenje susare nisu predmet
procjene ovog procjembenog elaborata.

***Manje pomocne gradevine koje se nalaze unutar gospodarskog dvorista - mazutna stanica (7), skladiste (13),
skladiste tekuceg goriva (14) i hidroforska kucica (15) nece se zasebno procijenjivati radi starosti i stanja istih.
Vrijednost navedenih gradevina nema utjecaja na trzisnu vrijednost cijelog kompleksa.

Zakonitost i legalnost

Narucitelj uz zahtjev nije priloZio dokaz zakonitosti/legalnosti gradevina.

Prema dostupnim podacima za uporabu gradevine (legalizirane rekonstrukcija gradevina) proizvodne namjene
izdano je RjeSenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/13-05/10462 od. 22.12.2015. godine, Vukovarsko-
srijemska Zupanija, Sluzba za prostorno planiranje, gradnju i zastitu okolisa, Otok, te Gradevinska dozvola KLASA:
UP/1-361-03/15-01/000026 URBROJ: 2196/1-14-05-15-0014 od 09.04.2015. godine, Vukovarsko-srijemska
Zupanija, Sluzba za prostorno planiranje, gradnju i zastitu okolisa, Otok (izvor: https://ispu.mgipu.hr/).

Za nadstreSnicu za smjestaj poljoprivredne mehanizacije (11) izdana je Potvrda izvedenog stanja KLASA: 361-
03/11-07/8, URBROJ: 2196/1-14-05-11-6, Vinkovci, od 16. studeni 2011. godine.

U katastarskom operatu nije evidentirana nadstreSnica (2) uz suSaru, dogradeni dio aneksa (5B) uz skladiste
gotove robe, dogradeni dio skladista gotove robe (6), te nadstresnica za smjestaj poljoprivredne mehanizacije
(11). Ostale gradevine su evidentirane.

Pozitivna zabiljezba u ZK uloScima broj: 1733 i 1573, k.o. 332151, Nijemci nije upisana.

Javna komunalna infrastruktura

Cestica je priklju¢ena na sljedec¢u javnu infrastrukturu:

NN elektro mrezu i javnu prometnicu. Odvodnja je rijeSena prikljuckom na sabirne jame. Snabdijevanje plinom je
iz cisterni za ukapljeni plin. Kompleks je moguce prikljuciti na javnu vodoopskrbnu i plinsku mrezu.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama

Nisu poznate.

Opis okruzenja

U neposrednom okruZenju zapadno se nalaze gradevinske Cestice poslovne zone, a sjeverno i isto¢no
poljoprivredno zemljiste. Parcele unutar poslovne zone su najvecim dijelom neizgradene.

UtrZivost

Predmetne nekretnine nalaze se na podrucju koje karakterizira slaba aktivnost na trZiStu nekretnina te je utrZivost
ocekivana u razumnom vremenskom razdoblju.

Alternativna upotreba
Moguca za slicnu gospodarsku namjenu.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 13/57
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POLOZAJNA SITUACIJA

Legenda:
1 wvagarska kucica i kolna vaga 9 spremnici za ukapljeni plin
2 nadstresnica 10 hala
3 susara 11 nadstresnica za poljoprivrednu mehanizaciju
4 usipni kos 12 mehanicarska radionica
5A skladiSte gotove robe 13 skladiste
5B aneks skladista gotove robe 14 skladiste tekuceg goriva
6 skladiste 15 hidroforska kucica

7 mazutna stanica
8 temelji silosa i montazni silosi (4 kom)

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 14/57
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FOTOGRAFIJE NEKRETNINE datum ocevida: 11. prosinca 2020.

OKRUZENIJE

VAGARSKA KUCICA (1)

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 15/57
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SUSARA (3)

SKLADISTE (6)

MAZUTNA STANICA (7)

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 16/57



PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

SILOSI (8)

b, 4

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 17/57
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MEHANICARSKA RADIONICA (12)

SKLADISTE (13)

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 18/57
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SKLADISTE TEKUCEG GORIVA (14)

HIDROFORSKA KUCICA (15)

VANJSKO UREDENJE

videonadzor rampa za pranje vozila

vanjska rasvjeta manipulativne povrsine sjenica

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 19/57
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5. UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG NABRAJANJA
OBILJEZJA NEKRETNINE KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

ZEMUISTE

Vrsta nekretnine: GZ - gradevinsko zemljiste

Trenutni status nekretnine: izgradeno gradevinsko zemljiste

Namjena: Prema PPUO Nijemci - II. ID (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije br.
14/07,09/12, 09/19)
zemljiste se nalazi izvan granica gradevinskog podrucja naselja Nijemci, na
prostoru za razvoj i uredenje povrSina izvan naselja, u izgradenom dijelu
gospodarske namjene - poslovne (K), Kartografski prikaz: Koristenje i namjena
prostora.

Nacin gradnje: Koeficijent izgradenosti (Ki;) gradevne Cestice iznosi najvise: 0,60

Dopustena katnost:  podrum/suteren + 3 nadzemne etaze

gospodarski objekti o ) o
Koeficijent iskoristenosti (K;;) gradevne Cestice iznosi najvise: 2,40

Kis nije propisan ali je izraCunat iz Koeficijenta izgradenosti i maksimalne katnosti.

Opis: Zemljiste k.¢.br. 1583/1 k.o. 332151, Nijemci, povrsine 40.974 m’
Zemljiste k.€.br. 1583/3 k.o. 332151, Nijemci, povrsine 4.546 m’
Zemljiste k.¢.br. 1583/4 k.o. 332151, Nijemci, povrsine 10.899 m?
Kategorija zemljista: I. kategorija

Kakvoéa procjenjivane nekretnine utvrdena je sukladno odredbi ¢lanka 4. tocka
21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i odredbama c¢lanaka 8-18.
Pravilnika. Kako se radi o cCestici na kojoj su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje,
takva se Cestica sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. tocka 1. Pravilnika svrstava
u prvu kategoriju zemljista.

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015):

Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske
dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi
propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Treca kategorija zemljiSta obuhvacda katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi.

Cetvrta kategorija zemljita obuhvaca ostalo zemlji$te izvan gradevinskog podrug¢ja.

Infrastruktura: Cestica je prikljuéena na sljede¢u infrastrukturu:
NN elektro mrezu i javnu prometnicu. Odvodnja je rijeSena prikljuckom na
sabirne jame. Snabdijevanje plinom je iz cisterni za ukapljeni plin. Kompleks je
moguce prikljuciti na javnu vodoopskrbnu i plinsku mrezu.

Buka i zagadenje: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije
odudarali od djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.
Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uodljivi i koji bi
znacajnije odudarali od djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

GRADEVINE:

Izgradenost: Na predmetnoj Cestici izgradeni su objekti gospodarskog kompleksa (detaljno na
str. 12, 13).

Zakonitost: Dokaz zakonitosti gradevina nije predocen (detaljno na str. 13).

Legalnost: Dokaz legalnosti gradevina nije predocen (detaljno na str. 13).
Pozitivna zabiljezba u ZK uloScima broj: 1733 i 1573, k.o. 332151, Nijemci nije
upisana.

USKLADENOST ZK i KATASTRA:

Uskladenost: Podaci su uskladeni nomenklaturom, povrSinom i po pitanju vlasniStva i
posjednistva.

IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 20/57
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TEHNICKI OPIS VAGARSKA KUCICA (1)

Namjena: upravljacke prostorije kolne vage

Godina izgradnje: 1985 . godina (procjena)

Katnost: Pr

KONSTRUKCIJA

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: nosivi zidovi i ukrué¢enja

Pregradni zidovi: od opeke

Kroviste: drveno

Pokrov: crijep

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANIJA

Limarija: pocincana

Hidroizolacije: izvedene

Procelje: Zbukano i bojano

Unutarnja obrada zidova: Zbukani i soboslikani, u sanitarnom ¢voru obloZeni keramikom

Obrada stropova: gips ploce, zavrsna obrada + boja

Obrada podova: keramicke plocice u predprostoru, prostoriji vage i sanitarnom ¢voru, laminat u
prostoriji za uzimanje uzoraka

Unutarnja stolarija drvena

Vanjska stolarija: PVC, ostakljena

INSTALACIE | PRIKLJUCCI

Vodovod: izveden i priklju€en na vlastitu vodoopskrbnu mrezu

Kanalizacija: izvedena i spojena na vlastiti sustav odvodnje

Elektro instalacije: izvedene i priklju¢ene na elektro mrezu

Plin: nije prikljucen

Grijanje: elektri¢nim grijalicama

Klima uredaj: nema

Sanitarije: ugradene

Stanje nekretnine: prosjec¢no, neredovito odrzavan objekt

Naknadno ulaganje: nepoznato

Energetski razred: nije poznat (EC nije predocen)

Napomena: objekt je u funkciji namjene (*kolna vaga nije predmet procjene)

TEHNICKI OPIS NADSTRESNICA (2)

Namjena: podno skladiste

Godina izgradnje: 2015 . godina (procjena)

Katnost: Pr

KONSTRUKCIJA

Temelji: armiranobetonske stope i podna ploca

Nosiva konstrukcija: celi¢ni profili

Medukatna / stropna konst.:  otvoreno do krovista

Kroviste: Celi¢na konstrukcija

Pokrov: Al profilirani lim

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANIJA

Procelje: otvoreno

Obrada podova: zaribani beton

Stanje nekretnine: prosjecno, neredovito odrzavan objekt

Naknadno ulaganje: nepoznato

Napomena: objekt je u funkciji namjene

IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 21/57
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SUSARA (3), SKLADISTE GOTOVE ROBE (5A) | ANEKS SKLADISTA GOTOVE ROBE (5B)

Namjena:

Godina izgradnje:
Katnost:
KONSTRUKCUA
Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Medukatna / stropna konst.:

Kroviste:
Pokrov:

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Limarija:
Hidroizolacije:
Procelje:

Unutarnja obrada zidova:

Obrada stropova:
Obrada podova:
Vanjska stolarija:

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

Vodovod:
Kanalizacija:
Elektro instalacije:
Plin:

Grijanje:

Klima uredaj:
Sanitarije:

Stanje nekretnine:

Naknadno ulaganje:

postrojenje susare, upravljacka prostorija i podno skladiste
1985 . godina (procjena)
Pr

armiranobetonski trakasti i temeljne stope
skeletna armiranobetonska

otvoreno do krovista

montazni betonski elementi

Al profilirani lim

pocin¢ana

izvedene

bojana opeka

Zbukani

otvoreno do krovista

zaribani beton

bravarija (klizna vrata), svijetlosni otvori zatvoreni kopilitom

izveden i priklju€en na vlastitu vodoopskrbnu mrezu
izvedena i spojena na vlastiti sustav odvodnje
izvedene i priklju¢ene na elektro mrezu

prikljuc¢en

u upravljackoj prostoriji susare toplinom iz postrojenja, u ostalim prostorima nije

predvideno

nema

nema

prosjec¢no, neredovito odrZzavani objekti

nepoznato

Napomena: objekti su u funkciji namjene
TEHNICKI OPIS HALA (10) | MEHANICARSKA RADIONICA (12)
Namjena: uredski prostor, podno skladiste, mehanicarska radionica

Godina izgradnje:
Katnost:
KONSTRUKCIJA
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Medukatna / stropna konst.:

Kroviste:
Pokrov:

1985 . godina (procjena)
Pr

armiranobetonski trakasti i temeljne stope

skeletna armiranobetonska

otvoreno do krovista

Celi¢na resetkasta konstrukcija u hali, betonske gredice u radioni
Al profilirani lim

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Limarija:
Hidroizolacije:
Procelje:

Unutarnja obrada zidova:

Obrada podova:
Vanjska stolarija:

IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.

pocinc¢ana

izvedene

Zbukano i bojano

u uredskom prostoru hale zbukani i bojani, u ostalim prostorima zbukani
keramika i laminat u uredskom prostoru hale, ostalo beton

na uredskom dijelu PVC, ostakljena, na hali i mehanicarskoj radionici bravarija
(klizna vrata), svijetlosni otvori PVC, ostakljeni

stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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INSTALACIJE | PRIKLUJUCCI

Elektro instalacije: izvedene i priklju¢ene na elektro mrezu
Grijanje: u uredskom prostoru elektri¢ne grijalice, u ostalim prostorima nije predvideno
Klima uredaj: postavljen u uredskom prostoru
Sanitarije: nema

Stanje nekretnine: prosjec¢no, neredovito odrzavani objekti
Naknadno ulaganje: nepoznato

Napomena: objekti su u funkciji namjene

TEHNICKI OPIS NASTRESNICA ZA POLJOPRIVREDNU MEHANIZACIU (11)
Namjena: podno skladiste, nadstresnica za mehanizaciju
Godina izgradnje: 2015 . godina (procjena)

Katnost: Pr

KONSTRUKCIJA

Temelji: armiranobetonske stope i podna ploca
Nosiva konstrukcija: Celicni | profili

Medukatna / stropna konst.:  otvoreno do krovista

Kroviste: Celi¢ni grede i zatege

Pokrov: Al profilirani lim

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Limarija: pocinc¢ana

Procelje: otvoreno

Obrada podova: asfalt

Stanje nekretnine: vrlo dobro

Naknadno ulaganje: nepoznato

Napomena: objekt je u funkciji namjene

TEHNICKI OPIS SKLADISTE (13)

Namjena: skladisni prostor

Godina izgradnje: 1985 . godina (procjena)

Godina adaptacije: 2015 . godina (dogradnja kata)
Katnost: Pr+1

KONSTRUKCUA

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: nosivi zidovi, ukruéenja i stupovi
Medukatna / stropna konst.:  betonska ploca

Kroviste: Celi¢ne grede i zatege

Pokrov: Al profilirani lim

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANIJA

Limarija: pocinéana

Hidroizolacije: izvedene

Procelje: Zbukano i bojano

Unutarnja obrada zidova: Zbukani

Obrada podova: zaribani beton

Vanjska stolarija: vrata bravarija, prozori PVC, ostakljeni
INSTALACIE | PRIKLJUCCI

Elektro instalacije: izvedene i priklju¢ene na elektro mrezu
Grijanje: nije predvideno

Sanitarije: nema

IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 23/57
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Stanje nekretnine: prosjec¢no, neredovito odrzavan objekt
Naknadno ulaganje: nepoznato

Napomena: objekt je u funkciji namjene

TEHNICKI OPIS VANJSKO UREDENJE

Gospodarski kompleks ograden je Zicanim pletivom postavljenim na Celicne stupove u nadtemeljnom zidu uz ulicu
Bana Jelali¢a i betonske stupove zabijene u zemlju na boénim stranama. Na dijelu uz JI medu uklonjen je dio
pletiva.

Manipulativne povrsine unutar gospodarskog kompleksa izvedene su od asfalta. Odvodnja oborinskih voda je na
zelene povrsine.

Vanjska rasvjeta kompleksa izvedena je postavljanjem rasvijetnih tijela na zgrade i elektro stupove.

Komleks je pod videonadzorom.

Za pranje vozila izgradena je betonska rampa.

Neizgradeni dio parcele je ztravnjen.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 24/57



ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

1. VAGARSKA KUCICA (1)

Nijemci, Bana Jelaci¢a 46 Pr
NP KP
neto povrsina neto korisna
povrsina povrsina
*koeficijenti koriSteni za obracun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, prilog 1.
r.br. |vrsta prostorije | Siina | dutina | m? | komada |  m? | koeficijent| < m?®
prizemlje
prostorija vage, prostorija
1. |za uzimanje uzoraka, 28,04 1,00 28,04 1,00 28,04
sanitarni ¢vor
UKUPNO 28,04 28,04
BP 0G
bruto povrsina bruto obujam
povrsina gradevine
r.or. |vrsta prostorije Siina | duzina | m? | koeficijent m3 visina bruto m3
prizemlje
5,70 3,60 20,52 1,00 20,52 3,00 61,56
3,80 2,80 10,64 1,00 10,64 3,00 31,92
UKUPNO 31,16 93,48
2. NADSTRESNICA (2) .
Nijemci, Bana Jelagica 46 '
NP KP
neto povrsina neto korisna
povrsina povrsina

*koeficijenti koriSteni za obracun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, prilog 1.

r.br. |vrsta prostorije | Siina | dutina | m? | komada |  m? | koeficijent| = m?®
prizemlje
1. |nadstre$nica | | | 10440 | 1,00 104,40 0,75 78,30
UKUPNO 104,40 78,30
BP 0G
bruto povrsina bruto obujam
povrsina gradevine
r.br. |vrsta prostorije | Sirina | duzina | m? [ koeficijent m> visina bruto m>
prizemlje
| 600 | 1740 | 10440 | 1,00 104,40 8,00 835,20
UKUPNO 104,40 835,20
3. SUSARA (3)
- . Y PO+Pr
Nijemci, Bana Jelaci¢a 46
NP KP
neto povrsina neto korisna
povrsina povrsina
koeficijenti koriSteni za obracun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, prilog 1.
r.br. |vrsta prostorije | Siina | dutina | m? | komada |  m? | koeficijent| = m?®
prizemlje
1. |susara (zatvoreni dio) 603,35 1,00 603,35 0,75 452,51
2. |susara (nadstresnica) 99,18 1,00 99,18 0,75 74,39
UKUPNO 702,53 526,89
BP 0G
bruto povrsina bruto obujam
povrsina gradevine
r.br. |vrsta prostorije | Siina | dutina |  m? | koeficijent m® visina bruto m?
prizemlje
36,50 17,40 635,10 1,00 635,10 8,00 5.080,80
6,00 17,40 104,40 1,00 104,40 8,00 835,20
UKUPNO 739,50 5.916,00
IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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4, SKLADISTE GOTOVE ROBE | ANEKS (5A | 5B)
" . A Pr
Nijemci, Bana Jelaci¢a 46
NP KP
neto povrsina neto korisna
povrsina povrsina
koeficijenti koristeni za obracun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, prilog 1.
r.br. |vrsta prostorije | Girina | duiina |  m?* | komada m® | koeficijent | m?
prizemlje
1. [skladiste 1.016,60 1,00 1.016,60 0,75 762,45
2. |skladiste 135,55 1,00 135,55 0,75 101,66
UKUPNO 1.152,14 864,11
BP 0G
bruto povrsina bruto obujam
povrsina gradevine
r.br. |vrsta prostorije | Girina | duzina | m? | koeficijent m> visina bruto m’
prizemlje
17,40 61,50 1.070,10 1,00 1.070,10 6,30 6.741,63
8,20 17,40 142,68 1,00 142,68 6,30 898,88
UKUPNO 1.212,78 7.640,51
5. HALA (10) | NADSTRESNICA ZA POLIOPRIVREDNU MEHANIZACIJU (11) Pr
Nijemci, Bana Jelaci¢a 46
NP KP
neto povrsina neto korisna
povrsina povrsina
koeficijenti koriSteni za obrac¢un KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, prilog 1.
r.br. |vrsta prostorije | girina | duiina | m? | komada m® | koeficijent | m?
prizemlje
1. |2 uredske prostorije 33,12 1,00 33,12 1,00 33,12
2. |hala - skladiste 779,67 1,00 779,67 0,75 584,75
3. |nadstresnica 416,00 1,00 416,00 0,50 208,00
UKUPNO 1.228,79 825,87
BP 0G
bruto povrsina bruto obujam
povrsina gradevine
r.br. |vrsta prostorije | Sirina | duzina | m? [ koeficijent m> visina bruto m>
prizemlje
8,00 4,60 36,80 1,00 36,80 2,85 104,88
14,50 56,60 820,70 1,00 820,70 5,30 4.349,71
8,00 52,00 416,00 1,00 416,00 4,50 1.872,00
UKUPNO 1.273,50 6.326,59
6. MEHANICARSKA RADIONICA (12)
. . - Pr
Nijemci, Bana Jelaci¢a 46
NP KP
neto povrsina neto korisna
povrsina povrsina
koeficijenti koriSteni za obracun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, prilog 1.
r.br. |vrsta prostorije | Siina | dutina | m? | komada |  m? | koeficijent| = m?®
prizemlje
1. |2 uredske prostorije 48,76 1,00 48,76 1,00 48,76
2. |mehanicarska radionica 951,62 1,00 951,62 0,75 713,71
UKUPNO 1.000,38 762,47
BP 0G
bruto povrsina bruto obujam
povrsina gradevine
r.br. |vrsta prostorije | Siina | dutina |  m? | koeficijent m® visina bruto m?
prizemlje
12,60 4,30 54,18 1,00 54,18 6,50 352,17
12,60 79,50 1.001,70 1,00 1.001,70 6,50 6.511,05
UKUPNO 1.055,88 6.863,22
IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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7. SKLADISTE (13)

" . v, Pr+1
Nijemci, Bana Jelaci¢a 46
NP KP
neto povrsina neto korisna
povrsina povrsina

koeficijenti koristeni za obra¢un KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama proc

ene vrijednosti nekretnina, prilog 1.

r.br. |vrsta prostorije | girina | duiina | m? | komada m? | koeficijent | m?
prizemlje
1. [skladiste | | | 19000 | 100 | 19,00 | 050 | 9500
kat
2. [skladiste | | | 19000 | 1,00 190,00 0,50 95,00
UKUPNO 380,00 190,00
BP 0G
bruto povrsina bruto obujam
povrsina gradevine
r.br. |vrsta prostorije | girina | duiina | m? | koeficijent m> visina bruto m’
prizemlje
| | 2000 | 1000 | 20000 | 100 | 20000 | 400 | 800,00
kat
| 2000 | 1000 | 20000 | 1,00 200,00 4,00 800,00
UKUPNO 400,00 1.600,00
8. MANIPULATIVNE POVRSINE
BP oG
bruto povrsina bruto obujam
povrsina gradevine
koeficijenti koriSteni za obrac¢un KP preuzeti su iz Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, prilog 1.
r.br. |vrsta prostorije | girina | duzina | m? | koeficijent m®  |visinabruto] = m®
asfaltirane povrsine | | | 7.000,00 | 0,10 700,00 1,00 700,00
UKUPNO 700,00 700,00
*podaci o povrsinama dobiveni su vlastitom izmjerom i predstavljaju okvirne povrsine za potrebe ove procjene
NP KP BP 0G
. neto korisna bruto obujam
REKAPITULACIJA POVRSINA - - . .
povrsina povrsina povrsina | gradevine
m’ m’ m’ m’
1. |VAGARSKA KUCICA (1) 28,04 28,04 31,16 93,48
2. |NADSTRESNICA (2) 104,40 78,30 104,40 835,20
3. [SUSARA (3) 702,53 526,89 739,50 5.916,00
4. |SKLADISTE GOTOVE ROBE | ANEKS (5A | 5B) 1.152,14 864,11 1.212,78 7.640,51
5. |HALA (10) | NADSTRESNICA ZA POLIOPRIVREDNU MEHANIZACUU (11) [ 1.228,79 825,87 1.273,50 6.326,59
6. |MEHANICARSKA RADIONICA (12) 1.000,38 762,47 1.055,88 6.863,22
7. |SKLADISTE (13) 380,00 190,00 400,00 1.600,00
8. |MANIPULATIVNE POVRSINE 7.000,00 700,00 700,00 700,00
UKUPNO 11.596,27 | 3.975,69 5.517,22 | 29.975,00
IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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6. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Drzava: Republika Hrvatska
Povriina: 56.542 km’

Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4.284.889 stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo:  Zagreb / 780.000
Jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 2,6 %

Inflacija: 1,50%

Stopa nezaposlenosti: 9,90%

Valuta: Kuna (100 Lipa)

Nastavlja se gospodarski oporavak koji je zapoceo u 2015. godini.

Rast trgovine i turizma, koje su vazne komponente BDP-a u Hrvatskoj, pozitivno utjeCu na rast potrosnje i
smanjenje nezaposlenosti.

Unatoc relativno visokoj stopi nezaposlenosti u Hrvatskoj, koja je medu najvis§ima u EU, nedavni pad ima pozitivan
utjecaj na trziste.

Zupanija: Vukovarsko-srijemska

Sjediste Zupanije: Vukovar

Povrsina: 2.454 km®

Broj stanovnika (2011.): 179.521 stanovnika

Gustoca stanovnistva: 73,15 stanovnika/km2

Broj gradova: 5

Broj op¢ina: 26

Broj naselja: 85

Prometna povezanost: cesta, autobus, Zeljeznica, rijecna luka

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trziStu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-
2009 godine, cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljezZili osjetni pad budu¢i da ponuda uvelike
nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj
razini i to ponajvise zbog niske likvidnosti na trzistu ali i viSegodiSnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaci
kupci imaju sve manje raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka
domacde ekonomije te zbog opceg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima
Sto posljedi¢no rezultira smanjenom potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavhom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim
domicilnim ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavhom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na
prodaju nekretnina u RH te povecdanje potraznje po tom osnovu jo$ uvijek nije zabiljeZzen tako da oni nemaju
bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavhom na trziSno vrlo
atraktivnim podrucjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH, iseljavanja s podrucja Slavonije i Baranje, uslijed visokih
poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaci i strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove
nekretninske projekte.

lako se ocekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivhe efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziSte nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se joS ne osjec¢aju na trzistu. Zadnji izvjestaji o stanju ekonomije upucuju na blagi
oporavak ali smo misljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja poraste i da se trziste nekretnina
stabilizira te da dode do pozitivhog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

Cijena nekretnina varira u odnosu na mikrolokaciju, kvalitetu gradenja i uredenja, starost, pristup, pogled i sl., a
relativno mali utjecaj na cijenu ima povrsina.

Generalno gledano potraznja za nekretninama na ovom podrucju uvijek postoji ali u smanjenom obimu, a trazene
i postignute cijene su niZe nego prije nekoliko godina.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina

28/57
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Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom tromjesecju 2020. u odnosu
na prvo tromjesecje 2020. u prosjeku su vise za 1,8%. U odnosu na drugo tromjesecje 2019. (na godi$njoj razini) u

prosjeku su vise za 8,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2020. u prosjeku su vise za 3,4%, a u odnosu na
drugo tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 4,5%. Cijene postojeéih stambenih objekata u odnosu na prvo
tromjesecje 2020. u prosjeku su vise za 1,6%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 8,8%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2020. u odnosu na prvo tromjesecje 2020. u prosjeku su za
Grad Zagreb viSe za 1,2%, za Jadran za 0,7% i za Ostalo za 6,0%. Cijene stambenih objekata u odnosu na drugo
tromjesecje 2019. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 8,7%, za Jadran za 5,9% i za Ostalo za

13,4%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretnina

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo keorisnike da pri koristenju poy
Users are kindly requested to state

Tromje

Quarter

2882

2017

2B R AR

2018,

2gge

2019

2R BER

ai

izvor: Priopcenje DrZavnog zavoda za statistiku Zagreb, broj 13.1.2/2., 12. listopada 2020. (https.//www.dzs.hr)

Za utvrdivanje opcih vrijednosti odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi objavljeni na web stranicama DrZavnog

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

dataka navedu izvor.

ukupno stambeni f:‘rjvb
objekti el

WE City of

Fot dwellings Zagreb
101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 1 [][],21_
100,28 95,80 101.23 99,91 100,33 100,52
101,31 96,67 102,30 101,96 101.80 97.74
100.75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
100,85 92,86 102.51 100,72 102,25 96,53
104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
105,13 97.76 106.65 106,45 105,46 100,20
108.45 98,73 110.46 110,46 108,67 102,26
109,44 99,03 111.59 112,18 110,54 99,57
109.26 98.51 111,47 114,51 109,33 98,94
112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
113.54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
120,60 106,55 123.40 131,15 119,24 102,24
121,36 108,07 123,90 133,46 118,05 103,98
124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
128.25 107.69 132,12 140,79 125,39 109.31
130.57 111,34 134.23 14254 126,30 115,90

datum pristupa: 21. prosinca 2020.

zavoda za statistiku sukladno odredbi clanka 6. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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STANJE TRZISTA PREMA BURZI NEKRETNINA (BN Komentar, 23.09.2020.)

Nepredvidljivost duzine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i na trziSte nekretnina.
Optimizam i lagano budenje trzista u lipnju ipak se usporilo krajem kolovoza kao posljedica poveéanja broja
zarazenih.
Usprkos solidnom interesu, stranci koji ¢ine veéinu stjecatelja u priobalnim Zupanijama nisu u moguénosti
realizirati eventualne interese zbog otezanog dolaska u Hrvatsku. Evidentno je da je broj transakcija maniji u cijeloj
Hrvatskoj i to tijekom cijele 2020. godine.
Dijelom ¢e se krvna slika trzista poboljsati najavijenim jesenskim subvencijama stambenih kredita, Sto ce
pove¢anom potraznjom sacuvati vrijednost dijela stambenih nekretnina tijekom rujna i listopada. Situacija ¢e se
ipak pogorsati u studenom.
Prodavatelji nekretnina jo$ uvijek ne donose odluke o eventualnoj korekciji cijena pa se razli¢iti stavovi kupaca i
prodavatelja odrazavaju na losiji promet u cijeloj Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu.
Nekretnine i dalje zadrZavaju status poZeljne investicije ¢ak i usred pandemije. Ulagaci traZze samo one nekretnine
koje mogu ostvariti povrat, a ako se radi o stambenim u Zagrebu, one koje su novijeg datuma izgradnje i koje
mogu dugo odolijevati svim potresima.
Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje kvalitetnih s druge
strane, bit ¢e sve vece. TrziSte ¢e se i dalje usporavati uz blagi prosje¢ni pad cijena nakon protoka subvencija i
dolaska hladnijih dana.

BN Index

BN indeks 08/2020 Promjena u odnasu na prodl mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na podetak godine

1962 | EXEA [ 0,00% | 2,863 |
Izvor: http://burza-nekretnina.net.hr/statistike, pristup 21. prosinca 2020.

PROCIJENA
Osnovica za vrednovanje nekretnina prema ovom Zakonu jest trZiSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje
prema propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile (¢l. 4. st. 1. pods. 41. ZPVN-a).
Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina na dan
vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje
cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opca
gospodarska situacija, trZiste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljededi redoslijed:
1. opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),

2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljeZja procjenjivane nekretnine,

3. statisticka obrada i izracun.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju ovoga Zakona koriste se sljedece propisane metode:
poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobicajenom
poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24. ovoga Zakona i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 30/57
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. 7. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENIJE IZVORA

ZEMUISTE

Podaci o kupoprodaji gradevinskog zemljista na podrucju procjenjivane nekretnine preuzeti su s web stranice
informacijskog sustava trZiSta nekretnina eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr) s navedenim ID ZKC
nekretnine.

Odabiru su kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno
podudarnih obiljezja, odnosno nekretnine na pribliznoj lokaciji, iste prostorno planske namjene i priblizne
povrsine. Iz statisticke obrade i izracuna su izostavljene one nekretnine koje svojim obiljezjima znacajno
odstupaju od nekretnine koja je predmet ove procjene, a to su:

podaci o kupoprodaji nekretnina stariji od Cetiri godine, nekretnine koje ocito odstupaju zbog nerealne cijene,
nekretnine na neodgovarajuc¢im lokacijama i nekretnine neodgovarajuce povrsine.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Dan Katastarska | Katastarska Kategorija Povrsina
. Adresa . . . Vrsta . Kig Ki )
vrednovanja opcina Cestica zemljista m
GZ-
1583/1 |gradevinsko|l. kategorija 0,60 2,40 40.974
zemljiste
. v s GZ -
11. prosinca | BanaJelatica |.,) 1) \iomcil 1583/3 |gradevinsko|l. kategorija| 0,60 2,40 4.546
2020. 46, Nijemci N gradevinsko 1. kategory ' ' :
zemljiSte
GZ-
1583/4 |gradevinsko|l. kategorija 0,60 2,40 10.899
zemljiste

U Zbirci kupoprodajnih cijena 'eNekretnine' unutar Poslovne zone Nijemci i unutar istog cjenovnog bloka postoji
jedan podatak o kupoprodaji gradevinskog zemljista (3 katastarske Cestice) iste prostorno-planske namjene.

Kako na promatranom podrucju u Zbirci kupoprodajnih cijena 'e-Nekretnine' ne postoji dovoljan broj nekretnina
pogodnih za poredbu koristiti ¢u raspoloZive podatke o kupoprodaji gradevinskih zemljista u naseljima u uzem
okruZenju. Poredbena i predmetna zemljista ¢u interkvalitativno izjednaciti primjenom koeficijenta iskoristivosti
(Kis).

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
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Izvor: eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr), pristup: 21. prosinca 2020.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 31/57
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Analizom podataka pronadeno je 15 podataka o kupoprodaji gradevinskih zemljista.

vev 7

Nakon ,grubog Ciséenja" poredbenih nekretnina za daljnju statisticku obradu i izraCun odabrano je 3 nekretnine
koje se svojim obiljeZzjima podudaraju s nekretninom koja je predmetom ove procjene.

ZAKUP

Podaci o zakupu gospodarskih zgrada (GZG) i skladista (SKL) preuzeti su s web stranice informacijskog sustava
trzista nekretnina eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr) s navedenim ID ZKC nekretnine.

Odabiru su cijene zakupa onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih
obiljeZzja, odnosno nekretnine na pribliznoj lokaciji i priblizne povrsine. Iz statisticke obrade i izracuna su
izostavljene one nekretnine koje svojim obiljezjima znacajno odstupaju od nekretnine koja je predmet ove
procjene, a to su:

podaci o zakupu nekretnina stariji od Cetiri godine, nekretnine koje ocito odstupaju zbog nerealne cijene,
nekretnine na neodgovarajucim lokacijama i nekretnine neodgovarajuce povrsine.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

.. Korisna
D Katastarska Povrsina povrsina
an ) Adresa . Katastarska cestica Vrsta nekretnine zemljista
vrednovanja opéina 5 zgrada
m 2
m
11. prosinca | Bana Jelaci¢a . . GZG - gospodarske
332151, Nijemci| 1583/1, 1583/3, 1583/4 . N 56.419 3.976
2020. 46, Nijemci ) / / /4| Jgrade i SKL - skladitte

U Zbirci kupoprodajnih cijena 'eNekretnine' unutar Poslovne zone Nijemci i unutar istog cjenovnog bloka ne
postoje podaci o zakupu gospodarskih zgrada i skladiSta, te ¢u koristiti raspoloZive podatke o zakupu
gospodarskih zgrada i skladista u Sirem okruzenju predmetnih nekretnina.

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
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Izvor: eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr), pristup: 21. prosinca 2020.

Analizom podataka pronadeno je 30 podataka o zakupu nekretnina.

Nakon ,grubog ¢is¢enja" poredbenih nekretnina za daljnju statisticku obradu i izracun odabrano je 3 nekretnine
koje se svojim obiljezjima podudaraju s nekretninom koja je predmetom ove procjene.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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. 8. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23. propisane su tri metode procjena i to poredbena
metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna
vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljista, ako
obiljeZja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj
kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju broja
kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog
je broj tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela,
tada kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljisSnoknjiznih tijela.

Prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojede, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine. Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvodi iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za
prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Uzimajuéi u obzir sve naprijed navedeno, te dostupne podatke, odabirem poredbenu metodu procjene za
utvrdivanje vrijednosti zemljista, a vrijednost zgrada odrediti ¢u prihodovhom metodom procjene, posto se
radi o nekretninama gospodarske namjene kojima je svrha stvaranje prihoda.

Buduci da u zbirci kupoprodajnih cijena eNekretnina postoji dovoljan broj nedavnih i pouzdanih transakcija,
moguce je analizirati nekretnine koje su prodane i usporediti njihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja je
predmet procjene.

IzvrSena je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te je proveden postupak
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja te kontrola/statisticka obrada.

Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imale poredbene nekretnine kada bi imale
jednaka obiljezja kao i promatrana nekretnina.

Cijena ¢e biti iskazana u odnosu na jedinicu povrgine (m?).

Buduci da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet ove procjene vrsta
nekretnine kojoj trZiste, prema postojecim poslovnim obicajima, pristupa na poredbeni nacin i da je za primjenu
metode na raspolaganju dovoljan broj prikladnih poredbenih nekretnina s kupoprodajnim cijenama koje su
postignute na trzistu nekretnina, za izradu procjene vrijednosti ove nekretnine, odabrana je poredbena metoda.
Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 33/57
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PROCJENA SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (Tv)

Sadasnja trzisna vrijednost nekretnine odrediti ¢e se kao zbroj procijenjenih vrijednosti:

VRIJEDNOST ZEMUISTA (Cz)

Izrac¢unava se poredbenom metodom procjene vrijednosti nekretnina.

KOMUNALNI DOPRINOS (Kd)

Komunalnim doprinosom se financira izgradnja i koristenje javnih povrsina, nerazvrstanih cesta, groblja,
krematorija i javne rasvjete.

Komunalni doprinos placa vlasnik gradevne Cestice na kojoj se gradi gradevina, odnosno investitor.

Predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave donosi odluku o komunalnom doprinosu kojom se obvezno
utvrduje podrucja zone u gradu, odnosno opcini, ovisno o pogodnosti poloZaja odredenog podrucja i stupnju
opremljenosti objektima i uredajima komunalne infrastrukture.

Komunalni doprinos se obra¢unava u skladu s obujmom, odnosno po m3 gradevine koja se gradi na gradevnoj
Cestici.

Iznimno, za otvorene bazene, otvorena igralista i druge otvorene gradevine, komunalni doprinos se obraunava
po m2 tlocrtne povrsine, pri ¢emu je vrijednost po m2 povrsine jednaka jedini¢noj vrijednosti m3 gradevine u
predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS (Vd)

Izracun vodnog doprinosa vrsi se prema Pravilniku o obracunu i naplati vodnoga doprinosa i Uredi o visini vodnog
doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnoga doprinosa, podrucje Republike Hrvatske dijeli se u 3 zone:

Zonu A Cini Grad Zagreb i zasti¢eno obalno podrucje mora.

Zonu B cini ostalo podrucje Republike Hrvatske, osim Zone A i Zone C.

Zonu C ¢ine podrucja posebne drzavne skrbi.

Visina vodnoga doprinosa odreduje se u kunama po jedinici prikazanoj u tablici kako slijedi:

Tarifni broj Osnovica Jedinica Zona A Zona B Zona C
1. Poslovne gradevine m° 8,37 5,03 2,52
2. Stambene gradevine za stalno stanovanje
2a. |Obiteljske kuce do 400 m? m” 4,22 2,82 1,05
2b. |Ostale stambene gradevine za stalno stanovanje m° 5,91 3,94 1,48
3 Stambene gradevine za povremeno stanovanje m° 7,88 4,93 2,48
4 Objekti drustvenog standarda i religijski objekti m° 2,46 1,48 0,49
5.  |Proizvodne gradevine m° 1,50 0,90 0,30
6. |Prometne gradevine m* 0,70 0,21 0,12
7 Produktovodi m 1,48 1,00 0,49
8 Kabelska kanalizacija m 2,97 1,97 1,00
9. |Otvorene gradevine m* 2,46 1,48 0,49

PRIKLJUCCI (P)
Odlukama o priklju¢ivanju na objekata i uredaje za opskrbu pitkom vodom i priklju€ivanje na objekte i uredaje za
odvodnju otpadnih i oborinskih voda gradovi / opéine odredili su visinu naknade za prikljucke.

Priklju¢ak na mreze fiksne telefonije, elektroenergetsku mrezu, plinovod, toplovod i dr. plac¢a se prema cjeniku
trgovackih drustava koja isporucuju usluge.

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST ZGRADE (Sgv) - TROSKOVNA METODA

U odnosu na gradevinsko stanje predmetne nekretnine te u odnosu na njezine sadrzaje, opremljenost, lokaciju i
ostale utjecaje, a u svrhu utvrdivanja realne cijene kostanja 1 m2 povrsine utvrduje se:

Nova gradevinska vrijednost (Ngv).

Nova gradevinska vrijednost se izraéunava kao produkt neto povrsine i jedini¢ne cijene (JC) gradenja za 1m?
ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena gradnje po m? ili m® odabire se prema standardu gradnje u odnosu na
etalonsku cijenu gradenja za tipske objekte u pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih
objekata prema podacima iz biltena IGH -"Standardna kalkulacija radova u visokogradnji", Podatku o etalonskoj
vrijednosti gradenja ili Pokazatelju troskova gradenja, Hrvatska komora arhitekata.

U jedini¢noj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavrsni radovi, prikljucci instalacija te
uredenje okolisa.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (Tv) racuna se prema izrazu:

Tv=(Cz+Kd +Vd + P + Svg) x koeficijent za prilagodbu troskovne vrijednosti (Kpt)

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 34/57
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l 9. PROCJENA VRIJEDNOSTI SUKLADNO ODABRANOJ METODI

UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI | GRADEVINSKO ZEMUIJISTE | POREDBENA METODA

PREDMET PROCIJENE

k.cC.br. 1583/1

k.o. 332151, Nijemci

Adresa: Bana Jelaci¢a 46, Nijemci

Vrsta nekretnine: GZ - gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m?): 40.974 m®
Kategorija zemljista: I. kategorija

Koeficijent izgradenosti grad. Cestice K,;: 0,60
Koeficijent iskoriStenosti grad. Cestice Ki;: 2,40
Cjenovni blok:  NIJEMCI - GOSPODARSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka:

K - GOSPODARSKA NAMIJENA - POSLOVNA NAMJENA
Mijera i nacin gradevinskog koristenja na predmetnoj lokaciji propisana je u prostorno-planskoj dokumentaciji.

PREDMET PROCIJENE

k.C.br. 1583/3

k.o. 332151, Nijemci

Adresa: Bana Jelaci¢a 46, Nijemci

Vrsta nekretnine: GZ - gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m?): 4.546 m®

Kategorija zemljista: I. kategorija
Koeficijent izgradenosti grad. Cestice K,;: 0,60
Koeficijent iskoriStenosti grad. Cestice Ki;: 2,40
Cjenovni blok:  NIJEMCI - GOSPODARSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka:

K - GOSPODARSKA NAMIJENA - POSLOVNA NAMJENA
Mijera i nacin gradevinskog koristenja na predmetnoj lokaciji propisana je u prostorno-planskoj dokumentaciji.

PREDMET PROCJENE
k.C.br. 1583/4
k.o. 332151, Nijemci

Adresa: Bana Jelaci¢a 46, Nijemci

Vrsta nekretnine: GZ - gradevinsko zemljiste SRSEE ; - \

Povriina zemljista (m®): 10.899 m’ NS : . NIJEMCL 1583/4 |

Kategorija zemljista: I. kategorija N N e e,

Koeficijent izgradenosti grad. Cestice Ki;: 0,60
Koeficijent iskoriStenosti grad. Cestice Ki;: 2,40
Cjenovni blok: NIJEMCI - GOSPODARSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka:

K - GOSPODARSKA NAMIJENA - POSLOVNA NAMJENA
Mijera i nacin gradevinskog koristenja na predmetnoj lokaciji propisana je u prostorno-planskoj dokumentaciji.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 35/57
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GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PROCJENJIVANU

ualo|s ;|

N noemcr 1583/1

1: 25000 ~ | HTRS= FKoordinate: E= G0B225,38, N = 500343100 Vrta ugovors: | KP - KUPCPRODATA Ivl Treaubno akdivrsh kerisrike: 35

Izvor: eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr), pristup: 11. prosinca 2020.

POREDBENA NEKRETNINA 1

IDZKC 1288560, 1288559, 1288558 e Y G

k&br.  1584/17,1584/16, 1584/15 eoman " N

k.o. Nijemci e et S £

Adresa: poslovna zona Nijemci : St e :

Povrsina zemljista (mz): 41.713 m® magy A :msgom:am i

Vrsta nekretnine: Gz o e

Kategorija zemljista: I. kategorija ;m;:fi%ﬁ"maw”m E%ﬁwggmm

Koeficijent iskoriStenosti grad. Cestice K;;: 2,40 ﬁﬁ;ﬂﬁf‘mm zitsamo

Cijena iz ugovora (kn):  581.000,00 el i A e L

Datum ugovora: 21.052020. 2Q2020 | :@EEEINILLE

Status podataka: PROVEDENA EVALUACIA St MOells Ty P
Cjenovni blok: NIJEMCI - GOSPODARSKO _°;**”““a““‘”°°"°“"“°“'°‘a Fostoma e e
PreteZita namjena cjenovnog bloka: K - GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA NAMJENA

Mjera i nacin gradevinskog koriStenja na predmetnim lokacijama propisana je u prostorno-planskoj dokumentaciji.

POREDBENA NEKRETNINA 2
Intormiacie = A=
ID ZKC 1199160 -+ s = :
v bz 0 Hinka DONIE NOVD SELD -
k'c'br' 444 Ommzks prcetite nampens. gzwenwo
Keefictant Ghonstvest (Frastornl plan)
k.o. Donje Novo Selo
ko et (G2) - Zhirka inih ciiesa by
Adresa:  Matije Antuna Reljkovié¢a, Donje Novo Selo Naziv atibuta Vitiedaost stibuta
D ZKC 1158160
v. . 2 2 Dt prégl 1123000,
Povrsina zemljista (m°): 911 m izl ot e ey
. DR P 4125090
Vrsta nekretnine: Gz s i L
. ey .. Povidina u promets 811,00
Kategorija zemljista: I. kategorija Vrjednagt skt (1) Lo

Dt Lpovora 23102019
POREZT:

Koeflcijent iSkOl‘igtenOSti grad. éestice KiS: 1,60 NIWHIEM:zamm:ueda)esnnwsam:{hurslci'zano]ojsnlnﬂkazana:e

rijednost nekretning bez FCV-a, néoviEns o tame pedijels | promiet njegavel nzglan,

Cijena iz ugovora (kn): 10.000,00 A i el LR <

Datum ugovora: 23.10.2019. 4Q2019 m;j‘i’?wmamem e

Status podataka: PROVEDENA EVALUACIJA || GaEe -
Cienovni blok:  DONJE NOVO SELO - GRABEVINSKO| R 2 L .
PreteZita namjena cjenovnog bloka: GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG' PODRUCIA

Mjera i nacin gradevinskog koriStenja na predmetnim lokacijama propisana je u prostorno-planskoj dokumentaciji.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 36/57
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POREDBENA NEKRETNINA 3

ID ZKC 1291350

k.C.br. 728

k.o. Komletinci

Adresa: Kralja Tomislava, Komletinci

Povrsina zemljista (mz): 1.428 m*

Vrsta nekretnine: Gz

Kategorija zemljista: I. kategorija
Koeficijent iskoriStenosti grad. Cestice Ki;: 1,60
Cijena iz ugovora (kn): 15.000,00

Datum ugovora: 12.02.2020. 1Q2020

Status podataka:

Cjenovni blok:
PreteZita namjena cjenovnog bloka:

PROVEDENA EVALUACIJA
KOMLETINCI - NASELJE

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

Tnfornaadije

Gragevinsio zemipste - Flan priblinih vmjednostt 11,2019, =

Naziv atributa
PRecri broj CB
fiazhv denovnog bicka
Qanaka preCedite nam]ens
Woeficient skorstvost (Proctomi plan)

Vrijednost atributa
144984
KOMLETINGI - RASELIE
G

Haziv atributa
1D ZKC
e preglads
Wrsta rekreimme
10 PR
\irsta igavocs
Datien preng sadsntran]s Lgovors u ZKC-u
Powgna u promatu
Wrjadnost nakretnin (KAL)
Diaherm vgirvas
POREZL:
MNAPOMEMA: za kupoprodays suih vrsta remiists u

willednost nekratnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijate il promet ajagove] naplat,

» Promei podifede placanjy PEV-2
= Stopa POV-3 (96}

v FOY ukljufen u priezanoj cilent
+ Optirsage

Status podatka
Clerri blok

Pretalita namjena Genavnag bloka

vritednost atributa
1291350
GRADEVINGKD ZEMLIISTE (62
422054
KP - KEUPOPRODALY,
I=.07.32020
1.a2800
15,000,010
12E020

iskazana) cij=ni prikezana =

NE
25
NE
ME

PROVEDENA EVALUACDA
HOCMLETTNCT - MASELE
GP - IZGRADENT DT

GRAEEVINEKOGE PODRLCTA

GP - IZGRADPENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIJA
Mijera i nacin gradevinskog koristenja na predmetnim lokacijama propisana je u prostorno-planskoj dokumentaciji.

*Kupoprodajne cijene poredbenih zemljiSta preuzete su s web stranice Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine
(https://nekretnine.mgipu.hr) s navedenim ID ZKC nekretnine.

Pristup: 11. prosinca 2020.

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMUJISTA | k.&.br. 1583/1, 1583/3, 1583/4 k.o. 332151, Nijemci

OBILJEZJA NEKRETNINE

Kategorija
= . Adresa| zemljista | Povrdina | Cijenaiz . Datum . .| Ulaziu
5 | Namjena L ) s Cijena . Cjenovni y
© | emiiicta Katastarska Cestica | Udio zemljiSta | ugovora ) ,. | sklapanja ok proraéun
g ) Katastarska op¢ina | vrijednosti| (m?) (kn) (kn/m?) ugovora <+30%
Kis
Bana Jelaci¢a 46, "
. . . kategorija
Nijemci NIEMCI -
PP GZ k.¢.br. 1583/1, 100% 56.419 GOSPODARSK
(1]
1583/3, 1583/4 o]
k.0. 332151, Nijemci 2,40
poslovna zona Nijemci| |I. kategorija
NIJEMCI -
PN1| Gz [|k&br. 1584/17, 100% 41.713 |[581.000,00( 13,93 [21.05.2020.GOSPODARSK [4/28,01%
1584/16, 1584/15 o]
k.o. Nijemci 2,40
Matije Antuna
Reljkoviéa, Donje I. kategorija DONJE NOVO
PN2| Gz [Novo Selo 911 10.000,00 | 10,98 [23.10.2019.[ SELo-  [q7,00%
k.2.br. 444 100% GRADEVINSKO
k.o. Donje Novo Selo 1,60
Kralja Tomislava, .
. I. kategorija
Komletinci KOMLETINCI -
PN3 GZ Kibr. 728 100% 1.428 15.000,00 | 10,50 |12.02.2020. NASELIE 4/#11,01%
k.o. Komletinci 1,60
prosjek 11,80
IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE (€. 6. i 7. Pravilnika)

*Koristeni bazni indeksi preuzeti s www.dzs.hr (nema podataka za tekuci kvartal, preuzeti za posljednji objavljeni kvartal)

s . - Kvartal godine |  *Indeks cijena stambenih Korekcijski | Meduvremenski
5 Katastarska Cestica | Cijena . kretni d . N
o Katastarska opéina (kn/m?) sklapanja nekretnina na dan faktor = izjednacena
& ugovora kupoprodaje (A)| vrednovanja (B) (B)/(A) cijena (kn/m?)
k.¢.br. 1583/1, 1583/3,
pp [1583/4 115,90
k.o0. 332151, Nijemci
k.¢.br. 1584/17, 1584/16,
PN1 |1584/15 13,93 2Q2020 115,90 115,90 1,00 13,93
k.o. Nijemci
k.¢.br. 444
PN2 - 10,98 4Q2019 109,64 115,90 1,06 11,60
k.o. Donje Novo Selo
k.¢.br. 728
PN3 — 10,50 1Q2020 109,31 115,90 1,06 11,14
k.o. Komletinci
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
UTJECAJ KATEGORIJE ODSTUPANJE ZBOG RAZLICITE _
o ZEMUJISTA OVISNO O MJERE GRADEVINSKOG I Meduvremenski
S Katastarska cestica| | SPREMNOSTIZA GRADNJU KORISTENJA Koeficijent! '“:jrek(;’:gt;;']"a“°
s Katastarska opcina (&1. 9. i Prilog 4. Pravilnika) (Prilog 11. Pravilnika) preracunavanja | - 12 o
e Koeficijent Koeficijent K1x K2 | )
Udio vrijednosti| preracunavanja Kis KP preracunav (kn/m?)
K1 K2
k.¢.br. 1583/1, 1583/3, "
I. kategorija
pp |1583/4 2,40 1,61
k.0. 332151, Nijemci 100% |
k.¢.br. 1584/17, 1584/16, "
I. kategorija
PN1 |1584/15 2,40 1,61 1,00 1,00 13,93
k.0. Nijemci 100% [ 1,00
k.¢.br. 444 I. kategorija
PN2 1,60 1,28 1,26 1,26 14,60
k.0. Donje Novo Selo 100% [ 1,00
k.C.br. 728 I. kategorija
PN3 — 1,60 1,28 1,26 1,26 14,02
k.o. Komletinci 100% | 1,00
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Velic¢ina i
Lokacija Oblik Infrastruktura | Udio dodataka za s
) mZ interkvalitativno Meduvremenski |
© izi geni interkvalitativno
S Katastarska Cestica | o o o o '%’?d;ac?me_u iednatena
g Katastarska opcina Koeficijent Koeficijent Koeficijent Koeficijent 'ZJ;'Q“:;C(S/”)OJ ) N
a prilagodbe prilagodbe prilagodbe prilagodbe u et o) cljena
azl u proracun 2
% % % % (¢1.19.Pravilnika) (kn/m?)
k.¢.br. 1583/1, 1583/3, . I
/ / vrlo dobra 56.419 pravilan prikljuc¢ena
pp |1583/4
k.o. 332151, Nijemci 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
k.C.br. 1584/17, 1584/16, . . -
eor / / ista 41.713 pravilan u prometnici
pN1 |1584/15 / 0,00% 13,93
k.o. Nijemci 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
k.¢.br. 444 losija 911 pravilan u prometnici
PN2 - /" 0,00% 14,60
k.o. Donje Novo Selo 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
k.C.br. 728 losija 1.428 pravilan u prometnici
PN3 — +/ 0,00% 14,02
k.o. Komletinci 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
* nema objavljenih podataka za koeficijente prilagodbe te ih uzimam s vrijednos¢u 0,00% prosjek 14,18

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

STATISTICKA OBRADA
Meduvremenski i Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedina¢no
% interkvalitativno odstupanje od | odstupanje od| vrijednost Kvadrat Pravilo dva |odstupanje od
g izjednacena cijena prosjecne prosjecne apsolutnog apsolutno.g sigma (%) prosjeka
& (kn/mz) cijene cijene odstupanja odstupanja <+30%
PN1 13,93 -0,25 -1,79% 0,25 0,06 Vv W -1,79%
PN2 14,60 0,42 2,96% 0,42 0,18 « 2,96%
PN3 14,02 -0,17 -1,17% 0,17 0,03 o " -1,17%
Prosjecna kupoprodajna cijena 14,18 kn/m2
Standardna devijacija (s) 0,30 (2,11%)
Dvostruka standardna devijacija 0,60
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,28
Prosjecna cijena po m’ povrsine zemljista 14,18 kn/m’

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog prosjeka
unutar je prihvatljivog raspona Sto znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobicajenim trziSnim
okolnostima pogodnima za koristenje u procjeni vrijednosti nekretnina.

TRZISNA VRIJEDNOST

POVRSINA

VREDEg':l/ANJA VRSTA NEKRETNINE 2 PROCUENJENA VRIUEDNOST TRZISNA VRIJEDNOST
GZ - gradevinsko zemljiste 40.974 14,18 kn/m’ 581.011,32 kn 581.000,00 kn
k.&.br. 1583/1 k.o. 332151, Nijemci 1,88 EUR/m’ 77.198,55 EUR|  77.200,00 EUR
11. prosinca GZ - gradevinsko zemljiste 4546 14,18 kn/m’ 64.462,28 kn 64.500,00 kn
2020. k.€.br. 1583/3 k.o. 332151, Nijemci 1,88 EUR/m2 8.565,06 EUR 8.570,00 EUR
GZ - gradevinsko zemljiste 10.899 14,18 kn/m’ 154.547,82 kn 155.000,00 kn
k.¢.br. 1583/4 k.0. 332151, Nijemci 1,88 EUR/m’ 20.534,66 EUR 20.500,00 EUR
IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

UTVRDIVANJE CIJENE ZAKUPA GRADEVINA | POREDBENA METODA

PREDMET PROCIJENE
GOSPODARSKI KOMPLEKS

k.C.br. 1583/1, 1583/3, 1583/4
k.o. 332151, Nijemci

Adresa:  Bana Jelaci¢a 46, Nijemci
Vrsta nekretnine:

GZG - gospodarske zgrade i SKL - skladiste

Korisna povrsina (mz): 3.976 m’

GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PROCJENJIVANU

Izvor: eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr), pristup: 11. prosinca 2020.

POREDBENA NEKRETNINA 1
ID ZKC 1063158
k.C.br. 1746/2

Infoemaci]s
k.o. Privlaka Nazw atibuta
IDZKC \ 1083158
. & v .z . 4 Detum pregieda 1122020,
Adresa: Bana Josipa Sokcevica, Privlaka "m"‘;."ri'f‘“i"‘ GOSPADARSKA 25RADA (G26)
v st Z - ZAFUP
Povriina u prometu (m”?): 660 m’ N Deim fevog evdniranfa L enors 8 DX
| s Powrsina u promebs 60,00
. A con mjeseéna naj KN 000,00
Vrsta nekretnine: GZG - gospodarska zgrada |, m'a?mj”’ #6.05.2018
Mijesecni zakup (kn): 5.000,00 « Flonst gty v 4
= POV uiljuden u prikazana] cijent
Datum ugovora: 30.08.2019. 3Q2019 % g‘ ; = ptanye
G . ! Status pedatks PROVEDENA EVALUACIM
Status podataka: PROVEDENA EVALUACIA S . Cjerouni bk CRABE IO FODRUEIA
. . | Fretedim namjena denovnog bloka GP - [ZGRADENI DI
Cjenovni blok: SEAEIHGACE FOURLER. - S

PRIVLAKA - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA g i "
PreteZita namjena cjenovnog bloka: GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 40/57
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POREDBENA NEKRETNINA 2

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

ID ZKC 1141649

k.C.br. 1888

k.o. Orahovica e

Adresa: Vladimira Nazora, Orahovica I s O o
Povriina u prometu (m?): 380 m’ i ;E:’g%am
Vrsta nekretnine: SKL - skladiste el R
Mjeseéni zakup (kn): 3.800,00 ::’1"'"" T
Datum ugovora: 03.09.2018.  3Q2018 ""“iﬁ,ﬁg%mmm v

Status podataka: PROVEDENA EVALUACIA s

Cjenovni blok:

Statas podatka

[ Cjencenl sk
S Pretelita nanyena derennog beia

PROVEDENA EVALUACIIA
DRAHONICA - POSLOVND

1 - PROIZVODND - POSLOVHA
HAMJENA

ORAHOVICA - POSLOVNO
PreteZita namjena cjenovnog bloka:

POREDBENA NEKRETNINA 3

IDZKC 813629

k.C.br. 10691/11

k.o. Osijek

Adresa:  Raska, Osijek e
Povrsina u prometu (mz): 430 m* | s
Vrsta nekretnine: SKL - skladiste

Mijesecni zakup (kn): 4.650,00 @;&ﬁi;ﬁm;m
Datum ugovora: 31.10.2017. 4Q2017 P

Status podataka: IZVORNO UNESEN

Cjenovni blok: e i
INDUSTRIJSKA CETVRT - GRADEVINSKO

PreteZita namjena cjenovnog bloka:

Frebedits namjma gesovang Hoke

GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELIA

*Cijene zakupa poredbenih nekretnina preuzete su s web stranice Informacijskog sustava trZiSta nekretnina eNekretnine
(https.//nekretnine.mgipu.hr) s navedenim ID ZKC nekretnine.

Pristup: 11. prosinca 2020.

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 41/57
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IZRACUN CIJENE ZAKUPA

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

OBILJEZJA NEKRETNINE

Skupina jedinica | Korisna Ugovorena Cijena
© . . v .
3 Vrsta Adres?' . lokalne i povrdina u n.uese.cna najma/ Datum- Cjenovni Ulaziu
@ |nekretnin| Katastarska Cestica| podruéne najamnina/z sklapanja proraéun
IS . ) prometu . zakupa blok
a e Katastarska op¢ina (regionalne) 5 akupnina ,. | ugovora <+30%
samouprave (m”) (kn) (kn/m?)
676G - B:ina Je.IaC|ca 46,
gospodarsk Nijemci
PP | ezgradei |k.C.br. 1583/1, Il. skupina 3.976
SKL - 1583/3, 1583/4
skladiste T 5332151, Nijemci
GZG- |BanaJosipa Sok&evica, PRIVLAKA -
gospodar | Priviaka . IZGRADENI
PN1 a k.&.br. 1746/2 1. skupina 660 5.000,00 7,58 30.08.2019. DIO 44719,95%
GRADEVINSKO
zgrada |k.o. Privlaka G PODRUCIA
Vladimira Nazora,
SKL- |Orahovica ORAHOVICA -
PN2 ™ V. skupi 380 3.800,00 10,00 [03.09.2018. 5,67%
skladiste |k.¢.br. 1888 Skuptna posLovno |V
k.o. Orahovica
oKL Raska, Osijek INDUSTRIJSKA
PN3 . |k.C.br.10691/11 VII. skupina 430 4.650,00 10,81 |31.10.2017.| CETVRT- 14,27%
skladiste GRADEVINSKO
k.o. Osijek
prosjek 9,46

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE (€. 6. i 7. Pravilnika)

*Koristeni bazni indeksi preuzeti s www.dzs.hr (nema podataka za tekuci kvartal, preuzeti za posljednji objavljeni kvartal)

= . Cijena Kvartal godine |  *Indeks cijena stambenih Korekcijski | Meduvremenski
5 Katastarska Cestica | . . . . N
@ o najma/zakupa sklapanja nekretnina na dan faktor = izjednacena
S Katastarska opcina 2 - - " 2
o (kn/m?) ugovora kupoprodaje (A)| vrednovanja (B) (B)/(A) cijena (kn/m°)
k.¢.br. 1583/1, 1583/3,
PP |1583/4 115,90
k.o. 332151, Nijemci
k.¢.br. 1746/2
PN1 7,58 3Q2019 103,98 115,90 1,11 8,44
k.o. Privlaka
k.¢.br. 1888
PN2 - 10,00 3Q2018 100,51 115,90 1,15 11,53
k.o. Orahovica
k.¢.br. 10691/11
PN3 — 10,81 4Q2017 102,26 115,90 1,13 12,26
k.o. Osijek
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Udio dodataka za | Meduvremenski i
< Meduvremens i itati i itati
S Katastarska Cestica | L. . Skupina jedinica lokalne i podrucne ”.]t_erkvalv'tat_'vno |nt'e'rkval|tvat|vno
@ K . ki izjednacena (regi Ine) izjednacenje u izjednacena
S Katastarska opcina cijena (kn/m2) regionalne) samouprave izjednatenoj cijena
cijeni (%) (kn/mz)
k.¢.br. 1583/1, 1583/3,
pp [1583/4 Il. skupina prema stupnju razvijenosti
k.o. 332151, Nijemci
k.g.br. 1746/2 . . B .
PN1 - 8,44 II. skupina prema stupnju razvijenosti 0,00% 8,44
k.o. Privlaka
k.¢.br. 1888 ) . . )
PN2 - 11,53 V. skupina prema stupnju razvijenosti 0,00% 11,53
k.o. Orahovica
k.g.br. 10691/11 ) ) i )
PN3 - 12,26 VII. skupina prema stupnju razvijenosti 0,00% 12,26
k.o. Osijek
* nema objavljenih podataka za koeficijente prilagodbe te ih uzimam s vrijednoséu 0,00% prosjek 10,74

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

STATISTICKA OBRADA
Meduvremenski i Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedina¢no

% interkvalitativno odstupanje od | odstupanje od| vrijednost Kvadrat Pravilo dva |odstupanje od
g izjednacena cijena prosjecne prosjecne apsolutnog apsolutno.g sigma (%) prosjeka
& (kn/mz) cijene cijene odstupanja odstupanja <+30%
PN1 8,44 -2,30 -21,40% 2,30 5,29 Vv W -21,40%
PN2 11,53 0,79 7,33% 0,79 0,62 « "  7,33%
PN3 12,26 1,51 14,08% 1,51 2,29 « " 14,08%

Prosjecna kupoprodajna cijena 10,74 kn/m’

Standardna devijacija (s) 1,65 (15,38%)

Dvostruka standardna devijacija 3,31

Prosjecno apsolutno odstupanje 1,53

Prosjecna cijena po m’ povrsine zemljista 10,74 kn/m’

Odabrani podaci o cijenama zakupa nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale
transakcijama po trziSnim uvjetima i ne bi bile pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako cijene zakupa znacajno odstupaju od ostalih usporedivih cijena

zakupa.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja
cijena zakupa veca od +30% od prosjecne cijene zakupa poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja ili uz provjeru u granicama odstupanja od dvostruke

standardne devijacije.

IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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PRIHOD OD NEKRETNINE

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

ELEMENTI IZRACUNA

Ukupna korisna povriina zgrada (m?) 3.975,69
Ukupna bruto povriina zgrada (m°?) 5.517,22
Procjenjeni mjeseéni zakup (kn/m?) 10,74
Mijesecni bruto prihod (kn) - KP x mjesecni zakup 42.698,86
Godisnji bruto prihod (kn) 512.386,35

UMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRABEVINA (U)

NACIN IZRACUNA - FK MATRICA Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 10.

A - lokacija/trziste

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade

Faktor koristenja zgrade (FK)

Uporabivost u potpunosti i
dugorocno dana/osigurana

¢ optimalna lokacija*

e velika potraznja za vrstom
objekta

¢ skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

¢ vrlo dobro oblikovanje

¢ dobra prostorna
organizacija

e visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

® puna stabilnost

® puna uporabivost

o daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabivost dovoljna i
dugorocnije dana/osigurana

¢ dobra lokacija*

e redovita potraznja
za vrstom objekta

* mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura

e dobro oblikovanje

¢ dobra prostorna
organizacija

¢ dovoljna fleksibilnost

* mala ostecenja

¢ puna stabilnost

* josS dobra uporabivost

¢ daljnje koristenje jedva
smanjeno

Uporabivost smanjena, ali

3 srednjoro¢no

dana/osigurana

e srednja lokacija*

® jos postoji potraznja
za vrstom objekta

¢ dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura

¢ prosjecno oblikovanje

e prosjecna prostorna
organizacija

e umjerena fleksibilnost

® jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

® prosjecna uporabivost

e daljnje koristenje
smanjeno

»

Uporabivost ograni¢eno
dana/osigurana

e umjerena lokacija*

¢ mala potraznja za
vrstom objekta

® bogata ponuda

dovoljna infrastruktura

e umjereno oblikovanje

e umjerena prostorna
organizacija

¢ mala fleksibilnost

e jasna ostecéenja

* smanjena stabilnost

® smanjena uporabivost

e daljnje koristenje jasno
smanjeno

Uporabivost
kratkoro¢no dana/osigurana

¢ nezadovoljavajuca
lokacija*

* jedva postoji/ne postoji
potraZznja za vrstom

objekta

e velika ponuda

nedovoljna infrastruktura

® umjereno oblikovanje

¢ nedovoljna prostorna
organizacija

e bez fleksibilnosti

® znatna ostecenja

* smanjena stabilnost

¢ nedovoljna uporabivost

e daljnje koristenje samo
kratkoro¢no

*

.. lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipicnih za zgradu

ODABIR KLASIFIKACIJE: 1 1 1/2
ODABRANI FAKTOR: 1,5
Godina procjene 2020].god.
Godina izgradnje gradevina (prosjek) 1985/|.god.
Starost gradevine (G) 35|god.
Odrzivi vijek koristenja gradevine (OVK) - Prilog 9. Pravilnika 60|god.
Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja, obrada, skladistenje): 30-60 god.
Odabrani faktor koristenja (FK) 1,5
Relativna starost (G/OVK) 58,33|%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja u % odrzivog vijeka koristenja (OOVK) 60l%
Prilog 10. Pravilnika
OO0OVK =60% x OVK = 36,00(god.
Zamjenska starost (OVK-OOVK) 24,00|god.
Linearni otpis = (OVK-OOVK)/OVK 40,00|%

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

ORIJENTACISKE KAMATNE STOPE NA NEKRETNINE - Prilog 13. Pravilnika

NEKRETNINA ORIJENTACIJSKA STOPA ODABRANA STOPA KORIGIRANA STOPA
Skladisne hale 6,00-7,00 % 6,00% 6,00%
PRILAGODAVANJE KAMATNIH STOPA NA NEKRETNINE OD PROSJECNIH PODATAKA

OPCE KARAKTERISTIKE STANJE NEKRETNINE ORIJENTACLISKA ODABRANA KOREKCIJA
NEKRETNINE KOREKCIJA STOPE

PoloZaj nekretnine dobar do vrlo dobar 0,00% 0,00%
Kvaliteta gradevine prosjecna 0,00% 0,00%
Gospodarska situacija narocito losa do +1,00% 0,50%
Razvojni potencijal uocljiv do -1,00% -0,50%
KOREKCIJA UKUPNO 0,00%
GODISNJI OPERATIVNI TROSKOVI

TroSkovi upravljanja 2,00% godisSnjeg bruto prihoda 10.247,73 kn
TroSkovi odrzavanja 5,00% godisnjeg bruto prihoda 25.619,32 kn
Rizik gubitka zakupa/najma 8,00% godisnjeg bruto prihoda 40.990,91 kn
Pogonski (rezijski) troskovi 6,00% godisnjeg bruto prihoda 30.743,18 kn
Ukupni troskovi gospodarenja 21,00% godisnjeg bruto prihoda 107.601,13 kn
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Godisnji bruto prihod (kn) 512.386,35 kn
Vrijednost zemljista 800.021,42 kn
Kamata na vrijednost zemljista (korigirana stopa) 6% 48.001,29 kn

Godisnji neto prihod
(godisnji bruto prihod - godisnji operativni troskovi - kamata na vrijednost zemljista)

356.783,93 kn

TrziSna kamatna stopa (1Y) 6,00%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja u godinama (OOVK) 36,00
Multiplikator (M) - Prilog 14. Pravilnika 14,62

Prihodovna vrijednost zgrada (godisnji neto prihod x multiplikator)

5.216.533,24 kn

Vrijednost zemljista (poredbena metoda)

800.021,42 kn

Dodatni prihodi

0,00 kn

Dodatni troskovi

0,00 kn

UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINA

6.016.554,66 kn

KOEFICIJENT PRILAGODBE

Strucna sluzba Vukovarsko-srijemske Zupanije ne izdaje koeficijente za prilagodbu, stoga ne primjenjujem

koeficijent prilagodbe troskovne vrijednosti, odnosno uzimam ga s vrijednoscu

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (Tv)

1,00 .

Tv = PRIVREMENA VRIJEDNOST x K,
Tv =6.016.554,66 kn x 1,00
Tv =6.016.554,66 kn
Tv=799.415,20 EUR

odnosno

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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B 0. zakuucak

U skladu s Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon obrade podataka i izracuna
vrijednosti, misljenja sam da sadasnja trziSna vrijednost nekretnina zaokruzeno iznosi:

GOSPODARSKI KOMPLEKS

BANA JELACICA 46, 32245 NIJEMCI

k.¢.br. 1583/1 | k.o.332151, Nijemci | ZK uloZak broj: 1733
k.¢.br. 1583/3 | k.o.332151, Nijemci | ZK uloZak broj: 1573
k.¢.br. 1583/4 | k.o.332151, Nijemci | ZK uloZak broj: 1573

6.020.000,00 kn odnosno 799.000,00 EUR
Procijenjena vrijednost zaokruZena je primjenom ¢&l. 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
Srednji tecaj EUR-a obracunat prema tecajnoj listi HNB-a na dan 21. prosinca 2020. iznosi: 7,5262 kn = 1EUR.
NAPOMENA

Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce postici na trZistu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom
statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine ne uzima u obzir terete (upisane u zemljiSnim knjigama i eventualne
neupisane) kojima je opterecena nekretnina. Upisi hipoteka utjecu na financiranje, ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine.

Dok se zakonski ne definiraju prevideni vrijednosni koeficijeni (npr.koeficijent za lokaciju, itd.), procjenitelji nece
biti u mogucnosti artikulirati vrijednosti nekretnina koje bi stvarno i realno ocitavale trZisno stanje. Ova procjena
je nastojala, iz omogucene baze, primjenjujuci zakonom definirane algoritme, proizvesti procjenjenu vrijednost.
Drugi procjenitelji bi vierojatno generirali drugacije rezultate.

U sluc¢aju novonastalih Cinjenica ili okolnosti zadrzavam pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu ili
nadopune procjene. Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima ili informacijama.

Procjena se moZe koristiti samo u svrhu za koju je izradena.

Procjembeni elaborat otisnut je i ovjeren u 2 (dva) primjeraka za Narucitelja, a primjerak u elektronskom obliku
pohranjen je kod vjeStaka i Narucitelja.

IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Izjavljujem da sam pri izradi ovog procjembenog elaborata postupao kao neovisan i nepristran stru¢njak, odnosno
nisam imao nikakve imovinskopravne veze s predmetom procjene, osobno nisam zainteresiran za predmet
procjene i ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju moju nepristranost, te da su zakljucci u ovom elaboratu
izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

U Pakovu, 21. prosinca 2020. godine

IZRADA:

Damir Grgas, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 46/57
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B 1. PriLOZI

IZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE

=y
REEFUBLIKA HEVATSEA

el NESLUZBENA KOPIJA

Orplinskd sod o Vinkovcima
ZEMLITSNOENITINT ODJEL VINEOVCI
Stanje ma dan: 17.12.2020. 23:12

Katastarska opéina: 332151, NLTEAICT
Broj zadnjes dnevndka- Z-8180/2019

Akticvne plormbe:
IZVADAK IZ ZEAMIJISNE ENJIGE

A
Posjedovnica
IRWVIODJELTAE

Verificirani ZK wloak

Broj ZK ohozka: 1733

Braj Povriing

Rue. | 2l Omaka zemljiita _ p
g jutre | chr
cestice}

m?

Primjedba

1. [15831  [SUSARASKLADISTE GOTOVE ROEE, JEDNO SELADISTE,
KOLNA VAGA SELADIETE TEKUCEG GORIVA,
BENZINSKA CRPIA [ GOSPODARSKD DVORISTE UTUL.
BANA JELACICA

40974

Prlpid i elslla
1=73

TUETFNO:

40074

B

Vlastovmica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

1. Viasmicld die: 11
AMAFRII IS DO.O, T EI_EM: 0IB: 35063921066, ERALTA ZVONIAIRA 20 32100 VINEOVCT

C

Teretovnoica

Rbr. Sadrzaj upisa Izmos

Frimjedba

6.1 Zaprimliena 07.10. 2013 broj Z-5030713

a tem=1a Uzovera o nstanevijerju prava slofmost prishapa, postavlianja | edrmvanja
KB 10{20)kV za TS 1002000 4KV "Mijemei 7 od 14. pma 2003, braj OV-30012013.
uz sitaactiu koja je sstavrd dio uzovora nkmijifuje s pravo shifnost pristupa,
posavliania i edrmvanja KB 10008V za K15 10(20)/0.2kV ¥ijeme: 7" na
nekremnipama upizanim a A §to na k.2 br. 158371 suSara, skladifts patove robe, jedno
skladiira, kolna vara, skladists t=kkaces poriva, benzinzka crpka i gospodarsko dvarisez u
1l Bara Jelafica sa 40974 m2 za karkse:

HEF DD OIB: 28011978587, LAGRER, TLICA GRADA VUEOVARA 37

]
.

7.1 Zaprmljena 2505 32005 beoj Z-2890015

Na tem=lin Usovera o osvaniu prava shiimosi postavliania, pristapa § edrzavania SETS
10020 04KV Amariliz kao | prikljune-mjerns ormars za prikijutak sundanth elskirana
Amorilis od 27 mavnja 201560 OWV-3055200 5 ukoiikoje s= prave shuinosd pes2vijaga,
prishora i odrizzvanja SETS 1020090, 4kV Amariliz kao i prikljafoo-mjsms cmears za
prikljucak suncanih elekirana Amariliz na nekretning upizane . A i to pa ke br. 138371 =
Lot

HEF-D.D OIB: 13021978387, TAGRER, ULICA GRADA VUEOVARA 37

8.

Zemnljifrckepia srvaday (danes | vijems venls) LE 12 Hi%E. 14-00:55

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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IZVADAK IZ ZEMLIIENE ENIIGE Vacifckani ZE ulozxk
Eatastarska opdina: 332151, NLTEMCT Broj T oloika: 1733

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrsj upisa Iznos Primjedba

31 Zaprimliena 2601 2016 broj Z-213714 1.200 000,00 ETTR. 5P HIPZK.LL 1373
CVE DPCINE

Ia temslfo Opder Sporazunts o osigurania stjacanjern ralofnog prava | neposradnom
provodenju prisilne avrhe od Jd.sijetnja 2016, solepmiziran ped brgjem OV-705/151
Clanka 1§.stav 2.1 04, stav 1. Zakora o zemljisnim knjisama uknjingje s& pravo Zaloga-
glavmi ulofak na nekremine wpizans u 4 za imas ed §.800.000,00 ELR-a (mnilijun
psamsto dsuca eama) kurske proboeriiednest po prodajoom tefaja PBZ vaZecern na dan
placanja. s2 zakonskom zaternom kamatem, prooyenjvon poblize opisans u Clanku
drugom Sporazuma kao § svim Eamatama, paknadama i roskovima sukladeo Sporacamn
za kogist

PRIVEEDNA BANKA ZAGREE D D. ZAGRED (CRAD TAGRER), RADNICKA
CESTA 50, OIB: 02535607732

01 Zaprimljeno 2503 2016 broj Z-1692716 620.783,30 EUR :"[:':?:\.‘:([[ 1373
a temeln Sporazuma o zasoivanju zalofnog prava na nekremminama § prav o
neposrednn ovrin od 25 ofhajka 200 6 solenmiriran pod brojem OV-3008/15 i Clanka 16
stav 2. i £lanka 14 stav [ Zakors o zemljEnim kejigama uknjizais =2 prave zaloza-slavmi
ulofak na nekretnins upizans u 4 za imas od 549,763 30 EUE-3
(F=stofemdesardevettisuiasedamsindazdeserrisuraimidesetrant) kunske pronnTijednest
T srednjem tefaju HNE za EUR na dan do:pijeca, s redovoem kamratom sukladno
Odtaci o kamatrim stopama HEOR-2 i Praviinfku o nading i rokovima obradana kamam
HABQOF.-a, koja memome fmosd 4,0% zediSnje. t= sim estalim kamatama, naknadama
‘moskovima § uvietima iz Spormouma | Ugovora za orist:

PRIVEEDNA BANEA FACRER DD OIE: 02535687731, ZAGRER (GRAD
ZACREB) RADNICHA CESTA 50

10.
101  Zaprmliepo 17.10.2012.2. pod brojem Z-70152000 Cher-LITETD

UENITFEA, ZALOZNO PRAVD, RTESENIE OFCINGEI SUD U VINKOVCIMA
BROTSOVE-1070/19-2 5 PRILOGOM 16.10.2008, na nekremine 0 A, rdi esizuranja
noviace mafhine msrivanism zaloineg prava za sve iznose, kamare, naknade i trofkeve
pablize ravedars u oviEnem fjesanja OhnT-1076/10 od 16.10.2019_, koja s2 pohraniufe u
ovosudom zhirkn iprava i koje Sni sastavni dic ovog rjefenja { glavne kojize za kot
REFPUELIEA HEVATSEA MINISTARSTVO FINANCITA POREZNA UFRAVA,
PODEUCKI URED VUKOVAR, OIB: 18633136487

101 Faprmbiepa 17.10.2008 g pod brojem Z-T01 52000 Ih.[-l::.-:'-"s-'w
FARILIEFBA. OVEATVOST TRAFEINE

11.
11.1 Faprimlieno 25.10.2018 g pod hrojem Z-8190/2010

UFNITZBA, ZALOFNO PRAVD, RIESENIE OPCINGEQG SUDA U VINEOVCIMA,
STALNA SLUZBA U FUBANI BR. OVE-1028/19 22102019, pa nekratmine 0 &, radi
psimurania povians maFhne raspivaniem zalodmog prava za imos, kamarn, nakandu i
traskave poblits navedene ueodki T Hefenia broj: One-1085/18. 0d 22.10.2012. sodina,
ko2 2 pohranioje u evesudou zhidku isprava i koje fni sastavn dio ovog fesenia i
glavne kojize. za Kozt

ADDIEG BANK DD OIB: 14036333877, SLAVONSE A AVENLIIA 6 10000
ZAGEREB

112 Faprimliena 25.10.201% 2 pod hrojem Z-8190/2010 L

FABILTEFBA, OVESTVOST TRAZEIVE, koje imaju ufinak da se ovrha ma
nekremipama smije prowesd i prema metej ozobi koja fe ove nekremine kaznije stekla,

Zemljidfackigale wevadal fdalus | vijomie Leads) 1E 12 1Dk 16:02:55 Xriwsica’ 2

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
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Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljEne knjize na datam 17.12.2020,

Zemljifrackeg b pevad sl {datues | vnjeme ieads) LE_E2 M1Dk. 16:03:55 Eeimiim 3

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 49/57
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o

EREEFUBLIKA HEVATSEA

E NESLUZBENA KOPIJA

Opdinsld snd o Vinkoveima
TEMLITENOENIIZNT ODJEL VINKOVCT
Stanje ma dan: 17.12.3020. 23:12

Eatastarska opdina: 331151, NITEMCT

Brnj zadnjeg dnevoika: Z-1304.2020
Akrivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMIJISNE ENTIGE

A
Posjedovnica
PEVT ODJELTAK

Verificirani ZE wlofak

Broj ZK oloika: 1573

Broj Povriina

Eaic: | 2l Ok zemljitta _ 5
e juirs | chr
ceshce)

Frimjedba
m?

1. |158373 |GOSPODARSKA ZGRADA I GOSPODARSEO DVORISIE U UL
B. JELACICA

546

1. 158314  |WMEHANICKA RADIONA, JEDNO SETADISTE,
TRAFOSTANICA I GOSFODARSKO DVORISTE U UL E.
JELACICA

10800

TELFNO:

15445

B

Vlastovmica

Rbr. | Sadriaj upisa

Primjedba

2. Viasnicld die: 173
ANMARILIS D00, U STECATU, OIB: 35063921066, KRATJA ZVONIMIEA 98, 32100 VINEOVCI

31  Zaprimljero 12.02.2020.£ pod brojem Z-13042000

ZABILIESBA OTVARANTE STECATNOG POSTURPEA RIESENIE POSLOVKI BROL: 75T-
483/2010-31 TRGOVALET SUD U QSIEED 06.02.2020

ET-4350%
e 1{L.T}

C

Teretovnoica

Rbr. Sadrzaj upisa Izmos

Primjedba

Na temelin Opéeg Spomzuma o 0sigurania stecamjem raloinog prava { nepostedrom
provodenju prizilne ovrhe od 24.sijecnja 2016, solenmizitan pod brojem OWV-763/141
flanka 18.stav 2. i 14, stav 1. Zakooa o zemliiSnim kojizama aknfingje se pravo zaloga-
sporedni wledak oa pekremine upizape u A za imos od 1.800.000,00 EUR-a {mifijun
osamsto dsuca sara} kunske provoerijednost pe prodajrom t2fafy PEE vaZecem na dan
placanja, 2 zakonskom raternom kamatom, premjsnjivor poblize opizana u élarku
drogom Sporarums kao § svim kamatams peknadams i roskevima sukladee Sperararms
za korist:

PRIVEEDNA BANEA FAGRER DD ZACEER (CRAD ZACRER), EADNICEA
CESTA 50, QIB: 025356877312

3.1 ZFaprmbena 26.01.3016 braj £-325/16 120000000 EUTR. Gl HIEZE UL 1732

OWVEQPLINE

Zemljitnckenfe srvadsk (o | vnjems cesds) TE DE M5 1555258

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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[EVADAK IZ ZEMIJIENE ENJIGE WVertfcirani TE ulotnk
Katastarska opéina: 332151, NLTEMCI Broj ZK ohoika: 1573

C
Teretovmica
Rbr. Sadrzaj upisa Izpos Primjedba

4.1 Zapmmlieno 25.03.2016. broj Z-169316 620783, 30 EUR  GLHIEZK UL 1733
KLk HLTEMCT

Na temalin Sporazuma o zasnivaniu zalofrog prava na nekretninama § pravu o
Lepﬂirainnnvrlumdii.ﬂhikn 1016 solemniriran pad brojem OV-3005/14 iclanka 16
saw 1. i flanka 14 stav 1. Zakors o zemljEnim kojizama uknjiraie s2 prave zaloga-
spor=dni wefak oa pekremins upizane u A za imes od 629,753 30 EUE-2
i:&mce:rd&en:lﬁ m;medam;mrfesmummﬂe:ﬂcmﬁ; konske pronmTijednost
T sTedniem: tafaju HWE 72 EUR na dan dospijeca, = redovnom kamatom sukladee
Odinci o kamatrim sropara HEOR-2 i Pravlindu o nadea i rokevima obrafona kamat
HABOE-a, koja treromo tmosd 4,00 gn:]'ﬁnje,te =im ostalim kamatama, nakpadama,
troikovima | injetima iz Spomzima i Ugovara =2 korist:

PRIVEEDNA BANEA ZAGEER DD, OIE: 02535607722, ZAGRER (GRAD
ZAGEREE) EADNICKA CESTA 50

"

5.1 Zapomleno 171020122 pod brojem Z-101 52010 (hei-LOTES

UBNIZFEA, ZALOENO PRAVD, RIESENIE OPCINSEI SUD U VINEOVCIMA
BEROT SOVE-1076/19-2 5 PRILC 0 16.10. 2008, na nekremine 0 A, radi osimuramja
noviane razhine maspivaniem zaloines prava za sve irmose, kamare, naknads i woikove
pablize pavedens u ovrEnom fesenja Chvr-1076/18 ed 16.10 2019 koje s= pabranfie u
pvosudo Zhirkn isprava i koje Snd sastvmi die ovog rjefenja { glavee kojirs za karis
EEFUELIKA HEVATSEA MINISTARSTVO FINANCLTA POREINA UPRAVA,
PODEUCNI URED VUKOVAR, OIB: 18633136487

Faprmbeno 17.10.2018. 2 pod brojem Z-7815/ 2018 :n;-:um-a
FABILIEFBA. OVEAIVOST TRAYBINE

[ O]

(=01

6.1 Zapombeno 25.10.2018 8 pod brojem Z-B190V200E

UENIFEA, ZATOZNO DPRAVD, RIESENIE O2CTNE KOG SUDA U VINEOVCTVA,
STALNA SLUTBA U ZUDANI BR. OVE- 1028/19 22.10.2019, na nekremine u A, radi
psipurania novians taFhme rasmivaniem zaloimos prava za iznos, kamarn, nakandu i
maikove poblize navedene u tofki I rjefenia broj: Cher-1088716. od 22 102018, sodine,
koje 52 pohranfaie u evosudom rhikn isprawva i koje Sri sastavn dio ovog HjeSenia
glavne kojize, za kocist:

ADDIEDQ BANK DD, OIB: 14036333877, SLAVONSEA AVENIIA &, 1
ZAGREB

62 Faprimljeno 25102018 pod brojem Z-8190:2018 el

ZABILTEZBA OVEEIVOST TRAFBINE. koje imaju wiinak da se ovtha oy
nekreminama smwije provesd i prema mefej osobd keja je ove nekremine kaznije stekla,

Poivrduje se da ovaj zvadak odgovara stanjo zemljtine knjize na datom 17.12 2020,

Zemlpirckepte sovalak o | vnjeme ez 1E I2 31Dd. 15-56:2% Herimicwr 1

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 51/57
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PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

it NESLUZBENA KOPIJA

" L4

EEPTEBLIEA HEVATIEA
DREIAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCKI URED T4 KATASTAR VUEOVAR
ODNEL A KATASTAR NEERETWNINA VINEOVCT

Stamje a dan: 17.12.2020, 23:13
FRITEFIS POSTEDOVNOEG LISTA

Eatastarska opdina: NITEAMCI (AMbr. 337151}
Posjedovni list: 1550

Udio Prezime i ime odnozne tvrika iE naziv, prebivalizie odoosno sjedisie upisane osobe OB
171 AMARILIS DOO, ZA TRGOVINU I USLUGE, ERALTA ZVOMDIEA 00, VINEOVCI 35053021065
(VLASNIE)

Podarci o katastarskim cesticama

il i Broj Adresa katastarske festiceNatin sporabe katastarske |o . Bioj Pasebni .
=7 | & | katastarske |restice™acin uporabe zgrade, nazv zgrade, koo broj ml pL | Pravu Primjedba
ceskice zerade redmi
15831 BIFLACTCA 40974 30
SUSAFA 3 SEL EOL VAG 20974
15833 |BJFLACICA 546 M0
GOSPZGRADA T GOS.DV 4546
15834 |BJELACICA 10828 30
MEH RADSKL TRAF.GD 10800
Tlnpna povreing katastarskih festica Fadle

HAPOMENA: Onaj prijepis posiedoveos Exra nife dokaz o viasnifoen na katastarskim Sesrcama upisanim u posjedovnom lism

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 52/57
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1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

13, 12, 2120, Zajedniskl informad|skl sustay zemiflsnih knilga | Katsstra - |awna aplikacta
i S
[ |
'.:§ NESLUZBENA VERZITA
BEFUBLIE A HEVATSEA
DRZAVNA GEODETSEA UFRAVA E o NITEMECT, 332151
ODIEL ZA KATASTAR NERRETNINA VINEOVCT k& br: 173301

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribiimo prerile ispiza 1: 2000
IEnvocoo mjerily plane 1: 3000

Diatum izpiza 15122020

hittpe:foss uratlenazemija hrpubizicad Sandces | spTacton-pustcCatasePamal 14

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
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18.12. 220, Fajedniok] Informad|sk sustav zemilenih krilga | katesins - javna apllkacia
o
% NESLUZBENA VERZITA
EEFUBLIEA HEVATSEA
DRZAVMA GEODETSEA UFRAVA Eo. NITEMCT. 332151
ODJEL ZA KATASTAR NERKRETNINA VINEOVCL ke be: 17833

IVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblifno nyjerile izpisa 1: 1000
Irvommo mjerilo plara 1:3000

hzpsioss uradlenazemila hnipubileicadSendces | spTacton=pubicCadasiePama] 111

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
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13, 12. 2220 Zajedniskl Informad|skl sustav zemijisnin krilga | E3tesira - |avna aplikacia
L
% NESLUZBENA VERZIJA
BEFUBLIEA HEVATSEA
DEFAVNA GEODETSEA UFRAVA Eo. MIJEMDCT, 352151
ODJEL ZA KATASTAR NEERETHNINA VINEOVCT ke bo: 13834

FVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblifno prerite ispisa 1: 1000
Irvorma mjerile plara 1: 34

Daturn ispiza- 18122020

hittpe: s uratjenazemijz hipubizcadSandoss | spPacton-punbeCatastePamal 17

IZRADA:
Damir Grgas, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjetak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina 55/57



PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE P-38-01-2020-S

- EVIDENCIJA IZDANIH AKATA (https://ispu.mgipu.hr/)
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Damir Grgas, dipl. ing. grad.
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Damir Grgas, dipl. ing. grad.

IZRADA:



