IZVJFéCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA | STANJU
STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa : St—109/12
Duznik : LI-M d.o.o. u stecaju, Netreti¢, Vukova Gorica 37,

OIB : 45884881235
l. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 2.10. 2019.g. do 4.1.2020.g.

Aktivnosti u ste€ajnom postupku i u ovom izvjeStajnom razdoblju odnose se na radnje vezane za
unovcenje imovine ste¢ajnog duznika.

Il. STANJE STECAJNE MASE

Predmetom prodaje u ste¢ajnom postupku su :

1. Nekretnine upisane pri Opc¢inskom sudu u Karlovcu, ZK odjelu Vojni¢ i to :

- uzk.ul.2108 ( prije1029), k.0.Vojni¢ k.€.br.1450 industrijska zgrada, pilana, pomo¢ni
objekt, trafostanica, livada, dvoriste, garaza, silos, kotlovnica, proizvodna hala,
parkiraliste, ukupne povrsine 23.292 m?.

- uz.k.ul.307 k.o.Kolari¢, k.€.br.847, tvornicki objekt — suSara ( dio ) , dvoriste i livada
povrSine 630¢hv

Nekretnine su prije bile predmetom prodaje u ovrdnom postupku, a kako iste nisu prodane
niti na drugoj javnoj drazbi, ovrha je rjeSenjem Opcinskog suda u Karlovcu br. Ovr-167/18
od 4.12.2019.g. obustavljena.

Temeljem prijedloga ste€ajnog upravitelja Trgovacki sud u Zagrebu je dana 17.prosinca
2019.g. donio rjeSenje broj St-109/12-89 kojim se odreduje prodaja nekretnina u ste¢ajnom
postupku, elektroni¢kom javnom drazbom putem, FINA-e.

Za prodaju u ovrSnom postupku utvrdena je vrijednost nekretnina u iznosu od
7.338.834,37kn, u skladu s nalazom vjeStaka Davora Petraci¢a. ( u prilogu )

Na nekretninama je upisano razlucno pravo u korist PBZ d.d. Zagreb, podruznica Karlovac i
Spehar Vladimira iz Karlovca, M.Vrhovca br.5.

Za potrebe prodaje u ste¢ajnom postupku potrebno je odrediti da li se prodaja nastavlja po
vec utvrdenoj vrijednosti ili €e se pristupiti novoj procjeni nekretnina..

2. Nekretnine upisane u zk.ul.br. 418 k.0.Vukova Gorica i zk.ul.109/A k.o.Vukova Gorica.

1. lzraden je elaborat s kojim je izvr§ena prilagodba zemljiSta za upis ozakonjenih
nekretnina u zemljine knjige.
U tijeku je provedba u zemljiSnim knjigama.



Il RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Provodenje aktivnosti oko unovcenja imovine ste€ajnog duznika.

Prilog : Nalaz sudskog vjeStaka

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
4.1.2020.g. Jasna Brajdi¢

Digitally signed by JASNA BRAJDIC
DN: c=HR, 0=0SOBNI, I=DONJE
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£ cn=JASNABRAIDIC,
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" DAVOR PETRACIC dipling.grad.
* oviaSteni inZenjer gradevinarstva
. stalni sudski vieStak za gradevinarstvo

Ured oviastenog inZenjera
Bomobranska 3, Karlovac
Tel047/601-534 MOB: 098/402-430

Nalaz sudskog viestaka
Elaborat br. 2013451
Karlovac; 17.12.2013.
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NALAZ SUDSKOG VJESTAKA - 101

Nekretnina:

Lokacija:
Narucitelj:
Predmet:

Ovrhovcditelj:

Ovrsenik:

Sudac:

br.2013451

Poslovne zgrade - pilana
Vojnié

Opéinski sud u Karlovcu
3 Ovr-1879/13

PBZ d.d. Zagreb

LI-M d.o.o. u stecaju Netreti¢, Vukova Gorica 37

Josip Strucelj

SUDSKI VJESTAK:
Davor Petracic, dipl. ing.grad.
ovlasteni inZenj ] evinarstva
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DAVOR PETRACIC dipling.grad. Ured oviaStenog inZeniera Nalaz sudskog vieStaka

oviasteni inZenjer gradevinarstva Domobranska 3, Karlovac Elaborat br. 2013451
stalni sudski vieStak za gradevinarstvo Tel047/601-534 MOB: 098/402-490 Karlovac; 17.12.2013.
M

1. OPCGENITO

Predmet: 3 Ovr-1879/13

Datum o€evida: 10. prosinca 2013
Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje izraCuna

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96)

- Uputstvo o naginu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata ( NN br. 52/84)
-U.C2.100 - Standard za izratunavanje povrsina i zapremina zgrada

- Podataka o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena " Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta

- Podataka gradskih sluZbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komunalne infrastrukture

Temeljem rjedenja Opéinskog suda u Karlovcu, od 10. prosinca 2013. godine po sucu Josip Strucelj, u pravnoj
stvari ovrhovoditelia PBZ d.d. Zagreb, protiv ovréenika LI-M d.o.0. u stecaju, Netreti¢, Vukova Gorica 37, radi
ovrhe na nekretninama ovrsenika, dobio sam zadatak procjeniti vrijednost nekretnina ovrsenika i to k&.br. 1450
k.o0. Vojni¢ mehanicko skladiste trupaca, zgrada finalizacije, trafostanica, silos, pilana, garaZa, kotlovnica, suSara
(dio), parkiraliste, tvorni¢ko dvoriste i livada povrsine 4 rala 76 ¢hv, upisane u z.k.ul. 1029 k.o. Vojni¢ i kE.br. 847
k.o. Kolari¢ tvornicki objekt - susara (dio), dvoriste i livada povrSine 630 ¢hv upisane u z.K.ul 307 k.o. Kolari¢.
Nakon razmatranja predmeta vjestatenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje se sljededi
nalaz i misljenje:

2. IDENTIFIKACIJA

Z. K. izvadak: e-izvadak od 16.12.2013 Opéinski sud u Karlovcu - zk. odjel Vojni¢
Katastarska opéina: Vojni¢

Cestica: 1450

UloZak broj: 1029

PodulozZak broj: -

Opis nekretnine: Mehanitko skladiste trupaca, zgrada finalizacije, trafostanica, silos, pilana, garaza,
Upisana povrsina zem. 23.292 m?

Vlasnik: LI-M d.o.o. Netretié, Vukova Gorica 37 u 1/1 dijela

Teret: prema ZK ulosku

Legalitet: gradevinska dozvola; uporabna nije prilozena

Z.K. izvadak: e-izvadak od 16.12.2013 Opéinski sud u Karlovcu - zk. odjel Vojnic
Katastarska opcina: Kolaric¢

Cestica: 847

UloZak broj: 307

Podulozak broj: -

Opis nekretnine: tvornidki objekt - susara (dio), dvoriste i livada

Upisana povrsina zem. 2.266 m?

Vlasnik: LI-M d.o.o. Netreti¢, Vukova Gorica 37 u 1/1 dijela

Teret: prema ZK ulodku

Legalitet: gradevinska dozvola; uporabna nije priloZzena
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3.

DAVOR PETRACIC dipling.grad.
oviadteni inZenjer gradevinarstva
stalni sudski vieStak za gradevinarstvo

Ured oviastenog iniénjera
Dormobranska 3, Karlovas

GEOMETRIJSKI PODACI

Tel047/601-534 MOB: 098/402-490

Nalaz sudskog viedtaka
Elaborat br. 2043451
Karlovac; 17.12.2013.

Povrsina

Prostorija Podove o

Koef.

Povrsina
obracuna ponderirana m®

ZGRADA FINALIZACIJE

PRIZEMLJE

Ulazni prostor 2,50 1,00 2,50
Hodnik 495 1,00 4,95
Portirnica 10,20 1,00 10,20
Hodnik 2395 1,00 23,95
Garderoba 8,50 1,00 8,50
Sanitarni ¢vor 6,15 1,00 6,15
Sanitarni évor 9,50 1,00 9,50
Sanitarni ¢vor 6,60 1,00 6,60
Restoran 82,85 1,00 82,85
Sanitarni ¢vor 2,35 1,00 2,35
Hladnjak 1,75 1,00 1,75
Skladiste 185,10 1,00 185,10
Skladiste 183,05 1,00 183,05
Spremiste 16,60 1,00 16,60
Spremiste 1,15 1,00 11,15
Razvodnik kotlovnice 16,85 1,00 16,85
Hodnik 760 1,00 7.60
El.-bravarska radiona 23,95 1,00 23,95
Pilana 1.028,80 1,00 1.028,80
UKUPNO: 1.632,40 1.632,40
KAT

Stubiste 9,95 1,00 9,95
Hodnik 19,35 1,00 19,35
Ured 10,80 1,00 10,90
Ured 9,05 1,00 9,05
Ured 11,60 1,00 11,60
Sanitarni ¢vor 3,50 1,00 3,50
Sanitarni ¢vor 3,40 1,00 3,40
Ured 32,30 1,00 32,30
Ured 52,50 1,00 52,50
Sanitarni ¢vor 7,80 1,00 7.80
Sanitarni Gvor 710 1,00 7.10
Stubiste 13,95 1,00 13,95
Ured 2480 1,00 24,80
Skladiste 48,65 1,00 48,65
UKUPNO: 254,85 25485
TRAFOSTANICA

Trafostanica 1345 1,00 13,45
UKUPNO: 13,45 13,45
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" DAVOR PETRACIC dipting.grad.

" Ured oviadtenog inZenjera

Nalaz sddskcg \q'eétéka e

oviadteni inZenjer gradevinarstva Domobranska 3, Karlovac Elaborat br. 2013451
__stalni sudski vieStak za gradevinarsivo Tel047/601-534 MOB: a98!402é99 g Karlovac; 17.12.2013.
ZGRADA SUSARE
Kotlovnica 92,40 1,00 92 40
Silos 4900 1,00 49,00
Sanitami ¢vor 2,30 1,00 2,30
Sanitarni ¢vor 1,85 1,00 1,85
Bravarska radiona 55,30 1,00 55,30
Kompresorska stanica 4210 1,00 4210
Regulacijska komora 465 1,00 4,65
Regulacijska komora 6,95 1,00 6,95
Susnica 87,60 1,00 87,60
Susnica 86,65 1,00 86,65
Susnica 8490 1,00 84,90
Nadstresnica 132,15 0,25 33,05
Nadstresnica 57,15 0,25 14,30
Nadstresnica 233,90 025 58,50
UKUPNO: 936,90 619,65
PARIONA
Pariona 31,55 1,00 31,55
UKUPNO: 31,55 31,65
ZGRADA SKLADISTA TRUPACA
Pilana 1.096,70 1,00 1.096,70
Pilana 401,20 1,00 401,20
Bravarska radiona 38,80 1,00 38,80
NadstreSnica 138,85 0,25 34,70
Nadstresnica 90,40 0,25 22,60
UKUPNO: 1.765,95 1.594,00
ISVEUKUPNO: 4.635,10 4.145,80]
Netto gradevinska povrsina (NGP) = 4.145,80 m?
Brutto gradevinska povrSina (BGP) = NGP 1,2 = 4.974,96 m?
Volumen objekta (V)= BGP 33m= 16.417,37 m°
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" DAVOR PETRACIC dipl.ing.grad.

oviasteni inZenjer gradevinarstva

stalni sudski vieStak za gradevinarstvo

et
=

Ured o\zfaétenog in:'zeﬁjefa
Domobranska 3, Karlovac

Tel047/601-534 MOB: 098/402-490 Karlovac; 17.12.2013.

4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

Prikljucci
vodovod
kanalizacija
toplovod

Nekretnina -
Objekt:

prikljucen
prikljutena
nema

Poslovne zgrade - pilana

Procjenjena god.gradnje

Katnost

PolozZaj

Temelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Progelie

Vanjska stolarija
Prostorije
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Stolarija

Grijanje

Dodatne instalacije
Stanje:

telefon - prikljucen
el. struja - prikljuCena
plin - nema

1980

PR+1

grad Vojnic

betonski

AB

polumontaZna

izolirani ravni krov, dvostresni kosi krov
pocinéana

fasadna opeka

metaina

kao u opisu povrsina

opeka

ozbukano, boja, keramika
keramika, cem. glazura, asfalt
drvena, metalna

centralno

vlastita trafostanica
adrZzavano
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: DAVOR PETRACIC dipl.ing.grad. Ured ovlastenog inZenjera Nalaz sudskog vieStaka

oviaSteni inZenjer gradevinarstva Domaobranska 3, Karlovac Elaborat br. 2013451
___stalni sudski vieStak za gradevinarstvo TelD47/601-534 MOB: 098/402-490 _ Karlovac; 17.12.2013.
m

5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
5.1. Vrijednost zemljista
Prema trenutnom stanju na trZistu:
Pgz = 25558 m?
Cijena grad. zemlj. za lokaciju iznosi : 6 €/m?
Cijena grad. zemljista (Cgz) = 25558 m?2 x 6 €/m> = 153.348,00 €
5.2. Prikljucci

Vrijednost prikljutaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne infrastrukture
po 1 m® BV zgrade.

Jediniéna cijena Komunalnog i vodnog doprinosa iznosi : 1,28 €m*V

Ki= 16417 m® x 1,28 €m*V = 21.087 €
Cijena prikljucka struje iznosi : K2 = 100 kW x  221,2 €kW= 22117 €
Ukupna vrijednost prikljucaka (K) = Ki+K2 = 43.203 €
5.3. Objekti

ZGRADA FINALIZACIJE

NGP= 188725 m?

Jedini€na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) = 400 €/m? NGP
Nova vrijednost (Nv) = 1.887,25 % 400 = 754.900 €

Proragun sadasnje vrijednosti SV uzimaju¢i u obzir umanjenje zbog starosti i trosnosti zgrade:

Godina izgradnje 1980 n= 33 god
Vjerojatni vijek trajanja N= 120 god
Apsolutni vijek trajanja A= 250 god
Umanjenje konstrukcije (Uk) = 0,80 x n/Nx (n+ N)/2N = 14,03 %
Umanjenje konstrukcije (Uk) = 0,80 +( 0,2 x (n-N) / (A - N)) = 0,00

Umanjenje vrijednosti zbog starosti i troSnosti:

Victs adota Nova vrijednost _Umanjenje Sad.vrij.

€m? % % €m? £Im?

Konstrukcija 192 48 14,03 27 165

Obrtnicki radovi zatvaranja 80 20 30,00 24 56

Zavréni radovi 72 18 35,00 25 47

Instalacije ; 56 14 40,00 22 34

IUKUPNO 400} 100 24,6% 89 301
Sadasnja vrijednost objekta (SV) = 1887,25 x 301 = 568.953 €
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" DAVOR PETRAGCIC dipt.ing.grad. Ured oviastenog inZenjera Nalaz sudskog viestaka
ovlasteni inZenjer gradevinarstva Domobranska 3, Karlovac Elaborat br. 2013451
stalni sudski vieStak za gradevinarstvo Tel047/601-534 MOB: 098/402-490 Karlovac; 17.12.2013.

ZGRADA SUSARE
NGP= 61955 m?
Jedini€na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) = 350 €/m? NGP

Nova vrijednost (Nv) = 619,55 x 350 = 216.843 €

Proratun sadasnje vrijednosti SV uzimajuci u obzir umanjenje zbog starosti i troSnosti zgrade:

Godina izgradnje 1980 n= 33 god
Vijerojatni vijek trajanja N= 120 god
Apsolutni vijek trajanja A= 250 god
Umanjenje konstrukcije (Uk) = 0,80 x n/Nx (n+ N)/2N = 14,03 %
Umanjenje konstrukcije (Uk) = 0,80 +( 0,2 x (n-N)/ (A- N)) = 0,00

Umanjenje vrijednosti zbog starosti i troSnosti:

Vrsta fadova Nova vrijednost Umanjenje Sad.vrij.
€/m? % % €/m? €/m?

Konstrukcija 168 48 14,03 24 144
Obrtni¢ki radavi zatvaranja 70 20 50,00 35 35
Zavrsni radovi 63 18 55,00 35 28
Instalacije 49 14 60,00 29 20
UKUPNO 350 160 35,0% 123 227
Sadasnja vrijednost objekta (SV) = 619,55 % 227 = 140.878 €

ZGRADA SKLADISTA TRUPACA, TRAFOSTANICA, PARIONA

NGP = 1.639,00 m?
Jedinicna cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) = 375 €/m* NGP
Nova vrijednost (Nv) = 1.639,00 * 375 = 614.625 €

Proragun sadasnje vrijednosti SV uzimajuci u obzir umanjenje zbog starosti i trodnosti zgrade:

Godina izgradnje 1980 n= 33 god
Vjergjatni vijek trajanja N= 120 god
Apsolutni vijek trajanja A= 250 god
Umanjenje konstrukcije (Uk) = 0,80 x n/N x (n+ N) / 2N = 14,03 %
Umanjenje konstrukcije (Uk) = 0,80 +( 0,2 x (n-N) / (A-N)) = 0,00

Umanjenje vrijednosti zbog starosti i trognosti:

Nt rador Nova vri-irednost Umanienje Sad.vri'r
; €lm? % Yo €im? €im?

Konstrukcija . 180 48 14,03 25 155
Obrtnicki radovi zatvaranja 75 20 50,00 38 38
Zavrsni radovi 68 18 55,00 37 30
Instalacije 53 14 60,00 32 21
UKUPNO % 375 100]  35,0% 131 244
Sadasnja vrijednost objekta (SV) = 1639,00 x 244 = 399.310 €
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- DAVOR PETRAGIC dipting. grad. Ured oviadtenog inZenjera Nalaz sudskog viestaka
a\dastem fnienjer graﬁewnarstva Domobranska 3, Karlovac Elaborat br. 2013451

5.4. Projekti, nadzori sl.

Pr= Nv x 4% = 30.196 €

REKAPITULACIJA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

1.[Zemljiste 153.348,00[€

2.|Prikljuéci 43.203,17]€
3.|Objekti

ZGRADA FINALIZACIJE 568.953,03|€

ZGRADA SUSARE 140.878,24|€

ZGRADA SKLADISTA TRUPACA, TRAFOSTANICA, PARIONA 399.309,57[€

4.|Projekti, nadzor i sl. 30.196,00(€

SGV SVEUKUPNO: 1.335.888,01 |€

NGP= 414580 m?

SGV/NGP= 322,23 £€/mz

6. TRZISNA VRIJEDNOST

TV=SGV x (1+Po+Z+St+Pov+0s+Pos) x Ft

a. Po  faktor za poslovne objekte -0,10
b. Z zona lokacije -0,10
C. St starost objekta 0,00
d. Pov  ukupna korisna povréina 0,00
e. Os  opce stanje objekta 0,00
f. Pos  posebni elementi 0,00
g. Ft faktor trzista 0,90
Trzi$na vrijednost (TV) = 1.335.888 x 080 x 090 = 961.839 €
NGP = 4.145,80 m?
TV /NGP = 232,00 €/m?

i :HS Lo
T i f“'lj
109 14%
A H’LW Jir
1, 1t
pof
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" DAVOR PETRACIC dipiing.grad. Ured oviaStenog inZenjera Nalaz sudskog vieStaka
oviaSteni inZenjer gradevinarstva Domuobranska 3, Karlovac Eiabgrat br. 2013451

stalni sudski vieStak za gradevinarstvo Teli47/601-534 MOD: 098/402-490 Karlovae: 17.12.2013.
m

PRILOZI
1.) Ovlastenje sudskog vjestaka
2.) Foto-dokumentacija
3.) lzvod iz zemljisne knjige
4.) Lokacija

5.) Tlocrt
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" DAVOR PETRACIC dipting.grad. Ured oviaStenog inZenjera Nalaz sudskog viestaka
i oviasteni inFenier gradevinarstva Domobranska 3, Karlovac Elaborat br. 2013451
__stalni sudski iestak za gradevinarstvo _TelD47/601-534 MOB: 088/402-490 Kadovac; 17.12.2013.

OVLASTENJE SUDSKOG VJESTAKA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su 50/2013
U Karloveu, 11. sijecnia 2013. godine

Zupanijski sud u Karloveu po predsjedniku suda Jvanu Perkoviéu, temeljem ¢&l. 140, st.
1.1 3. Zzkona o sudovima {Narodne novine 122/10 - profiséent tekst) te &L 8. st. 1.1 ¢l 11
Pravilnika o stainim sudskim vjeStacima (Narodne novine 88/08, 8/09 1 126/11) dana 11.
sijednja 2013. godine

rijeiio je

DAYOR PETRACIC, dipl. ing. gradevine sa stanom u Karloveu M. Krieze 6b,
ponovno se imenmje stalnim sudskim vieStakom iz oblast graditelistva za podrulje
Zupanijskog suda u Karioveu na vrijeme od 4 godine.

ObrazloZenje

Davor Petraci¢ dipl. ing. gradevine sa stanom u Karloveu M. Krleze 6b, rjeSenjem
predsjednika Zupanijskog suda u Karloveu imenovan je za sudskog vieltaka iz oblasti
graditeljstva na vrijeme od 4 godine,

- Kako je imenovani nakon proteka vremena dostavio zahtjev za ponovno imencvanje
za stalnog sudskog vjestaka, a za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valizle je temeljem &l
140. st. 1. 1 3. Zakona o sudovima te ¢I. 8. st. 1 i &l 11. Pravilnika o stalnim sudskim
vielacima rijediti kao u izreci.

Deostavljeno:
1. Davor Petradic
2. Opcinski sudovi
3. MPRH
4, Spis
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(DAVQR PETRACIC dipting.grad.  Ured oviastenog inZenjera Nalaz sudskog vieStaka

avlaﬁtem mien,{er graﬂemnarstua Domobranska 3, Karlovac Eiaborat br. 2013451
li Sl __Tel047/601-534 MOB: 098/402-480 : :

FOTO-DOKUMENTCIJA

izvana

Lo AR A

zgrada skladi$ta trupaca

pariona

zgrada sugare izvana skladiste - PR
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Nelaz sudskog viestoka
Elaborat br. 2013451
Karlovac; 17.12.2013.
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