Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2
Poslovni broj: 14 St-674/2016-289

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Osijeku, po sucu mr. sc. Tihomiru Kovacevi¢, kao ste€ajnom
sucu, u steCajnom postupku nad duznikom SAGITTA d.o.0. ugostiteljstvo, marketing i
putnicka agencija u steCaju, Osijek, Mlinska 57/a, MBS 030074666, OIB
37596325168, dana 9. travnja 2021.

rijesioje

I Nalaze se Ljiliani Segedin, Hum, Brizac 19, OIB: 90499789823, ranijoj
zakonskoj zastupnici steCajnog duznika, placanje naknade steCajnom duzniku za
neovlasteno korisStenje odnosno uporabu nekretnina u vlasniStvu ste€ajnog duznika
od dana otvaranja ste€ajnog postupka (10. lipnja 2016.) do dana oduzimanja,
odnosno predaje u posjed steCajnom upravitelju Frane Dobrovi¢a iz Rijeke, Ivana
Grohovca 2, (Cambierieva 5), OIB: 93520121237,

i to 1.000,00 kn po danu za nekretnine upisane u zemljiSne knjige

Opcéinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buzet i to nekretnine upisane u:

Il k.ul.br. 1151, k.o. Hum i to:
ké.br. 258/1 SUMA povrsine 1180 m?
ké&.br.258/2 ORANICA povrsine 946 m?
ké.br. 258/3 PASNJAK povrsine 76 m 2
k&.br. 258/5 SUMA povrsine 324 m?
ké.br. 258/7 ORANICA povrsine 1111 m?
k&.br. 258/9 PASNJAK povrsine 161 m?
ké.br. 269 LIVADA povrsine 471 m?
k&.br. 286 LIVADA povrsine 140 m?
ké.br. 287 LIVADA povrsine 72 m?
10. k&.br. 288 ORANICA povrsine 151 m?
11. ké&.br. 291 ORANICA povrsine 475 m?
12. k&.br. 296 ORANICA povrsine 165 m?
13. ké&.br. 297/1 LIVADA povrsine 122 m?
14. k&.br. 297/2 LIVADA povrsine 54 m?
15. k&.br. 299/1 ORANICA povrsine 137 m?
16. k&.br. 299/2 ORANICA povrsine 108 m?
17. k&.br. 299/3 ORANICA povrsine 147 m?
18. ké&.br. 303/1 LIVADA povrsine 209 m?
19. Kkc&.br. 303/3 LIVADA povrSine 165 m?
20. k&.br. 303/4 LIVADA povrsine 180 m?
21. k&.br. 304 ORANICA povrsine 201 m?
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22. ké&.br. 306/1 LIVADA povrsine 352 m?

23. ké.br. 306/2 LIVADA povrsine 90 m?

24. ké&.br. 310/4 ORANICA povrsine 1147 m?
25. ké&.br. 310/8 ORANICA povrsine 4517 m?
26. ké&.br. 310/10 ORANICA povrsine 2295 m?
27. ké&.br. 313/1 ORANICA povrsine 637 m?
28. ké&.br. 313/3 ORANICA povrsine 644 m?
29. ké&.b.r. 313/4 LIVADA povrsine 489 m?

30. ké&.br. 451/ZGR KUCA povrsine 130 m?
31. k&.br. 4752/4 LIVADA povrsine 4590 m?
32. k&.b.r 4752/7 LIVADA povr$ine 4978 m?
33. k&.br. 4758/1 VRT povrsine 137 m?

34. k&.br. 4758/3 VRT povrsine 108 m?

35. k&.br. 4765 ORANICA povrine 457 m?
36. k&.br. 4776/1 ORANICA povrsine 104 m?
37. k&.br. 4776/3 PASNJAK povrsine 676 m?
38. k&.br. 4776/6 MASLENIK povrsine 500 m?
39. k&.br. 4776/8 ORANICA povrsine 856 m?
40. ké&.br. 4776/10 LIVADA povrsine 374 m?
41. ké&.br. 4776/14 LIVADA povrsine 407 m?
42. ké&.br. 4776/16 ORANICA povrsine 79 m?
43. ké&.br. 4776/17 ORANICA povrsine 22 m?
44. k&.br. 4776/19 ORANICA povrsine 190 m?
45. ké&.br. 4776/22 PASNJAK povrsine 205 m?
46. ké.br. 4776/23 PASNJAK povrine 788 m?
47. ké&.br. 4776/26 PASNJAK povrsine 216 m?
48. k&.br. 4776/27 PASNJAK povrsine 100 m?
49. ké&.br. 4776/36 ORANICA povrsine 22 m?
50. k&.br. 4776/39 ORANICA povrsine 1913 m?
51. k&.br. 4776/41 ORANICA povrsine 806 m?
52. k&.br. 4776/45 ORANICA povrsine 345 m?
53. k&.br. 4776/51 ORANICA povrsine 439 m?
54. k&.br. 4776/53 LIVADA povrsine 507 m?
55. k&.br. 4776/55 ORANICA povrsine 306 m?
56. k&.br. 4776/56 ORANICA povrsine 158 m?
57. k&.br. 4785 LIVADA povrsine 762 m?
UKUPNO: 36941 m?

N

k.ul.br. 1152, k.o. Hum i to:
ké.br. 242/1 PASNJAK povrsine 3208 m?
ké&.br. 242/3 PASNJAK povrsine 2939 m?
ké.br. 242/5 PASNJAK povrsine 453 m?
ké.br. 310/11 ORANICA povrsine 4971 m?
k&.br. 310/13 ORANICA povrsine 4625 m?
ké.br. 313/5 LIVADA povréine 763 m?
k&.br. 4226/25 SUMA povrsine 1611 m?
ké&.br. 4226/139 SUMA povrsine 4066 m?
ké.br. 4226/140 SUMA povrsine 3187 m?

0. ké&.br. 4764/1 ORANICA povrsine 352 m?
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11. k&.br. 4764/2 ORANICA povrsine 1173 m?
UKUPNO: 27348 m?

k.ul.br. 1022, k.0. Hum i to:

k&.br. 258/4 SUMA povrsine 342 m?

ké.br. 258/6 ORANICA povrsine 475 m?

k&.br. 258/8 PASNJAK povrsine 151 m?

ké.br. 262 LIVADA povrsine 187 m?

k&.br. 264 LIVADA povrsine 277 m?

ké.br. 303/2 LIVADA povrsine 367 m?

k&.br. 310/7 ORANICA povrsine 495 m?

ké.br. 310/9 ORANICA povrsine 2046 m?

k&.br. 392/1 ZGR KUCA povrsine 108 m?
10. ké&.br. 392/2 ZGR KUCA povrsine 97 m?
11. ké&.br. 392/3 ZGR KUCA povrsine 165 m?
12. k&.br. 4752/8 LIVADA povrsine 9132 m?
13. k&.br. 4752/9 LIVADA povrsine 270 m?
14. k&.br. 4752/10 LIVADA povrsine 54 m?
15. k&.br. 4764/3 ORANICA povrsine 842 m?
16. k&.br. 4776/2 ORANICA povrsine 924 m?
17. k&.br. 4776/4 ORANICA povrsine 111 m?
18. k&.br. 4776/11 ORANICA povrsine 47 m?
19. k&.br. 4776/13 ORANICA povrsine 266 m?
20. k&.br. 4776/15 ORANICA povrsine 115 m?
21. ké&.br. 4776/18 ORANICA povrsine 151 m?
22. ké&.br. 4776/21 PASNJAK povrsine 449 m?
23. ké&.br. 4776/25 PASNJAK povrsine 22 m?
24. k&.br. 4776/28 PASNJAK povrsine 176 m?
25. ké&.br. 4776/38 ORANICA povrsine 223 m?
26. k&.br. 4776/40 ORANICA povrsine 14 m?
27. k&.br. 4776/42 ORANICA povrsine 108 m?
28. k&.br. 4776/43 ORANICA povrsine 68 m?
29. kc&.br. 4776/44 ORANICA povrSine 889 m
30. Kk&.br. 4776/46 ORANICA povrsine 521 m
31. Kkc&.br. 4776/47 ORANICA povrsine 554 m
32. Kk&.br. 4776/48 ORANICA povrsine 514 m
33. k&.br. 4776/49 ORANICA povrsine 1414 m?
34. k&.br. 4776/52 LIVADA povrsine 320 m?
35. k&.br. 4776/54 LIVADA povrsine 32 m?
36. ké&.br. 4779/2 VINOGRAD povrsine 237 m?
37. k&.br. 4789/1 ORANICA povrsine 58 m?
38. k&.br. 4789/2 ORANICA povrsine 205 m?
39. ké&.br. 4789/3 ORANICA povrsine 291 m?
40. k&.br. 4789/4 ORANICA povrsine 1431 m?
41. ké&.br. 4789/5 ORANICA povrsine 76 m?
42. ké&.br. 4789/6 ORANICA povrsine 791 m?
43. k&.br. 4789/7 ORANICA povrine 953 m?
44. ké&.br. 4790 LIVADA povrine 784 m?
UKUPNO: 26752 m?
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V  zk.ulbr. 418 k.0. Hum, ké&.br. 452/ZGR KUCA povrine 151 m?,

Vi te u visini od 100,00 kn po danu naknadu za neovlasteno koriStenje
odnosno uporabu za nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opcinskog
suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buzet i to nekretninu upisanu u
zk.ul.br. 1030, k.o. Buzet — Stari Grad, k¢.br. 2059 zgrada, povrSine 58
m2.

Obrazlozenje

1. Stecajni postupak nad duznikom SAGITTA d.o.o. ugostiteljstvo, marketing
i putniCka agencija, Osijek, Mlinska 57/a, MBS 030074666, OIB 37596325168,
otvoren je rjieSenjem Trgovackog suda u Osijeku poslovnog broja 14 St-674/16-22 od
10.06.2016., a koje je postalo pravomocno i ovrsno dana 5.07.2016.

2. Na zahtjev steCajnog upravitelja prvostupanjski sud je rjeSenjem
poslovnog broja 14 St-674/16-150 od 20.12.2017., koje je postalo pravomocno
7.02.2018., nalozio Ljiliani Segedin, Hum, Brizac 19, OIB: 90499789823, bivoj
zakonskoj zastupnici ste€ajnog duznika, u roku od 8 (osam) dana, predati u posjed
ste€ajnom upravitelju steCajnog duznika Frane Dobrovi¢a iz Rijeke, lvana Grohovca
2, (Cambierieva 5), OIB: 93520121237, nekretninu iz izreke predmetnog rjeSenja u
vlasnistvu ste€ajnog duznika.

3. BivSa zakonska zastupnica odbila je dobrovoljno postupiti po
pravomocénom rjeSenju kojim joj je nalozena predaja posjeda, pa je stecajni upravitelj,
na zakonom propisani nacin, pokusao uz asistenciju policije i ovlastenog sudskog
bravara preuzeti posjed predmetnih nekretnina ali zbog neazurnosti u radu policijske
uprave lIstarske, kao i zbog niza opstrukcija bivSe zakonske zastupnice, te djelom
zbog COVID-19 situacije, ste€ajni upravitelj jo$ uvijek nije preuzeo posjed predmetne
nekretnina iz izreke ovoga rjeSenja.

4. Slijedom navedenog ste€ajni upravitelj je podneskom od 29.01. i
14.03.2021., sukladno odredbe ¢&l. 216. st. 7. Ste€ajnog zakona (NN71/15 i 104/17,
dalje: SZ), obzirom da Ljiljana Segedin, Hum, Brizac 19, OIB: 90499789823, Koristi
nekretnine te ih odbija predati u posjed, predlozio sudu da donese rjeSenje kao u
izreci.

5. Stecajni upravitelj je dostavio procjenu nekretnina sacinjenu po ERSTE
NEKRETNINE d.o.o. u odnosu na kompleks nekretnina — selo Brizac, kao i nalaz i
misljenje vjeStaka DraZena Slunjskog koji je izraden po nalogu skupstine vjerovnika,
s ciliem odredivanja trziSne vrijednosti nekretnine koju bi nekretnina mogla ostvarivati
da se davala u zakup trec¢im osobama na trzistu.

6. Iz nalaza i miSljenja ERSTE NEKRETNINE d.o.o. (str. 28 predmetnog
nalaza i miSljenja) proizlazi kako je prema stanju na trziStu realno ocekivati ,Cisti"
godisnji prihod nekretnine (razlika izmedu ukupnog godiSnjeg prihoda i ukupnih
troSkova) u visini od 61.833,00 EUR uvec¢ano za PDV.
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7. lz nalaza i miSljenja vjeStaka DraZena Slunjskog (str. 20 predmetnog
nalaza i misljenja) proizlazi kako je prema stanju na trziStu realno ocekivati ,Cisti"
godisnji prihod nekretnine u visini od 72.652,64 EUR uvecano za PDV.

8. lz navedenog proizlazi kako su dva potpuno razliCita i medusobno
nezavisna vjeStaka do$la do vrlo slichog zaklju€ka (razlikuju se cca 10%) u odnosu
na trziSnu vrijednost najma (zakupa) koji nekretnina moze ostvariti na trzistu.

9. S obzirom na navedene nesporne podatke i Cinjenice, steCajni upravitel]
smatra ispravnim i zakonitim naknadu za koriStenje odrediti u visini od 1.000,00 kn
dnevno u odnosu na nekretninu — poslovni kompleks turisticCke namjene u selu
Brizac.

10. Naime, 61.833,00 EUR godisnje predstavlja protuvrijednost u kunama od
463.747,00 kn godisnje, tj. oko 1.270,00 kn izmaklih prihoda po svakom danu
nemogucnosti koristenja.

11. U odnosu na nekretninu u k.o. Buzet — Stari Grad predlozio je odredivanje
naknade u visini od 100,00 kn dnevno $to je minimalni iznos naknade propisan SZ za
neovlasteno koriStenje odnosno uporabu nekretnina.

12. Jedini vjerovnik Experta Grupa d.o.o. PoZega, po punomoéniku, u svom
oCitovanju od 19.03.2021. navodi da ste€ajni upravitelj predloZene visine naknada
zasniva na sadrzaju Nalaza i mislienja ERSTE NEKRETNINE d.o.o., te Nalazu i
misljenju sudskog vjeStaka DraZena Slunjskog, te smatra kako je prijedlog ste€ajnog
upravitelja osnovan, kako su u konkretnom slu€aju u cijelosti ispunjene pretpostavke
iz €l. 216. st. 6. 1 7. SZ, te kako je predloZeni pravni put puno brzi i ekonomiéniji za
ste€ajnog duznika od ostvarenja tog zahtjeva kroz redovni sudski postupak. Slijedom
navedenog, stecajni vjerovnik EXPERTA — GRUPA d.o.o. PoZega predloZio je
ste€ajnom sudu donoSenje rjeSenje iz ¢l. 216. st. 7. SZ kojim bi se bivioj zakonskoj
zastupnici Ljiljani Segedin nalozZilo plaéanje naknade za neovlasteno koridtenje
odnosno upotrebu navedenih nekretnina za period od dana otvaranja steCajnog
postupka, sve sukladno prijedlogu ste¢ajnog upravitelja od 29.01.2021.

13. Na rocistu odrzanom dana 8.04.2021. sud je saslusao stalnog sudskog
vieStaka za gradevinarstvo i procjenitelja vrijednosti nekretnina Drazen Slunjski
mag.ing.aedif., OIB: 72003385933, koji je pojasnio da je u Elaboratu procjene
vrijednosti nekretnine, turistiCki resort, Hum, Brizac 19, k.o. Hum (str. 1568-1613
spisa), od 14.10.2020., na stranici 20 predmetnog elaborata naveo da je godisnji
neto prihod od predmetnih nekretnina 72.652,64 €, te da je do toga iznosa dosao
koristeCi se podacima sa softvera e-nekretnina prema kojem je mjesecCni neto zakup
za poslovne nekretnine 9 € po m? (vidljivo je na 20. stranici elaborata). Taj podatak
se umanjuje za operativne troskove te kada se pomnoZi s povrSinom predmetne
nekretnine takav umanjeni iznos dobije se godisnji neto prihod u iznosu od 72.652,64
€. Kada se godisnji neto prihod podijeli s 365 i pretvori u kune dobije se iznos od cca
1.500,00 kn na dan. Takoder je naveo da smatram da u meduvremenu, od izrade
predmetnog Elaborata do danas nije doSlo do znatne promjene visine mjesecnog
zakupa.
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14. Sud je izvrSio uvid u spis i dokumente u spisu poglavito u Elaborat
procjene vrijednosti nekretnine, Poslovna zgrada u Buzetu, Ede Namarnika 7, k.C.br.
2059, k.o. Buzet-Stari Grad (str. 1551-1567 spisa) i Elaborat procjene vrijednosti
nekretnine, turistiCki resort, Hum, Brizac 19, k.o. Hum (str. 1568-1613 spisa), obje od
14.10.2020. i izradene po stalnom sudskom vjeStaku za gradevinarstvo i procjenitelj
vrijednosti nekretnina Drazen Slunjski mag.ing.aedif., OIB: 72003385933, kao i u
Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti procjenjivane nekretnine poslovni kompleks
na adresi Brizac, Hum, Buzet, broj predmeta 1-20-7-5021 izraden od procjenitelja
Erste nekretnine d.o.o. Zagreb, Ivana Lucica 2a, OIB: 12103019543, od 25.08.2020.
(str. 1614-1673 spisa), te u ocitovanje jedinog vjerovnika Experta Grupa d.o.o.
Pozega od 19.03.2021. (str. 1726 spisa).

15. Sud je utvrdio da su ispunjene pretpostavke iz ¢l. 216. st. 6. SZ bududi
bivéa zakonska zastupnica Ljiljani Segedin, Hum, Brizac 19, OIB: 90499789823, jo$
uvijek nije predala nekretnine iz izreke ovoga rje$enja, koje su vlasnistvo ste€ajnog
duznika, u posjed steCajnom upravitelju, te ih neovlasteno koristi odnosno
uporabljuje.

16. Takoder sud smatra da je naknada za neovlasteno koriStenje odnosno
uporabu predmetnih nekretnina realno utvrdena jer sukladno odredbi ¢l. 216. st. 7.
SZ naknada ne moze biti manja od 100.00 kn niti ve¢a od 1.000,00 kn po danu, a
prema Elaboratu procjene vrijednosti nekretnine, turisti¢ki resort, Hum, Brizac 19, k.o.
Hum (str. 1568-1613 spisa), od 14.10.2020. izradene po stalnom sudskom vjeStaku
za gradevinarstvo i procjenitelju vrijednosti nekretnina Drazen Slunjski mag.ing.aedif.,
OIB: 72003385933, kao i u Procjembenom elaboratu trziSne vrijednosti procjenjivane
nekretnine poslovni kompleks na adresi Brizac, Hum, Buzet, broj predmeta 1-20-7-
5021 izraden od procjenitelja Erste nekretnine d.o.o. Zagreb, Ivana Luci¢a 2a, OIB:
12103019543, od 25.08.2020., dnevni neto prihod predmetnih nekretnina iznosi od
oko 1.270,00 kn do oko 1.500,00 kn, te je 1.000,00 kn po danu realna naknada za
neovlasteno koristenje odnosno uporabu predmetnih nekretnina, kako je to predlozio
ste€ajni upravitelj i s Cime se suglasio jedini vjerovnik Experta Grupa d.o.0. PoZega.

17. U odnosu na nekretninu u k.o. Buzet — Stari Grad odredena je naknade za
neovlasteno koristenje odnosno uporabu nekretnine u minimalnom iznosu naknade
propisan SZ, odnosno u visini od 100,00 kn dnevno.

18. Slijedom navedenoga sud je odlucio kao u izreci temeljem odredbe ¢l.
216.st. 6.1 7. SZ.

Osijek 9. travnja 2021.
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moze nezadovoljna stranka uloziti Zalbu Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana pismeno u 3 primjerka putem
ovog suda (¢l. 19. SZ-a).
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