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GORAN INZENJERING d.0.0. u stedaju
Porec

OIB 66649656334

Stecajni upravitelj

Rijeka, rujan 2021.

Trgovacki sud u Pazinu
Na posl.br.1 St- 14/2015

Stecajni sudac Damir Rabar
1ZVIJESCE STECAINOG UPRAVITEUA - rujan 2021

Uvod:

Prijedlog za pokretanje ste¢ajnog postupka nad duznikom Goran inZenjering d.0.0. Pore¢ podnijet je
Trgovackom sudu u Rijeci Stalna sluzba u Pazinu 23.09.2010.g.

Rjesenje o pokretanju prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje stedajnog postupka
donijeto je 25.02.2011. godine

RieSenjem Trgovackog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Pazinu posl.br. 19 -5t-59/2011 od 13. rujna 2011
otvoren je stecajni postupak nad ste¢ajnim duznikom Goran inzenjering d.o.o. Poret.

Temeljni kapital drustva iznosi 77.600,00 kn.
Ugovor o osnivanju drustva zakljucen je 21.05. 1990. g.
Predmet poslovanja drustva je gradevinarstvo.

Duznik na dan otvaranja stecajnog postupka vide od dvije godine ne obavlja gospodarsku djelatnost
za koju je registriran.

Duznikov ragun nalazio se je u neprekinutoj blokadi od 03.04. 2008.g., a na dan otvaranja stetajnog
postupka blokada iznosi 102.597.176,11 kn.

I Utvrdene traibine
1.Trazbine utvrdene na ispitnom ro€istu 16. XIl. 2011.g. i naknadnom roéistu 18.X. 2012.

1.1. Na ispitnom rocistu i naknadnom ispitnom ro¢istu utvrdene su tratbine ste¢ajnih vjerovnika u
ukupnom iznosu od 68.586.959,10 kn. i to kao trazbine prvog videg isplatnog reda u iznosu od
11.079.019,70 kn. te kao trazbine drugog viSeg isplatnog reda u iznosu od 57.507.939,40 kn. dok su
osporene trazbine u ukupnom iznosu od 119.056.338,67 kn.



Na ispitnom rodistu i naknadnom ispitnom rocistu stecajni upravitelj je posebno obrazloZio osporene
trazbine stecCajnih vjerovnika, koje osporavanje na rocistima nije otklonjeno te su vjerovnici
temeljem ¢lanka 177. stavak 3. i ¢lanka 178. stavak 1. Stecajnog zakona upuéeni u parnice odnosno
nastavak prethodno zapocetih parnica radi utvrdenja osporenih trazbina.

2.0sporene trazbine utvrdene u pravomoéno okonéanim postupcima

Od ukupnog iznosa osporenih trazbina u visini od 119.056.338,67 kn. nakon sto su stecajni
vjerovnici upuceni u parnice odnosno nastavak prethodno zapocetih parni¢nih postupaka,
pravomoénim sudskim presudama, sudskim i van sudskim nagodbama utvrdene su kao osnovane
traZbine stecajnih vjerovnika u ukupnom iznosu od 79.481.948,98 kn. , sve kao trazbine drugog viseg
isplatnog reda, kako slijedi:

2.1.1.Raiffeisenbank d.d.  65.359.462,21 38 PZ-4860/2014-2
2.1.2.Dekovi¢ Josip 1.557.923,22 77 P7—6198/2016-2
2.1.3.Drvoproizvod d.d. 159.278,47 99 P7-9705/2013-3
2.1.4.Brajkovié¢ Tomislav 123.000,00 17 P-217/12-8
2.1.5.Jolanda Siroti¢ 1.752.830,30 18 P-237/12-7-7
2.1.6.Terra nostra d.o.o. 666.285,17 37 PZ-7460/2018-2
2.1.7.Zlatna d.o.0 1.854.519,41 p--83/17

2.1.8.Franko Simeti¢ 49.626,51 P-403/08-10 GZ-2288/10
2.1.9.5pina d.o.o 481.947,62 P-162/08

2.1.10.Liljana Sinanovi¢ 765.000,00 21 P-263/12
2.1.11.Hypo-lesing Kroatien ~ 240.340,36 P-335-12

2.1.12.Josip Bosnjak 6.471.735,41 P-577/2020 (P-342/08)
Ukupno 79.481.948,68

Kao sto je iz navedenog pregleda razvidno, od ukupnog iznosa osporenih trazbina koje su utvrdene u
pravomoéno okoncéanim sudskim postupcima koji su vodeni radi njihova utvrdenja, osporena
trazbina stec¢ajnog vierovnika Raiffeisen bank Austria d.d. Cija je osnovanost utvrdena
pravomaénom sudskom presudom u iznosu od 65.359.462,51 kn., ¢ini 82,23%. od ukupnog iznosa
osporenih trazbina koje su naknadno utvrdene u pravomoéno okoncanim sudskim sporovima koji su
vodeni radi njihova utvrdenja.

Napominje da je traZbina stecajnog vjerovnika Raiffeisen bank d.d. prijavljena u iznosu od
65.359.462,51 kn. po osnovu danog jamstva, osporena sukladno tadasnjoj sudskoj praksi da jamci
nisu osobni vjerovnici duznika te ne mogu imati status stecajnog vjerovnika, slijedom ¢ega je
prvostupanjskom presudom TS Pazin i utvrdeno da je stecajni upravitelj osnovano osporio
navedenu trazbinu, medutim u razdoblju od donijete prvostupanjske presude pa do rjesidbe VTS-a
po izjavljenoj Zalbi ste¢ajnog vjerovnika doslo je do promjene sudske prakse te je VTS presudu TS
Pazin preinacio na nacin da je osporeni iznos trazbine Raiffeisen bank d.d. utvrdio osnovanim u
iznosu danih jamstava od 65.359.462,51 kn.



Iz navedenog se dade zakljuciti da za slu¢aj da u razdoblju kada je donijeta prvostupanjska presuda
pa do rjeSenja VTS-a nije doslo do promijene sudske prakse od ukupno osporenih trazbina u iznosu
od 119.056.338,67 kn. kao osnovane bile bi utvrdene u iznosu od 14.122.486,47 (11,86%) a ne kako
susada osporene trazbine utvrdene osnovanim u iznosu od 79.481.948,68 kn. (66,76%)

Nastavno na prethodno iznijeto da su na redovnom i naknadnom ispitnom ro¢iétu utvrdene trazbine
u ukupnom iznosu od 68.586.959,10 kn od kojeg iznosa se 11.079.019,70 odnosi na trazbine prvog
viseg isplatnog reda, a iznos od 57.507.939,40 kn. na trabine drugog videg isplatnog reda, te da je u
provedenim sudskim postupcima utvrdivanja osporenih trazbina utvrdeno da su iste osnovane u
iznosu od 79.481.948,68kn. sve kao trazbine drugog reda, proizlazi da ukupan iznos utvrdenih
trazbina iznosi 148.068.907,78 kn. od kojeg iznosa se na trazbine prvog viSeg isplatnog reda odnosi
iznos od 11.079.019,70 kn. a na trazbine drugog vieg isplatnog reda iznos od 136.989.888,08 kn.

ll.Unovéena imovina ste¢ajnog duZnika

1.Nekretnine

1.1.Nekretnina oznacena kao k.¢. 1884 upisana u z.k.ul. 1259 etaza 51/306, upisana u podulosku 4.
k.o. Novigrad, u naravi stan povrsine 51,27 m2 RjeSenjem o dosudi OS Buje Ovr-596/08-90 dosudena
je najpovoljnijem ponudacu za IZN0S OU.......cevreirrieeenree ettt s 230.715,00 kn.

Pravomoénim rjeSenjem o namirenju OS Buje posl.br. Ovr-596/08 od 04.02.2013. utvrdeni su
trodkovi ovrhovoditelja u iznosu od 12.730,64 kn. a preostali iznos od 217.984,36 kn. predan je
ste¢ajnom sucu.

RjeSenjem o namirenju posl.br. 19 St-59/11-218 od 18.07.2013. utvrdeni su trokovi utvrdenja
predmeta razluénog prava (5%) i troskovi unovéenja u daljnjem iznosu od {5%) odnosno
sveukupnom iznosu od (10% ostvarene kupovnine) 23.071,00 kn. koji iznos je uplaéen na radun
stecajnog duznika Goran inZenjering d.d. u stecaju dok su preostalim iznosom 194.913,36 namirene
trazbine razluénih vjerovnika:

-Perin d.o.0. Umag, OIB 99907437936, U 1ZNOSU OU ....cvveieisiieciriressnsssssssisssssinsesssresseninee- 38.595,81 kn,
-ABC Interijeri d.0.0. Zagreb, OIB 66358073532, U izNOSU Od........cccevvuinrrinrneecnnrecsrcnneerines 156.317,55 kn.

1.2.Nakon neuspjesno provedene prodaje 5 gradevinskih zemljista u ovrSnom postupku koji se je
vodio pred Opéinskim sudom u Bujama sa njihovom prodajom nastavilo se je u ste¢ajnom postupku
provedbom elektronicke javne drazbe putem FIN-e, te su iste prodane kako slijedi:

-k.¢.br. 3175/3 upisana u z.k.ul. 3678 k.o. Novigrad, u ¥: dijela, unovéena za.................. 257.542,52 kn.
-k.¢.br. 3175/4 upisana u z.k.ul. 3575 k.o. Novigrad, u ¥ dijela, unov¢ena za................. 282.853,08 kn.
-k.¢. br.3174/5 upisana u z.k.ul. 3577 k.o. Novigrad, u ¥ dijela, unovéena za................. 295.432,37 kn.
-k.€.br. 3174/3 upisana u z.k.ul. 3677 k.o. Novigrad, u % dijela, unovéena za................ 289.800,66 kn.
-k.¢.br. 3173/2 upisana u z.k.ul. 3678 k.o. Novigrad, u % dijela, unovéena za..................174.689,36 kn.
Sveukupno 1.300.317,99 kn.

RjeSenje o namirenju TS Pazin posl.br. St-14/2015-363 kojim se ostvarena kupovnina za predmetne
nekretnine rasporeduje na nacin da se iz iste iznos od 227.000,72 kn. uplati u korist drzavnog
proratuna na ime obracunatog PDV-a po ispostavljenim fakturama kupcu M.P. Projekt d.o.o. Poret,
da se daljnji iznos od 200.323,36 kn. , uplati na racun stec¢ajnog duznika po osnovu obracunatih



troskova unovcenja, te da se daljnji iznos od 872.993,91 kn. uplati na ra¢un razlu¢nog vjerovnika
Raiffeisen bank d.d. Zagreb, VTS je u zalbenom postupku po Zalbi razlu¢nog vjerovnika Raiffeisen
bank d.d. preinadio, na nacin da je odredio da se :

-iznos od 227.000,72 isplati u korist drZavnog proracuna na ime obveze po obracunatom PDV-u,

-iznos od 74.522,08 isplati na racun stecajnog duznika (umjesto prvostupanjski dosudenih
200.323,91 kn),

-iznosom od 998.795,09 namiri razluéni vjerovnik Raiffeisen bank d.d. Zagreb.

1.3.U ovdnom postupku koji se je vodio pred Op¢inskim sudom u Puli, Stalna sluzba u Bujama
posl.br. Ovr-7256/15-28({ranije Ovr-885/08) prodane su dvije nekretnine kupcima zaloZnim
vjerovnicima koji su oslobodeni pologa kupovnine osim u dijelu koji se odnosi na troskove utvrdenja
predmeta razlu¢nog prava i troSkova unovfenja predmetnih nekretnina:

-nekretnina oznacena kao 47/390 k.¢. 1944/406, etaza 1, upisana u z.k.ul. 2123 k.o. Brtonigla, u
naravi stan povrsine 47,06m2, dosudena kupcu —zaloZznom vjerovniku za iznos od ...211.771.00 kn.

Kupac se oslobada pologa kupovnine osim u dijelu koji se odnosi na troskove ovrhovoditelja u iznosu
od 2.670,00 kn. te troskova utvrdenja predmeta razlucnog prava i troskova unovéenja u ukupnom
iznosu od 21.171.- kn., odnosno sveukupno 23.847,10 kn.

-nekretnina oznacena kao 51/562 k.¢.br. 1879 upisana u z.k.ul. 1851 k.o. Novigrad 2, etaZa 2, u naravi
stan povrsine 50,83m2, dosudena je kupcu —zaloZznom vjerovniku za iznos od............ 457.470,00 kn.

Kupac se oslobada pologa kupovnine osim u dijelu koji se odnosi na troskove ovrhovoditelja u iznosu
od 2.670,00 kn. te troSkove utvrdenja predmeta razlu¢nog prava i troskova unovéenja u iznosu od
160.114,50 kn. odnosno u sveukupnom iznosu od 162.784,50 kn.

RjeSenjem o namirenju posl.br. 6-Ovr-7256/2015-47 ovr$nisud nalaze raunovodstvu suda da po
pravomocnosti rjedenja iznos od 181.291,60 ( na ime trokova utvrdenja predmeta razluénog prava i
trodkovia unovéenja za obje nekretnine: 21.171.- + 160.114,50) iz poloZene kupovnine prebaci na
racun TS Pazin.

Rjedavajuci po izjavljenim Zalbama ovrhovoditelja i ovrienika Zupanijski sud u Puli svojim rje$enjem
GZ Ovr-322/2019 preinacenom presudom nalaZe ratunovodstvu prvostupanjskog suda da na raéun
TS Pazin iz poloZene kupovnine prenese iznos od 157.444,50 kn. umjesto prvostupanjskim rjeSenjem
odredenog iznosa u visini od 181.291,60 kn., $to je i provedeno.

1.4.Za nekretninu oznaCenu kao 4/255 k.¢. 1944/404 E-2 upisana u zk.ul. 2189 k.o. Brtonigla, na kojoj
je drustvo PLUS d.o.0. temeljem kupoprodajnog ugovora iz 2004.g. imalo upisanu predbiljezbu prava
vlasniStva sukladno odluci odbora vjerovnika od 28.09. 2018. naplacen je iznos od 74.850,00 kn.

Slijedom navedenog u to¢kama 1.1. do 1.4. u dosada$njem tijeku provedbe stec¢ajnog postupka
unovcene su nekretnine u ukupnom iznosu od 2.275.123,99 kn.

2.Pokretnine
2.1..Motorno vozilo, kamion — mixer pumpa za beton marke Mercedes Actros 4141

Sukladno odluci odbora vjerovnika, nakon javno objavljenog poziva za prikupljanja pisanih ponuda uz
isticanje poetne cijene utvrdene po sudskom vjestaku u iznosu od 650.000.- kn. pristigle su tri



ponude te je nakon njihova javnog otvaranja u javnobiljeZni¢kom uredu vozilo prodano najboljem
ponudalu obrt ,Majetic” iz Zagreba za izn0s 00 ... st sees 713.750,00 kn.

Iz ostvarene kupoprodajne cijene stecajni duznik je za ste¢ajnu masu na ime troskova utvrdenija
predmeta raziuénog prava i troskova unovéenja zadriao iznos od 185.203,50 kn. a razlika od
528.546,50 je ispla¢ena u korist razlu¢nog vjerovnika Heta Asset resolution Hrvatska d.o.o. (pravni
slijednik Hypo-leasing Kroatien d.o.0.)

2.2.Linija za armiranje tip: COIL 14 BE RM/5L, 18 kw

Sukladno odluci odbora vjerovnika i sklopljenoj nagodbi pokretnina prodana drustvu Groplast d.o.o.
KaSEIIF Z@ IZN0S OU..o.vveiiretitee ettt s s ise s e se e ss e se et seseas et s et sessassnsessessessnssens s 72.150,00 kn.

Sveukupno unovcena pokretna duZnikova imovina..........eecisesees 785.900,00 kn.
3.Prihod od najamnine
Stedajni duznik je od najma dijela nekretnina u ste¢ajnu masu unio ukupan iznos od ....411.417,81 kn.

Slijedom navedenog u to¢kama 1 do 3 steajni upravitelj je u dosadagnjem tijeku provedbe stecajnog
postupka unovcio stecajnu masu duznika (nekretnine, pokretnine i prihod od najma) u ukupnom
iznosu od 3.472.441,80 kn.

lIl.Nekretnine steéajnog duinika PRODANE U OVRSNOM POSTUPKU (zapocetim prije podnoienja
prijedloga za pokretanje stedajnog postupka) u kojemu ovrini sud jos nije donio pravomoéno
rjeSenje o namirenju troikova ovrhovoditelja te ostatak kupovnine koju su KUPCI POLOZILI NA
RACUN OVRSNOG SUDA nije ni mogao biti predan steZajnom sucu

Na javnim drazbama koje su u ovr§nim postupcima zapocetim prije otvaranja stetajnog postupka
odriane pred Opcinskim sudom u Poredu, u oZujku 2013.g.; sijeénju 2015.g.; i kolovozu 2018.g,
prodane je 40 nekretnina, pri éemu je ostvaren ukupan iznos kupovnine u iznosu od 9.572.328,00
kn.

Pravomocnim rjeSenjima o dosudi:

- kupci - razluéni vjerovnici oslobodeni su u cijelosti pla¢anja kupovnine u ukupnoj visini od
2.842.610,00 kn. za 15 prodanih nekretnina.,

-kupac - razluéni vjerovnik za jednu dosudenu nekretninu u iznosu od 150.000.-kn.- djelomiéno je
osloboden pologa kupovnine u iznosu od 60.714,29 kn. dok je razliku kupovnine u iznosu od
89.285,71 kn. poloZio na racun ovr$nog suda.

Napominje se da su razlucni vjerovnici - kupci 10 nekretnina, koji su u cijelosti ili djelomiéno
oslobodeni pologa kupovnine za slu¢aj da svoje trazbine ne uspiju namiriti iz vrijednosti nekretnine
na kojoj su imali razlu¢no pravo ALTERNATIVNO svoje trazbine prijavili u ste¢ajnom postupku i kao
STECAINI VIEROVNICI.

-kupci koji nisu imali status zaloZnih vjerovnika za 24 prodanih nekretnina polozili su na ovrini sud
kupovninu u ukupnom iznosu od 6.579.718.- kn.

-kupac - razlucni vjerovnik koji je djelomiéno osloboden pologa kupovnine za 1 nekretninu
{150.000.-kn.) iznos od 89.285,71 kn. za koji nije osloboden, poloZio je na ratun ovrinog suda.



Slijedom iznijetoga od ukupno 40 prodanih nekretnina pri ¢emu je ostvarena kupovnina u ukupnom
iznosu od 9.572.328.- kn.-, kupci su na racun ovrinog suda polozili iznos od 6.669.003,71 kn. dok su
za iznos od 2.903.324,29 kn. oslobodeni pologa kupovnine.

Medutim, obzirom na okolnost da ovrsni sud do dana podnosenja ovog izvije$c¢a nije donio
pravomocno rjesenje o namirenju troskova ovrhovoditelja u odnosu na sve unovéene nekretnine,
nisu se stekli uvjeti da ovrsni sud nakon namirenja troskova ovrhovoditelja preostali iznos kupovnine
preda ste¢ajnom sucu radi provede diobe raspoloZive unovéene ste¢ajne mase.

Naime, nakon $to je ovrdni sud donio 19.02.2016.g rjesenje ( posl.br. 7 Ovr-2505/15 )Jo namirenju
troskova ovrhovoditelja za nekretnine prodane 2013.g 1 2015.g. , ovrhovoditelj ABC INTERIJERI d.o.o0.
Zagreb je izjavio Zalbu. Zupanijski sud u Puli svojim rje§enjem G- Ovr-222/2019-2 od 26.09.2019.g.
uvaZio je zalbu i predmet vratio sudu prvog stupnja na ponovno sudenje.

U ponovljenom postupku Opéinski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Porecu donio je 20. kolovoza 2020.g.

pod posl.br. Ovr-175/2019-732 rjeienje o namirenju troskova ovrhovoditelja u odnosu na sve do tada
prodane nekretnine, kako one koje su unovéene tijekom 2013.i2015.g (u ponovljenom postupku po
usvojenoj zZalbi ovrhovoditelja ABC INTERIJERI d.o.0.) tako i one koje su prodane na javnim drazbama

u kolovozu 2018.g.

Uvodno oznacenim rjeSenjem o namirenju troSkova ovrhovoditelja Opéinski sud u Pazinu, Stalna
sluzba u Porecu Ovr-175/2019-732, utvrdio je po totkama , kako slijedi:

Tocka l. Rjedenja, kojom se utvrduje da je u ovrSnom postupku prodano ukupno 40 nekretnina te
ostvarena kupovnina iznosi 9.572.328,00 kn., pri emu su kupci — zaloZni vjerovnici oslobodeni pologa
kupovnine u ukupnom iznosu od 2.903.324,29 kn., dok su za dio kupljenih nekretnina kupci na raéun
ovrinog suda polozili kupovninu u ukupnom iznosu od 6.669.003,71 kn., pri ¢emu se navodi oznaka
svake pojedina¢no prodane nekretnine, visina kupovnine za svaku pojedinu nekretninute dalijeiu
kom dijelu kupac osloboden pologa kupovnine. Nadalje, totkom 1. uvodno oznalenog rjeienja
odredeno je da ¢e se iz sveukupne kupovnine dobivene prodajom nekretnina koje su pojedinaéno
navedene, namiriti: 1.)tro3ak sudskih pristojbi to¢no odredenih ovrhovoditelja, 2.)troskovi uplacenog
predujma za procjenu vrijednosti nekretnina , 3.}troskovi ovrsnog postupka to¢no odredenih
ovrhovoditelja, 4.)trosak razlike kupovnine to¢no odredenih ovrhovoditelja i zaloZnih vjerovnika,

Tocka Il. Rjedenja, priznat je daljnji tro3ak ovrhe te je naloZeno ovreniku da odredeni iznos plati
pojedinom {ukupno 5) ovrhovoditelju (sveukupno 404.187,00 kn.) u roku od 8 dana.

Togka lll. Rjedenja, nalaze se ra¢unovodstvu ovrinog suda da po pravomocnosti rie$enja isplati to¢no
odredenim ovrhovoditeljima — zaloZnim vjerovnicima {ukupno 14) pojedina¢no odredena iznose
(ukupno 391.087,13 kn).

Tocka IV. RjeSenja, odreduje da se ostatak kupovnine u iznosu od 6.277.916,58 kn. ima uplatiti na
ra¢un Trgovackog suda u Pazinu posl.br. $t-19/2011.

Na navedeno rjeSenje o namirenju troskova ovrhovoditelja ovrienik je izjavio Zalbu protiv to¢ki I; II; i
I1l; jer isto nije razumljivo te se stoga ne moZe ispitati.

Naime, u tolcil. RjeSenja prvostupanjski sud navodi da ée se iz sveukupne kupovnine u iznosu od
9.572.328,00 kn. dobivene prodajom 40 nekretnina, redom namiriti toéno odredeni iznosi sudskih
pristojbi, to€no utvrdeni iznosi uplacenih predujmova za izradu procjene vrijednosti nekretnina,
tocno odreden iznos troskova ovrinog postupka, te razlike kupovnine, pri tome ne navodeci
pojedinaZno konkretnu nekretninu iz ¢ije ¢e se ostvarene kupovnine namiriti navedeni trogkovi



Navodenje pojedinacnih nekretnina iz Cije se nov¢ane vrijednosti namiruju toéno odredeni iznosi
bitno je iz razloga Sto se osobe koje imaju pravo na namirenje razlikuju od nekretnine do nekretnine.
Ovakvim rjeSenjem za vjerovnike ostaje nejasno koliki je dio njihove trazbine namiren, a za ovrienika
je nejasno koliko je nakon provedbe ovog rje$enja ostao kome duzan.

Zupanijski sud u Puli rieSenjem posl.br. G2-375/2020-2 od 19. listopada 2020. usvajio je falbene
navode ovrSenika u odnosu na tocke | . i Ill. te predmet vratio sudu prvog stupnja na ponovno
sudenje, sa uputom da ,, da ¢e to¢no odrediti koji dio traZbine se namiruje iz kupovnine ostvarene
prodajom pojedine nekretnine.

Do dana podno3enja ovog izvijeS¢a prvostupanjski sud nije u ponovljenom postupku donio
rjeSenje o namirenju, slijedom cega sve do donosenja pravomoénog rjeSenja o namirenju ostatak
kupovnine dobiven prodajom 40 nekretnina u ovrSnom postupku nece biti uplac¢en Trgovatkom sudu
u Pazinu radi provedbe diobe.

Kao $to je u prethodnim izvjes¢ima navedeno za dio prodanih nekretnina (gradevinska zemljiéta za
koja je izdan upravni akt o gradenju, kao i gradevinski objekti koji nisu koriteni i kod kojih nije
moguca primjena instituta prijenosa porezne obveze) ste¢ajni duznik je obveznik obraéuna i pla¢anja
PDV-a.

Sukladno tomu stecajni duznik obveznik obratuna i plaéanja PDV-a za slijedeée nekretnine prodane u
ovrinom postupku:

-k.€. 322/19, upisana u z.k.ul. 358 k.0. Mugeba, u naravi ku¢a prodana za 1.480.000,00 kn. u kojem
iznosu je ukljuéeni i PDV-e u iznosu od 296.000,00 kn. ste&ajni duZnik je kupcu ispostavio fakturu.
Iznos obracunatog PDV-a od 296.000,00 kn. ovrSenik — ste¢ajni duZnik je u bio u obvezi uplatiti u
korist drzavnog prora¢una, najkasnije do 30.04.2019.g.

Kod obracuna troskova unovéenja predmetne nekretnine, koji je stedajni upravitelj duzan izraditi
nakon $to ovrini sud donese pravomoéno rjeSenje o namirenju troskova ovrhovoditelja i ostatak
kupovnine preda ste¢ajnom sucu, navedeni iznos obracunatog PDV-a uveéan za kamatu izravno u
cijelosti tereti troskove unovéenja predmetne nekretnine,

-54/300 dijela k.¢.br. 1324/1, upisana u z.k.ul. 1963 k.. Viinjan, etaa -1, u naravi stan prodan za
114.000,00 kn. , u kom iznosu je uklju¢en i PDV-e u iznosu od 22.800,00 kn., ste¢ajni duZnik je kupcu
ispostavio fakturu. Iznos obracunatog PDV-a u visini od 22.800,00 kn. ovrienik — ste¢ajni duZnik je bio
u obvezi uplatiti u korist drzavnog proraéuna najkasnije do 30.04.2019.

Kod obracuna troSkova unovéenja predmetne nekretnine navedeniiznos uveéan za kamatu izravno u
cijelosti tereti troskove unovcenja predmetne nekretnine.

-93/300 dijela k.¢.br. 1342/1, upisana u z.k.ul. 1963 k.o. Viinjan, etaZa-3, u naravi stan prodan za
176.000,00 kn., u kojem iznosu je ukljucen i PDV-e u iznosu od 35.200,00 kn. ,ovrienik — stecajni
duZnik je kupcu ispostavio fakturu. Iznos obradunatog PDV-a u visini od 35.200,00 kn. stecajni duznik
je bio u obvezi uplatiti u korist drzavnog proracuna, najkasntje do 30.04.2019.g.

Kod obraduna troskova unovienja predmetne nekretnine navedeni iznos uvecan za kamatu izravno u
cijelosti tereti troSkove unovcenja predmetne nekretnine.

-887/1500 dijela k.¢. 1145/2, upisana u z.k.ul. 1482 k.o. Labinci u naravi gradevinsko zemljiste za koje
je izdana lokacijska dozvola, prodano je za 495.000,00 kn., u kojem iznosu je uklju¢en PDV-e u iznosu
od 99.000,00 kn., ovrienik — steCajni duznik je kupcu ispostavio fakturu. Iznos obra¢unatog PDV-a u



visini od 99.000,00 kn. stecajni duznik je bio u obvezi uplatiti u korist dréavnog proracuna najkasnije
do 31.07.2019.

Kod obracuna troskova unovéenje predmetne nekretnine navedeni iznosi uvecani za kamatu izravno
u cijelosti terete troskove unovéenja predmetne nekretnine.

IV.Nekretnine ¢ija prodaja na prvoj javnoj drazbi nije bila uspjeSna, ovrsni sud jos nije zakazao
roCiSte za provedbu druge javne drazbe

Opdinski sud u Pazinu — Stalna sluzba u Porecu

Nakon $to prodaja 15 nekretnina koje danas dolaze upisane kao vlasnistvo stecajnog duznika nije bila
uspjesna na prvoj odrzanoj javnoj drazbi odrianoj pred Opcinskim sudom u Pazinu stalna sluzba u
Porecu dana 16.01.2015. (za dvije nekretnine), te 30. i 31. srpnja 2018.g. za daljnjih 13 nekretnina,
ovrsni sud jos$ nije odredio drugu javnu drazbu na kojoj se predmetne nekretnine ne bi mogle
prodati ispod 1/3 utvrdene vrijednosti.

U naravi radi se o katastarskim Cesticama koje u naravi ¢ine:
*tri (3) zemljista, od kojih je u odnosu na jedno zemljiste stecajni duznik suvlasnik u ¥ dijela,

*deset (deset) stambenih jedinica, od kojih je u odnosu na tri (3) stambene jedinice ste€ajni duZnik
suvlasnik u % dijela, pri ¢emu se napominje da se Sest (6) stambenih jedinica nalazi u posjedu treéih
osoba koje su iste kupile prije otvaranja stecajnog postupka ali nisu upisale vlasniStvo, $to nakon
upisanih zabiljezbi ovrha vide nisu mogli uginiti. Samo &etiri (4) stambene jedinice (lokacija Cervar)
su slobodne od osoba i stvari.

Za napomenuti je da osim pokrenutih postupka za proglasenje ovrhe nedopustenom u odnosu na
pet (5) stambenih jedinica, u tijeku je i parni¢ni postupak radi utvrdena vlasnistva (P-217/2018, TS
Pazin) u odnosu na jednu stambenu jedinicu.

*suvlasnicki dio zgrade,

*jedno (1) spremiste-podrumski prostor, koji se nalazi u posjedu trece osobe koje je isto kupila prije
otvaranja stecajnog postupka ali nije upisala vlasnistvo, sto nakon upisanih zabiljezbi ovrha vise nije
bilo moguce,

Na svim nekretninama (iz tocke I11.) koje trebaju biti predmet prodaje na drugoj javnoj drazbi koju e
zakazati Opcinski sud u Pazinu, Stalna sluZba u Poredu upisanl su brojni tereti (zabiljezbe ovrhe,
zaloZna prava) te je za pretpostaviti da ée iz ostvarene kupoprodajne cijene biti moguée samo
djelomi¢no namirenje razlu¢nih vjerovnika.

V.Nekretnine (ija prodaja nije bila uspjeSna nakon $to su odrZana dva roéista za njihovu prodaju

Nakon §to se 23 nekretnine nisu uspjele prodati niti na drugoj drazbi pred Opéinskim sudom u Pazinu,
Stalna sluZba u Porecu, u svibnju 2020. donijeta su rjesenja o obustavi ovrha i odredena osiguranja
uknjizbom zaloznih prava u korist ovrhovoditelja.

Medutim, zemljiSno knjiZni odjel suda je u zemljisnim knjigama proveo brisanja zabiljezenih ovrha i
upis zaloZnih prava samo u odnosu na 12 nekretnina, dok u odnosu za preostale 11 nekretnina jo$
uvijek nije donio rjeSenja kojim dopusta upis brisanja zabiljezenih ovrha i uknjizbu zaloznih prava u
korist ovrhovoditelja koji su predmetne ovrhe i pokrenuli radi prisilne naplate svojih trazbina u
ovrSnom postupku.



Osim toga, na pojedinim nekretninama upisane su zabiljeibe privremenih mjera zabrane otudenja i
opterecenja, (Z-6347/08 TS Pazin ) ¢ije brisanje je u tijeku (aktivna plomba Z-10138 - brisanje
zabiljezbe spora-izrada nacrta rje$enja u tijeku).

A.Nekretnine za koje zemlji$no knji. sud nije donio rjeSenja kojim dopusta brisanje zabiljezenih ovrha

Slijedom iznijetoga sve dok zemljisno knjizni sud ne donese rjedenja kojima dopusta brisanje
zabiljeZenih ovrhe i uknjizbu zaloznih prava u korist ovrhovoditelja radi osiguranja trazbina, nije
moguce naslovnom sudu predloZiti dono3enje rie$enja o prodaji (prodaja je bila neuspjesna i na
drugoj javnoj drazbi u provedenom ovrinom postupku) u ste¢ajnom postupku za jedanaest (11)
nekretnina, koje u naravi predstavijaju:

*Cetiri (4) spremista, od kojih je u odnosu na dva spremista stecajni duznik suvlasnik u % dijela,

-sva Cetiri spremista nalaze se u posjedu trecih osoba, od kojih s se jedan nalazi u bespravnom
posjedu trece osobe (Davorka i Milorad Daus, protiv kojih je pokrenut sudski postupak radi predaje
posjeda koji se vodi pred TS Pazin posi.br.2 P-165/2021-12., uz napomenu da su tuzenici Daus
istodobni ustali protutuzbom protiv tuZitelja Goran inZenjering u ste¢aju radi stjecanja prava
vlasnistva na predmetnom nekretninom.

-ostala tri spremiSta nalaze se u posjedu trecih osoba koje su ista prije pokretanja ste¢ajnog
postupka kupili od prodavatelja Goran inZenjering d.o.o. u steaju ali nisu upisali vlasni$tvo, a nakon
upisanih zabiljezbi ovrha to vise nisu mogli uginiti.

Osim, $to u odnosu na navedene nekretnine zemljisno knjizni sud nije donio rje$enje kojim se
dopusta upis brisanja zabiljezenih ovrha i uknjiZzbe zaloZnih prava u korist ovrhovoditelja, na jednoj
nekretnini upisana je izabiljezba privremene mjere 2-6437/08, (ije brisanje po prijedlogu steéajnog
upravitelja je u tijeku (aktivna plomba Z-10138/21-brisanje zabiljeZbe spora-izrada nacrta rjedenja u
tijeku).

*dva (2) stana, od kojih je u odnosu na jedan steéajni duZnik suvlasnik u ¥ dijela,

Oba stana nalaze su posjedu treéih osoba koje su iste kupili od prodavatelja sada ste¢ajnog duznika
prije otvaranja stecajnog postupka, ali nisu upisali vlasnistvo, a nakon upisanih zabiljezbi ovrha to vie
nisu mogli uciniti,

Osim, 3to u odnosu na navedene nekretnine zemljisno knjizni sud nije donio rje$enje kojim se
dopusta upis brisanja zabiljeZenih ovrha i uknjizbe zaloZnih prava u korist ovrhovoditelja, na jednom
stanu upisana je i zabiljeZba privremene mjere Z-6437/08, Cije brisanje po prijedlogu ste¢ajnog
upravitelja je u tijeku (aktivna plomba Z-10138/21-brisanje zabiljezbe spora-izrada nacrta rjeSenja u
tijeku).

* tri (3) zemljista

-k.¢. 1178/22 k.0. Tar oranica povriine 379m2,; -k.¢. 1178/3 k.o. Tar oranica povriine 275 m2 ;i k.¢.
1152/1 k.o. Porec zemljite povrsine 63m2.

Osim, Sto za navedene katastarske ¢estice zemljiSno knjizni sud nije donio rjesenje kojim se dopusta
upis brisanja zabiljezenih ovrha i uknjiZbe zaloZnih prava u korist ovrhovoditelja, na navedenim
testicama upisana je i zabiljezba priviemene mjere Z-6437/08, Cije brisanje po prijedlogu steajnog
upravitelja je u tijeku (aktivna plomba Z-10138/21-brisanje zabiljezbe spora-izrada nacrta rjeSenja u
tijeku).



*jedna (1) garaia

Nalazi se u bespravnom posjedu trecih osoba (Davorke i Milorada Dausa) protiv kojih je pokrenut
sudski postupak radi predaje posjeda koji se vodi pred TS Pazin posl.br.2 P-165/2021-12., uz
napomenu da su tuZzenici Daus istodobni ustali protutuzbom protiv tuzitelja Goran inzenjering u
ste€aju radi stjecanja prava vlasniStva na predmetnom nekretninom.

*Jedna (1)Hala u izgradniji ,

Osim, §to za navedenu nekretninu zemljisno knjizni sud nije donio rjeSenje kojim se dopusta upis
brisanja zabiljezenih ovrha i uknjizbe zaloznih prava u korist ovrhovoditelja, na navedenoj nekretnini
upisana je i zabiljezba privremene mjere Z-6437/08, Cije brisanje po prijedlogu stec¢ajnog upravitelja
je u tijeku (aktivna plomba Z-10138/21-brisanje zabiljezbe spora-izrada nacrta rjeSenja u tijeku).

B.Nekretnine za koje je zemljisno knjizni sud donio rjeSenja kojima dopusta brisanje zabiljezbi ovrha

Nadalje, u odnosu na 12 nekretnina, (u naravi 7 spremista — podrumskih prostorija; 1 stan; i 4
zemljiSta — oranice) za koje je nakon $to je ovrSni sud donio rjeSenje o obustavi ovrhe i brisanju
zabiljezbi ovrha, zemljisno knjiZni sud donio rjesenja kojima dopusta brisanje zabiljezenih ovrha i
uknjizbu zaloznih prava u korist ovrhovoditelja radi osiguranja traZbina, $to je i provedeno u
zemljisnim knjigama, navodi se slijedec¢a problematika:

*sedam (7) spremista — podrumski prostori

Od ukupno 7 spremista — podrumskih prostora (na svima su upisana zaloZna prava, prosjetna
povriina 5,8 m2, koji se nisu uspjeli prodati na drugoj drazbi niti za 1/3 utvrdene vrijednosti-ukupni
iznos 88.623.- kn. odnosno prosje¢no po jednom spremistu-podrumskom prostoru 12.660.- kn.) :

-od navedenih sedam (7) spremista dva (2) se nalaze se u posjedu tre¢ih osoba temeljem
kupoprodajnih ugovora sklopljenih prije otvaranja stecajnog postupka ali kupci nisu upisali
vlasnidtvo (Sto nakon zabiljezbi ovrha vise nije bilo moguce) te su pokrenuli postupke proglaenja
ovrhe nedopustenom kao i upisa prava vlasnistva.

-Nakon $to je ovrsni sud donio rjeSenja o obustavi ovrhe ste€ajni upravitelj je pokrenuo postupke

brisanja zabiljezbi sporova i privcemenih mjera otudenja i optereéenja, koje suu meduvremenu

nakon donesenih rjeSenja brisane osim u odnosu na jedno spremiste (Z-6347/08 TS Pazin, aktivna
plomba Z-10138/21 - brisanje zabiljezbe — izrada nacrta rjesenja).

-obzirom na okolnost da se predmetna spremista — podrumski prostori nalaze u visestambenim
zgradama te da bi potencijalni interes za kupnju spremista — podrumskih prostorija mogli imati samo
vlasnici etaZiranih stambenih jedinica u tim zgradama, stecajni upravitelj je u pisanom obliku
(preporukom) obavijestio sve suvlasnike etaZiranih stambenih jedinica da su se nakon obustave
ovrhe stvorile pretpostavke da se predmetna spremista — podrumske prostorije prodaju u ste¢ajnom
postupku, te ih zamolio da ga ukoliko imaju interes za kupnju povratno obavijeste kako bi ih dalje
mogao izvjedcivati o uvjetima i na¢inu prodaje u ste¢ajnom postupku.

Nakon dobivenih povratnih informacija (telefonski, e-mailom), stanje iskazanih interesa za
potencijalnu kupnju predmetnih spremista — podrumskih prostorija je slijedeée:
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-Spremiste poseban dio ,,M 9" k.¢. 1251/1 k.o. Tar, ETAZA 17, nitko od suvlasnika etaZiranih
stambenih jedinica nije iskazao interes za kupnju. Naime, predmetno spremiste nalazi se na dnu
stepenista zgrade i nije ogradeno te ga prakticki koriste svi suvlasnici etaziranih stambenih jedinica
kao ,zajednicko mjesto za odlaganje raznih predmeta“.

-Podrumska prostorija posebni dio ,K1“ k.&. 1253/1 k.o. Tar, EtaZa 10, interes iskazala samo Dorki¢
Nada Perci 12 (tel.091 9189286, 091 88332905, e-mail: darko.dorkic®ipro.hr).Naime, svih 8 upisanih
suvlasnika etaZiranih stambenih jedinica upisani su i kao suvlasnici etaZiranih spremista osim Dorki¢
Nade.

-Podrumska prostorija posebni dio ,K1“ k.€. 1253/2 k.o. Tar, ETAZA 10, Interes iskazali Op¢ina Tar,
Perkovi¢ lvan, Kristijan Mirjani¢ i Vuk Dragan

-Podrumska prostorija poseban dio ,,M1“ k.¢. 1251/2 k.o. Tar, ETAZA 9 u stambenoj zgradi sa 8
etaziranih stambenih jedinica i 9 etaZiranih spremista, svi suvlasnici etaZiranih stambenih jedinica su
suvlasnici etaziranih spremista. Interes za kupnju dodatnog (devetog) etaZiranog spremista iskazala
Nada Paljuh tel. 099 8428883,

-Spremista posebni dio ,,J3“ k.£. 1258/2 k.o. Tar, ETAZA 7 u stambenoj zgradi sa 8 etaziranih
stambenih jedinica i 8 etaZiarnih spremista, suvlasnici stana Giri¢ar Bruno i Mravlje Dusan, Slovenia
za razliku od 7 ostalih suvlasnika stambenih jedinica nisu upisani kao suvlasnici spremista. Interes za
kupnju iskazali Mravlje Dusan tel 38641626952, Monika ViZintin suvlasnica jednog stana i jednog
spremista iskazala interes za kupnju dodatnog predmetnog spremista, tel. 0915373313, e-mail
monikahatman©gmail.com

Napomena: prije donoSenja odluke o nacinu i uvjetima prodaje predmetnih spremista — podruma {na
kojima su upisana razluéna prava) u stecajnom postupku trebalo bi radi ekonomiénosti i
svrsishodnosti postupka prodaje uzeti u obzir slijedeée okolnosti:

-predmetne nekretnine nisu se uspjele prodati u ovrsnom postupku niti za 1/3 utvrdene vrijednosti,

-obzirom na limitirani interes potencijalnih kupaca za ocekivati je da bi se dio njih mogao prodati tek
na 4 javnoj draibi (pocetna cijena 1 kn.) te bi troSak prodaje putem FIN-e (2.800.-kn.) kod nekih
mogao biti veci od ostvarene kupovnine.

-U ovakvim okolnostima razuman bi bio dogovor razluénih vjerovnika da se prodaja organizira na
nacin da se svi suvlasnici etaziranih stambenih jedinica u viSestambenim zgradama u kojima se
nalaze predmetna spremista i podrumi prodaju na nadin da se prodaja oglasi u javnim glasilima,
prikupljanjem ponuda putem javnog biljeznika.

*jedan (1) Stan

U posjedu trece osobe koja je predmetnu nekretninu kupila i isplatila namjenskim kreditom ZABA te
mu je prodavatelj sada stecajni duznik javnobiljeZnicki ovjerenim kupoprodajnim ugovorom
(06.12.2004.) dopustio bezuvjetnu uknjizbu prava vlasnistva dopustivsi pri tome kreditoru
Zagrebackoj banci uknjizbu hipoteke. Kupac nije u zemljisnim knjigama upisao vlasnistvo a u
meduvremenu su na predmetnoj nekretnini upisane zabiljezbe ovrha nakon ¢ega upis vlasnistva vise
nije bio mogué.

Kupac-sadasnji posjednik, pokrenuo je tuzbu radi proglasenja ovrhe nedopustenom koju je povukao
nakon $to je ovrha nakon druge neuspjesne draZzbe obustavljena, a RjeSenjem o obustavi nalozeno
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zemljiSnoknjiznom odjelu istog suda brisanje zabiljezenih ovrha kao i upis zaloga u korist
ovrhovoditelja RH, §to je i provedeno u zemljisnim knjigama.

*Eetiri (4) zemljiSta — oranice

-k.¢. 1178/21 k.o. Tar, oranica 502m2; -k.€. 1178/25 k.o. Tar, oranica 19m2 (omoguéava-pristup
Cesticama 1178/21; i -k.€. 1178/22 oranica 379m2; i -k.¢. 1178/3 oranica 275m2;

Navedene dvije katastarske ¢estice - zemljiSta naslanjanju se jedno na drugo a zemljiste na k.c.
1178/25 omoguduje pristup ostalim ¢esticama stoga je od vitalnog ekonomskog znaéaja da se
navedene ¢estice prodaju istovremeno $to u ovom trenutku nije moguce.

Naime, nakon neuspjedne druge drazbe u ovrinom postupku ovrini sud donio je u odnosu na sve
getiri Cestice rjeSenje o obustavi ovrhe, brisanje zabiljezenih ovrha te upis zaloZnog prava u korist
Republike Hrvatske.

Medutim, zemljiZno knjizni odjel istoga suda SAMO JE ZA CESTICE 1178/21 i 1178/25 donio rjeienje
kojim je dopu3ten upis brisanja zabiljeZzenih ovrha te upis zaloga u korist RH {5to je i provedeno u
zemljiSnim knjigama), dok za k.¢. 1178/22 i k.€. 1178/3 to jo$ uvijek nije ucinio te su na istima i dalje
upisane zabiljezbe ovrha.

Nadalje, nakon $to je ovr3ni sud donio rjeenje o obustavi ovrhe ste¢ajni upravitelj je pokrenuo
postupke brisanja zabiljeZenih privremenih mjera otudenja i optereéenja predmetnih nekretnina, te
su do sada donijeta i u zemljisnim knjigama provedena rjeSenja o brisanju privremenih mjera, osim
zabiljezbe Z-6347/08 TS Pazin i dalje upisane na k.¢. 1178/21 i k.¢. 1178/22 i k.¢. 1178/3 ;

Slijedom iznijetoga prijedlog za prodaju u ste¢ajnom postupku navedene Cetiri katastarske Cestice
mogucée je podnijeti kada zemlji$no knjizni sud u odnosu na dvije navedene k.&. donese rjedenje kojim
dopusta brisanje zabiljezenih ovrha te upis zaloZnih prava, kao i kada se u odnosu na tri katastarske
Cestice donese rjeSenje o brisanju zabiljeZene privremene mjere zabrane otudenja i opterecenja, Z-
6347/08.

-k.€. 1458/1 u % dijela (oranica265m2) k.o. Tar, drugi suvl.Batisti¢- Nizi¢ , z.k.ul.
-k.€. 1458/2 (oranica 288m2) i k.¢.1458/5 (oranica 87m2) k.o. Tar, z.k.ul.

Navedene dvije katastarske &estice — zemljista naslanjaju se jedna na drugu a katastarska ¢estica
1458/5 omogucuje pristup drugim dvjema ¢esticama te je stoga od vitalnog ekonomskog znacaja da
se navedene Cestice prodaju istovremeno, §to u ovom trenutku nije moguce.

Nakon neuspjeSne druge drazbe u ovr§nom postupku ovréni sud donio je u odnosu na sve &estice
riesenje o obustavi ovrhe, brisanje zabiljeZenih ovrha te upis zaloZnog prava u korist ovrhovoditelja
Republike Hrvatske. Zemljidnoknjizni odjel istog suda donio je rjeSenje kojim je dopusten upis
brisanja zabiljeZenih ovrha te upis zaloga u korist RH (5to je i provedeno u zemljignim knjigama),

Medutim, nakon $to je po obustavi ovrhe, stecajni upravitelj pokrenuo postupke brisanja zabiljezenih
priviemenih mjera zabrane otudenja i optereéenja upisanih na predmetnim nekretninama ista su i
brisana OSIM zabiljezbe (Z-5132) upisane na k.&. 1458/2 i 1458/5.

Slijedom navedenog prijedlog za istovremenu prodaju k.€. 1458/1, u % dijela; k.&. 1458/2 i k.&.
1458/5, podnijeti ¢e se nakon 3to se u zemljignim knjigama provede brisanje zabiljeZbe zabrane
otudenja i opteredenja Z-5132/09 TS Pazin.
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OS Buje
*jedno (1) spremiste

U ovr§nom postupku posl.br. Ovr-929/15 (ranije Ovr-418/09; Ovr-885/08-d koji je voden pred OS
Buje, nakon neuspjesne druge drazbe donijeto je rje$enje o obustavi ovrhe i brisanju zabiljezenih
ovrha (3to je i provedeno u zemlji$nim knjigama) u odnosu na nekretninu oznatenu kao:

5/377 dijela k.¢. 2008/9 upisana u z.k.ul. 3617 k.0. Novigrad, ETAZA 6, u naravi spremiste
povrsine 5,11m2. koje se nalazi u viestambenoj zgradi sa 5 etaziarnih stambenih jedinica i 6
etaZiranih posebnih jedinica .Prema stanju upisanih vlasnistva u zemljisnim knjigama svih 5
upisanih vlasnika etaZiranih stambenih jedinica (OSIM TABOR MAURA, Trst, ul. Dei Mirissa 5/03,
Italia) upisani su i kao vlasnici posebnih dijelova spremista. Kao 6-ti vlasnik upisan je Goran
inZenjering.

Adresa: Novigrad, Zagorska 13
Procijenjena vrijednost u ovrSnom postupku 34.492,54 kn ;
Na drugoj drazbi nije se prodala niti za 1/3 utvrdene vrijednosti, 11.497,51 kn.

Nakon 5to su se po pravomocno okoncanim sudskim postupcima stekli uvjeti za brisanje
privremenih mjera zabrane otudenja i optere¢enja upisanih pod Z-335/09 | z-1501/09, ste¢ajni
upravitelj pokrenuo je postupak njihova brisanja te su iste i brisane, te se predmetna nekretnina
moZe sada prodati u steajnom postupku.

Obzirom na okolnost da potencijaini kupci predmetne nekretnine mogu samo vlasnici etaZiranih
jedinica u viSestambenoj zgradi u kojoj se nalazi predmetno spremiste, stecajni upravitelj je
preporucenom posiljkom svim upisanim vlasnicima dostavio obavijest o namjeri prodaje
predmetne nekretnine u ste¢ajnom postupku.

predioZio da mu se predmetna nekretnina proda neposrednom pogodbom za iznos od 7.500.-kn.
i Sania Blaski¢ tel 092 237 67906, e-mail sania.blaskic@gmail.com

Slijedom iznijetoga ( tocka IV. pod A. i B. ) prije podno3enja prijedioga za prodaju predmetnih
nekretnina u stecajnom postupku potrebno je da zemljino knjizni odjel suda donese rieSenja kojima
dopusta upis brisanja zabiljeZenih ovrha i uknjizbu zaloznih prava u korist ovrhovoditelja. Nadalje
potrebno je provesti brisanje svih privremenih mjera otudenja i optereé¢enja predmetnih nekretnina,
te donijeti odluke u svezi sa postupanjem u odnosu na nekretnine koje se nalaze u posjedu treéih
osoba.

VI.Na dan otvaranja ste¢ajnog postupka steajni duznik upisan je kao suvlasnik 1/18 dijela
nekretnine oznacene kao k.¢.br. 1223 upisana u z.k.ul. 65 k.o Kanfanar 4., na kojoj su upisane
zabiljeZbe ovrha Ovr-761/08, Ovr-136/09 i Ovr-214/09. u naravi nedovriena visestambena zgrada u
roh bau stupnju izgradenosti.

RjeSenjem Opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Rovinju Ovr-2427/2017-23 obustavljena je ovrha
radi naplate prodajom suvlasni¢kog dijela nekretnine Goran infenjering d.o.o. u stedaju, te se nalae
zemljidno knjiznom odjelu provedba brisanja zabiljezenih ovrha.

Naime, temeljem pravomocne presude P-342/08 od 24.04.2011.g. uknjizeno je 10.09.2013. pravo
vlasniStva na suvlasni¢kom dijelu nekretnine Goran inZenjering d.o.o. u korist Josipa Bo$njaka, jer je
utvrdeno da je zabiljezba predmetnog spora radi utvrdenja vlasnitva zabiljezena pod brojem z-
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3560/08 upisana prije no $to su upisane zabiljeZzbe ovrhe te da uknjizba prava vlasniStva sada dolazi
u prvenstvenom redu prije upisa zabiljezbi predmetnih ovrha, ovrhe se ne mogu nastaviti protiv
novog vlasnika.

Na dan otvaranja stetajnog postupka kao suvlasnik 8/18 dijela predmetne nekretnine bio je upisan
Josip Bosnjak temeljem sporazuma o osiguranju prijenosom prava vlasnistva kojega je zakljucio sa
prednikom stedajnog duZnika Goran inzenjering d.o.o. Porec.

Medutim u parniénom postupku koji je stecajni duznik pokrenuo radi pobijanja pravne radnje
duznika kojom je prijenos vlasnistva proveden donijeta je pravomoéna presuda P-356/15 (ranije 17
P-2378/2013) kojom je utvrdeno da je bez pravnog ucinka prema steajnoj masi predmetni
sporazum o osiguranju prijenosom vlasni$tva te je u zemljisnim knjigama provedeno brisanje
prijenosa vlasniStva sa prednika stecajnog duznika Goran inZenjering d.0.0. Pore¢ na Josipa Bosnjaka.

Slijedom navedenoga prema sadasnjem stanju upisa vlasniStva na predmetnoj nekretnini u naravi
nedovrena (roh-bau) videstambena zgrada s 18 stambenih jedinica oznacena kao 1223 k.o. Kanfanar
upisani su kao suvlasnici: pod 2. suvlasnicki dio 9/18 Real estate investing d.o.o. Rovinj, pod 4.
suvlasniéki dio 1/18 Josip Bosnjak, i pod 5. suvlasni¢ki dio 8/18 Goran inZenjering d.o.0. u stecaju-.

Suvlasnik predmetne nekretnine Real investing Rovinj d.o.o pokrenuo je postupak razvrgnuéa
suviasnitke zajednice te je prvo roCiSte odrzano 19.12.2019. pred Op¢inskim sudom u Rovinju, koji je
rjeSenjem R1-268/2019-5 odredio provodenje dokaza otevidom na licu mjesta radi utvrdenja
predmeta razvrgnuca i mogucnosti geometrijske diobe predmeta razvrgnuéa ocevidom koji se je
trebao odrzati 07.04.2020. medutim zbog Covida-19 je odloZeno. Naknadno je zakonski zastupnik
Real estate investing d.o.o. Rovinj povukao prijedlog za razvrgnuée suvlasnicke zajednice.

Trenutadno je u tijeku razmatranje prijedloga kojim bi sva tri suvlasnika potpisala pismo namjere
kojim bi dogovorili nacela zajednicke prodaje svih suvlasnickih dijelova (angaZiranje sudskog vjeStaka
radi procjene vrijednosti nekretnine, nacin oglasavanja prodaje nekretnine, nacrt kupoprodajnog
ugovora sa potencijalnim kupcem koji bi osigurao participaciju svih suvlasnika u troSkovima
unovéenja kao i naplati kupovnine koju bi kupac bio u obvezi uplatiti na racun svakog suvlasnika,
ponaosob, sve razmjerno suvlasnickim udjelima.

VIl. PROMET DUZNIKOVA ZIRO RACUNA U RAZDOBUU ZA KOJE SE PODNOSI 1ZVIJESCE
1.Ukupni primitci

Nastavno na prethodno izvijes¢e dostavijeno naslovnom sudu 07. lipnja 2021. u razdoblju za koje se
podnosi ovo izvijesce ostvareni su ukupni primitci na duznikovu racunu:

-povrat vise obracunatih i naplacenih troskova(glavnica 429,45;kamata 161,02)......590,47 kn.
SKAMATA @ VISt ceveviiieireiiicr et e b e st ber s easeassr e s bersessersassto st rsrboraetereshestensanen 7,55 kn.
Ukupno primitci 598,02 kn.
2.Ukupni izdatci

U razdoblju za koje se podnosi ovo izvijeS¢e ostvareni su ukupni izdatci na duZnikovu racunu:
-bankovna naknada IKB Umag d.d. UMag........ccecrererrrerermrinrmceresseseasessesisresssssssssssssens 339,20 kn.
-knjigovodstvene usluge u bruto iznosu {neto 12.055,85), V1.2019-VI.2021.)......... 24.000,20 kn.

(iznos mjesecne bruto naknade 1.000.-kn./ neto 669,77 kn.)
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-sudska pristojba (P-165/21-2; tuzba c¢/a Daus, predaja posjeda).....c.ccuvreeerercsiinee. 900,00 kn.

-izmjena 4 brave (4 stambene jedinice U CENVaru)......uuricssressessreseseresneee. 1.600,00 kn,

-javnobiljeZni¢ka ovjera, biljezi-podnijeti zahtjevi za brisanje zabiljeZbi,preslike......... 662,50 kn.

-postarina (obavijesti vlasnicima etaZiranih stambenih jedinica (iz to¢ke IV B.)......1.165,25 kn.
(RH, RSi, Italija, Svicarska, Austrija, Madarska, Rusija)

Ukupni izdatci 28.667,15 kn.

Vlll.Dospjele nenamirene obveze na dan 30.09.2021. izNOSE .......e.cereureverirenrenenn...1.668.447,43 kn.

1.0bra¢unati — neplaéeni PDV-e te ovrhovoditeljima dosudeni daljnji troskovi ovrhe za nekretnine
prodane u ovr§nom postupku pred OS Pazin Stalna sluzba Poreg, koji jo§ nije donio pravomoéno
rjeSenje o namirenju troskova ovrhovoditelja u ovr$nom postupku 29 Ovr-175/2019 -732 te
posljedi¢no tome kupovninu nije predao steéajnom sucu:

-0bracunati PDV-€ (BlaVNiCa) .....cccvmrinerimsinsinsntsstnie e ssressssesesesssssstssssoresssssssnsssasasssosssssmnsns 453.000,00
-dosudeni daljnji troskovi ovrhe (posl.br, 29 Ovr-175/2020-732, tocka Il.}ucvveeeererrivree. 404.187,00
(kupovnina ostvarena u tom ovrsnom postupku jos nije predana ste¢ajnom sucu)

2.Knjigovodstvene usluge sa 30.09.2021 (BrUtO).....ccceerrvercrericeciierinecre e reesveeseens oe sorerens 3.000,00
3.Komunalna naknada sa 30.09.2021 (BlaVNiCa)........ccceoerrevemereiniveriereerersrisieresesnvosssossanans 168.437,70

*odnosi se na 9 nekretnina od kojih su dvije prodane (kupovnina jo$ nije predana TS Pazin), te su
novi vlasnici od rujna 2018. obveznici placana komunalne naknade, dospjela neplaéena glavnica do
predaje posjeda iznosi 151.373,04

*preostalih 7 nekretnina za koje dospjela glavnica duga za komunalnu naknadu do 30.04.2021 iznosi
ukupno 16.312,91 (mjeseéna obveza ukupno 150,35 koja i dalje te¢e) nakon neuspjesne prve draibe
trebaju se prodavati na drugoj draibi koju ovrsni sud jo$ nije zakazao.

4. Naknada za uredenje voda sa 30.09. 2021. (glaVNica)......ccceiveeerrmrenieeneressnseneessneesvenans 17.364,60kn.

*odnosi se na 7 nekretnina koje danas dolaze upisane kao vlasni3tvo stefajnog duznika i predmet su
prodaje u ovrsnom postupkuOvr-175/2019 koji se vodi pred QS Pazin Stalna sluZba u Poretu, zapoéet
prije otvaranja stecajnog postupka i jos nije dovrsen, jer nakon neuspjesne prve drazbe ovrsni sud
drugu joS$ uvijek nije zakazao. Ukupan iznos mjese¢ne naknade po RjeSenjima za svih 7 nekretnina
iznosi 526,20 kn. (Cervar Porat, Crvar 13-Cetiri nekretnine, Pore¢, Kvajera 10A, Punta 27 i Punta 8.)

5.Pavomocno dosudeni — neplaceni sudski troSKOVi .ocuuceoecvecccenencienece et 540.027,33 kn.
*Trgovacki sud u Pazinu, posl.br. Pu P-1656/2015 (ranije {P-336/2012)

TuZitelj Goran inZenjering d.0.0. u steCaju c/a tuZenik Raiffeisenbank Austria d.d. radi osnovanosti
osporavanja trazbine tuzenika u iznosu od 65.359.426,51 kn. po osnovu danih jamstva.

Prvostupanjskom presudom posl.br. 336/12 od 30.04.2014. TS Rijeka Stalna sluZba u Pazinu utvrdio
je da je stecajni upravitelj osnovano osporio trazbinu tuzenika u iznosu od 65.359.426,51 kn. jer po
danim jamstvima tuzenik nema status osobnog vjerovnika steajnog duznika.
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Donesenom drugostupanjskom presudom 35 Pz-4860/14-2 od 05.10.2017. preinauje se
prvostupanjska presuda (nakon $to je promijenjena dotadasnja sudska praksa) i odbija kao
neosnovan tuzbeni zahtjev tuZitelja te se tuzitelju nalaze tuzeniku nadoknaditi parni¢ni trosak u roku
od 8 dana u iznosu od 83.350.-kn.;pla¢eno 40.000.-kn.),ostatak duga 43.350.-kn.

*Trgovacki sud u Pazinu, posl.br. P-359/15 (ranije P-2384/13)

TuZitelj Goran inZenjering d.o.o. u steaju c/a tuZenik Raiffeisen bank d.d. radi pobijanja pravne
radnje. Prvostupanjska presuda u korist tuZitelja steCajnog duznika donesena 21.04. 2016. kojom se
nalaze tuZeniku da tuZitelju ste¢ajnom duzniku nadoknadi parnicni trosak od 206.875,00 kn.

Donesenom drugostupanjskom presudom 12 PZ-5030/2016-3 od 08.02.2019.g. preinaduje se
prvostupanjska presuda te se odbija tuzbeni zahtjev tuzZitelja i nalaZe tuzeniku naknaditi parni¢ni
trosak u iznosu od 245.000,00 kn.

TuZitel] izjavio reviziju o kojoj jo$ nije odluceno.
*Trgovacki sud u Pazinu, posl.br. P-213/2015

TuZitelj Josip Dekovié, Pore ¢/a Goran inZenjering d.d. u stefaju radi utvrdenja traZbine u iznosu od
1.557.923,22 kn. (nov€ana protuvrijednost iznosa od 140.000.- EUR-a na ime pozajmice &iji primitak
nije bio evidentiran u poslovnim knjigama steéajnog duZnika -Ziro racun ili blagajna) koja je osporena
na naknadnom ispitnom rocistu .

Prvostupanjskom presudom TS Pazin P-213/2015-37 od 07.07.2016. utvrdeno je osnovano
potraZivanje tuZitelja prema tuZeniku stecajnom duzniku u iznosu od 1.557.923,22 kn. te je tuZeniku
naloZeno naknaditi parni¢ne troskove u iznosu od 97.637,00 kn.

Donesenom drugostupanjskom presudom VTS-a posl.br. 77 Pz-6198/2016-2 od 14.11. 2018.g.
potvrdena je prvostupanjska presuda.

*Trgovacki sud u Pazinu, posl.br. P-220/2016

TuZitelj Terra Nostra d.o.o. Pore¢, c¢/a Goran inZenjering radi utvrdenja osporene trazbine u iznosu od
3.176.068,18 kn. (naknada stete).

Prvostupanjskom presudom od 09.11.2018. utvrdeno je da je osnovana trazbina tuZitelja prema
tuZeniku u iznosu od 666.285,17 kn. kao trazbina drugog viseg isplatnog reda, te je naloZeno tuZeniku
platiti parniéne troskove u iznosu od 103.066,58 kn.

Donesenom drugostupanjskom presudom VTS-a posl.br. 37 PZ-7640/2018-2 od 06.05.2020.
potvrdena je prvostupanjska presuda.

*Trgovacki sud u Pazinu, posl.br. P-828/12
TuZitelj Jana Sepi€, Ljubljana c/a Goran inZenjering radi izdavanja tabularne izjave.

Prvostupanjskom presudom od 29.10.2014. usvojen tuzbeni zahtjev tuZitelja te je naloZeno tuzeniku
naknaditi parnicni trosak u iznosu od 18.005,00 kn.

Drugostupanjskom presudom od 07.11.2018. potvrdena prvostupanjska presuda.
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*Opcinski sud u Poreéu, posl.br.P-3353/15-25

Tuzitelj Marija Krizmani¢ c/a 1.ovrhovoditelja Line Skrinjara vl.obrta IMM i 2.tuenog ovrienika Goran
inZenjeringa radi proglasenja ovrhe nedopustenom.

Drugostupanjskom presudom ZS Pula posl.br. G#-1198/2016-4 od 15.01.2018. je preinatio
prvostupanjsku presudu OS Porec¢ P-335/15-25 od 13.05.2016. kojom je odbijen tuzbeni zahtjev te je
ovrhu zabiljezenu pod $posl.br. Ovr-253/09 proglasio nedopustenom te naloZio tuZenicima da
solidarno naknade troskove parni¢nog i Zalbenog postupka u iznosu od 65.937,50 kn., slijedom ¢ega
na 2 tuzenog otpada iznos od 32.968,75 kn.

Od navedenog ukupnog iznosa dospjelih nepodmirenih obveza stecajne mase po osnovu
pravomoéno dosudenih sudskih troSkova za parni¢ne troskove koji su vodeni radi utvrdenja
osporenih trazbina (troskovi koji su nastali radi redovitog provodenja ste¢ajnog postupka i zajednicki
su za cjelokupni postupak) odnosi se iznos od 244.053,58 kn.

6.Usluga izrade elaborata za legalizaciju objekata (Mugeba, Zbandaj).......cceeuvevvennne. 15.000,00 kn.
7.Naknade za zadrZavanje nezakonito izgradenih zgrada (Mugeba, Zbandaj).............. 67.430,80 kn.

Napominje se, da osim prethodno iskazanih dospjelih i nenamirenih obveza po osnovu obradunatog
PDV-a, racuna i dosudenih parnic¢nih troskova u pravomoéno okoncéanim panicnim postupcima,
obveze stecajne mase Cine i obveze po osnovu odvjetnickih usluga prema do sada dostavljenim
troskovnicima odvjetnika koji su zastupali ste¢ajnog duznika, koji se nalaze u sudskom spisu.

ZAKUUEAK

Okolnost da su na dan otvaranja ste¢ajnog postupka sve duznikove nekretnine bile predmet ovrinih
postupaka pokrenutih (2008.g.) prije otvaranja stecajnog postupka Cija provedba je sukladno
odredbama SZ i nastavljena pred ovrinim sudovima do njihova okoncanja u BITNOME JE
OPREDIJELILIA trajanje i tijek stecajnog postupka koji je nad duznikom otvoren u rujnu 2011.g.

*Naime, kao sto je u to u tocci lll ovog izvije$¢a obrazloZeno na javnim drazbama koje su u ovrsnim
postupcima zapodetim prije otvaranja steajnog postupka odrzane pred Opcinskim sudom u
Porecu, u oZujku 2013.g.; sijeénju 2015.g.; i kolovozu 2018.g, prodano je 40 nekretnina, pri ¢emu je
ostvaren ukupan iznos kupovnine u iznosu od 9.572.328,00 kn. (uz napomenu da su kupci-razluéni
vjerovnici oslobodeni pologa kupovnine u iznosu od 2.903.324,29 kn.} ovr$ni sud jos nije donio
pravomocéno rjeSenje o namirenju troSskova ovrhovoditelja te ostatak kupovnine koju su KUPCI
POLOZILI NA RACUN OVRSNOG SUDA nije predan ste¢ajnom sucu.

*Nadalje, kao 5to je u totci IV ovog izvijeS¢a navedeno nakon §to prodaja 15 nekretnina koje danas
dolaze upisane kao vlasnistvo ste¢ajnog duZnika nije bila uspjesna na prvoj odrianoj javnoj draZbi
pred Opéinskim sudom u Pazinu stalna sluzba u PoreCu dana 16.01.2015. (za dvije nekretnine), te 30.
i 31, srpnja 2018.g. za daljnjih 13 nekretnina, ovr$ni sud jo3 nije odredio drugu javnu drazbu na kojoj
se predmetne nekretnine ne bi mogle prodatiispod 1/3 utvrdene vrijednosti.

*Nadalje, kao §to je u tocci V, ovog izvije$¢a obrazloZeno nakon §to se 23 nekretnine nisu uspjele
prodati niti na drugoj drazbi pred Opcinskim sudom u Pazinu, Staina sluzba u Pore¢u, u svibnju
2020. donijeta su rje$enja o obustavi ovrha i odredena osiguranja uknjizbom zaloznih prava u korist
ovrhovoditelja. Medutim, zemljino knjizni odjel suda je u zemljisnim knjigama proveo brisanja
zabiljezenih ovrha i upis zaloZnih prava samo u odnosu na 12 nekretnina, dok u odnosu za preostale
11 nekretnina jo$ uvijek nije donio rje$enja kojim dopusta upis brisanja zabiljezenih ovrha i
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uknjizbu zaloZnih prava u korist ovrhovoditelja koji su predmetne ovrhe i pokrenuli radi prisilne
naplate svojih trazbina u ovrsnom postupku.

Osim toga, na pojedinim nekretninama upisane su zabiljezbe privremenih mjera zabrane otudenja i
opterecenja, (Z-6347/08 TS Pazin ) Cije brisanje je u tijeku (aktivna plomba Z-10138 — brisanje
zabiljezbe spora-izrada nacrta rjesenja u tijeku).

Sve prethodno iznijeto ukazuje da stecajni duznik unatoc okolnosti da ima u vlasnidtvu brojne
nekretnine koje su predmet zapocetih ovrénih postupaka prije otvaranja steajnog postupka koji su
jos uvijek u tijeku, te da do danas od strane ovr$nog suda {(OS Pazin, Stalna sluZba u Poreu)
steCajnom sucu nije doznadena niti jedna lipa za dio unovéenih nekretnina NE RASPOLAZE
LIKVIDNOM STECAINOM MASOM koja bi bila dostatna za namirenje obveza ste€ajne mase o
njihovom dospijecu.

Posebno se nagladava da cijelo vrijeme trajanja jos uvijek nedovrsenih ovrsnih postupaka ovrdenik
sada stecajni duZnik generira troSkove ste¢ajnog postupka kao i ostale obveze ste¢ajne mase (PDV-¢,
komunalna naknada, vodna naknada, sudski troskovi, }, pri ¢emu su po svojoj visini dominantne
upravo obveze koje su nastale nakon prodaje dijela nekretnina (tocka VIIl. ovog izvije$éa) koje
podlijeZu obvezi placanja PDV-a koji je ovrSenik duZan obracunati i platiti u zakonom propisanim
rokovima a da pri tome kako je prethodno navedeno poloZena kupovnina nije od strane ovrinog suda
predana ste¢ajnom sucu.

Nadalje, cijelu situaciju glede visine potencijalne raspoloZive likvidne ste¢ajne mase koja bi se mogla
ostvariti prodajom duZnikovih nekretnina kako u ovrSnom pa tako i ste¢ajnom postupku (nakon
donodenja rjeSenja o obustavi ovrhe u slu¢aju neuspjesno provedene dvije drazbe) osim
dugotrajnosti ovrinog postupka u bitnome odreduju i slijede¢e NOVONASTALE otegnute okolnosti za
ovrsenika sada stecajnog duznika:

-sudska praksa da se kupci— zalozni vjerovnici u cijelosti oslobadaju pologa kupovnine bez obzira na
okolnost visine mogucih troskova unovéenja nekretnine (komunalna naknada, vodna naknada,
priCuva, PDV-e, troSkovi sudskih postupaka nastalih povodom tuZbi za proglaenje ovrhe
nedopudtenom, utvrdenja vlasnistva, itd.), koji se onda nemaju iz &ega namiriti,

-stav VTS-a da se prilikom obracuna kod prodaje nekretnina na kojim postoji razlu¢no pravo vise ne
moZe obracunati paualni iznos od 5% na ime troskova utvrdenja predmeta razluénog prava.

Slijedom iznijetoga razvidno je da ste¢ajna masa duznika nije dostatna za ispunjenje ostalih dospjelih
obveza stecajne mase, te da bi se za slu¢aj da stecajni upravitelj nije pozivom na ¢lanak 204. 52
podnio prijavu nedostatnosti ste¢ajne mase nakon ¢ega provedba ovrénih postupaka nije dopuitena
(u meduvremenu su bili pokrenuti od strane Porezne uprave | Grada Pore¢a) ra¢un ste¢ajnog duznika
nalazio u neprekidnoj blokadi 30 mjeseci sa svim pravnim i ekonomskim posljedicama koje bi
takova situacija proizvela.

Nastavno na podnijetu prijavu nedostatnosti stetajne mase za namirenje svih dospjelih obveza
steCajne mase naslovni sud donio je rjesenje posl.br. 1 St-14/2015-453 kojim se steCajni postupak
nad duinikom obustavija i zakljucuje. Istim rjeSenjem nalaZe se da ¢e stecajni upravitelj nakon
obustave i zakljuéenja ste¢ajnog postupka nastaviti voditi postupke radi unovtenja imovine ste€ajnog
duznika.

Rjesavajudi po izjavljenoj Zalbi na uvodno oznaceno Rjesenje, VTS Zagreb je svojim RjeSenjem
poslovni broj 7 P2-594/2021-2 od 23.02.2021. ukinuo prvostupanjsko rjeSenje o obustavi i zakljuéenju
ste¢ajnog postupka.
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