
Temeljem Zokono o uprovljonju i odrTovonju zgrodo (NN 15212024) suvlosnici slombene
zgrode u Vukovoru, Olojnico I6, Vukovor

sklopili su sljedeii

MEDUVTASNIEKI UGOVOR
Broj 783

I. OPiE ODREDBE

elonok'1.
Ovim ugovorom suvlosnici stombene zgrode u Vukovoru, Olojnico 16 izgrodene no k.d.
br. 1693/8 k.o. Vukovor iu doljnjem teksiu: suvlosniciJ, ureduju medusobne odnose u svezi

s uprovljonjem i koriStenjem zgrode i izvrSovonjem provo i obvezo koji u svezi s 1im

n ostoju.

Zojednico suvlosniko stombene zgrode u Vukovoru je registrirono u registru zolednico
suvlosniko s OIB-om 21919395180.

Noziv zojednice suvlosniko je ZGRADA - Olojnico I6, VUKOVAR.

Sjedi5te zojednice suvlosniko je no odresi Olojnico l6. Vukovor.

Svo provo i obveze iz ovog meduvlosnidkog ugovoro kojo se primjenjuju no suvlosnike
koo skup fizickih i/ili provnih osobe, no jednok nodin se primjenjuju i no provnu osobu -
zojednicu suvlosniko 1e zojednico suvlosniko postoje ugovornom stronom ovog ugovoro
s donom njezino osnivorjo.

elonok 2.
Popis suvlosniko s utvrdenim suvlosnidkim dijelovimo sodrZon je u Prilogu 2 koji je sosiovni
dio ovog ugovoro.

II. UVJETI I NAEIN UPRAVLJANJA NEKRETNINOM

elonok 3.

Suvlosnici uprovljoju zojednidkim dijelovimo i uredojimo u siombenoj zgrodi (popis
zojednickih dilelovo i uredojo slombene zgrode sodrTon je u Prilogu 1 koji je sostovni dio
ovog ugovoro) no nodin utvrden ovim ugovorom iu sklodu so Zokonom.

U okviru redovnog uprovljonjo suvlosnici donose sljede6e odluke:
. o prihvo60nju godi5njeg ivi5egodiSnjeg progromo zgrode;
r o odredivonlu visine zojednidke pri6uve,
e o odredivonju osobe predsiovniko suvlosniko;
o o osnivonju vije6o suvlosniko iimenovon.io clonovo vi.ie6o;
r o odredivonju uproviteljo zgrode;
r o iznojmljivonju, dovonju u zokup ili nojom zojednidkih dijelovo zgrode;
o o uzimonju zojmovo ili kredito;
o o odredivonju odredobo ku6nog redo i izriconl'u sonkcijo zo kr5enje Otr""ry:O")



. o drugim pitonjimo odredenim zakonskim odredbomo;
r o oslolim pltonjimo.

Odluke iz prethodnog stovko smolroju se donesenimo kodo se zo niih izjosne suvlosnici
ciji suvlosnidki dijelovi preloze 50% ukupne vrijednosti suvlosnidkih dijelovo iisle obvezuju
sve suvlosnike.
zo odludivonje o pitonjimo kojo preloze okvire redovnog uprovljonjo (otudivonje, rodovi
no zojednidkim dijelovimo i uredojimo koji se mogu smotroti pobolj5icom i dr.) potrebno
je suglosnost svih s uvlos n iko.
Pitonjimo o kojimo odluduju suvlosnici, suvlosnik se moZ
e izjosniti i pismenim putem ili elektronidkim putem uz dokoz ideniiteto.
Suvlosnici donose sljedece odluke dvotre6inskom veiinom:

o o dovonju stono u krotkorodni nojom ili u nojom ve6em broju osobo u smislu
zokonskih odredobo, uz dodoton uvjet do suglosnost moroju doii I vlosnici stonovo
diji zidovi, podovi ili stropovi gronide so sionom koji se ho6e doti u ovu vrstu noimo;

r o dovonju suglosnosti zo obovljonje djelotnosti u siombenom prosioru kojo se ne
smotro iihom djelolno56u;

r o ugrodnji videonodzoro;
o o imenovonju predstovniko suvlosniko koii nije suvlosnik no zgrodi, ni.li je

brodni/izvo nbrodni drug ili srodnik u rovnoj liniji so suvlosnikom, o imo prebivolilte ili

borovi5te u miestu gdje se zgrodo nolozi.
Odluke iz prethodnog stovko smotroju se donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnici
-iji suvlosnidki dijelovi preloze 66% ukupne vrijednosti suvlosniekih dijelovo i isle obvezuju
sve suvlosnike.

Suvlosnici donose sljede6e odluke kvcslif iciranom veCinom'.
o o poslovimo koji se smotroju investicijskim odrZovonjem;
o o dovonju u nojom ili zokup zojednidke diielove zgrode no dulje od jedne godine.

Odluke iz prethodnog stovko
diii suvlosnidki diielovi preloze
sve suvlosnike.
Odluke o n uTnirr poprovcimo
-iji suvlosni-ki dijelovi preloze
sve suvlosnike.

smoiroju se donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnici
B0% ukupne vrijednosti suvlosnidkih dijelovo iiste obvezuju

smotroju se donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnlci
33% ukupne vrijednosti suvlosnidkih dijelovo i iste obvezuju

Sostonok suvlosniko
elonok 4.

Suvlosnici se sostoju nojmonje jednom godi5nje rodi dono5enjo plono prihodo i roshodo
zo slijedece rozdoblje, odnosno donoSenjo godi5njeg progromo odrTovonjo zo slijede6u
godinu 1e viSegodi5njeg progromo zgrode.
Suvlosnici se mogu po potrebi sostoti i de56e, ovisno o potrebi zo donoSenjem
suvlosnidkih odluko.
Sostonke suvlosniko sozivo predstovnik suvlosniko, o moZe go se sozvoti ino zohtjev
odgovorojuee kolidino suvlosniko suklodno zokonskim odredbomo. Po polrebi sostonok
moZe sozvoti i uprovitelj.
P oziv zo sostonok dostovljo se nojmonje pet dono prije odrZovonjo sostonko pisonlm



putem no oglosnoi plodi zgrode ili puiem pozivnico dostovljenih no e-moil odresu
suvlosniko ili u po5tonski sonduii6. Poziv no sostonok mo7e se dostoviii ino drugi no6in
eleklronidkim putem, npr. putem druStvenih mre7o, SMS-o itd.
Poziv obovezno sodrZi podotke o osobomo koje sozivoju sostonok te o mjestu, vremenu,
nodinu odrTovonjo sostonko io dnevnom redu.
Sostonok se odrZovo u prostorljomo zgrode ili no tre6em mjestu koje odreduje osobo,
odnosno skupino osobo koje sozivoju sostonok.
O sostonku jedon od suvlosniko vodi zopisnik, kojeg potpisuiu svi prisutni no sostonku te
go nokon odrTonog sostonko doslovljoju uprovitelju.
Zoplsnik so sostonko suvlosniko sodrZi podotke o stombenoj zgrodi, mjestu i vremenu
odrZovonjo sostonko suvlosniko, nocinu odl7ovonjo sostonko, nozoanim osobomo,
dnevnom redu sostonko, iznijetim prijedlozimo, donesenim odlukomo inodinu glosonjo
suvlos niko.
Sostonok se moZe odzoli ieleklronidkim pulem te se u tom sludoju odluke donesene no
sostonku potvrduju putem e-moilo koji je suvlosnik prethodno registrlroo zo potrebe
od lu-ivo njo.
Ako se sostonok odrZovo uZivo, o proslorni i drugi uvjeti odrTovonjo sosionko ne
dozvoljovolu sostovljonje detoljnog zopisniko, u zoplsniku 6e se novesii somo soZetok
iocoko o kojimo se rosprovljolo, odnosno odludivolo, o orgonizolor sostonko ce
noknodno objoviti detoljni zopisnik koji se suvlosnicimo moTe doslovili puiem oglosne
plode zgrode, no e-moil ili u po5tonske sonduci6e rodi dovonjo primjedbi. Primjedbe no
sodrZoj zopisniko mogu se dosioviti orgonizotoru sostonko u roku od 5 dono u pisonom
obliku.
Odluke donesene no soslonku suvlosniko obvezuju6e su zo sve suvlosnike pod uvjetom
do su donesene uz odgovoroju6u veiinu po suvlosnidkim udjelimo.
Ukoliko le no sostonku doneseno op6enito odluko (npr. o provodenju neke vrste rodovo,
pokretonju sudskog posiupko itd.), o ukoZe se potrebo dodotnih odludivonjo o doljnjim
detoljimo (npr. o prihvolu ponude, odobiru punomocniko iid.), ugovorne strone
suglosno ugovoroju do se doljnje odluke koje se nodovezuju no op6enitu odluku, mogu
donijeti prikupljonjem potpiso u sklodu s dl. 5. ovog ugovoro, odnosno do nije polrebno
ponovno sozivoti sostonke.

Donoienje odluko prikupljonjem polpiso

elonok 5.

Koko bi se osigurolo dovoljno bzo i efikosno dono5enie odluko, o pogotovo kodo je to
potrebno rodi donoSenjo Turne odluke (primlerice odluko o nuZnom poprovku isl.),
ugovorne strone ovog meduvlosnidkog ugovoro izridito ugovoroju do predstovnik
suvlosniko, odnosno bilo koji zoinleresironi suvlosnik moZe ibez sozivonjo soslonko
zohtiievo.li donoSenje odluke vezono zo uprovljonje, odnosno zo odrTovonje zgrode.
Odluko se u tom slu-oju donosi u pisonom obliku no nodin do no unoprijed pripremljeni
tekst odluke (dolje: potpisno lisio) suvlosnici doju odobrenje.
Odobrenje se moZe doti vlostorudnim potpisom no potpisnoj listi, u obliku zosebne
potpisone isprove kojom se potvrduje suglosnosi s odlukom, elektronidkim poipisom ili e-
moilom uz dokaz identiteto suvlosnlko, bez obziro je li suvlosnik prelhodno zalralio
dovonie suglosnosti putem e-moilo. 

,7 
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Clonok 6.

Uprovljonje zgrodom temellem ronlje potpisonog ugovoro o uprovljonju obovljo lvrtko
TEHNOSTAN d.o.o., vukovor, Dr. Fronje Tudmono 23, olB: 91347 j34540 koio je registrirono
zo poslove uprovljonjo zgrodomo.

Rospologonje sredstvimo prid uve

elonok 7.

Uproviielj zgrode ovlo5ten je rospologoti sredslvimo zoiednidke pri-uve suklodno
odobrenom godi5njem plonu uprovljonjo, koji se donosi u sklodu s odredbomo zokono o
uprovljonju i odrZovonju zgrodomo i meduvlosnidkim ugovorom.
U sludoju do tijekom odrzovonjo pojedino slovko premo5i plonironi godiinji iznos,
sredsivo potrebno zo odrTovonje premo stovci godi5n.leg plono mogu se osiguroli
koriitenjem okumulironih sredstovo priduve iz prijenoso stonjo iz prethodnih godino, pod
uvjetom do tokvo kori5tenje ne ugroZovo finoncijsku slobilnost pri-uve i kontinuirono
odrZovonje zgrode.

III. PREDSTAVNIK SUVLASNIKA

Imenovonje predstovniko suvlosniko i prestonoko mondolo

elonok 8.
Predstovnik suvlosniko moZe biti jedon od suvlosniko ili brodni ili izvonbrodni drug ili Zivotni
portner ili srodnik u rovnoj liniji suvlosniko koji Zive u isioj zgrodi.
Ukoliko se zo predstovniko suvlosniko imenuje osobo kojo ne udovoljovo kriterijimo iz
prethodnog stovko, moZe se imenovoti dvotrecinskom ve6inom suvlosniko pod uvjetom
do imo prebivoli5te u mjestu gdje se zgrodo nolozi.
U sludoju do suvlosnici nisu imenovoli zomjeniko predstovniko suvlosniko premo dlonku
iO. ovog meduvlosnidkog ugovoro, suvlosnici mogu obidnom ve6inom odluditi do ce
predstovnik suvlosniko biii suvlosnik koji 6e sve svoje ovlosti iz ovog meduvlosnidkog
ugovoro putem punomo6i prenijeti no tre6u osobu. Punomo6 u tom slu-oju moZe trojoti
odredeno vrijeme ili do opozivo, odnosno do imenovonjo druge osobe no funkciju
predstovniko suvlosniko.
Mondot predslovniku suvlosniko moTe prestoli smr6u, ostovkom ili opozivom. Ukoliko je
odgovoroju6oj osobi iz stovko l. ili 3. ovog dlonko prestolo suvlosniSivo, mondot
predstovniko suvlosniko presloje s donom otudenjo nekrelnine.
Oboviiest suvlosnicimo o prestonku funkcije predsiovnik suvlosniko dostovit 6e no nodin
do suvlosnike obovijesti putem oglosne plode slombene zgrode ili no drugi
odgovoroju6i nodin (npr. elekironidkim putem).
Nokon prestonko mondoto, predstovnik suvlosniko duTon je izroditi krotki izvjestoj o svom
rodu u teku6ol godini te u roku od 3 dono predoti novom predstovniku suvlosniko,
odnosno uprovilelju oko novi predslovnik nije imenovon, svu svoju dokumeniociju
vezonu zo zgrc:de koo i sve predmete bitne zo odrZovonje zgrode (npr. klju-evi, 5ifre
iid.).

Predslovnik suvlqsniko - ovlosti i obveze

elonok 9.



Zo predstovniko suvlosniko imenuje se lreno Pop, OIB: 30673005240.

Predstovnik suvlosniko duTon je, odnosno ovloSten:
o sklopiti ugovor o uprovljonju s uproviteljem u sklodu s ovim meduvlosnidkim

ugovorom i zokonom;
o sozvoti sostonok suvlosniko u sklodu s odredbomo zokono iovog meduvlosnldkog

ug ovoro;
o zostupoti suvlosnike premo uprovitelju i tre6im osobomo u poslovimo vezonimo zo

zojednidke dijelove i uredoje stombene zgrode koji nisu povjereni uprovitelju;
o sudjelovoti u izrodi Godi5njeg progromo odrZovonjo zgrode (dolje: GPU) i

Vi5egodi5njeg progromo odrZovonjo zgrode (dolje: VGPU) te informiroti suvlosnike o
novedenim progromimo i o njihovoj provedbi;

o izvijestiti suvlosnike o godi5njem izvje56u i rodunu poslovonjo zgrode zo prethodnu
godinu;

o vodili brigu i nodzor o nodinu kori5lenjo zojednidkih prostorijo izemlji5to koje sluZi

zgrodi te donosili odluke u svezi s time kole obvezuju sve suvlosnike (koo rospored
diS6enjo srijego i sl.);

o ovjerovoti rodne nologe izvododo rodovo kojimo se poivrduje izvrSenje odredenog
poslo no zgrodi;

r redovito izvje5iovoti uproviteljo o svim nedostocimo no zolednidkim dijelovimo
1^r ^.-1^..\j, vvv/

e duvoti primjerok meduvlosnidkog ugovoro i drugih odluko donesenih od sirone
suvlosniko, zopisnike i dr.;

o dostovljoti uprovitelju odluke suvlosniko, isprove o promjeni vlosni5tvo koje zoprimi od
suvlosniko te druge dokumente potrebne zo rod uproviteljo;

o izvr5iti zopisnidki primopredoju nekretnino od dosodo5njeg uproviteljo no novog
u pro vitelio;

r vodiii evidenciju svih suvlosniko ipribovljoti potrebnu dokumentociju od suvlosniko
zo potrebe Uproviteljo;

r provoditi zokonom propisone oktivnosti rodi prijove projekoio zo sufinonciron.ie
zgrode, pod uvjelom do suvlosnici nisu o tome sklopili zosebon ugovor s

uproviteljem;
o izroditi krotki izvjeiioj o svom rodu u proiekloj kolendorskol godini koji doslovljo

suvlosnicimo putem oglosne plode ili putem elektronidke po5te do 1. velioce idu6e
g od ine;

o obovijestiti suvlosnike o suvlosnicimo koji ne izvrSovoju svoju obvezu plo6onjo
zojednidke pri-uve dostovom liste duZnlko svokom suvlosniku u postonski sondudi6
ili elektronidkim putem;

o sklopili ugovor o -i5ienju zojednickih dijelovo zgrode;
o sklopiti ugovor o nojmu zojedni-kih prostorilo uz prethodnu suglosnost suvlosniko;
o nobovljoti sitni potro5ni moterijol zo zgrodu do iznoso predvidenog godi5njim

pr ogromorn odrZovonjo;
r obovljoii idruge poslove odredene Zokonom, odnosno odlukomo suvlosniko.

Predsiovnlk suvlosniko obvezon le o svom rodu redoviio izvijestiti suvlosnike ito nojmonje
jedonput godiSnje, o o voTnijim pitonjimo u svezi uprovlionio redovilo kodo se to pitonjo
rje5ovoju. '-)

//



Zo obovljonje poslovo predslovniko suvlosniko. predslovnik ie mjese6no primoti
noknodu od nelo iznosu od I07,10 EUR.

Rospologonje sredstvimo prid uve

elonqk'10.
Predstovnik suvlosniko obovezon je nodziroti rod uproviteljo 1e kontrolirotl zokonitost i

svrhovitost troSenjo sredslovo pri-uve suklodno godi5njem i vi5egodi5njem plonu
u provljo njo.

Ukoliko su suvlosnici donijeli op6enitu odluku o provodenju odredene vrste rodovo,
predstovnik suvlosniko i uproviteli ovloSteni su:

'1. Priboviti ponude - Predstovnik suvlosniko i uprovilelj pribovil 6e ponude izvododo
rodovo. Ako su suvlosnici u odluci definiroli odredene uviete, ponude moroju biti
usklodene s tim uvjetimo.

2. Odobroli nojpovoljnijeg izvododo i noru6iti rodove - Uprovitelj i predstovnik
suvlosniko ovloSleni su odobroti nojpovoljniju ponudu inoruditi rodove pod uvjetom
do:
o No rodunu pri-uve posto.ji dovol.lno sredslovo zo finoncironje rodovo,
o lzvrSen.ie rodovo ne remeti redovito odrZovonje zgrode u sklodu s odobrenim

godi5njim plonom.
3. Posluponje u sluioju nedostotko sredslovo - Ako priduvo ne osigurovo dostotno

sredstvo zo finoncironle rodovo, uprovitelj i predstovnik suvlosniko:
o Pripremit 6e prijedlog procjene potrebnog poveionjo priduve,
o O tome izvijestiti suvlosnike puiem predsiovniko suvlosniko prije poduzimonjo

doljnjih koroko zo eventuolno kreditno zoduZenle.

Ovo ovlost ne iskljuduje provo suvlosniko do se dodotno o-ituju o pojedinim ospektimo
provedbe odluke, oko to zohtiievoju okolnosti.

Zomjenik predslqvnikq suvlosniko

elonok ll.
Zgrodo neie imoli zomjeniko predstovniko suvlosniko

Prinudni predstovnik suvlosniko

elonok 12.

U sludoju do odobronom predstovniku suvlosniko preslone funkcijo, suvlosnici su duTni u

roku od 60 dono od obovijesti uproviteljo o tome odobroti novog predstovniko
suvlosniko.
Ukoliko suvlosnici ne postupe suklodno prethodnoj odredbi, Uprovitelj je ovlo5ten
imenovoti fizidku osobu - prinudnog predstovniko suvlosniko.
Provq i obveze uproviieljo u svezi s odredbomo ovog dlonko se uredu.ju Ugovorom o
u provljo nju.



elonok 13.

Predstovnik suvlosniko sklopo u ime izo rodun suvlosniko s uprovitel.iem ugovor o
uprovljonju kojim 6e se reguliroti:

o sodrToj iopseg poslovo redovnog odrTovonjo zojednidkih dijelovo iuredojo zgrode
premo godi5njem progromu odrTovonjo;

o poduzimonje hitnih poprovoko;
r obveze lrokovi izrode prijed ogo godi5njih progromo odrZovonjo, plono prihodo i

roshodo, godiSnjeg izvje56o o rodu;
o nodin osiguronjo sredstovo zo pokri6e lro5kovo uprovljonjo iodtTovonjo;
r zostuponje suvlosniko pred sudom idrugim iijelimo drTovne vlosii u posiupcimo koji

proizloze iz uprovljonlo;
. odgovornost zo slu-oj neizvr5enjo ugovornih obvezo;
. svo osiolo medusobno provo iobveze izmedu uproviteljo isuvlosniko.

Predstovnik le ovlo5ten i sklopiti oneks ugovoro o uprovljonju uz prethodnu suglosnosi
vecine suvlosniko.

IV. TROSKOVI UPRAVLJANJA I ODRZAVANJA I MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

elonok 14.

Udio suvlosniko u troSkovimo uprovljonjo iodrZovonio zgrode utvrduie se no noain do
visino udjelo odgovoro odnosu vrijednosne povrSine svokog posebnog dijelo nekreinine
premo zbroju korisnih povrSino svih posebnih dijelovo u zgrodi, korigiron s koeficijentimo iz

dlonko 19. ovog ugovoro koji proizloze iz nomjene pojedinog prostoro.

Suvlosnici su suglosni do se povrSini posebnog dijelo nekreinine pribroji i povr5ino koju
pojedini suvlosnik koristi bez voljonog provnog osnovo (pro5irenje no zojedniaki prostor

zgrode) 1e do se udio u tro5kovimo uprovljonjo utvrduje premo ukupnoj povr5ini koju
koristi.

Udio u tro5kovimo uprovljonjo ne predstovljo osnovu zo regulironje vlosnidkih provo.

elonok 15.

Suvlosnik je duTon zo svoj prostor (ston, poslovni prostor, goroZu ili os.lole prostorije) te
niemu nomijenjene uredoje, koo isve druge prlpotke svog vlosni5tvo, brinuli itoko ih

odrZovoti i koristiti do drugim suvlosnicimo ne nosione nikokvo 5teio, u protivnom
odgovoro suvlosnicimo zo noslolu Stelu.
Suvlosnici su u obvezi pridrTovoti se odredbi ku6nog redo te svojim ponoSonjem ne
omeioti druge suvlosnike. Suvlosnici mogu prihvotiti iposebne odredbe ku6nog redo.

e lonok 16.

Svoki suviosnik ovlo5ten je i duTon bez odgodonjo prijoviti uprovitelju 5tetu no
zojednidkim dijelovimo i uredojimo zgrode zo koju je soznoo, o kojo je nostolo u
n.jegovom stonu ili no zgrodi.

Kodo prijeli oposnost od 5tete, svoki je suvlosnik ovloSlen poduzeti mlere i bez pristonko
ostolih suvlosniko.
O poduzetim mjeromo vlosnik je duZon izvijestiti uprovitello nojkosnije u rokurcd tri dono.



Suvlosnik je duZon svoj ston i zojedni-ke dijelove zgrode koristiti no nodin do ne nonosi
5tetu drugimo, o rodi otklonjonjo 5tele, oko je to potrebno, duzon je dozvoliti uloz u svoj
ston u suprotnom odgovoro zo 5tetu suvlosniku kojem je prouzrodio 5lelu suklodno
odredbomo Zokono o obveznim odnosimo i Zokono o uprovljonju i odrZovonju
zgrodomo.

dlonok 12.

suvlosnik koji otudi (prodo, doruje itd.) svoj posebni dio nekretnine ili promijeni njegovu
nomjenu duZon je o tome odmoh obovijesiiti uproviteljo i predstovniko suvlosniko.
Suvlosnik koii je otudio svoj posebni dio nekretnine nemo provo lroTiti vro6onje svojeg
doprinoso u zojednidku pri-uvu, nego toj iznos ostoje I dolje u njoj koo doprinos tog
vlosnidkog dijelo.

V. SREDSTVA ZAJEDNIEKE PRIEUVE

dlonok 18.

Sredstvo zojedni-ke priduve nomijenjeno su zo pokri6e svih tro5kovo vezonih uz
obovljonje poslovo odrZovonjo i uprovljonjo predmetnom nekretninom, ukljucujuci i

otploiivonje zc:jmo za pokrivonje tih tro5kovo.
Zojedni-ku priduvu tvore novdoni doprinosi kole su suvlosnici uplotili no temelju odluke
donesene ve6inom suvlosnidkih dijelovo.
Sredstvimo zojednicke priduve uprovljo i rospoloZe uprovitell no osnovi ugovoro o
uprovljonju i u sklodu s godi5njim ili vi5egodiSnjim progromom zgrode koo imovinom
odvoienom od imovine bilo kojeg suvlosniko.

GodiSnji i viiegodiSnji progrom zgrode

e lonok 19.

Suvlosnici su duTni prije po-etko nove kolendorske godine donijeti odluku o novom
godiSnjem progromu odrZovonjo (GPU), odnosno viSegodi5njem progromu odrTovonlo
zgrode (VGPU) zo sljedecu godinu, odnosno zo sljede6e vi5egodiSnje rozdoblje.
Predstovnik suvlosniko duTon je suvlosnike no odekvoton nodin obovljestiti o prijedlogu
GPU-o i/ili VGPU-o, o Odluko o usvojonju GPU-o, odnosno VGPU-o donosi se no sostonku
suvlosniko ili dovonjem suglosnosti no potpisnoj listi u sklodu s odredbomo ovog
meduvlosnidkog ugovoro.

Postuponje u slucoju neprihvoconjo Godi5njeg plono uprovljonjo (GPU) od strone
suvlosniko:

1. Ukoliko suvlosnici do kroio teku6e godine ne donesu odluku o usvojonju GpU-o zo
sl.lede6u godinu, suvlosnici suglosno opunomo6uju predstovniko suvlosniko do u
njihovo ime izo njihov ro-un donese odluku o usvojonju GPU-o, pri demu je
predslovnik suvlosniko duZon se drToti slijede6ih odredobo:

1) Novi GPU-om ne smije se mijenjoli visino priduve, osim u sludojevimo iz cl. 20. st.

3. i4. ovog ugovoro;
2) U novom GPU-u ne smiju se predvidjeii investicijski rodovi ili rodovi koji se

smotroju poboljSicom u smislu Zokono o vlosni5tvu idrugim sivornim provimo;



2. Ako suvlosnici u zokonskom roku odbiju prijedlog GPU-o, duZni su dostoviti i

prijedlog izmjeno GPU-o. uz obovezno pojo5njenje rozlogo odbijonjo ipredloZenih
izmjeno, do konodne odluke suvlosniko no snozi ostoje zodnji prihvo6eni GPU i

primjenjuje se do dono5enjo odluke o novom GPU.

U slu-oju iz prethodnog stovko, suvlosnici mogu u bilo kojem trenutku noknodno donijeti
odluku o prihvoconju novog prijedlogo GPU-o.
Odredbe iz prelhodno dvo s.lovko no odgovoroju6l no-in se primjenjuju ioko suvlosnici
ne usvoje VGPU u roku od 3 mjeseco od kodo go je uprovitelj dostovio predstovniku
suvlos n iko.
Prijedlog GPU-o, odnosno VGPU-o, odnosno usvojeni GPU/VGPU obovezno se objovljuje
iniernet stronici uproviieljo zgrode.

elonok 20.
Visino zojednidke pri-uve ulvrduje se toko do se povr5ino posebnog dijelo nekretnine
pomnoZi s iznosom priduve po metru kvodrotnom uz primjenu koeficijenoto uivrdenih el.
19. ovog Ugovoro.
Suvlosnici su obvezni ploioti mjesedni doprinos iz stovko 1. ovog dlonko no roe un
zojednidke pri-uve koji vodi uprovitelj do 2O-tog u miesecu zo protekli mjesec. U sludoju
zoko5njenjo suvlosnici su duZni plo6oti zokonske zolezne komote.
Visino godi5nje pri-uve ne moZe biti monjo od 0,54% etolonske cijene grodenjo zo
primjenu u drugim propisimo koju objovljuje nodleTno ministorstvo u ,,Norodnim
novinomo", odnosno visino mjesedne pri-uve ne moZe biti mon.io od 1112 tog iznoso.
Ukoliko suvlosnici donesu odluku o primjeni minimolne priauve, uprovitelj zgrode ovloSten
je visinu priduve usklodivoti s promjenomo elolonske cijene grodnje suklodno odlukomo
nodleZnih tijelo Republike Hrvotske.

elonok 21.
Kod obroduno .lro5kovo uprovljonio iodrTovonjo zojednidkih dijelovo iuredojo no zgrodl,
rozdiobo tro5kovo obovljo se premo dlonku 13. ovog ugovoro uz primjenu sljede6ih
korekcijskih koeticijeno lo:

- zo stombeni prostor: Koeficijent 1 ,O

- zo ston koji se koristi zo krotkorodni nojom: Koeficijeni 1,0

- zo ston odnosno dio stono koji se koristi koo poslovni prostor: Koeficijent 1,0

- zo poslovni prostor: Koeficijeni 1 ,O

- zo poslovni prosior koji imo uloz s jovne povr5lne: Koeficijent 1,0

- zo goroZni prosior: Koeficijent 0,75

U slucoju do suvlosnik izvr5i prenomjenu prostoro iz poslovnog u stombeni ili obrnuto,
duTon je o tome obovijestiii predstovniko suvlosniko, odnosno uproviteljo i dosloviti
provovoljonu dokumentociju koko bi se izvr5ilo izmjeno koeficijenoto te izrodio novi
izrodun udjelo suvlosniko u podmirenju sredstovo zojedni-ke priduve.
Ukoliko suvlosnik o promjenomo iz prethodnog stovko nije provovremeno obovijestio
predsiovniko suvlosniko, odnosno uproviteljo, suvlosnici ovlo5iuju uproviiel.io zo izradu
obroduno stvorno dugovone priduve te noplotu dugovonl'o suvlosniku unoirog 3 godine
od dono soznon.jo novedene 6injenice. /l



elonok 22.

Suvlosnici su obvezni snositi trolkove rodovo dije izvr5enje noloZi nodleZno tijelo,
srozmjerno njihovim suvlosnidkim udjelimo ili u sklodu s odlukom suvlosniko.

e lonok 23.
Komunolne usluge (noknodo zo utroSenu elektricnu energiju, plin, toplinsku energiju,
vodu, odvoz otpodo isli-no), o koje se utvrduju, odnosno rosporeduju no nodin utvrden
odgovoroju6im Odlukomo Grodo Vukovoro, plo6oju suvlosnici izrovno dobovljocimo.
odnosno dovoteljimo uslugo.

Ako je neko od noknodo iz stovko 1. ovog dlonko nosiolo u svezi koriStenjo zojednidkih
dijelovo i uredojo u stombenoj zgrodi, rcspored tro5kovo le noknode odredit 6e
suvlosnici sporozumno, o oko do sporozumo ne dode, primijenit 6e se odgovoroju6e
odluke grodo Vukovoro.

elonok 24.
Iro5kove iiSienjo zgrade pokrivo prieuva zgrode, o svl proslori podmiruju iroSkove u

iednokom iznosu po prosloru

Tro5kove zojednteke polroSnle slruje zgrctde pokrivo prie uvo zgrade

Zo zgrode so zojednidkim sundonim loplinskim sustovom zo toplu vodu gdje izvon
sezone gr'tjonjo nemo sekundorne opcije grijonjo tople vode (doljinsko grijonje) troSkovi
zo utroSenu elektridnu energiju zo zogrijovonje zojednidke sonitorne tople vode dijele se

no sve suvlosnike no nodin do se 30% tro5kovo rospodjeli jednoko no sve suvlosnike koo
utro5ok recirkulocije sustovo zgrode o oslotok se dijeli premo udjelu potroSnje po
oditonju vodomjero u rozdobllu od I5.5 - 15.9. iekuie godine no kroju obro-unskog
rozdobljo.

VI. OSTALE ODREDBE

Sudski postupci protiv suvlosniko

dlonok 25.

Suvlosnici su suglosni do je Uproviielj ovlo51en, uz suglosnost predstovniko suvlosniko,
odnosno vije6o oko je osnovono, podnijeti nodleZnom sudu prijedlog zo izdovonje
privremene mjere, odnosno zo pokreton]e postupko osiguron.lo dokozo kodo to
oprovdovoju posebne okolnosti, primjerice onemogu6ovonje rodovo u posebnom dijelu
zgrode, ugroZovonlo Tivoto i zdrovljo suvlosniko i ostolih korisniko zgrode te u druglm
sludojevimo kodo su ugroTeno provo suvlosniko ili korisniko zgrode.
Svo provo i obveze izmedu uproviteljo i suvlosniko u svezi s ovim -lonkom ureduju se

ugovorom o uprovljon.iu.

Spojonje i rozdvojonje zojednice suvlosniko

elonok 26.
Ukoliko suglosno5cu vecine suvlosniko dode do spojon.jo ove zojednice suvlosniko s

drugom zojednicom suvlosniko, ovoj Meduvlosnidki ugovor zomijenlt 6e se novim



ugovorom, oli Ugovor o uprovljonju sklopljen s uprovitel.iem zgrode ostoje no snozi, osim

oko se ugovorne strone tog ugovoro ne sporozume druk-ije.
Ukoliko se pojedino funkcionolno cjelino, odnosno viSe njih, Zeli izdvojiti iz postoje6e
suvlosnicke zojednice, ovoj Meduvlosniaki ugovor osloje no snozi u odnosu no sve

funkcionolne cjeline koji ostoju u posloje6oj zojednici suvlosnika.
Svoko novonostolo zojednico suvlosniko sklopit 6e svoj Meduvlosnidki ugovor.
Ugovor o uprovljonju sklopllen s uproviteljem temeljem ovog Meduvlosni-kog ugovoro u
svokom sludoju ostoje no snozi nepromijenjen, osim oko se postoje6e i novonostole
zojednice suvlosniko koo iuprovitelj ne sporozume drukcije.
Suvlosnici se obvezuju prilikom dono5enjo odluke o rozdvojonju istovremeno donijeti
odluku o uprovljonju i odrZovonju zojedni-kih dijelovo svih zojednico suvlosniko te
ploconju zojednickih troSkovo.
Ukoliko odluko o tome ne bude doneseno, sve zojednice suvlosniko duZne su u

zojedni6kim tro5kovimo sudjelovoti suklodno svojim suvlosnickim udjelimo.

KUCNI RED

elonok 27.
Skloponjem ovog Meduvlosnidkog ugovoro suvlosnici iokoder prihvo6oju ku6ni red
zgrode. Kucni red objovit 6e se no prlklodnom mjesiu no ulozu zgrode.
Svi suvlosnici, koo isvi stonori, odnosno svoko tre6o osobo, obvezuju pridrZovoti se
ku6nog redo.
U slu-oju krSenlo ku6nog redo suvlosnici su ovloSleni odlukom ve6ine suvlosniko zolrolili
do uprovitelj prekriitelju izrekne opomene u sklodu so zokonskim odredbomo.
U slu-oju opetovonog krSenjo ku6nog redo, uprovitelj je uz izriconje tre6e, koo isvoke
sljedece opomene unutor perlodo od dvije godine, ovlo5ten izre6i novdonu koznu
prekr5itelju u rosponu od 50,00 - 500,00 €.

Novdone kozne dine prihod sredstovo zojednidke priduve, o todne visine novdonih kozni
ureduju se ku6nim redom. Uprovitelj zgrode duTon je suvlosniku kojem izride novdonu
koznu ispostovili uplotnicu zo plo6onle kozne, o obvezo dosp|evo u roku od l5 dono od
isteko roko zo postuponje po drugoj opomeni. Opomene se suvlosnicimo mogu
dostovljoti puiem e-moilo ili po5tom s povrotnicom.

Nojom zojednidkih dijelovo zgrode

elonok 28.
Suvlosnici o nojmu ili zokupu zojedni-klh dijelovo zgrode no rozdoblje do 1 godine
odlu-ulu notpolovi-nom vecinom, o zo dulji period ili no neodredeno vrijeme
kvolificironom veiinom.
Noplolo nojomnine ili zokupnine provodi se putem uprovitel.jo te se medusobno provo i

ob,veze s iime u vezi ureduju ugovorom o uprovl.ionju.
U slucoju neploconjo nojo mnine/zo ku pnine, suvlosnici ovlo5cuju uprovilelio no
pokretonje poslupoko prisilne noplote te se medusobno provo i obveze uproviteljo i

suvlosniko u iom pogledu ureduju ugovorom o uprovljonju.
Svi sudski i odvjetnicki tro5kovi u tom slucoju podmiruju se iz sredstovo pri-uve.
Predstovnik suvlosnlko u svezi s ugovorimo o nojmu ili zokupu imo sljede6e ovlosti:

. produljiti postoje6i ugovor no doljnjih godinu dono, ukoliko se ugovoAo nojmu ili

//



zokupu izvr5ovo uredno;
. otkozoti ili roskinuti ugovor ukoliko su zo to ispunjene zokonske, odnosno ugovorne

pretpostovke.

elonok 29.
Skloponjem ovog Ugovoro suvlosnici koo ispitonici doju privolu Uprovitelju koo vodilelju
obrode njihovih osobnih podotoko u sklodu s Op6om uredbom o zoititi osobnih
podotoko (GDPR EU 201 6/679 Europskog porlomenlo iVije6o od27.04.2016.) te u sklodu
s Zokonom o provedbi Op6e uredbe o zoStiti podotoko (NN 42llB) zo sve svrhe koje su

nuZne rodi izvr5enjo Ugovoro o uprovljonju te rodi ispunjenjo zokonom utvrdenih obvezo
U pro vltelio.

elonok 30.

Ovoj ugovor stupo no snogu i primjenjuje se kod go sklopi ve6ino suvlosniko -ijl
suvlosnidki udjeli dine ve6inu svih dijelovo nekretnine.
Odluke koje proizloze iz ovog ugovoro obvezuju sve suvlosnike nekretnine.
Odredbe ovog ugovoro imoju udinok ipremo suvlosniku kojl je to provo stekoo nokon
skloponjo ovog ugovoro.

e lonok 31.

No sve odnose koji nisu regulironi ovim ugovorom primjen.jivot 6e se Zokon o vlosniStvu i

drugim stvornim provimo, koo i drugi odgovoroju6i zokonski propisi.

elonok 32.

Eventuolni sporovi koji proisteknu iz ovog ugovoro suvlosnici nekretnine prvenstveno 6e
rjeSovoti sporozumno, o oko do sporozumo ne dode pred mjesno nodleZnim sudom.

elonok 33.

Ovoj ugovor sostovljen je u 1 (jednom) primjerku, koji se u originolu pohronjuje kod
uproviteljo zgrode.

elonok 34.
Potpisom ovog meduvlosnidkog ugovoro slori meduvlosni-ki ugovor, zo.jedno so svim
pripodoju6im oneksimo, stovljo se von snoge.

PRILOG 1: Popis zojednickih dijelovo i uredojo slombene zgrode
PRILOG 2: Potpisno listo suvlosnlko s ulvrdenim suvlosnidkim dijelovimo u pokri6u

tro5kovo odrTovonjo i uprovljonjo zgrodom



PRILOG 1 - meduvlosni-kog ugovoro broj 783

POPIS ZAJEDNIEKIH DIJELOVA I UREDAJA STAMBENE ZGRADE

Olojnico I 6, k.d.br.: 169318, k.o.: Vukovor

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DIJELOVI ZGRADE
- nosivo konstrukcijo zgrode, pokrov, pro6eljo zgrode ukljucujuii svu vonjsku

sloloriju zgrode (u stonovimo iposlovnim prostorimo ogroni-ovo se no vonjsko
grodevinsko odzovonle), ovojnico zgrode, elemenii zoStite od vonjskih utjecojo
no zojednidkim dijelovimo zgrode, brovorski elementi zojedni-kih dijelovo zgrode
(ogrode);

- bolkoni, lode iterose koje ujedno sluZe koo krov slono ispod smolrolu se

zojednidkim dijelovimo zgrode u smislu f u nkcionolnosti, oli su u smislu vlosniStvo,
upotrebe iposjedo sostovnl dio posebnih dijeiovo zgrode kolimo pripodoju.
U slu-oju poirebe sonocije konstruktivnih elemenolo koji se podmiruju iz sredstovo
priduve, ugrodnio i nobovko slojevo hidroizolociie te ostolih elemenoto koo i

zovrSnog slojo finonciro se djelomidno iz sredstovo pri-uve i to nojviSe do 15% po
m2 etolonske cijene grodenjo zo primjenu u drugim propisimo, o Sto ne moZe
iznositi vi5e od 50% nostolih tro5kovo, osim oko suvlosnici odlukom ve6ine ne
odrede drugocile.
Uz uvjet izgrodnje hidroizolocije i pripodojuiih dijelovo premo provilu struke o
nokon pregledo rodovo od strone predstovniko suvlosniko i ovlo5tene osobe
uproviteljo so izrodom zopisniko. Suvlosnlk, vlosnik predmetne
terose/bolkono/lode i dolje je odgovoron ostolim suvlosnicimo zo kvorove
nostole od predmetnog dijelo nekretnine. Subvencijo sonocije zovr5nog slojo
moTe se koristitl lednom u 20 godino.

ZAJEDNIEKI PROSTORI ZGRADE
ulozno predvorje;

- slubiSte ipovr5ine izvon stonovo so svim vrotimo, prozorimo iinstolocijomo;
zojednicke prostorije zgrode, veSeroji i sl. ;

zojednidko destico zgrode, k.d.br.: 1693/8, k.o.: Vukovor

INSTALACIJE
vodovodno insiolocijo - od glovnog vodomjernog brojilo zgrode do uklju-ivo

veniilo odvojonjo zo sion. U slu-oju do se brojilo slonovo noloze u podrumu
zgrode ili no zojedni-kom mjestu udoljenom od siono odrTovo se iinstolocijo od
brojilo do ventilo odvojonjo stono.

odvodne inslolocije - od priklju-ko no jovnu konolizociju do prlkljucnih sifono u

slonu, uklju-ujuci ipodni sifon isifon kode.
eleklrid ne inslolocije:

- instolocije joke struje od kuinog prikljucko do brojilo stono. U slu-oiu do se
brojilo stonovo noloze u podrumu zgrode ili no zojedni-kom m.jeslu udoljenom
od stono, odrTovo se iinstolocijo od brojilo do rozdjelnog ormori6o u slonu.

- insiolocijo zolednidke potro5nje (stubi5no rosvjelo)
- instolocijo nuZne ievokuocijske (ponik) rosvjete ,.,/ /-I



- inslolocije portofono so ukljudivo unutornjom porlofonskom jedinicom,
- inslolocije gromobrono
- uredoji i instolocije zojednidke rodio iTV ontene (osim ontenskih priklju-nico u

stonu)
- inslolocije telefono (osim instolocije u stonu)

instolocije cenlrolnog gr'rjonjo:
- toplinsko podsto nico/kotlovnico zgrode so svom pripodoju6om opremom zo

grijonje izojedni-ku sonitornu toplu vodu,
- lnstolocije, rodijotorski ventili itro5ilo u zojedni-kim dijelovimo

zgrode/grodevine.
- opremo zo obrodun/rozdiobu troikovo grijonjo ito vodomjeri tople vode,

rozdjelnici zo grijonje, mjerilo iopline so pripodoju6om instoiocijom
- opremo i uredoji zo doljinsko o-ilonje (mreTni dvorovi, mreTno dvori5to, koblovi

i sl.)

- zojednicke instolociie so svom pripodoju6om opremom (toplinsko izolocijo,
kompenzocijske iodzrodne ormoture isl.) od loplinske podstonice/kotlovnice
zgrode do:

> zo zgrode so verlikolnim rozvodom - cijeli suslov centrolnog grijonjo zgrode.
> zo zgrode so eloZnim rozvodom so mjernim ormori6em - do zosebnog

mjerilo toplinske energije ispred somostolne uporobne cje{ine ukljudivo
ormori6 i opremu,

> zo zgrode so etoZnim rozvodom bez mjerilo topline - do ukljudivo ventilo
odvojonjo somoslolne uporobne cjeline

zojednidki sunaoni toplinski suslov zgrode so svom pripodoju6om opremom
sun6ono elektrono zo zojednidku potroinju zgrode so svom pripodoju6om

opremom
instolocije plino u zgrodi od glovnog venlilo zgrode do brojilo siono

OPREMA I UREDAJI

- dizo lo

- protupoTorni oporoti i opremo
- hldrontsko mreTo
- sprin kler sustov
- sustov votrodojove
- sustovi zo odimljovonje
- senzori zo plin i CO
- protupoTorne zoklopke
- hidrostonico
- ogregot
- prepumpne slonice
- seporotori
- zojedni-ko goroZno vroto
- videonodzor
- dizolice iopline zo zojedni-ke potrebe zgrode (grijonje / toplo vodo) so

prikljudnim instolocljomo



Tehnostan d.o.o.
PJ Upravljanje GODISNJI PROGRAM ODRZAVANJA ZGRADE

Vukovar, 0tajnica 1629.10.2025

BR0J PROGRAMA: 1354
K a BR.: 1693/8
POVRS NA ZA OBRA'UN: 2.689,77 M2
UKUPN0 PROST0RA: 52
IROSKOVI PO STANU SE DIJELE NA: 52
NAPOMFNA:

0Pt5 TROiKOVT

(P0 m2)

TROSKOUI NAPOIqE A

lPo srA u)

atest dizata

za

naknada banke

naknada

na kna da

na

redovitiservis dizata

redoviti servis hidrostani.e

troiak

€

1 €

137

87

107

'I .91

€

€

€

3.712,63 €

'r€

€

€

640,00 €

310,00 €

NlJEsECNo 968,32 € 249,60 € 1.217.92 €
VRUEDNoST 2.689,77 m2

0,36 €rn2 4,80 €/st

PRI.UVA: €IM, €/STANU UKUPNO
GODISNIE 11.619,81 € 2.995,20€ 14.615,01 €

?

11.619,81 € 2.995,20 €

REKAPITULACIJA TROSKOVA ZGRADE

stranica l





TEHNOSTAN
r . o. z3 Frcnvodnju, distibuciju

Tehhostan d.o.o. I Vukovar, Dt Franje Tudmana 23

centrala (032) 450-300 | tax lO32) 441-617
www.tehnostan-vukovarhr I tehnostan@tehnostan_vukoval.hr

ZAPISN IK

Iltcl liT,1ll:,i"i;s"

o kontroli odluke suvlosniko zgrode

ODLUKA O

(fprihvoconju meduvlosniikog ugovoro

o smjeni predstovniko suvlosniko

o prihvoconju ponude zo odrTovonje

o

potpisono
zokljudok (nepotrebno precrtoti)izvriio konirolu suvl.

()r-al Nlc,{ VU L(O'\AE

zgroOo @/ nemo dovoljnu
suvlosnidku ve6inuq,z5z

Zgrodo imo / nemo dovoljnu
suvlosnidku ve6inu

Zgrodo imo / nemo dovolinu
suvlosnidku ve6inu
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