DIOKI d.d. u stedaju
Culinedka cesta 252
10 000 Zagreb

Stecajna upraviteljica
Marija Vujéi¢ Turkulin

P.p. 369, Zagreb

U Zagrebu, 7. lipnja 2024, god.

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK

MAMIC PE131(’: REBERSKI RIMAC,
ODVJETNICKO DRUSTVO d.o.o0.

ISTOK 2 PROJEKT d.o.0.

PREDMET: Bilje¥ka sa sastanka o troskovima unovéenja nekretnina sukladno ¢lanku
254. Stec¢ajnoga zakona

Nazocni: Sudac Vesna Sremac §o§tar, za HBOR: Maja Bari¢evi¢, Ozren Gamulin, Zeljko
Dimnjakovi¢, Danijel Matijevi¢ i Mario Rozi¢, za Odvjetni¢ko drustvo Jurica Reberski,
odvjetnik, za ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. Mario Matjagi¢, za DIOKI d.d. u steCaju: Marija
Miseti¢ i ste¢ajna upraviteljica Marija Vuj&ié¢ Turkulin

Sastanak u uredu ste¢ajne upraviteljice kojem su prisustvovali prethodno navedeni, odrzan je
4. lipnja 2024. godine u 15,00 sati, a dogovoren je radi utvrdenja prijedloga trogkova unovéenja
nekretnina sukladno ¢lanku 254. Ste¢ajnoga zakona (N.N. 71/ 15). Nekretnine koje su bile
predmet unovéenja dosudene su RjeSenjem o dosudi, posl.br. St-1984/2013 od 15. lipnja 2023.
godine, pravomoéno 17. listopada 2023, godine, kupcu — razluénom vjerovniku ISTOK 2
PROJEKT d.o.0. i to nekretnine:
- kebr. 1321/1 — CULINECKA CESTA TVORNICKO DVORISTE, povrsine 138664
m2, 1321/9 — SLAVONSKA AVENIJA, TVORNICKO DVORISTE, povrine 32005
m2, kébr. 1321/10, ZITNJAK, PUT, povrsine 7099 m2, sveukupne povriine 177768
m2, upisano u zk.ul. 6408 k.o. 335541 Resnik
- kebr. 9674 — ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE, povriine 4963 m2, k&br. 9675 —
ZITNJAK, PUT, povrsine 745 m2, kebr. 9676 - ZITNJAK, TVORNICKO
DVORISTE, povrsine 225 m2, ukupne povrsine 5933 m2, upisano u zk.ul. 224831 k.o.
999901 Grad Zagreb.
Nakon pravomoénosti RjeSenja o dosudi za predmetne nekretnine, kao i nakon prethodnih
sastanaka oko utvrdenja troskova odrzano je rociste za diobu 29. veljage 2024, godine, te je
donijeto istog dana Rjesenje Suda kojim su utvrdeni tro¥kovi u iznosu od 1.158.728,35 Eur
sukladno ¢lanku 254, SteCajnoga zakona, a razluéni vjerovnik ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. se
namiruje u cijelosti za iznos od 3.934.571,32 Eur. Nekretnina Jje unovéena za iznos od



4.988.929,00 Eur. Obzirom da je kupac i razluéni vjerovnik kupovninu dijelom platio
prijebojem, a dijelom uplatom na ratun Suda, sve prema Rjesenju o dosudi, a da su trogkovi
steajnoga postupka bili utvrdeni u iznosu od 1.158.728,35 Eur, kupac razlu¢ni vjerovnik trebao
Je jos uplatiti 104.370,67 Eur na ime razlike za stvarne troskove ste¢ajnoga postupka. Medutim,
1ako je prethodno bio odrzan sastanak oko utvrdenja troskova uz dostavljene podatke i tablice,
kao i uz dodatnu dokumentaciju zatraZenu od razluénih vjerovnika i relevantnu za utvrdenje
troSkova, a na odrzanom rocistu za diobu bio je prisutan samo razluéni vierovnik - kupac
ISTOK 2 PROJEKT d.o.0., nakon donijetog Rjesenja o diobi kupovnine, razluéni vjerovnika
Hrvatska banka za obnovu i razvitak je ulozio Zalbu. Visoki trgovacki sud RH ukinuo je

RjeSenje od 29. veljace 2024, godine i predmet vratio prvostupanjskom Sudu na ponovni
postupak.

U cilju ponovnog utvrdivanja trogkova ste¢ajnoga postupka sukladno &lanku 254. Ste¢ajnoga
zakona, odrZan je ovaj zajednitki sastanak na kojem su ponovno prezentirani trodkovi od
otvaranja steCajnoga postupka do pravomocnosti Rjesenja o dosudi od 17. listopada 2023.
godine, odnosno do 31. listopada 2023. godine.

Na sastanku su ponovno prezentirane tablice s pregledom troskova za razdoblje od 27. 11. 2013,
godine do 31. 10. 2023. godine. Nakon &to Je 0 svemu detaljno raspravljano, na kraju je donijet
zakljuak da se sukladno raspravljanom napravi dijelom ispravljena tablica trodkova koje bi i
koliko trebao snositi kupac — razluéni vjerovnik ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. PredloZena je
korekcija u odnosu na ranije utvrdene iste troskove tako Sto ¢e stecajna upraviteljica predloziti
Sudu da osim ranije utvrdenih trogkova, kupac — razluéni vierovnik ISTOK 2 PROJEKT d.o.0.
snosi i razmjeme trokove za odvjetnicke usluge i sudske pristojbe, kao i za zbrinjavanje otpada,
u pripadaju¢em postotku koji je veé ranije utvrden za razdoblje do 31. 12. 2019, godine
21,1563 %, a za razdoblje nakon 2019. godine u postotku od 32,2800 % .

Dakle, za bolje razumijevanje utvrdenja troSkova napravljeni su pregledi po tablicama i to kako
slijedi:
Tablica 1. Pregled ukupnih troskova steCajnoga postupka od otvaranja stecaja 27. 11.

2013. godine do 31. 10. 2023. godine u kojima razmjerno sudjeluje ISTOK 2 PROJEKT
d.o.o.

Tablica 2. Razmjerni udio u troskovima prema razdobljima

Tablica 3. Obra¢unati troskovi od 27. 11. 2013. do 31. 10. 2023. godine za ISTOK 2
PROIJEKT d.o.0. prema Tablici 1.1 2.

U odnosu na utvrdenje trodkova za ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. po prijedlogu i Rjesenju od 29.
2. 2024. godine sada je osim ispravljene tablice dodatno napravljena i tablica 3. s troSkovima
obraCunatima u Eurima i specificiranim po vrsti troskova uzimaju¢i u obzir stavove sjednice
Visokog trgovatkog suda RH od 18. 3. 2019. godine. Svi specificirani troskovi su razmjerni
troskovi, a trogkova koji bi izravno teretili prodanu stvar nema. U toj tablici (3.) su osim
troSkova za rogite 29. 2. 2024. godine dodani jo§ razmjerni troskovi za odvjetnitke usluge i

sudske pristojbe, te za zbrinj avanje otpada. O tomu je na sastanku raspravljano, pa je napravljen
ovakav prijedlog.

Nadalje, na sastanku je raspravljano o troskovima komunalne naknade koja bi trebala teretiti
ISTOK 2 PROJEKT d.o.o0. Naime, na &estici koja je bila predmet kupoprodaje - k&.br. 1321/1 ,
nalazi se jezero u povrsini cca 60.000 m?2 ra¢unajuci bez obale koja je takoder mo&varna i nije



¢vrsto tlo, u cijelosti neizgradena, ali niti na ostatku te cijele velike &estice povrine 138664 m?2
nema objekata osim cca 40 m2 kuéice koja je sluZila za alat i elektro radionu. Buduéi da jezero
nije sluzbeno nigdje evidentirano kao prirodno jezero, nije niti komunalna naknada umanjena,
zbog Cega je na sastanku dogovoreno da u komunalnoj naknadi ISTOK 2 PROJEKT d.o.o.
sudjeluje s manjim razmjerom utvrdenja troskova u razdobljima od 2020. do 31. 10. 2023,
godine od kada je i razluéni vjerovnik. Tom umanjenju je razlog i obrazloZenje ISTOK 2
PROJEKT-a d.o.0. da je cijelo vrijeme od kada je donijeto ve¢ prvo Rjesenje o dosudi od 7.
12.2022. godine za predmetne &estice kupcu i razluénom vijerovniku ISTOK 2 PROJEKT d.o.0.
1 jos$ ranije, iznajmljen dio predmetnog prostora za obavljanje njegove djelatnosti, zbog cega
sudjeluje u namirenju dijela mjese¢nih tro¥kova. Posebno je veliko njegovo razmjerno
sudjelovanje u potrodnji, odnosno placanju struje koja je zadnjih godinu dana veliki teret i
problem jer osim 3to je skupa, zastarjela mreZa Diokia proizvodi velike gubitke koji se onda
zapravo najvise prelijevaju na plaéanje od strane ISTOK 2 PROJEKT d.o.o.

Sve navedeno je na sastanku raspravljano i predloZeno, a suglasnosti tek slijede kako bih mogla
Sudu predloziti odrzavanje novog ro¢ista za diobu i namirenje, te donoSenje rjesenja o
troSkovima.

Na kraju jo§ naglasavam da su troskovi za ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. nakon ovog sastanka, a
u odnosu na ukinuto Rjesenje od 29. veljate 2024. godine izmijenjeni, odnosno uvedani za
razmjerni dio odvjetni¢kih usluga, sudskih pristojbi i zbrinjavanje otpada, §to se vidi iz Tablice
3., te da umjesto ranijih 1.158.728,35 Eura, nakon odrzanog sastanka bi iznosili 1.261.356,73
Eur. Suglasnosti od razluénih vjerovnika za utvrdeno na ovom sastanku trebala bih §to prije
dobiti kako bih mogla Sudu predloziti odrzavanje ro¢ista za diobu, a sve u cilju $to brzeg
rjeSavanja predmetnog pravomoc¢nog utvrdenja troskova za unovéene predmetne nekretnine
sukladno ¢lanku 254. SZ. Naime, $tetu zbog predugog razdoblja od pravomoénosti prodaje (17.
10.2023.) do pravomoénosti Rjesenja o troSkovima, trpe i snose sve strane: steCajnom duZniku
se uvecavaju daljnji troskovi jer se ne moze izvriiti primopredaja, posredno to tereti razlu¢ne
vjerovnike, a kupac ne moze stupiti u posjed i raspolagati nekretninom. Takoder, ve¢ upladeni
novci stoje na ra¢unu Suda, a kamate za neplacene troskove u stecaju rastu. Nadalje, veé 1€
pravomocna jos jedna prodaja i to Eestice 6915/70 za iznos od 1.251.576,08 Eur, koji novei
takoder su na raunu depozita Suda, od Cega veci dio ide za namirenje razlutnog vjerovnika
prvog reda namirenja HBOR-a, a manji opet za troskove ste¢ajnoga postupka. U tijeku je
realizacija pla¢anja od strane kupaca po novim pravomoénim RjeSenjima o dosudi (10) nakon
odrZanih drazbi, te je takoder za svata unovcenja éim budu izvr§ena pla¢anja potrebno utvrditi
troSkove stetajnoga postupka, uz prethodno provedeno usuglasavanje s razlu¢nim vierovnicima
da bi se izbjeglo ulaganje Zalbi i steta zbog duzeg proteka vremena. Za sve te daljnje radnje i
u tim radnjama novo utvrdenje trotkova, potrebno je prethodno rijesiti utvrdenje troskova za
pravomoc¢no ve¢ unovéene nekretnine na podetku ove biljeske sa sastanka navedene.
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