REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84

Poslovni broj: 86 P-27/14-56

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sucu tog suda Jasmini Crnié, kao sucu pojedincu, u
pravnoj stvari tuZitelja Igora Stankovi¢a, iz Zagreba GraGanski Mihaljevec 7c, OIB:
121302890822, kojeg zastupa punomocnik Igor Savic - odvjetnik u Zagrebu, protiv 1. tuzenika

NANETTE BOROVIE d.o.0. Zagreb, Sarajevska cesta 62, OIB: 93909100483 i 2. tuzenika
ERSTE GROUP BANK AG, Graben 21, 1010 Bec, Republika Austrija, kojeg zastupa
punomoénik Zvonimir Buterin - odvjetnik u Zagrebu, radi progladenja ovrhe nedopustenom i
utvrdenja prava vlasnistva, nakon 18. stpnja 2016. odrzane i zakljuCene glavne i javne rasprave u
prisutnosti punomo¢nika tuzitelja Bore Savica, odvjetnika i punomoénika 2. tuZenika NataSe

Pukec Knon - odvjetnitke vjeZbenice, a u odsutnosti uredno pozvanog 1. tuzenika, 17.kolovoza
2016.,

presudio je

1. Utvrduje se da je tuzitelj vlasnik nekretnine i to:

- 35/6846 dijela zk.&.br.3523/1 k.o. Blato Novo u naravi Jaruga Grudnice sveukupne povrsine
6846 m2, sve upisanu u z.k.u. 50209 k.o. Blato Novo, a kako je to oznaceno u skici vjestatkog
nalaza i midljenja viestaka Vladivoja Reli¢a od 16. veljace 20135,

-47/335 dijela z.k.&.br.3523/2 k.o. Blato Novo u naravi Jaruga Grudnice sveukupne povrsine 335
m2, sve upisanu u z.k.u. 50209 k.o. Blato Novo, a kako je to oznaeno u skici vjeStactkog nalaza i
migljenja vjetaka Vladivoja Relica od 16. veljage 2015., a 3to je L. tuZenik NANETTE
BOROVIJE d.0.0. duzan priznati i trpjeti upis prava vlasnistva tuzitelja u zemljidne knjige.

2. Odbija se tuzbeni zahtjev koji glasi:

,,Proglasava se ovrha na nekretninama i to:
- 35/6846 dijela z.k.&.br.3523/1 k.o. Blato Novo u naravi Jaruga Grudnice sveukupne povrsine
6846 m2, sve upisanu u z.k.u. 50209 k.o. Blato Novo, a kako je to ozna¢eno u skici vjeStackog
nalaza i misljenja vjestaka Vladivoja Relica od 16. veljace 2015.
-47/335 dijela z.k.€.br.3523/2 k.o. Blato Novo u naravi Jaruga Grudnice sveukupne povrsine 335
m2, sve upisanu u z.k.u. 50209 k.o. Blato Novo, a kako je to ozna¢eno u skici vjeStatkog nalaza i
migljenja viestaka Vladivoja Relica od 16. veljage 2015., nedopustenom".

3. Svaka stranka snositi ¢e svoj tro3ak.

UB- 2016
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ObrazloZenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj Ovr-1323/12 od 25. studenoga 2013. tuzitelj je
upuéen na pokretanje parnice protiv tuZenika radi progladenja ovrhe nedopustenom. Tuzitel]
navodi da je vlasnik k.&.br. 3522/5 k.o. Blato i suvlasnik k.&.br. 3522/4 k.o. Blato u 1/2 dijela, a
koje &estice odgovaraju zk.&.br. 3522/1. k.o. Blato novo. Navodi i kako nije upisan kao vlasnik
navedenih nekretnina, ali da je u tijeku ispravni zemlji§no knjizni postupak pokrenut po
sluzbenoj duznosti iz razloga neuskladenosti oblika i povisina Zestica u evidenciji zemljisne
knjige. Postupak se vodi pod poslovnim brojem Z-41485/10. Nadalje navodi da je 1995.
zakljuten kupoprodajni ugovor izmedu i sada upisanog kao vlasnika Juraja PiSkora kao
prodavatelja i Mirka Pravice kao kupca. Mirko Pravica je nekretninu dalje otudio Km-
inZenjeringu d.o.0. 1999., a ovaj pak zajedno sa Kid-ing d.o.o. tuzitelju 2011. Tijekom ispravnog
postupka izraden je elaborat za ispravljanje podataka katastarskog plana po ovlastenom ing.
geodezija Miljenku Privratu kojim je evidentirano stanje na terenu, a na ispravak su pristali svi
_ vlasnici susjednih nekretnina osim 1. tuZenika, jer mu je uprava izvan Republike Hrvatske, a
meda je nesporna medu svim susjedima, a parcele su ogradene kako ih vlasnici koriste.
Slijednom navedenog tuZitelj prema kona€no preciziranom tuzbenom zahtjevu iz podneska od 8.
" stpnja 2015. predlaze da sud utvrdi da je tuZitel] vlasnik nekretnine pobliZe opisane u tocei 1.
izreke kao i da na tom dijelu nekretnine proglasi ovrhu nedopustenom.

U odgovoru na tuzbu 2. tuZenik je osporic tuzbeni zahtjev, istiGu¢i da je 2. tuZenik stekao
u dobroj vjeri i postupaju¢i s povjerenjem u zemljisne knjige na predmetnim nekretninama
zalozno pravo koje je upisano u zemljisne knjige, pa se ima pravo namiriti iz vrijednosti
nekretnina 3to je vlasnik duZan trpjeti. 1. tuZenik nije odgovorio na tuzbu.

] tuzenik nije pristupio na rogiste za glavnu raspravu odredeno za 18. srpnja 2016., pa je
sukladno prijedlogu tuZitelja rogiste odrzano i zakljudeno u odsutnosti 1. tuZenika (&l. 295.
Zakona o parni¢nom postupku - ,Narodne novine* broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 2/07 — Odluka USRH, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11125/13 - dalje ZPP).

U tijeku postupka sud je izveo sve po strankama predlozene dokaze, te je izviSio uvid u
spis ovog suda poslovni broj Z-41485/10, te svu dokumentaciju predanu u spis, a saslu$ani su i
svjedoci Karlo Stankovi¢, Nikola Perkovié, Stjepan Tkal&evi¢, Zvonko Britvec i Ivan Mazuran.

Medu strankama nisu sporni &injeni¢ni navodi tuzbe, a koji nedvojbeno proizlaze i 1z
dokumentacije koja je prilozena spisu, kao i iskaza svjedoka. Sporno je da li je tuzbeni zahtjev
osnovan, odnosno da li je 2. tuZenik stekao zalozno pravo na predmetnim nekretninama i da li se
ima pravo namiriti iz njihove vrijednosti.

TuZbeni zahtjev djelomi¢no je osnovan.

Uvidom u zemlji¥no knjizni izvadak, zk.ul. br. 50209 k.o. Blato Novo,utvrdeno je da je
na kébr. 3523/1, 3523/2, 3523/3, 3529/1, 3529/2, 3529/3, 3529/6 ukupne povrsine 22601m2 kao
vlasnik upisan 1. tuZenik, a na temelju solemniziranog sporazuma o osiguranju novéane trazbine
zashivanjem zaloznog prava od 8. srpnja 2008. uknjizeno je zalozno pravo radi osiguranja
novéanog potraZivanja u korist 2. tuZenika.
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Uvidom u zemlji$no knjizni izvadak zk.ul. 348 k.o. Blato Novo utvrdeno je da je na
k&br. 3522/1 povrsine 2717m2 upisana kao vlasni$tvo Juraja Piskora.

Uvidom u spis zemljinoknjiznog odjela ovog suda poslovni broj Z-41485/10 utvrdeno je
da je u tijeku ispravni zemlji¥noknjiZni postupak.

Uvidom u preslike kupoprodajnih ugovora i u Prijavni list za zemljidnu knjigu kao i
kopije izvadaka iz posjedovnog lista, te iz iskaza saslufanih svjedoka Karla Stankovica, Nikole
Perkovi¢a, Stjepana Tkalleviéa, Zvonka Britveca i Ivana MaZurana koji su svi iskazivali
suglasno o &injenicama o kojima imaju neposredna saznanja pa su njihovi iskazi u cijelosti
prihvaéeni utvrdeno je da tuZitelj kao i njegovi pravni prednici doista nesmetano koristi
predmetnu nekretninu vise od 10 godina, a stekao ju je na temelju kupoprodajnih ugovora. U
posjed je uveden od prednika koji su na isti nagin nesmetano koristili nekretninu.

U od suda i stranaka prihvacenom nalazu i misljenju sudskog vjestaka Vladivoja Reli¢a
prikazan je odnos stanja predmetne nekretnine i mjesto prijepora, a stanje u katastru i zemljiSnoj
knjizi nije uskladeno. Prikazan je i sporni dio nekretnine koji nedvojbeno koristi tuZitel;.

Medu strankama nije sporno, da tuZitelj i njegovi pravni prednici od kojih je na temelju
" pranih poslova stekao nekretninu, na predmetnoj nekretnini ima samostalan i posten posjed kroz
duze od 10 godina, kao i da zemlji$noknjizno i katastarsko stanje nisu uskladeni, pa su zbog
navedenog ispunjeni svi uvjeti iz ¢l. 159. st. 1. i 3. i ¢l. 160. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima ("Narodne novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/02 ,114/01, 79/06,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09 i 153/09 - dalje: ZVDSP), te je tuzitelj dosjelodéu stekao pravo
vlasnitva na predmetnoj nekretnini upisanoj u zk. ul. kao vlasnistvo 1. tuZenika, te je valjalo
odlugiti kao u izreci ove presude pod to¢kom 1.

Medutim, osnovano 2. tuZenik istice da je on primjenom nacela zastite povjerenja u
istinitost zemljine knjige (&l. 8. st. 5. Zakona o zemljisnim knjigama / \"Narodne novine\", broj
91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10 i 55/13/, ¢l. 318. i 123. Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima /\"Narodne novine\", broj 91/96, 68/98, 137/99, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i 143/12/), stekao na predmetnim nekretninama
zalozno pravo koje je upisano u zemljidne knjige, pa se ima pravo namiriti iz vrijednosti
nekretnina $to je tuzitelj duZan trpjeti, zbog ¢ega je odlu¢eno kao u izreci pod tockom 2.

Zalozno pravo osnovano je na temelju solemniziranog sporazuma o osiguranju novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od 8. srpnja 2008., §to je pravni temelj za stjecanje toga
prava, dok je nagin stjecanja upis u zemljine knjige (€l. 259.st.1. Ovinog zakona -NN br. 57/96,
29/09, 173/03, 88/05, 67/08, dalje:0Z). Pravni u€inak upisa djeluje od trenutka kada je sud
zaprimio zahtjev za upis, tj. stavio plombu (¢l. 98. Zakona o zemlji$nim knjigama - NN br.
91/96, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,152/08, dalje:ZZK). U smislu ¢l. 258. OZ pretpostavka
osiguranja prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini je vlasniStvo protivnika
osiguranja na predmetnoj nekretnini. Imajuéi u vidu navedene nesporne Cinjenice, a u smislu
citiranih zakonskih odredbi, proizlazi da je 2. tuZena stekla zaloZno pravo na valjani na€in,
uknjizbom.

Tuzitelj medutim, u trenutku donosenja rjeSenja o osiguranju, jo$ nije bio stekao pravo
vlasnistva na spornom dijelu nekretnine, pa je zaklju¢ak ovog suda da u trenutku donosenja
rjedenja o osiguranju kao temelja stjecanja zaloZnog prava i u trenutku njegovog upisa u
zemljisnu knjigu na predmetnoj nekretnini nije postojalo pravo tuZitelja koje bi sprecavalo
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osiguranje (¢l. 253. u svezi ¢l. 55. i €L. 56. OZ) jer je kao vlasnik nekretnine bio upisan ovdje 1.
tuZenik.

S obzirom na sve navedeno, zahtjev tuzitelja u tom dijelu nije osnovan i valjalo ga je
odbiti.

S obzirom na djelomican uspjeh stranaka u sporu na temelju odredbe &l. 154, st. 2. ZPP-a
odlu¢eno je da svaka stranka snosi svoj tro$ak (toc¢ka 3. izreke).

U Zagrebu, 17. kolovoza 2016.
Sudac:
Jasmina Crnié, v.r.

Uputa o pravnom lijeku; 5
Protiv ove presude dozvoljena je Zalba Zupanijskom sudu. Zalba se podnosi putem ovog suda,
pisano, u etiri primjerka, u roku od 15 dana od dana dostave/uru¢enja prijepisa ove presude.

Dna:
1. tuzitelju po pun.
2. 1. tuZenom putem oglasne ploce
3. 2. tuZenoj po pun.

Za to€nost otpravka-ovlasteni sluzbenik
I wiQ Sgkgevw
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