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NadleZni trgovacki sud _u« fagrebu
Poslovni broj spisa 37 - 24S /2924

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
SAVDEA golic

OIB _3004745823¢
Adresa / sjediste
£5/1 Zﬂ'awlfsh/‘/c /2, Persiaran floapm Ipsh/‘rc , ﬂclei,'f‘a

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
DIV BAR oo

OIB _£7242%3¢434

Adresa / sjediste
O/)a h,‘/‘a, Evgena Kwiiia 9

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

SMidcovic  ber owove . 4 Ficku  sodsd” postupck P- 11 9318 prod Opivstin Grecfous e
£ 1 7 4 7 4 [ 4

Iznos dospjele trazbine  {S. 987, 2S (kn) sudom . Tegrebu.
Glavnica {7413,33 4, (kn)
Kamate J- 514,52 I (kn)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Tuibo . iAIr’fs i & - Frdueta
Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA /@za iznos (kn) -

Naziv ovrine isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:



Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos traZzbine (kn)

Razlu¢ni vijerovnik odrite se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

[zluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika Vs Vo
Fogres (2.4 2ou.
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PUNOMOC

Oviadéujemo odvjetnika Anitu Hukelj iz Zagreba, Palmotiéeva 45, da nas
zastupa u gradanskom, parni€énom, vanparniénom, ovr$nom, zemlji§noknjiZnom
postupku, kaznenom postupku, postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred
tijelima drzavne uprave, predstedajnom postupku, koji se vadi kod

Trgovatkog suda u Zagrebu, St-245/2021 te pred FINOM (radi prijave

trazbina u predstecajnom postupku)

Oviaséujemo ga da nas zastupa u svim nasim pravnim poslovima u sudu i
izvan suda i pred svim drugim drZavnim tijelima, javnim ustanovama, trgovackim
drustvima i drugim pravnim oscbama, te da radi zastite i ostvarenja nasih prava i
interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva,
a narocito da podnasi tuzbe i ostale podneske, da skiapa ugovore i nagodbe, daje
izjave, te da prima novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.,

Pristajemo da ga zamjenjuju:

~
U Zagrebu _31/03/2 . godine .
grebu _31/03/2021 . g M ;g e

SANDRA ROSIE, OIB:30077958236




REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11

46. St-245/2021
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Maji Praljak, u predstetajnom postupku u

povodu prijedloga duznika DIZAJN BAR d.o.o. OIB: 67249736494, Eugena Kumiciéa 9,
Opatija, dana 16. ozujka 2021.,

II.

I

Iv.

VI.

rijeSio je

Otvara se predstecajni postupak nad duZnikom DIZAJN BAR d.0.o. OIB:
67249736494, Eugena Kumicica 9, Opatija.

Za povjerenika se imenuje Ana Iki¢, Zagreb, Brazilska 3, OIB: 22285095639.

Pozivaju se vjerovnici duznika DIZAJN BAR d.o.o. OIB: 67249736494, Eugena
Kumici¢a 9, Opatija u roku 21 (dvadesetijednog) ¢ dana od dana dostave ovog rjesenja,

prijaviti svoje trazbine nadleznq Jedinici Fmancuske agencue na propisanom obrascu.

Pozivaju se duznik DIZAJN BAR d.o.o. OIB: 67249736494, Eugena Kumicica 9,
Opatija i povjerenik Ana Iki¢, Zagreb, Brazilska 3, OIB: 22285095639, u roku 30
(trideset) dana od dana dostave tablice prijavljenih trazbina, dostaviti Financijskoj
agenciji pisano ocitovanje o svakoj prijavljenoj trazbini, priznaju li je ili osporavaju,
uz obveznu naznaku iznosa za koji se trazbina osporava i razloga osporavanja, i to na
propisanom obrascu.

Pozivaju se vjerovnici duznika DIZAJN BAR d.o.o. OIB: 67249736494, Eugena
Kumici¢a 9, Opatija, u roku 15 (petnaest) dana od dana dostave oCitovanja o -
prijavljenim trazbinama duZnika i povjerenika, osporiti prijavijene trazbine koje
smatraju nepostojeCim, uz obveznu naznaku iznosa za koji se trazbina osporava i
razloga osporavanja, i to na propisanom obrascu.

Poziva se Financijska agencija objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna ploga sudova u
roku od tri dana:

- od dana isteka roka za prijavu trazbine, tablicu prijavljenih trazbina zajedno s
prijavama trazbina i ispravama
- od dana isteka roka za oitovanje duZnika i povjerenika ako je imenovan o
~ prijavljenim traZbinama, oCitovanje o prijavljenim trazbinama, odnosno
podatak da oCitovanje nije dostavljeno
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- od dana isteka roka za osporavanje trazbina, tablicu osporenih trazbina u kojoj
¢e navesti sve trazbine koje je osporio duznik, povjerenik ili vjerovnik.

VILI.  Ako je prijava trazbine, o€itovanje o prijavljenim traZbinama ili osporavanje traZbine
primljeno nakon objava iz totke VI. izreke ovog rjeSenja, poziva se Financijska
agencija sastaviti dopunu tablica i zajedno s prijavom trazbine, ogitovanjem o
prijavljenim traZbinama ili osporavanjem trazbine i ispravama objaviti na mreZnoj
stranici e-Oglasna plo¢a sudova najkasnije prvoga dana nakon primitka.

VIIL.  Poziva se Financijska agencija dostaviti sudu cjelokupnu primljenu dokumentaciju u
papirnatom obliku u roku tri dana od isteka roka za osporavanje trazbina, a naknadno
primljenu najkasnije prvoga dana nakon primitka.

IX. Poziva se duznik DIZAJN BAR d.o.o. OIB: 67249736494, Eugena Kumigiéa 9,
Opatija, vjerovnicima i povjereniku omoguditi uvid u isprave iz kojih proizlaze
trazbine navedene u popisu imovine i obveza.

X. .Pozivaju se duznikovi duZnici svoje dospjele obveze bez odgode ispunjavati duzniku.

XI.  Pozivaju se vjerovnici, duZnik i povjerenik pristupiti na rociste radi ispitivanja
trazbina koje ¢e se odrzati :
8. srpnja 2021. u 10,00 sati,

u prostorijama Trgovackog suda u Zagrebu, Zagreb, Petrinjska 8,
dvorana 100, dvoriste suda.

XII.  RjeSenje o otvaranju predstecajnoga postupka upisat ¢e se u sudskom registru ovoga
suda.

ObrazloZenje

Duznik je 31. prosinca 2020. na temelju odredbe &l. 25. st. 1. Stedajnog zakona
(,Narodne novine* broj 71/15 i 104/17 dalje: SZ), Trgovatkom sudu u Rijeci, podnio
prijedlog za otvaranje predsteajnog postupka. RjeSenjem od 4. sijeénja 2021. godine,
Trgovacki sud u Rijeci oglasio se mjesno nenadleZnim za postupanje u ovoj pravnoj stvari, po
pravomocnosti kojeg rjeSenja je predmet ustupio ovom sudu kao stvarno i mjesno nadleznom
sudu.

U prijedlogu je naveo da kod njega postoji predste€ajni razlog prijetece nesposobnosti’
za placanje. Prema odredbi ¢l. 4. st. 1. SZ-a predsteéajni postupak moZe se otvoriti ako sud
utvrdi postojanje prijete¢e nesposobnosti za placanje. Duznik je uz prijedlog, u prilog tvrdnji
dostavio potvrdu Fine iz koje proizlazi da je na dan 23. prosinca 2020. bio 44 dana
neprekidno blokiran. Osim toga, duZnik je na ime troskova predujma dana 30. prosinca 2020.
poloZio iznos od 5.000,00 kn (¢L. 28. SZ-a).

Iz Potvrde HZMO-a od 23. prosinca 2020., koju je duZnik dostavio uz prijedlog (list 8.
spisa) proizlazi da duZnik na dan 23. prosinca 2020. ima dvadeset i sedam zaposlenika.

Podneskom od 1. oZujka 2021. duZnik je dostavio daljnje isprave i dokumentaciju
vezanu za predmetni predstecajni postupak, pa je tako primjenom odredbe ¢.17.st. 1.1 2. u
vezi s odredbom ¢l. 16. st. 1. SZ-a dostavio popis imovine i obveza duZnika, iz kojeg proizlazi
da duznik nema nekretnina ni pokretnina, nema imovinskih prava na tudim stvarima,
nenovcanih traZbina, ni drugih prava kja ¢ine imovinu duZnika, nema novéanih sredstava na
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raunima nikakve druge imovine (list 34-35 spisa, te 76-81 ). Istim podneskom obavijestio je
sud o traZbinama koje ima prema duZnicima (list 35 i 36 spisa), te je pobrojao postupke pred
sudovima i javnopravnim tijelima u kojima Je duznik stranka navodeéi visinu i opis trazbine
(list 39 1 40, i 92-93 spisa). Duznik je u podnesku nadalje naveo da nema razluénih ni izlu¢nih
prava na imovini duZnika.

Iz podneska duZnika proizlazi da obveze duZnika unesene u poslovne knjige iznose
ukupno 9.682.138,26 kn (list 95-97 spisa).

Duznik je kao podnositelj primjenom odredbe &l. 26. SZ-a uz prijedlog za otvaranje
predstetajnoga postupka dostavio i financijske izvjeStaje u skladu sa Zakonom o
ratunovodstvu koji nisu stariji od tri mjeseca od dana podnosenja prijedloga za otvaranje
predste€ajnoga postupka. Dostavio Je 1 izraun visine prosje¢nih mjeseénih troskova redovnog
poslovanja (list 91 spisa)

Uvidom u prijedlog plana restrukturiranja (list 42-66 spisa) utvrdeno je da sadrZi sve
obvezatne sastojke propisane odredbama &l. 27. SZ-a, i to: &injenice i okolnosti iz kojih
proizlazi postojanje prijeteée nesposobnosti za placanje, izratun manjka likvidnih sredstava
na dan priloZenih financijskih izvjeStaja, mjere financijskoga restrukturiranja i izradun
njihovih u¢inaka na manjak likvidnih sredstava, mjere operativnoga restrukturiranja i izradun
njihovih ucinaka na poslovanje, plan poslovanja za razdoblje do kraja tekuée i za narednih pet
kalendarskih godina uz detaljno obrazloZenje razloga za utvrdivanja svaki pozicije plana,
analizu svih trazbina prema visini i vrsti, ponudu vjerovnicima, razvrstanim u skupine,
rokove i uvjete namirenje trazbina te planirane troskove restrukturiranja.

. Uvidom u Potvrdu Financijske agencije o blokadi rauna i nov&anih sredstava (list 7
spisa), koju je duznik dostavio uz prijedlog, utvrdeno je kako je na dan 23. prosinca 2020.
(dok je 31. prosinca 2020. duznika podnio prijedlog za otvaranje predste¢ajnog postupka) na
racunima i novéanim sredstvima duznika evidentirano 44 dana neprekidne blokade.

Osim toga dostavio je i izjavu iz koje proizlazi da je duznik na dan 30. studenog 2020.
(kao zadnjeg dana mjeseca koji je prethodio danu podnoSenja prijedloga za otvaranje
predstetajnog postupka) imao 27 zaposlenika.

Duznik je, u skladu s odredbom ¢&l. 28. st. 1. SZ-a dostavio i dokaz o tome da je
predujmio troSkove predstedajnog postupka (potvrda o uplati predujma troskova
predsteCajnoga postupka u iznosu od 5.000,00 kn-list 9 i 26 spisa).

Uzevsi u obzir navedeno sud je, na temelju odredbe €. 33. st. 1. u vezi s odredbom &l.
4. SZ-a, donio rjesenje o otvaranju predsteCajnoga postupka (tocka 1. izreke ovog rjesenja).

Odluka iz tocke II. izreke ovog rjeSenja temelji se na odredbi &l. 33. st. 2. SZ-a. Izbor
povjerenika obavljen je metodom slu€ajnog odabira u skladu s odredbom &I. 84. st. 1. u vezi s
odredbom ¢l. 23. st. 3. SZ-a.

Odluke iz tocke III. — V. i totke IX. — XI. izreke ovog rjeSenja temelje se na
odredbama ¢&l. 34. st. 1. SZ-a kojima je propisan obvezatan sadrZaj rjeSenja o otvaranju
predstecajnoga postupka.

Dodatno se ukazuje kako je odredbom &l. 12. st. 1. SZ-a odredeno kako se dostava
smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana objave pismena na mreZnoj stranici e-
Oglasna plo¢a sudova. ,

Nadalje, odredbama ¢&l. 36. st. 1. SZ-a propisan je obvezatan sadrZaj prijave traZbine i
odredeno je da se prijava trazbine podnosi na propisanom obrascu te da se uz prijavu trazbine
u prijepisu prilazu isprave iz kojih trazbina proizlazi, odnosno kojima se dokazuje. »

Osim toga, prema odredbama ¢l. 38. st. 1. SZ-a razlucni vjerovnici duzni su nadleznu
jedinicu Financijske agencije u roku za prijavu trazbine obavijestiti 0 svojim razlugnim
pravima, pravnoj osnovi razlu¢noga prava i dijelu imovine duznika na koji se njihovo
razlu¢no pravo odnosi te dati izjavu odri¢u li se ili ne odricu prava na odvojeno namirenje,
dok su prema odredbi &l. 38. st. 2. SZ-a izluéni vjerovnici duZni nadleznu jedinicu Financijske
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agencije u roku za prijavu traZbine obavijestiti o svojim pravima, pravnoj osnovi izluénoga
prava i dijelu imovine duZnika na koji se odnosi njihovo izluéno pravo. Razluéni i izlugni
vjerovnici duZni su u obavijesti dati izjavu o pristanku ili uskrati pristanka odgode namirenja
iz predmeta na koji se odnosi njihovo razluéno pravo, odnosno izdvajanja predmeta na koje se
odnosi njihovo izluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja (1. 38. st. 3. SZ).
Obavijesti iz ¢l. 38. st. 1. i 2. SZ-a, podnose se na obrascu za prijavu traZbine vjerovnika u
predste€ajnom postupku.

Odluke iz to¢ke VI. — VIIL. izreke ovog rjeSenja temelje se na odredbama &l. 43. st. 4.
- 6. SZ-a kojima su propisane duZnosti Financijske agencije u predstedajnom postupku.

Odluke iz tocke XII. izreke ovog rjeSenja temelji se na odredbi &l. 34. st. 3. SZ-a
kojom je propisano da ¢e rjeSenjem o otvaranju predste¢ajnoga postupka sud odrediti da se
otvaranje predstecajnoga postupka upise u registar u kojem je duznik upisan i javne knjige,
registre, upisnike i o¢evidnike u kojima je duznik upisan kao nositelj nekoga prava.

U skladu s odredbom ¢l. 34. st. 5. SZ-a ovo rjeSenje dostavit ée se Financijskoj
agenciji.
‘ Zagreb, 16. ozujka 2021.

Dokument je elektronicki potpisan: | oM SUtklnja:

C=HR . :
MAJA PRALSAK 0=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Ma_] a Pral J ak
Vrijeme potpisivanja: 25.4.97=#130C —_
16-03-2021 Sii:i?ffx
10:10:03

CN=MAJA PRALJAK

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja o otvaranju predste€ajnoga postupka pravo na Zalbu ima osoba ovlastena
za zastupanje duznika po zakonu (€l. 33. st. 4. SZ). Zalba se podnosi ovom sudu u 2 primjerka
za Visoki trgovacki sud RH u roku od 8 dana od dana dostave rjeSenja. Dostava se smatra
obavljenom istekom osmoga dana od dana objavje ovog rjeSenja na mreZnoj stranici e-
oglasna ploca (¢l. 12. st. 1. SZ).

- duzniku

- zz duznika

- FINA

- povjerenik:

- sudski registar — elektronski

- e-oglasna plo€a uz plan restrukturiranja




Broj zapisa: eb2f8-a3dSf
Kontrolni broj: 05a3e-45¢2e-f0978

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroni¢ki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=MAIJA PRALJAK, L=ZAGREB, O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedeéoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/proviera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluéaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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U Zagrebu, 02. ozujka 2018. godine

OPCINSKI GRAPANSKI SUD
U ZAGREBU

Ulica grada Vukovara 84

10 000 ZAGREB

Tuzitelj: ROSIC SANDRA, Phistersvaj 11, 3. TV, 2900 Hellerup, Danska,
OIB: 30077958236, zastupana po odvjetniku iz Zagreba, Anita
Hukelj, Martiéeva 6/11

Tuzenik: DIZAJN BAR d.o.o., Zagreb, Tuskanac 1, OIB: 67249736494,
MBS: 080774889

Radi: isplate iznosa od 17.473,33 kn
TUZBA
2x,
punomod,
prilozi radi isplate
I Tuziteljica obavjeStava sud kako tuziteljicu u ovom predmetu pred

Naslovnim sudom zastupa punomoénik Anita Hukelj, odvjetnik iz Zagreba,
Marticeva 6/11.

PRILOG: - odyjetnicka punomoé

I Djelomic¢nim rjeSenjem Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-
pravne poslove, Odjela za upravno-pravne poslove od dana 3. 6. 2005. godine,
klasa: UP/I-942-01/2003-02/61, urbroj: 251-18-02/202-05-20, a koje je
pravomocno s danom 13. 5. 2009. godine, vraden je u vlasnistvo tuziteljici u
15/360 dijela poslovni prostor u prizemlju i podrumu zgrade orijentiran na Trg
marsSala Tita koji se sastoji od viSe prostorija, ukupne povrsine 216,12 m?2.

DOKAZ: - - preslika djelomiénog rjesenja Grada Zagreba od 3. 6. 2005. godine
I Temeljem predmetnog djelomiénog rjesenja Grada Zagreba od 3. 6. 2005.

godine zemljiSnoknjizni odjel Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu je proveo
promjenu zemljiSnoknjiznog stanja, te je tuziteljica upisana kao vlasnik 15/ 360

dijela_predmetne nekretnine, sve dok predmetni suvlasniéki dio nekretnine

tuziteljica nije prenijela na Bernarda Rosica, koji postaje vlasnik istog
01.10.2015.¢.

DOKAZ: Povijesni ZK izvadak
RjeSenje Zemljisnoknjiznog odjela OGS-a, od 04.05.2016. g.
Prijedlog za upis prava vlasnistva od 01.10.2015.g.



v Tuziteljica je za bespravno koristenje istog prostora. u postupku protiv
drustva Aperitivo d.o.0., (drustva koje je predmetni prostor koristilo prije
drustva HEMINGWAY BAR d.o.o. i prije tuzenika), ishodila pravomoénu i ovrsnu
presudu, koja je od strane ovoga suda donesena 17.07.2015.g.

Tuziteljica ovdje skreée pozornost sudu na okolnost da je u sva tri
druStva koji su koristili prostor, isti osnivaé i Clan, fizicka osoba Mario
Kovacevié, OIB: 32197044625.

Iz okolnosti, da su korisnici istog prostora bila drustva koja su se
mijenjala, medutim, kojima je zajednicki isti osnivaé i &lan fizicka osoba Mario
Kovacevi¢, OIB: 32197044625, proizlazi da je moguéi razlog opisanih promjena,
upravo izbjegavanje plac¢anja predmetne zakupnine.

Ovo osobito obzirom na okolnost da tuziteljica nije uspjela namiriti
potrazivanje utvrdenje pravomoénom i ovrSnom presudom od drustva
APERITIVO d.o.0., jer je isto prestalo postojati.

DOKAZ: - Pravomocna i ovr$na presuda Opéinskog gradanskog suda od
17.07.201 59. ‘ '
“povijesni izvadak iz sudskog registra za drustva APERITIVO d.o.o.
i HEMINGWAY BAR d.o.o.
A" Iz dopisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i

imovinu Grada od dana 02. srpnja 20 14.g. upucéenog gradskom stambeno-
komunalnom gospodarstvu, Odjelu matiénih podataka razvidno je da predmetni
poslovni prostor od 01.05.2014.g. ne koristi vise. drustvo Aperitivé d.o.6., ni _
Hemingway bar d.o.0., nego da predmetni prostor koristi upravo tuzenik.

DOKAZ: - preslika dopisa Grada Zagreba od 02.07.2014.g.
VI Tuzenik je u_utuzenom razdoblju bespravno koristio suvlasnicki dio
. predmetnog poslovnog prostora_ tuziteljice u_ 1§_1360_ dijela do dana
01',.10'.291_51&1 za obavljanje ugostiteljske djelatnosti, ne placajuéi pritom
nikakvu naknadu tuZiteljici, dakle upotrebliavao tudu stvar u svoju’ korist,

- odnostio nedsnovano se bogatio za iznos zakupnine dijela predmetnog poslovnog

prostora u vlasni§tv tuziteljice koji bi trebao plaéati:

Iz nalaza i miSljenja sudskog vjestaka Mladena Oziéa iz ozujka 2014.g.

izradenog u ovosudnom predmietu’ broj ‘P-6303/12, a koji se odnosi na isti

poslovni pfp;s‘:{tglj,kaowi\---u;jovgj;tuébi, razvidno jé da je vrijednost ukupnog

Sy

mjesecnog zakupa za cijeli prostor 59.908,64 kuna, a §to znadi da je vrijednost
zakupa za 15/360 dijela prostora 2.496,19 kuna.

DOKAZ: - preslika nalaza i misljenja 'od ozZujka 2014.g.
- po potrebi gradevinsko vjestacenje

Stoga, imajuci sve gore navedeno u vidu, to tuziteljica predlaze sudu
temeljem Zakona o obveznim odnosima (nadalje u tekstu: ZOO) te drugih
pozitivnih propisa Republike Hrvatske, pa makar i zbog ogluhe, donijeti
slijede¢u




PRESUDU

I Nalaze se tuzeniku DIZAJN BAR d.o.o., Zagreb (Grad Zagreb) TuSkanac
1, OIB: 67249736494, MBS: 080774889, isplatiti tuziteljici SANDRI ROSIC,
Phistersvaj 11, 3. TV, 2900 Hellerup, Danska, OIB: 30077958236, ukupan
iznos od 17.473,33 kn, a sve zajedno s pripadajuéom zakonskom zateznom
kamatom na svaki od pojedinih duznih iznosa kako slijedi, i to:

iznosod  2.496,19 nadan 2.03.2015. godine A7
iznosod  2.496,19 nadan  2.04.2015. godine
iznos od 2.496,19 na dan 2.05.2015. godine
iznos od 2.496,19 na dan 2.06.2015. godine
iznos od 2.496,19 na dan 2.07.2015. godine
1znos od 2.496,19 na dan 2.08.2015. godine
iznos od 2.496,19 na dan 2.09.2015. godine

)

ey

&\
L.

pa do isplate prema stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvedanjem
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je wvrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu za pet postotnih poena
sukladno ¢l. 29. ZOO-a, a od 01. kolovoza 201 5.g. do isplate po stopi koja se
odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
dru$tvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekudéem polugodistu
za tri postotna poena, sve u roku od 15 dana pod prijetnjom ovrhe.

II. Nalaze se tuzeniku naknaditi tuziteljici troSak ovog postupka, a sve
zajedno sa zateznim kamatama do isplate prema stopi koja se odreduje, za svako
polugodiste, uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovaékim drustvima izracunate
za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu za tri postotna poena,
sve u roku od 15 dana pod prijetnjom ovrhe.

SANDRA ROSIC
- zastupan po punomocniku:

Troskovnik tuzitelja:
1. sastav tuzbe (bez PDV-@) oo 1.000,00 kuna
20 PDV(2598) oot 250,00 kuna
3. SUASKA PTiSIODA ... 525,00 kuna

UKUPNO: 1.775,00 kuna

\
A
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12.04.72021.

5

Status predmeta

Ministarstvo pravosuda 1 uprave
Republike Hrvatske

Predmet: P-1143/2018

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu

Puni uvid u podatke predmeta kroz e-komunikaciju (za stranke u postupku)

Stranke
Tuzitel] SR
TuZenik D.

Vrsta predmeta
Obvezno isplata do 100.000,00 kn

Podaci o odluci

e

iy Vrsta donesene odluke

Tijek postupka
{1} Datum pokretanja postupka 05.03.2018.
1} Datum posljednje dodjele 09.09.2019. - sudac/sutkinja Goran Goluza
737 Datum donoSenja odluke 01.04.2021.
{1’ Datum otpreme 07.04.2021.
‘% Datum arhiviranja -
{i: Rok &uvanja spisa -
Sudske radnje )
Pripremno rociste 20.11.2018. Odrzano
Roéiste za glavnu raspravu 10.11.2020. Odrzano
Ro¢iste za glavnu raspravu 30.03.2021. Odrzano

RjeSenje - prekid postupka

¢} Datum pravomocénosti odluke -

i

Dodatne informacije

71 Dodatni status predmeta

i3+ Izjavljena zalba

{3 Spis na visem sudu

i Datum ovrénosti odluke

NE
NE
NE

17 Predmeti izvan eSpis-a -

Vezani spisi

Nema vezanih spisa

Pismena
# i Datum Tip pismena {i} Vrsta pismena
s
1. 01.04.2021. g;(iil:ka dopis Rjesenje - prekid postupka
2. 30.03.2021. Podnesak Podnesak tuZenika
3. 30.03.2021. Zapisnik Zapisnik
4. 10.11.2020. Zapisnik Zapisnik
5. 16.07.2020. Podnesak Pozurnica
-
6. 25022020  Odluka/dopis Rjesenie
suda
7. 23.12.2019. Podnesak Podnesak tuZitelja
g, 29112019,  Odluka/dopis Rjesenje
suda

https://e-predmet.pravosudje .hr/print.php?sud=577&upisnik=P&predmet=1143&godina=2018

Velitina stova: A A A

Erﬂozi

Podnositelj / sud

1
Sud

D.B.D.ZU.
Sud
Sud
S.R.

Sud
S.R.
Sud

12



12. 04. 2021.

10.

11.
12.

14.

15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.

22.

23,
2.

{i} Datum

25.11.2019.
18.09.2019.

02.08.2019.
02.07.2019.

13.03.2019.

11.02.2019.

23.11.2018.
20.11.2018.

10.04.2018.

06.04.2018.
20.03.2018.
19.03.2018.
13.03.2018.

07.03.2018.

07.03.2018.

05.03.2018.

| Tip pismena

Podnesak

Odluka/dopis
suda

Podnesak
Podnesak

Odluka/dopis
suda

Odluka/dopis
suda

Podnesak
Zapisnik
Odluka/dopis
suda
Podnesak
Podnesak
Podnesak
Podnesak
Odluka/dopis
suda
Odluka/dopis
suda

Podnesak

Status predmeta
(I} Vrsta pismena
Podnesak tuZitelja
Rjesenje
Nalaz i mi§ljenje vjeStaka
Podnesak
RjeSenje
Rjesenje - odredivanje
vjeStacenja
Podnesak tuzitelja
Zapisnik
Rjesenje
Odgovor na tuzbu
Podnesak tuzitelja

Podnesak tuzitelja
Podnesak tuzitelja

Rjesenje - naplata pristojbe
Rjesenje

Tuzba

https://e-predmet.pravosudje.hr/print.php?sud=577 &upisnik=P&predmet=1143&godina=2018

Podnositelj / sud " .

S.R.

Sud

N Ne
BN N

Sud

Sud

S.R.
Sud

Sud

D.B.D.Z.U.
S.R.
S.R.
S.R.

Sud

Sud
S.R.

2/2
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 25.10.2020. 22:47 Verificirani ZX ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 4071 .
Broj zadnjeg dnevnika: Z-27945/2020 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-29444/2017 (E-6), Z-51588/2017 (E-6)
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?;i Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
cestice)
1. 3435 DVIJE KUCE POPIS. BR.1402, GOSPODARSKE ZGRADE, 388,7 1398
DVORISTA I VRT NA TRGU MARSALA TITABR.11U
MASARIKOVOJ UL. BR.25.
UKUPNO: 388,7 1398
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa SadrZaj upisa Primjedba

6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

poslovni prostor u prizemlju i podrumu zgrade orjentiran na Trg marsala Tita, keji se sastoji od viSe
prostorija, ukupne povrsine 216,12 ém :

=180/368 ROSIC MIROSLAV, OIB: #6406580893, ZAGREB, TRG MARSALA TITA |

»66/360 ROSIC MLADEN, OIB: 32960747194, RIJEKA, STARI VOLJAK BR.6 PRIENOSNA®
*30/360 PETROVIC MARIJA, OIB: 78791352235, MUNCHEN, ERHINGER STR.1, NJEMACKA
*15/360 ROSIC SANDRA, OIB: 30077938236, PHISTERSVAJ 11, 3. TV, 2908 HELLERUP, DANSKA PRIENOS B11

*30/360 HUG LIVIJA, OIB: 06041293379, FRANE PETRICA 2, ZAGREB
*30/366 HUG LIV1JA, OIB: 06641293379, SARATOGA 18546 BESSING RD. CAL 93870 USA

*60/360 HEMINGWAY BAR D.0.0. , OIB: 31198657197, OPATIJA, KUMICICEVA BR. 5

#180/360 HEMINGWAY BAR D.0.0. , OIB: 59224906090, ZAGREB, TUSKANAC BR. 1 PRIJFENOS B-1¢
*15/360 ROSIC BERNARD, OIB: 40164509388, TRG NIKOLE SUBICA ZRINSKOG BR. 15, ZAGREB Ispisano dana

28.08.2020
%60/360 DIZAJN BAR D.0O.0O., OIB: 67249736494, ZAGRER, TUSKANAC 1
180/360 KOVACEVIC MARIO, OIB: 32197044625, ANTUNA MIHICA BR. 3, OPATIJA
#15/360 ROSIC BERNARD. O1B: 40164509388, ZAGREB, TRG NIKOLE SUBICA ZRINSKOG 15 Ispisanc dana
28482020
#60/360 H D.0.0., OIB: 31196697197, ZERT 2, 51410 OPATIJA
15/360 ROSIC BERNARD, OIB: 40164509388, POD ZIDOM 12, 10000 ZAGREB

15/360 ROSIC BERNARD, OIB: 40164509388, POD ZIDOM 12, 10000 ZAGREB

Zemlji§noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) - 26.10.2020. 11:59:49 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloiak;‘

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 4071

POSEBNI IZVADAK

- ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr.

Predmet ispisa

Sadriaj upisa Primjedba

1.1

Zaprimljeno 23.09.2009. broj Z-47337/09

Na temelju djelomi¢nog rjesenja Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, Grad
Zagreb br. Klasa: UP/1-942-01/2003-02/61 Ur.broj: 251-18-02/2002-05-20 od 3. lipnja
2005.g. uknjizuje se pravo vlasnistva.

1.2

Zaprimljeno 18.09.2014. broj Z-38472/14

Temeljem tabularne izjave od 20. prosinca 2013. godine i isprave u ovosudnoj zbirei
isprava pod posl. br. Z-4446/14 zabiljezuje se opravdanje predbiljezbe prava vlasnistva,
&ime se predbiljezba pretvara u uLnuzbu pra\ ra vlasnidtva , za Korist:

Z-42270/2012

Zaprimlieno 31 011, broj Z-42234/711 PREDBEEZBA

*HEMINGWAY BAR, OIB: 31190697197, KUMICICEVA 5, OPATIJA 307360

o
[3%)

Zaprimljeno 03.09.2012. broj Z-42270/12

Temeljem aneksa kupoprodajnog ugovora od 19. 09. 2011. 1 aneksa kupoprodajnog
ugovora od 19. 09. 2011. 1 isprava uloZenth u ovosudnu zbirku isprava pod posl. br. Z-

42234/11. zablhezu]e se opravdanje predbiljezbe

Zaprimljeno 03.09.2012. broj Z-42270/12

Temeljem aneksa kupoprodajnog ugovora od 19. 09. 2011. 1 aneksa kupoprodajnog
ugovora od 19. 09. 2011. 1 isprava uloZenih u ovosudnu zbirku isprava pod posl. br. Z-
42234/11. zabiljezuje se opravdanje predbiljezbe

4.1

Zaprimljeno 12.10.2011. broj Z-49308/11

Temeljem uvjerenja o prebivalistu MUP- Puz od 22. rujna 2011. g.zabiljeZuje se
promjena adrese kod zk suvlasnice Hug Livije iz USA, Saratoga 18340 Bessing RD cal
95070, OIB:06041293379, na sada Zagreb, Frane Petric¢a 2

Z-42271/2012

Zeprimbiene 15112011, broj Z-55525/11 PREDBLLIEZBA

1. godine i Izvatka 1z
e, predbiliezuie se
. Trg Marsala Tita 1, OIB:

*HEMINGWAY BAR D.O.0., OIB: 59224906090, ZAGREB, TUSKANAC 1 1 180:560 DUELA

52

Zaprimljeno 03.09.2012. broj Z-42271/12

Temeljem aneksa kupoprodajnog ugovora od 21. veljade 2011. 1 aneksa 2
kupoprodajnog ugovora od 22.02.2012. 1 isprava uloZenih u ovosudnu zbirku isprava
pod posl. br. Z-55525/11.zabiljeZuje se opravdanje predbiljeZzbe prava vlasnistva

Zemlji§noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.10.2020. 11:59:49 Stranica: 2



¢ IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB : - Broj ZK uloska: 4071
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. Predmet ispisa SadrZaj upisa Primjedba
6.1 Zaprimljeno 03.09.2012. broj Z-42270/12

Temeljem aneksa kupoprodajnog ugovora od 19. 09. 2011. i aneksa kupoprodajnog
ugovora od 19. 09. 2011. 1 isprava uloZenih u ovosudnu zbirku isprava pod posl. br. Z-
42234/11. opravdava se predbiljezba te se uknjiZuje pravo vlasnistva

7.1 Zaprimljeno 03.09.2012. broj Z-42271/12

Temeljem aneksa kupoprodajnog ugovora od 21. veljade 2011. i aneksa 2
kupoprodajnog ugovora od 22.02.2012. 1 isprava uloZenih u ovosudnu zbirku isprava

pod posl. br. Z-55525/11. opravdava se predbiljeZba 1 uknjiZuje pravo vlasnistva

*8.1  Z-3847272014 Zaprimlieno 30.01.2014. broy Z-4446/14

PREDBILIEZBE

Te frteLm Ugovora« prodaji nekremmine od 20. prosinca 2013. 1
pravo viasni$iva na suv ickom dijelu Rodx¢ Miadena (OIB 3296

*DIZAJN BAR D.O.0., OIB: 67249736494, ZAGREB, TU SKANAC 1
8.2 Zaprimljeno 18.09.2014. broj Z-38472/14

Temeljem tabularne izjave od 20. prosinca 2013. godine zabiljeZuje se da je
predbiljezba prava vlasni$tva upisana rjeSenjem ovoga suda posl. br. Z-4446/14 za
korist DIZAIN BAR d.o.0. (OIB 67249736494) iz Zagreba, Tuskanac 1 , opravdana.

9.1 Zaprimljeno 20.06.2014. broj Z-27222/14

Na temelju Rjesenja Odjela za upravno-pravne poslove od 28. rujna 2011.. uknjizuje se
pravo vlasnidtva na 15/360 dijela navedenih nekretnina, za korist:

10.1 Zaprimljeno 04.08.2014. broj Z-33542/14

Temeljem ugovora o kupoprodaji nekretnine od 28.07.2014. uknjiZuje se pravo
vlasnitva na nekretnine Hemingway bar d.o.o. koje se sastoje od 180/360 dijela.

11.1 Zaprimljeno 01.10.2015. broj Z-36485/15

Temeljem Ugovora o darovanju od 12. kolovoza 2015., Ugovora o darovanju od 16.
rujna 2015. 1 1zjave od 26. svibnja 2015., uknjizuje se pravo vlasnitva

*£.3. Suvlasnifki dio etafe: 30/360

*63.1 Z-49397/2016 Zaprimbeno 12.09.201¢

IJE GRADSKOG
RADA, KLASA:

*VOGENBERGER ANA, OIB: 84686974373, DUSSELDORF, MOZART STR. 8,
NJEMACKA

*6.4, Suviasnicki dio etaZe: 15/360

#6.4.1 Z-15184/2017 aprimbieno 82.11.2316.g. pod brojem Z-49597/2016
nz 3(6.3.13
7BA.PRAVO VLASNISTVA, RIESENJE O NASLIEPIVANIU POSL. BR.
A7/13 UPP-0OS-100/15 25.10.2016
*VOGENBERGER R'I.IG.'II-IAEL3 OIB: 71042869258, DUSSELDOREF,
MUNDRATHWEG 4, NJEMACKA
“6.3. Suviasni¢ki dio efaZe: 153/360
*6.5.1 Z-13184/2017 Zaprimlieno (2.11.2016.2. pod brojem Z-49597/2016
B na3{6.3.1)

UKNIIZBA, PRAVO VLASNISTVA, RIESENJE O NASLIEDIVANJIU POSL. BR.
0-8967/13 UPP-0S-100/15 25.10.2016

Zemlji¥noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.10.2020. 11:59:49 Stranica: 3



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak *
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB " Broj ZK uloska: 4071
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadriaj upisa Primjedba

*YOGENBERGER BERT, OIB: 80054215329, DUSSELDOREF,
MOZARTSTRASSE 8, NJEMACKA

6.6. Suvlasnicki dio etaze: 30/360
6.6.1 Zaprimljeno 22.03.2017.g. pod brojem Z-15184/2017

na 4 (6.4.1). 5 (6.5.1)

UKNIIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAI NEKRETNNE
07.03.2017

KOVACEVIC MARIO, OIB: 32197044625, ANTONA MIHICA 3, 51410
OPATIJA

6.7 Zaprimljeno 03.04.2018.g. pod brojem Z-19203/2018

PROMIENA OSOBNIH PODATAKA, POVIIESNI IZVADAK 1Z SUDSKOG
REGISTRA TRGOVACKOG SUDA U RIJECI 23.04.2018, zabiljeZuje se promjena
naziva 1 adrese Hemingway bar d.o.o., OIB: 31190697197, Opatija, Kumiéiéeva 5 tako
da isto sada glasi: H d.o.0., Opatija, Zert 2 OIB: 31190697197.

6.8. Suvlasnicki dio etaze: 60/360

6.8.1 Zaprimljeno 26.06.2018.g. pod brojem Z-35799/2018

UKNIIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJ NEKRETNINE
19.06.2018

KOVACEVIC MARIO, OIB: 32197044625, ANTONA MIHICA 3, 51410
OPATIJA

6.9. Suvlasnicki die etaZe: 60/360
6.9.1 Zaprimljeno 26.06.2018.g. pod brojem Z-35723/2018

UKNIIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
18.06.2018

KOVACEVIC MARIO, OIB: 32197044625, ANTONA MIHICA 3, 51410
OPATLJA

6.10 Promjena provedena elektroni¢kim putem 28.08.2020 temeljem &l. 127. st. 3. Zakona o
zemljidnim knjigama ("Narodne novine" 63/2019).

6.11 Promjena provedena elektroni¢kim putem 28.08.2020 temeljem él 127. st. 3. Zakona o
zemljisnim knjigama ("Narodne novine" 63/2019).

Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Nekretnine u Al (jedan) uknjizene su kao:
DRUSTVENO VLASNISTVO
*¥21 7-360372G14 Primlienc: 02, svibnja 1997, Z-12381/97 ZABILIEZBA

movine zaprimbjenog kod Gradskog LreL 7&

IT

*1?*:‘:*15 pe wlme prowetnea: PU Centax &and

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.10.2020. 11:59:49 Stranica: 4
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE ' Verificirani ZK uloZak
Katastarska opc¢ina: 999901, GRAD ZAGREB 5 Broj ZK uloska: 4071
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

22

Zaprimljeno 24.01.2014. broj Z-3603/14

Na temelju pravomoénog djelomi¢nog rjesenja Grada Zagreb Gradskog ureda za
imovinsko pravne poslove 1 imovinu grada od 25.svibnja 2006.godine,Klasa:UP/1-942-
01/2003-02/61,Urbroj: 251-14-02/202-06-40 brise se zabiljezba da je pokrenut postupak
Rosi¢ Miroslava iz Zagreba,Trg Mar3ala Tita 1radi naknade za oduzetu imovinu za
vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, na nekretninama upisanim u Al (jedan),
osim na dijelove zgrade izuzete od nacionalizacije upisane pod poslovnim brojem Z-
12581/97.

Temeljem rie$enja ovog suda od 13, Iipmja 2013, zabiliezuje se odbiient prijedlog .

Zapnmheno 24.05.2013. broj Z-25871/13

Temeljem &l 111 st. 3 ZZK brise se zabiljezba
i ZABILIEZBA

i telja Karls Gajida iz Zagreba, Tre M. Tia |
rad: upisa pm* a viasnistva.

Zaprimljeno 17.06.2013. broj Z-29561/13

Temeljem ¢l. 111 st. 3 ZZK brise se zabiljezba.

C
Teretovnica

Rbr.

Predmet ispisa

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 6

-

Z-5345467

uvjelima 1z UgOVOTa. 22 §

*ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 929632234'”
PAROMLINSKA BR. 2, ZAGREB

Zaprimljeno 28.11.2016.g. pod brojem Z-54546/2016 nall

UKNJIZBA BRISANIJA, ZALOZNO PRAVO, BRISOVNO
OCITOVANIE ZAGREBACKE BANKE 24.11.2016, PUNOMOC
2345/2015 KOJA SE NALAZI U Z-18789/16 17.12.2015

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.10.2020. 11:59:49 Stranica: §
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak *
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 4071
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa SadrZaj upisa Iznos Primjedba

2. Na suvlasnicki dio: 6

2.1 Z-34346

dugorotnom X
ine, punom

*ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473,
PAROMLINSKA BR. 2, ZAGREB
Zaprimljeno 28.11.2016.g. pod brojem Z-54546/2016 na2.

3]
(3]
—

UKNIIZBA BRISANJA, ZALOZNO PRAVO, BRISOVNO
OCITOVANIE ZAGREBACKE BANKE 24.11.2016, PUNOMOC
2345/2015 KOJA SE NALAZI U Z-18789/16 17.12.2015

3. Na suvlasnicki dio: 6

ZABILIEZBA

Temeljem ovosudnog rjesenja broj gornji od 27. travnja 2012. godine
brise se zabiljezba.

4. Na suvlasnicki dio: 6

41 Z-13626/2014 4 ZABILIEZBA
! sz zaloinog
prave ! ay bar d.o.o., OIB 39224906090,
42 Zaprimljeno 08.04.2014. broj Z-15626/14
Temeljem rjeSenja broj gomji od 05.06.2014. brise se zabiljezba.
5. Na suvlasnicki dio: 6
#5.1 4. broy Z-15638/14 ZABILJEZB A

og Dizajn bar d.o.¢. radi upisz zaloZnog
ay bar d.o.o., OIB 39224906090,

Zaprimljeno 08.04.2014. broj Z-15638/14

w
XS]

Temeljem rjeSenja broj gornji od 05.06.2014. brise se zabiljeZba.
6. Na suvlasnicki dio: 6

B6.1 Z-13662/2014

ZABILIEZBA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.10.2020. 11:59:49 Stranica: 6
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Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4071

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
6.2 Zaprimljeno 08.04.2014. broj Z-15662/14
Temeljem rjesenja broj gornji od 09.10.2014. godine brise se
zabiljeZzba.
7. Na suvlasni¢ki dio: 6
271 Z-153704 Zeaprimlienc (8 ZABILJEZBA
Zabiljezue se
31190697197,
bar 4.0.0., {733 *9::—:‘/‘ 350,
7.2 Zaprimljeno 08.04.2014. broj Z-15704/14
Temeljem rjesenja broj gornji od 05.06.2014. godine brise se
zabiljezba.
8. Na suvlasnicki dio: 6
*®.1 Z-45199/
Za }\m 33\1, zateznu Kamaty, te woeskova ine naplate, za konst:
*HEMINGWAY BAR D.O.O. , OIB: 31190697197, OPATJA,
KUMICICEVA BR. §
82 Zaprimljeno 24.08.2018.g. pod brojem Z-45199/2018 na 8.1
UKNIIZBA BRISANJA, ZALOZNO PRAVO, BRISOVNO
OCITOVANIE 23.07.2018, pod posl. br. Z-19279/14.
9. Na suvlasnicki dio: 6
9.1 Zaprimljeno 30.04.2014. broj Z-19302/14 1.697.975,54 KN
Temeljem sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava od 25. travnja
2014.godine uknjizuje se zalozno pravo - hipoteka na nekretnine
uknjizenog zk vlasnika Hemingway bar d.o.o., Zagreb radi osiguranja
novdane trazbine u iznosu od 1.697.975,54 kn, uveéano za
pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu, te tro$kova prisilne naplate, za
Kkorist:
KOVACEVIC MARIO, OIB: 32197044625, ANTONA MIHICA
BR. 3, OPATJA
10. Na suvlasnicki dio: 6
*10.1 Z-43208/2018 85.200,00 KN
o zasmvanju zaloznog prave od 25 ravna
zuie se zalozno pravo - hipoteka na nekretnine
asnika Hemingway bar d.0.0., Zagreb radi osiguranja
azbiz d 85.200,00 kn, uvetano za pripadajuéu
7“l\on>h zateznu }\amfx te trofkovs prisilne naplate, za korist:
*HEMINGWAY BAR D.O.O., OIB: 51945833294, VIII
MEDITERANSKIH IGRA BR. 5, SPLIT
10.2 Zaprimljeno 24.08.2018.g. pod brojem Z-45208/2018 na 10.1
UKNIIZBA BRISANJA, ZALOZNO PRAVO, BRISOVNO
OCITOVANIJE 23.07.2018
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.10.2020. 11:59:49 Stranica: 7



Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak *

Broj ZK uloska: 4071

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa SadrZaj upisa Iznos Primjedba
11. Na suvlasnicki dio: 6
2042279 KN
zakonsku ‘7313 Znu E\am‘ . fe roskov 1’;-"@ -“P*)Lne za kfnﬁt
*DIZAJN BAR D.0.O., OIB: 67249"36494 ZAGREB,
TUSKANAC1
11.2 Zaprimljeno 24.08.2018.g. pod brojem Z-45203/2018 nall.l

UKNIJIZBA BRISANJIA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem brisovnog
oéitovanja od 23. srpnja 2018.

12. Na suvlasnicki dio: 6

*12.1 Z-1001272

i3

o 78

(115, godine
sa /al Zn0g prava .

Zaprimljeno 05.03 2013 bI‘O] Z 10012/13

Temeljem ¢1.111.st.3 Zakona o zemljisnim knjigama brise se
zabiljezba odbijenog prijedloga .

*ZAGREBACKA BANKA I}D OIB: §2963223473, ZAGREB,
TRG BANA JOSIPA JELACICA BRI
Zaprimljeno 14.04.2015. broj Z-15954/15

Na temelju brisovnog og&itovanja od 8. travnja 2015. 1 punomoéi br.
378/2015 od 2. syjeénja 2015. uloZene u zbirci isprava Z-13138/15
uknjizuje se brisanje zaloZnog prava uknjiZzenog pod posl.br. Z-
13138/15 u iznosu od 1.900.000,00 kn s.p.p. u korist Zagrebadke
banke d.d., Trg bana Josipa Jelai¢a br. 10, Zagreb, OIB:
92963223473.

14. Na suvlasnicki dio: 6

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.10.2020. 11:59:49

Stranica: 8



d IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 4071

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadriaj upisa Iznes Primjedba
#14.1 Z-3013572018

L‘\..R

Br\_k doo. i Kox’aéevié z\/Iaria,

d 0.0
{ asiguranja novéane trazbine u

dv anﬂlqm*agenmms

ugovorene kamate, troskove 1 naknade te prema uvietima 1z ugovora,
75 Korist:

*ZAGREBA&I@A BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA
JOSIPA JELACICA BR. 10, ZAGREB

14.2 Zaprimljeno 21.09.2018.g. pod brojem Z-50155/2018

UKNIIZBA BRISANIJA, ZALOZNO PRAVO, BRISOVNO
OCITOVANIE 18.09.2018, PUNOMOC 1277/2017 13.12.2017,
PUNOMOC 1263/2017 05.12.2017

na 14.1

15. Na suvlasnicki dio: 6

*15.1 Z-30135/2618

Za sVe ugovore
*ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG
BANA JOSIPi JELACICA BR. 10, ZAGREB

OKN GLAVNIULGZAK

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, radi uknjizbe brisanja
zaloZnog prava

5.2 ZABILIJEZBA
lksx sporedna.

15.3 Zapnmheno 21.09. '7018 g. pod brolem Z-50155/2018 nal5.1,15.2
UK NJIZBA BRISANIJA, ZALOZNO PRAVO, BRISOVNO
OCITOVANIE 18.09.2018, PUNOMOC 1277/2017 13.12.2017,
PUNOMOC 1263/2017 05.12.2017

16. Na suvlasnicki dio: 6
16.1 Zaprimljeno 08.05.2017.g. pod brojem Z-24443/2017 ZABILJEZBA

vezanouz B 6 (1.1)

17. Na suvlasnicki dio: 6

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.10.2020. 11:59:49

Stranica: 9



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

POSEBNI IZVADAK

¢

Verificirani ZK uloiak{".
Broj ZK uloska: 4071

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDPENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. | Predmet ispisa

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

17.1

Zaprimljeno 15.02.2018.g. pod brojem Z-9357/2018

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE TRGOVACKOG
SUDA U RIJECI 04.04.2017, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU
19.01.2018, na nekretnini Hemingway Bar d.o.o. , OIB:
31190697197, Opatija, Kumigiéeva br. 5 u 60/360 dijela, Dizajn bar
d.o.0., OIB: 67249736494, Zagreb, Tuskanac 1 u 60/360 dijela 1

Kovagevi¢ Marija, OIB: 32197044625, Antuna Mihi¢a br. 3, Opatija,

u 180/360 u iznosu od 1.000.000.00 eur, plativo u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te€aju HNB, uveéano za sve ugovorene
kamate 1 troskove, te prema uvjetima iz Ugovora

- ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA

JOSIPA JELACICA 10, 10000 ZAGREB
Zaprimljeno 15.02.2018.g. pod brojem Z-9357/2018

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk. ul. 4614 k.o. Plase, kod
Op¢inskog suda u Rijeci te zk ul. 431 k.o. Opatija , Stalna sluzba u
Opatiji, kod Opéinskog suda u Riject

1.000.000,00 EUR GLAVNIULOZAK

vezanouz B 6 (1.2),
(8.2), (10.1)

ZABILJEZBA
na l17.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 25.10.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.10.2020. 11:59:49

Stranica: 10



REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRABDANSKI SUD U ’?AwREBE
Ulica grada Vukovara 34

U IME REPUBLIKE HRVA?SXE” '

PRESUDA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu po sucu tog suda Vanesi Peruzovié Cuié kao sucu
pojedincu, u pravnoj stvari tuZiteljice — protutuZenice Sandre Rogig, 2 Jalan Taman TAR
14/3, 6800 Ampang, Malaysia, OIB 30077958236, zastupane po punomocn*cz Amiti Hukelj,
odvietnici u Zagrebu, Martideva §, protiv tuZenika Aperitivo d.0.0. iz Kraja D Donjeg,
Yodovodna ulica 18b, OIB 59224906090, radi isplate, nakon provedene glavane i javne
rasprave zakljulene 16. lipnja 2015. u prisutnosti zamjenice punomoénice m¥iteljice, a u
odsutnosti uredno pozvanog tuZenika, 17. srpnja 2015.

presudio

<

Cnsst o

E NalaZe se tuZeniku - protutuZitelju Aperitivo d.c.o.. OIB 59224906090, da
tuZiteljici — protutuZenici Sandri Ro8i¢, OB 30077958236, isplati iznos od 126.131,27 kn sa
Zateznim kamatama

na iznos od 359,10 kn od 13. svibnja 2009. pa do isplate,
- na iznos od 618,46 kn od 6. lipnja 2009. pa do isplate,
- na iznos od 618,46 kn od 6. srpnja 2009. pa do isplate,
- na 1znos od 618,46 kn od 6. kolovoza 2009. pa do isplate
- na 1znos od 618,46 kn od 6. rujna 2009. pa do isplate,
- na 1znos od 618,46 kn od 6. listopada 2009. pa do isplate,
- na iznos od 618,46 kn od 6. studenog 2009. pa do isplate,
- ne iznos od 618,46 kn od 6. prosinca 2009, pa do isplate,
- ne 1znos od 618,46 kn od 6. sijeénja 201. pa do isplate,
- na 1znos od 618,46 kn od 6. veljate 2010. pa do isplate,
- 12 iznos od 618,46 kn od 6. oZujka 2010, pa do isplate,
- 12 1zn0s od 618,46 kn od 6. travnja 2010. pa do isplate,
- na iznos od 279,30 kn od 6. svibnja 2010. pa do isplate,
- na 1Znos od 1.368,88 kn od 6. svibnja LGEG pa do isplate,
- nia iznos od 2.496,19 kn od 6. lipnja 2010. pa do isplate,
- na iznos od 2.496,19 kn od 6. srpuja 2010. pa do isplate,
- na iznos od 2.496,19 kn od 6. kolovoza 2010, pado i isplate,
- na iznos od 2.496,19 kn od 6. rujna 2010. pa do isplate,
- na 1znos od 2.496,19 kn od 6. listopada 2010. pa do isplate,
- na 1zn0s od 2.496,19 kn od 6. studenog 2010. pa do sspiate,
- na 1znos od 2.496,19 kn od 6. prosinca 2010. pa do isplate,
- na 1znos od 2.496,19 kn od 6. sijetnja 2011. pa do isplate,
- nz iznos od 2.496,19 ka od 6. veljade 2011. pa do isplate,
- na 1znos od 2.496,19 kn od 6. oZujka 2011. pa do isplats,
- na iznos od 2.496,19 kn od 6. travnja 2011. pa do isplate,



Poslovni broj: 128-P-6303/12-.

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. svibnja 2011. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. lipnja 2011. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. srpnja 2011. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. kolovoza 2011. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. rujna 2011. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. listopada 2011. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. studenog 2011. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. prosinca 2011. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. sijeSnja 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. veljade 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. oZujka 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. travnja 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. svibnja 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. lipnja 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. srpnja 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. kolovoza 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. rujna 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. listopada 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. studenog 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. prosinca 2012. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. sijeénja 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. veljate 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. oZujka 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. travnja 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. svibnja 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. lipnja 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. srpnja 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. kolovoza 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. rujna 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. listopada 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. studenog 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. prosinca 2013. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. sije¢nja 2014. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. veljae 2014. pa do isplate,

- na iznos od 2.496,19 kn od 6. oZujka 2014. pa do isplate,

po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uveéanjem eskontne stope Hrvatske narodne
banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodi¥tu za
pet postotnih poena, kao i da joj naknadi pamiéni trofak u iznosu od 16.242,00 kn sa
zateznom kamatom od 17. srpnja 2015. pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodiSte, uveéanjem eskontne stope Hrvatske narodune banke koja je vrijedila zadnjeg

dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu za pet postotnih poena, sve u roku
od 15 dana.

II. Odbija se protutuZbeni zahtjev koji glasi:

"TuZena je duZna tuZitelju platiti iznos od 54.017,66 kn sa pripadajuéom zakonskom
zateznom kamatom od 14.05.2010. pa do isplate u visini eskontne stope Hrvatske narodne
banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista kOJe je prethodilo tekuéem polugodistu za
pet postotnih poena te mu naknaditi i parnitni tro¥ak sa zateznom kamatom od dana
presudenja pa do isplate u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila

zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodiftu za pet postotnih poena, a
sve u roku od 8 dana."
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ObrazloZenje

Tuziteljica u tuZbi navodi da joj je Djelomi¢nim rjeSenjem Grada Zagreba, Gradskog
ureda za imovinsko-pravne poslove, Odjela za upravno-pravne poslove od 3. lipnja 2005.
Klasa UP/I-942-01/2003.02/61, Urbroj 251-18-02/202-05-20, a koje je pravomoéno s danom
13. svibnja 2009., vraceno u vlasniStvo 15/360 dijela poslovnog prostora u prizemlju i
podrumu zgrade orijentiranog na Trg mar§ala Tita ukupne povr¥ine 216,12 m2. Istiée da je
tuZenik Hemingway bar d.o.o. zajedno sa drutvom Moda Tex d.o.0. imao zakljuten Ugovor
o zajedni¢kom zakupu poslovnog prostora sa Gradom Zagrebom, a koji je ugovor raskinut po
sili zakona s danom pravomocnosti predmetnog Djelomi¢nog rjeSenja Grada Zagreba i to 13.
svibnja 2009. Temeljem istog je ishodila uknjiZbu prava viasnistva u 15/360 dijela predmetne
nekretnine. Nadalje, da je Djelomitnim rjeSenjem utvrdeno da je zakupnik za koriStenje
poslovnog prostora u roku od dana pravomocnosti tog rjeSenja du¥an pladati vlasnicima
naknadu u visini zakupnine utvrdene dotadaSnjim Ugovorom o zakupu. Nakon
pravomocnosti tog rjeSenja tuZenik je nastavio koristiti predmetni poslovni prostor bez
plaéanja bilo kakve naknade. Stoga konagno postavljenim zahtjevom (podnesak od 10.
travnja 2014., list 71-73 spisa) traZi isplatu iznos od ukupno 126.131,27 kn sa pripadajuéim
zateznim kamatama tekuéim od dospijeca svakog pojedinog mjesenog iznosa pa do isplate
pobliZe naznafenih u izreci ove presude kao i naknadu parni¢nog trofka sa zateznom
kamatom od presudenja pa do isplate. '

TuZenik ne osporava da je tuZiteljica suvlasnica u 15/360 dijela poslovnog prostora u
Zagrebu, Trg marSala Tita 1 niti da je isti koristio temeljem Ugovora o zajedni&kom zakupu,
no istie prigovor promaSene pasivne legitimacije jer je kao zakupnik u tom ugovoru
navedeno samo druStvo Moda Tex d.o.o. Takoder osporava visinu zahtjeva te predlaze isti
odbiti uz naknadu parni¢nog trogka.

TuZenik je 20. studenog 2012. podnio protutuzbu u kojoj navodi da je sa Gradom
Zagrebom 4. svibnja 2003. zakljutio Ugovor o zakupu na neodredeno vrijeme za predmetni
poslovni prostor te da je tijekom trajanja zakupa u viSe navrata investirao u poslovni prostor i
to u ukupnom iznosu od 1.350,441,56 kn, pa s obzirom da postotak udjela u vlasnidtvu
tuZiteljice — protutuZenice iznosi 4% to traZi da mu isplati iznos od 54.017,66 kn sa zateznim
kamatama od 14. svibnja 2010. pa do isplate uz naknadu parni¢nog tro¥ka sa zateznom
kamatom od presudenja pa do isplate.

TuZiteljica — protutuZenica osporava protutuZbeni zahtjev u cijelosti te istiduéi i
prigovor zastare predlaZe isti odbiti uz naknadu parniénog troka sa zateznom kamatom od
presudenja pa do isplate.

Valja ista¢i da je tijekom postupka do$lo do promjene u nazivu tvrtke tu¥enika —
protutuZitelja tako da naziv tvrtke sada glasi Aperitivo d.o.o.

U dokaznom postupku izvrien je uvid u Djelomi¢no rjeSenje Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, Odjela za upravno-pravne poslove od 3. lipnja
2005. Klasa UP/I-942-01/2003.02/61, Urbroj 251-18-02/202-05-20, izvadak iz zemljiSne
knjige, Ugovor o zajednitkom zakupu poslovnog prostora i registar osnovnih sredstava te je

provedeno gradevinsko vjeStatenje po stalnom sudskom vjeStaku dipl. ing. Mladenu OZi¢u
koji je i saslusan.
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Ocjenjujuci rezultate provedenih dokaza (8l. 8. Zakona o parniénom postupku
("Narodne novine" broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,117/03, 88/05, 84/08, 57/11 i 25/13;
dalje: ZPP) sud je utvrdio da je tuZbeni zahtjev osnovan, a protutuZbeni zahtjev neosnovan.

U odnosu na tuZbeni zahtiev

Predmet spora je zahtjev za isplatu naknade zbog upotrebe tude stvari u svoju korist
temeljem odredbe &l 1120. Zakona o obveznim oduosima ("Narodne novine" broj 35/05 i
41/08, dalje: ZOO) prema kojoj je osoba koja je u svoju korist upotrijebila tudu stvar duZna -
vlasniku naknaditi korist koju je imala od takve uporabe, a sve u vezi sa odredbom &l. 165.
Zakona o vlasniStva i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" broj 91/96, 73/00 i
114/01, dalje: ZVDSP) prema kojoj je osoba koja je upotrijebila tudu stvar u svoju korist
duZna vlasniku nadoknaditi koristi koje je imala od takve uporabe.

Nije sporno, a proizlazi i iz stanja spisa:
- da je Djelomi¢nim rjeSenjem Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne
poslove, Odjela za upravno-pravne poslove od 3. lipnja 2005. tuZiteljici - protutuZenici
vrateno u vlasniStvo 15/360 dijela poslovnog prostora u Zagrebu, Trg marfala Tita 1,
povr§ine 216,12 m2,
- da je temeljem tog Djelominog rjeSenja tuZiteljica - protutuZenica uknjiZena kao
suvlasnica u 15/360 dijela predmetne nekretnine,
- da je tuZenik - protutuZitelj zajedno sa dru$tvom Moda Tex d.o.o. kao zakupnik zakljucio 4.
svibnja 2005. Ugovor o zajedni¢kom zakupu predmetnog poslovnog prostora sa Gradom
Zagrebom koji je raskinut po sili zakona danom pravomoénosti rjeSenja o utvrdivanju prava
vlasniStva (Cl. 41. st. 1. Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisti€ke vladavine ("Narodne Novine" broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00,
27/01, 65/01, 118/01, 81/02, 80/02; dalje: ZON), te da
- da je u utuZenom razdoblju tuZenik - protutuZitelj koristio predmetni poslovni prostor.

Polazeéi od sadrZaja Ugovora o zajednikom zakupu od 4. svibnja 2005. kojeg je u
svojstvu zakupnika potpisao tuZenik - protutuZitelj koji i ne osporava koriStenje predmetnog
poslovnog prostora u utuZenom razdoblju to se prigovor promafene pasivne legitimacije
ukazuje neosnovanim. :

Kako je tuZenik - protutuZitelj kao raniji zakupnik imao zakljuden ugovor o zakupu na
neodredeno vrijeme, to je, sukladno odredbi €. 41. st. 2. ZON imao duZnost plaéati naknadu
u visini zakupnine utvrdene ranijim ugovorom o zakupu (14.842,98 kn - &l. VL. Ugovora o
zajednitkom zakupu poslovnog prostora) i to godinu dana ratunajuéi od dana pravomodénosti
rjeSenja o utvrdivanju vlasnistva, a nakon tog razdoblja otvorila se moguénost da tuiteljica -
protutuZenica, kao vlasnica, poveéa tu naknadu odnosno visinu zakupnine.

Slijedom navedenog, a sukladno odredbi &l. 1120. ZOO u vezi sa odredbom &l. 165.
ZVDSP, tuZenik - protutuZitelj je u razdoblju od pravomoénosti Djelomi¢nog rjeSenja Grada
Zagreba (13. svibnja 2009.) pa do 14. svibnja 2010. duZan platiti iznos od ukupno 7.441,46
kn koji odgovara visini zakupnine utvrdene dotadasnjim Ugovorom o zakupu, sve sukladno
toé. V1. Djelomi¢nog rjeSenja, a nakon tog razdoblja ima pravo na isplatu u visini tri¥ne
vrijednosti.

U odnosu na spornu visina potonjeg dijela zahtjeva provedeno je vjeStadenje po
stalnom sudskom vjeStaku dipl. ing. Mladenu OZi¢u koji je u pisanom nalazu i misljenju
utvrdio da je trZiSna vrijednost zakupnine za predmetni uli¢ni poslovni prostor povr§ine
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.-"216,12 m2 u razdoblju od 5. svibnja 2010. pa do 15. oZujka 2014. iznosila ukupno

2.775.559,14 kn (59.908,46 kn mjesetno) dok udio zakupnine 15/360 iznosi 115.648,30 kn.

U pisanom o€itovanju na prigovore tuZenika vjeStak je naveo da dio prostora, tj. 35%
poviSine u podrumu dodatno smanjuje vrijednost zakupnine te je to uzeto u obzir prilikom
izraCuna na nacin da je vrijednost zakupnine umanjena za 20%. Prostorije u podrumu su
sporedni ali sastavni dijelovi prostora ugostiteljske namjene u prizemlju a koji bez takvih
pomocnih prostora ne bi mogao funkcionirati niti bi mogao dobiti sanitarno-tehnitke uvjete.
Stoga nije mogue umaxjiti vrijednost zakupnine prostora za kompletnu povrinu podruma
jer on ima svoju funkcionalnu vrijednost. Isti¢e da je zbog karaktera predmetnog prostora tj.
popularnog ugostiteljskog lokala u centru grada, kao gost, viSe puta prije i nakon vjeltadenja
bio u lokalu te je upoznat sa stvarnim izgledom lokala i njegovom opremljenoséu. Sto se tige
podataka Porezne uprave navodi da ne predstavljaju vjerodostojan prikaz vrijednosti zakupa
jer se odreduju na temelju zone grada i prijavljenih zakupa (koji se uvijek prijavljuju ni%i) a
konkretna mikrolokacija, uredenje, namjena, popularnost lokacije i sl. ne utjedu na visinu
porezno odredene zakupnine.

U otitovanju na roliStu odrZanom 12. lipnja 2015. vjestak je naveo da se prostori u
podrumskoj etaZi odnose na sanitarne prostore kojima gosti mogu pristupiti te ponovio da se
radi o pomoc¢nim prostorima koji su nuZni za obavljanje djelatnosti te da je umanjenje od
20% primjereno. Zakljuak o visini zakupnine u skladu je i sa podacima Sluzbe za
vrednovanje Grada Zagreba koji se sakupljaju i za gradske prostore i za prostore sa slobodno
ugovorenom zakupninom. Takoder je ponovio kako je vi¥e puta bio u predmetnom prostoru
te ima saznanja o opremljenosti, izgledu i prostornom razmjestaju istog a ulazak u svaku
ostavu nije bitan za utvrdivanje vrijednosti zakupnine.

Po ocjeni ovog suda stalni sudski vjeStak svoj je nalaz i miSljenje dao objektivno,
uvjerljivo i u skladu s pravilima struke, a dopunskim pisanim o&itovanjem i usmenim
iskazom argumentirano su otklonjeni svi prigovori tuZenika. Stoga nalaz i mi¥ljenje vjestaka
dipl. ing. Mladena OZi¢a sud prihvaéa u cijelosti.

Tako je utvrdena visina mjeseéne zakupnine predmetnog poslovnog prostora u
razdoblju od 5. svibnja 2010. do 15. oZujka 2014. prema suvlasnidkom udjelu tuZiteljice —
protutuZenice u ukupnom iznosu od 115.648,30 kn koji je iznos, pored redenog iznosa od
7.441,46 kn, tuZenik - protutuZitelj u obvezi isplatiti tuZiteljici - protutuZenici.

Odluka o kamatama na dosudene iznose glavnice temelji se na odredbi &. 29. ZOO.

U _odnosu na protutuZbeni zahtjev

ProtutuZbenim zahtjevom tuZenik — protutuZitelj traZi isplatu naknade za izvriena
ulaganja u predmetni poslovni prostor razmjerno suvlasnitkom udjelu tuZiteljice —
protutuZenice odnosno u iznosu od 54.017,66 kn.

Prije svega valja re¢i da iz Ugovora o zajedni¢kom zakupu poslovnog prostora
proizlazi da su zakupnici duZni snositi tro¥kove tekueg odrZavanja poslovnog prostora a da
prepravke poslovnog prostora (radovi kojima se mijenja vanjski izgled, konstrukcija,
raspored, povrSina ili namjena poslovnog prostora) mogu visiti samo uz pisano odobrenje
zakupodavca i na vlastiti troSak (1. XI. Ugovora), time da se odritu prava potraZivanja
naknade za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove bez obzira da li su sredstva
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uloZena sa ili bez suglasnosti zakupodavca (€l. XII. Ugovora), a tuZenik— protutuZitelj u
ovom postupku ¢ak niti ne tvrdi da su radovi izviSeni uz pisano odobrenje Grada Zagreba.

TuZenik — protutuZitelj u svom zaista oskudnom d&injeni¢nom supstratu protutuZbe
samo navodi da je tijekom trajanja zakupa u viSe navrata investirao u poslovni prostor, §to
¢ak nije niti vremenski odredio, te je kao dokaz predloZio gradevinsko vjeStadenje i
sasluSanje stranaka s tim da je takve tvrdnje tuZenika — protutuZitelja tuZiteljica kao
profutuZenica osporila, a iz jedine dostavljene dokumentacije (registar osnovnih sredstava)
razvidni su podaci o inventaru u prostoru koji se ne moZe smatrati izvr¥enim ulaganjima.

U takvoj situaciji, prema stajali§tu ovog suda, nije opravdano i svrsishodno provoditi
gradevinsko vjeStacenje. Naime, tuZenik — protutuZitelj u Cinjeniénom je supstratu trebao
prije svega opisati prostor kakav je bio prije izvrSenih ulaganja, precizirati vremenska
razdoblja u kojima je poduzeo sporna ulaganja v predmetnom poslovnom prostoru te detaljno
opisati kakva su to ulaganja u€injena Sto bi prije svega omogucilo tuZiteljici — protutuZenici
da se detaljnije oCituje o takvim tvrdnjama tuZenika — protutuZitelja u odnosu na pravno
relevantne €injenice te ukoliko bi ona i dalje osporavala takve tvrdnje kao §to je osporavala i
one koje su pauSalno iznesene u podnesenoj protutuzbi, onda bi se tek izvodenjem dokaza
sasluSanjem odgovorne osobe tuZenika — protutuZitelja moglo utvrdivati stanje prostora prije
izviSenih ulaganja i nakon izvrSenih ulaganja provodenjem oéevida na licu mjesta uz
sudjelovanje gradevinskog vjeStaka odnosno provodenjem gradevinskog vjeStaéenja. Buduéi
da tuZenik — protutuZitelj nije postupio na navedeni nadin, niti je sporna ulaganja u
predmetnom poslovnom prostoru potkrijepila relevantnom dokumentacijom (ratunima,
troSkovnicima) to nema mijesta provodenju daljnjih dokaza provodenjem gradevinskog
vjeStaCenja i sasluSanjem stranaka.

Kako tuZenik - protutuZitelj nije dokazao niti osnovu niti visinu svog zahtjeva, to je
protutuZbeni zahtjev valjalo odbiti. ‘

Konatno valja re€i da sve i da je tuZenik — protutuZitelj dokazao osnovu svog zahtjeva
u smislu da je imao ulaganja te vrijednost tih ulaganja, zahtjev ne bi bio osnovan iz razloga
Sto njegova eventualna traZbina nije dospjela imajuéi u vidu odredbe &l. 164. st. 2. ZVDSP i
¢l. 41 st. 2. ZON buduéi da tuZiteljica — protutuZenica niti nije zahtijevala predaju
predmetnog poslovnog prostora u posjed.

Odluka o troSkovima postupka temelji se na odredbi &l. 154, st. 1. ZPP, a troak
tuZiteljice — protutuZenice odnosi se na zastupanje po punomocnici odvjetnici sukladno
vaZetoj Tarifi o nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika i zatraZenom troSku. Priznat
joj je troSak za sastav tuZbe prema Tbr. 7. toé. 1. — 1.000,00 kn, za sastav podneska od 9.
listopada 2012. prema Tbr. 8. to€. 3. — 250,00 kn, za sastav odgovora na protutuzbu od 4.
veljate 2013, prema Tbr. 8. to. 1. — 1.000,00 kn, za sastav podneska od 11. lipnja 2013.
prema Tbr. 8. to€. 3. - 500,00 kn, za zastupanje na roiStu 2. listopada 2013. prema Tbr. 9.
to€. 1. — 2.500,00 kn, za sastav podneska od 21. listopada 2013. prema Tbr. 8. toé. 3. -
500,00 kn, za sastav podneska od 11. studenog 2013. prema Thr. 8. to&. 3. - 500,00 kn, za
sastav podneska od 9. travnja 2014. prema Tbr. 8. tog. 3. - 500,00 kn, za sastav podneska od
2. rujna 2014. prema Tbr. 8. to€. 3. - 500,00 kn, za sastav podneska od 17. prosinca 2014.
prema Tbr. 8. toc. 3. - 500,00 kn te za zastupanje na rodiStu 16. lipnja 2015. prema Tbr. 9.
to€. 1. — 2.500,00 kn, sve uz primjenu Tbr. 42 te uz 25 % PDV u iznosu od 2.562,50 kn,
odnosno ukupno 12.812,00 kn. Tom iznosu pribrojen je troak gradevinskog vjeStatenja u
iznosu od 750,00 kn i troSak sudske pristojbe na tuZbu u iznosu od 1.070,00 kn te presudu n
iznosu od 1.610,00 kn, tako da joj je konaéno dosuden iznos od 16.242,00 kn.

I



rE

e

Poslovni broj: 128-P-6303/12-37

Temeljem odredbe &l. 30. Ovr¥nog zakona ("Narodne novine” broj 112/12) na
dosudeni iznos parni¢nog trofka priznata je zakonska zatezna kamata od dana donoSenja
presude pa do isplate.

U Zagrebu, 17. srpnja 2015.
Sudac: 5
Vanesa Peruzovié Cuié v.r.

Pouka o pravnom lijeku: 5 5
Protiv ove presude dopustena je Zalba Zupanijskom sudu u Zagrebu. Zalba se predaje putem
ovog suda, u getiri istovjetna primjerka, u roku 15 dana od dana dostave prijepisa presude.

DNA:
- punomodénici tuZiteljice - protutuZenice
- tuZeniku - protutuZitelju

Za to&nost otpfé;gli?/-.\ ovlasteni sluzbenik:
A )eﬁ Wujec

-l
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PROCJENE NEKRETNINA — ETAZIRANJE - VJIESTACENJA - ENEREGETSKI CERTIFIKATI

Narucitel]:
Opéinski gradanski sud u Zagrebu

Ul. Grada Vukovara 84, Zagreb
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Tuzitelji:
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Tuzeni:

Hemingway bar d.o.o.

Sadrzaj:

NALAZ | MISLJENJE

Datum:

Ozujak, 2014. godine

|zradio:

Mladen Ozig, dipl. ing. arh.

Ured: VIRTUAL &.o.c. Vinogradska 6a, Zagreb, tel/fax: 37 68 702, e-mail: info@vjestak-ozic.hr
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P-6303/12 , Opdinski gradanski sud u Zagrebu

Sadrzaj:

1. NALAZ | MISLJENJE

1.1.  Opcéenito o predmetu
1.2. Zadatak vjeStaka

1.3. Nalaz

1.4. Mislienje

2. PRILOZI

Izradio: Mladen O%i¢, dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo, arhitekturu i procjene nekremina
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1. NALAZ | MISLJENJE
1.1. Opéenito o predmetu
Na zahtjev Opcinskog suda u Zagrebu i po RjeSenju istoga, u predmetu P-6303/12, izraden je:

NALAZ | MISLJENJE

u predmetu koji se vodi radi isplate. TuZitelj Ro&i¢ Sandra iz Zagreba, a tuZenik je tvrtka
Hemingway bar d.o.o. takoder iz Zagreba. :

TuZiteljica u svojoj tuzbi navodi da je suvlasnik posiovnog prostora u prizemiju i podrumu
zgrade, orijentiran na Trg mar8ala Tita, u Zagrebu, povriine 216,12 m2 u 15/360 dijela.

Tuziteljica u svojoj tuZbi nadalje navodi da je tuzenik bez valjanog pravnog osnova nastavio
koristiti predmetni poslovni proctoril nakon pravomoénosti Djelomi€énog rieSenja Grada
Zagreba o povratu.

Ostali detalji spora, nalaze se u sudskom spisu. U ovom predmetu, odredeno je gradevinsko
vjedtacenje.

1.2. Zadatak vjesdtaka

Viestak je, RjeSenjem od 28.10.2013 godine, dobio zadatak da:

1. Napravi uvid u spis i navedenu problematiku

2. Utvrdi visinu zakupnine koja bi se za predmetni poslovni prostor imala pladati u
razdoblju od 05.05.2010.godine pa nadalje a sukladno kretanju na trzistu.

[S8]

Napravi nalaz i mi§ljenje

Izradio: Miaden Ozi¢, dipl.ing.arh.
Stalni sudskj vjeStak za graditeljstvo, arhitekturu i procjene nekretnina

w
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1.3. Nalaz

1.3.1.

Utvrduje se trZisna vrijednost zakupnine za predmetni prostor, u periodu od 05.05.2010.

do 15.03.2014. {j. dana izrade nalaza, uzimajuéi u obzir kretanje irziSnih cijena
zakupnine, polozZaja prostora, namjene i sk.

Prosjecna vrijednost zakupa kn/m2 Na bazi 78 nekretnina 168,00
u podru¢ju centra Zagreba
Povrsina prostora: m2 NKP 216,12
Koeficijent poloZaja (0-0,5) z 0,40
Umanjenje vrijednosti -odnos Uv -0,10
traZzeno-redlizirano
Kvaliteta objekta St 0,10
- Infrastrukiura Pxp Ima 0,00
Prometna povezanost Pp Dobra 0,10
Sadrzaj Sg Ugostiteljstvo 0,50
VeliCina prostora Vp do preko 200 m2 -0,10
Opremljenost Op Prosjetna 0,00
QdrZavanje 0d Prosjedno 0,00
Posebni element] 1 Post 0,00
Posebni elementi 2 Pos2 Dio prostora u podrumu -0,20
Posebni elementi 3 Pos3 Stanje na trzistu -0,05
Vrijednest najma kn
Stg=Pv {1 +Z + Uv + St + Vp+Op+Od+Pkp + Pp+8g+ Pos1+Pos2+Pos3) = kn 59.908,46

e

aokruzei

77;20|

Ukupna vrijednost mjeseénog zakupa:

R.br. Povrsina

Kn/m2

m2

Vrijednost zakupa 05.05.2010.-15.03.2014.

Koeficljent se upotrebljava prema kretanju prosjecne vrijednosti zakupa za promatrani period

R.br. Pariod .- .- Broj mjeseci| Mjese@no | - Koeficijent Ukupno
1. 05.05.2010.-15.03.2014. 46,33 55.908,46 1,00 2.775.559,14
Ukupno: 2.775.559,14
R.br. Ukupno zakup-kn Udio 15/360-kn
1. 2.775.559,14 115.648,30
Izradio: Mladen O%i¢, dipl.ing.arh. 4

Stalni sudski vije$tak za graditeljstvo, arhitekturu i procjene nekretnina
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1.4. Misljenje

Vezano za zadatak vje$taka, na temelju gore iznesenih podataka, mogu iskazati da je

poslovni prostor koji je predmet ovoga
postupka, u naravi uliéni posiovni prostor, povrSine 216,12 m2 a u periodu od

trzisna vrijednost zakupnine za predmetni

05.05.2010. godine do dana 15.03.2014. godine, iznosila ukupno 2.775.559,14 kn.

Udio zakupnine 15/360, iznosi 115.648,30 kn.

Na osnovi gore navedenih &injenica kao i ostalih &inj
sporu, ostavlja se sudu da utvrdi opravdanost zahtjeva tuZitelja odnosno prigovora

tuzenog u predmetnom sporu.

Nalaz dovrsen!

U Zagrebu, 15.03.2014.godine

Izrad%o: Mladen Ozig, dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo, arhitekturu { procjene nekretnina

Miaden O2i¢, dipl.ing.arh.

enica i pravnih elemenata u ovome
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SL2  PoloZaj prostora u gradu

Laradio: Miaden 0%i¢, dipl.ing.arh. R
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo, arhitekturu i procjene nekretnina
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KRISTINA KANTOCH IVANISEVIC, ing,grad
Stalni sudski vjestak za graditeljsivo
i progjenu nckretnina

04 -03- 2008

KRISTINA KANTOCT IVANISEY

IC ing.grad.

STALNI SUBSKI VJESTAK Z4 GRADITELJSTVO [ PROCJENU NEKRETNINA ZUPANIJSKOG [
TRGOVACKOG SUDA U ZAGRERU

ADRESA/ MARTICEVA 41, 10000 ZAGREB, THL. 01 2313 266
FAX/ 01 2313 266, MOBITEL/ 098 1702 387

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj: 60 R1-58
Sutkinja: Petra Brkijadi¢

PREDLAGATELJ/ KOVACIC MARIO
PROTUSTRANKA/ BERNARD ROSIC

3/2018

pristojba .,

L P 151

S e ety rsase.

OPCHISH GRADANSKT SUD UZAGRERY

9 PRIMLJENO
! 53
pobon | 19 -02- 2019 i

Ukupna trzina vrijednost nekretnine procijenjena je na dan 18. veljage 2019. g.

U Zagrebu 18. veljace 2019.g.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vje§tak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC inggacs
STALNI SUDSKI VJESTAK 7A GRADITRLJSTVO T PROCJENU NEKRETNINA ZUPANIISKOG I
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREDU
ADRESA/ MARTICEVA 41, 10000 ZAGREB, TEL. 01 2313 266
FAX/ 01 2313 266, MOBITEL/ 098 1702 387

OPCINSKI GRABANSKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj: 60 R1-583/2018

Sutkinja: Petra Brkljacié¢

PREDLAGATELJ/ KOVACIC MARIO
PROTUSTRANKA/ BERNARD ROSIC

NALAZ | MISLJENJE
GRADITELJSKOG VJESTAKA

Procjena trziSne vrijednosti i to:

Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6) poslovni
prostor u prizemlju i podrumu zgrade orijentiran na Trg mar3ala Tita, koji se sastoji
od viSe prostorija, ukupne povrSine 216,12 m?, koje se nalazi na ké. br. 3435, pod
oznakom zemljista: dvije kuce popisni br.1402, gospodarske zgrade, dvoriéta i vrt na
Trgu marSala Tita br.1 i u Masarykovoj ul. br.25, u ulupnoj povrsini od 1398 m?, sve

upisano u zk. ul. 4071, podulozak br. 6 k.0. Grad Zagreb
{Nekretnina opisna sukladno nadelu uspostave jedinstva nekretnina i posebnih dijelova zgrade,
sukladno Zakonu o viasniStvu i drugim stvarnim pravima)

g U Zagrebu 18. veljade 2019.9.
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KRISTINA KANTOGIS /ANISEVIG, ing.grad
STALNI SUDSK| \JESTAICZE RA%_;;_ELJSTVOE
PROG ]

R1-583/2018



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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1.0. OPCE INFORMACIJE
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1.2.1. ZemljiSnoknjizno stanje
1.2.2. Katastarsko stanje k.¢.br.
1.2.3. Makrolokacija:
Mikrolokacija:
1.2.4. Opremljenost:
1.2.5. Buka i zagadenje
1.2.6. Sadasnje koriStenje i razvojni potencijal
2.0. ISKAZ POVRSINE | OBUJMA
2.1. Poslovni prostori
2.2. Utvrdenje neto korisne povrsine/ Nkp, cjelokupnog zatedenog poslovnog
prostora
2.3. Konstrukcija, tehnicka obiliezja i ocjena stanja
3.0. ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
3.1. Dan vrednovanja
3.2. Izbor metode procjenjivanja s obrazloZenjem
3.3. Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti
4.0. POREDBENA METODA [ZRACUNA VRIJEDNOSTI
'4.1. Opé¢i vrijednosni odnosi na trZitu nekretnina
4.2. Prikaz i analiza pribavljenih podataka SluZbe za vrednovanje nekretnina
4.2. Hedonisticki indeks cijena nekretnina iz DZS-a
4.3. Tablica meduvremenskog izjednagavanja prema baznim indeksima DZS-a
usporedivih nekretnina
4.4, Tablica usporedba pojedinaénih korigirani cijena po m? usporedivih nekretnina s
prosjeénom cijenom
4.5. Iskljuéivanje neuobitajenih okolnosti
4.8, Tablica poredbe nekretnina s procjenjivanom nekretninom
5.0. PRIHODOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
5.1. OdrZiv vijek koritenja gradevine (Prilog 9. Pravilnika)
5.2. Predvidiv ostatak odrzivog vijeka koridtenja gradevine (Prilog 10. Pravilnika)
5.3. Tablica s predvidivim ostatkom odrzZivog vijeka koristenja (OOVK)
5.4. Prilagodavanije stopa kapitalizacije od prosjeénih podataka za orijentacijsku
stopu koja se primjenjuje za ugostiteljske objekte
5.5. lzrac¢un prihodovne vrijednosti

6.0. IZRACUN SREDNJE VRIJEDNOSTI ZA 1m? POSLOVNOG PROSTORA
NAKON PRIMJENE POREDBENE | PRIHODOVNE METODE

7.0. ISKAZ TRZISNE VRIJEDNOSTI

8.0. MISLJENJE
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vie§tak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

9.0. OBRAZLOZENJE

10.0. FOTOGRAFIJE

11.0. Popis primijenjenih propisa i koristene struéne literature
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KRISTINA KANT OCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vie¥tak za graditeljstvo
i pracjenu nekretnina

1.0. OPCE INFORMACIJE

1.1. Zadatak viestaka

RjeSenjem Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, imenovana sam vjeStakom u
ovoj pravnoj stvari, radi utvrdenja trziSne vrijednosti nekretnina i to/

Suvlasnigki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6) poslovni
prostor u prizemlju | podrumu zgrade orijentiran na Trg mar3ala Tita, koji se sastoji
od viSe prostorija, ukupne povrsine 216,12 m? koje se nalazi na k. br. 3435, pod
oznakom zemljiSta: dvije kuée popisni br.1402, gospodarske zgrade, dvoriéta i vrt na
Trgu marsala Tita br.1 i u Masarykovoj ul. br.25, u ulupnoj povrsini od 1388 m?, sve
upisano u zk. ul. 4071, podulozak br. 6 k.o. Grad Zagreb.

Ocevid sudske komisije i ovog vjestaka obavljen je na licu mjesta dana 11. prosinca
2019. godine u 13,30 sati na licu mjesta u Masarykovoj ulici 25-Trg marsala Tita (trg
Republike Hrvatske, u Zagrebu.

Vijestaku je od strane suca protumacen predmet vjeStacdenja i zadatak viestacenja
koji glasi:
- lzvrditi procienu trZiSne vrijednosti opisanih nekretnina

Vijestak je izvrSio izmjeru, pregled svih prostorija nekretnine, fotografiranje i utvrdio
sve odiudne &injenice za potrebe ovog elaborata procjene trZisne vrijednosti.

1.2. Podaci o nekretnini

Polozaj nekretnine

ADRESA (ulica i kuéni broj) Masarykova 25 i Trga marsala Tita
GRADSKA CETVRT Donji Grad, Centar

R1-583/2018
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i progjenu nekretnina

1.2.1. Makrolokacija: Centar grada,
Mikrolokacija: Masarykova —preko puta HNK

Stambeno poslovna zgrada izgradena je kao uglovna, ugradena zgrada koja dijelom
gleda na Trg Republike Hrvatske ,a dijelom na Masarykovu ulicu. Poslovni prostori u
prizemlju zgrade su ftradicionalno popularna okupljaliSta sa ugostiteljskim
djelatnostima te je sama lokacija vrio frekventna. Poslovni prostor, a koji je predmet
procjene predstavlia Lounge bar (barrestoran). Prostor je moderno ureden,
opremijen te je u kompiletnoj funkciji. Poslovni prostor sadizi tri medusobno povezana
prostora za sjedenje ukljudujuci i 8ank te zasebni dio restoranskog tipa koji je
predviden za jelo. StraZnji dio su kuhinja i ostava-kuhinja te stepeniste koje vodi na
kat (u naravi medu etaza u odnosu na stambene etaZe zgrade) u kojem su
smjeStene: hodnik, kancelarija, skladiste garderoba zaposienika te wc. U
podrumskom dijelu nalaze se predprostor te dva odvojena prostora we (muski i
Zenski sa predprostorom) te manja ostava i skladidte. Sve etaze lokala povezane su
stubidtem za komunikaciju.

1.2.2. Opremljenost:

Komunalna infrastruktura:
Objekt je prikljuen na infrastrukturu.

1.2.3. Buka i zagadenje

Buka: Na lokaciji promatrane gradevine ne dolazi do poveéane buke okcliS§a iznad
dozvoljenih vrijednosti. '

Zagadenje: Na lokaciji promatrane gradevine ne dolazi do poveéane imisije
onetidéenja zraka iznad dozvoljenih vrijednosti.

Legenda

Razrad
indikatora buke

Boja

45 < lr <50

S0<trsSS

S5<ir £ 60

80 < Lr 565

65<Lr =70

20<IR%75

75«<ir=80
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KRISTINA KANTOCI IVANIZSEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

1 || Uporabivost u » oplimalna lokacija* vtlo dobra Infrastrukiura ]+ nema odtecenja
potpunosti i dugorotno ||« vellka potraznja za » vrlo dobro oblikovanje * puna stabilnost
danafosigurana vrstom objekia + dobra prostorna * puna uporabivost

» skoro nema/nema organizacija » daljnje koriStenje nije
ponude * visoka fleksiblinost smanjenc

2 || Uporabivost dovoljinai |}~ dobra lokaclja* vifo dobra infrastruktura || » mala oStedenja
dugoroénije » redovita potraZnja za » dobro oblikovanje * puna sfabilnost
danalosigurana vrstom objekia » dobra prostorna * Jo§ dobra uporablvost

« mala ponuda organizacija = daljnje koriSienje Jedva
» dovoljna fieksibilnost smanjeno

3 || Uporablvost smanjena, ||+ srednja lokacija* dovoljna infrastruktura - || « jasna oStedanja
all srednjoroéno * jo§ postoji polraZnja za || » prosjedno oblikovanje Ji - smanjena stabilnost
danafosigurana vrstom objekta » prosjeéna prostorna « prosje&na uporabivost

« dovoljna ponuda organizaclja « daljnje koristenje
(FK) s umjerena fleksibilnost || smanjeno
2grade
4 || Uporabivost ograniéeno || » umjerena lokacija* dovoljna infrastruklura ¢ jasna ostecenja
dana/osigurana = mala pofraZnja za * umjereno obilkovanje  smanjena stabilnost
vrstom objekta * umjerena prostorna » smanjena uporabivast
* bogata ponuda organizacia « daljnje koristenje jasno
» mala fleksibilnost smanjeno

5 || Uporabivost *» nezadovoljavajuéa nedovolina infrastruklura || « znatna o3tetenja
kratkoroéno/ lokaclja* « umjereno oblikovanje + smanjena stabilnost
dana osigurana » jedva postojiine postojl || » nedovoljna prostormna * nedovoljna uporabivost

potraZnja za vrstom organizaclja « daljnje koriStenje samo
objekta * bez fleksibilnosti kratkoroéno
s velika ponuda

*...lokacija-oznagava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih zgrada

Qdabir Faktora kori§tenja prema tablici Fk matrica

ODABRANI:Fk:
2

5.3. Tablica s predvidivim ostatkom odrzivog vijeka koristenja (OOVK)

J procijenjena daljnja uporabivost objekta ovisno od gospodarskog ofekivanja i gradevinskih datosti
., Uporabivost u Upocrabivost ;
. Uporabivost u dovoljna i smanjena ali Uporabivost Uporabivost
relativna || potpunost i dugoroénife srednjoro&no ogranidena kratkorocno
starost dugoroéno gore grant dana/osigurana
danafosiqurana dana/osigurana dana dana/osigurana naivide
(G{f)o}/K) a g na dulji rok /osigurana L_ Y
(3
odréivoy faktor koristenja (FK)
vijeka
koritenjal 1 15 2 25 || 3 35 4 4,5 5
predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja u % odrZivog vijeka koristenja
98 60 |fss]  s0 a5 |l 40 fasi| s0 s 20
15
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
- Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i progjenu nekretnina

5.4. Prilagodavanje stopa kapitalizacije od prosjeénih podataka za orijentacijsku
stopu koja se primjenjuje za ugostiteljske objekte

poslovne zgrade-gastronomija 7.0%
" 4 prema poloZaju nekretnine:
: jako dobar do visoko vrijedan, ograniteni rizici -0,5do-1,0%
e dobar do jako dobar, prosjedni rizici 0,0%
_ slab do dobar, povedani rizici +0,5 do +1,0%
m kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atraktivnost):
narodito dobra do -0,5%
- prosjedna 0.0%
narodito lo8a v do +1,0%
i !‘I'ZIk nf‘tpiate najamninefzakupnine: do -0.5%
nizak rizik 0.0%
e prosjeéan rizik ! o
% poveéan rizik do +1,0%
. gospodarska situacija: }
narotito dobra goocy? 5%
prosjetna y o
narotito losa do +1,0%
razvojni potencijal nekretnine:
ne postoji 0,0%
uotfiiv do -1,0%
— visok do -2,0%
- ‘ ukupna stopa kapitalizacije: 8,0%

5.5. 1zradun prihodovne vrijednosti

PARAMETRI NKP m? | cijena €/m? VRIJEDNOST x12mj.

o a) bar-restoran 1 45,00 45 €
— UKUPAN GODISNJI PRIHOD (€):: - ioooi 0t : :540€.
- TROSKOVI '

*troSkovi upravljanja za cijelu 7,00%
- korisnu jedinicu
— *tro§kovi odrzavanja samo redovno 7,00%

odrzavanje
= *rizik gubitka najamnine 0,00% 0
1 *nogonski (reZijski) trodkovi 10,00% 54 €
gt a) ukupno godisnje 24,00%

UKUPNI GODISNJI TROSKOVI € 129,60 €
— CISTEGODISNIEPRIHOD €5 e e
- TrziSna kamaina stopa na multiplikator 12,23
T 16
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KRISTINA KANTOCT IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za praditeljstvo
i procjenu nekretnina

nekretninu

Prihodovna vrijednost zgrade:
cisti prihod x 12,23 (multiplikator)

5.019 €

Vrijednost zemljiSta vezanog uz
hekrethinu
1,00 m? cijena =2.000 €/m?

2.000 €

Diskontirana vrijednost zemljista
vezanog uz nekretninu
(1/9"=0,0213, 8,0%) 2.000x0,0213

42,60 €

Prihodovna vrijednost
nekretnine:
P 3\

i m]mb] ]

5.019+42,60=5.061 €

6.0. IZRACUN SREDNJE VRIJEDNOSTI ZA 1m? POSLOVNOG PROSTORA

NAKON PRIMJENE POREDBENE | PRIHODOVNE METODE

za 1m?%

Poredbena vrijédnostwr‘{ekretr{i'nev 1

ViijednostZad

LR S S e

5.604 €/m?

Prihodovna vrijednost nekretnine
za 1m*

5.061 €m?

17
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjeStak za graditelistvo
i procjenu nekretnina

7.0. ISKAZ TRZISNE VRIJEDNOSTI

Iskaz trziSne vrijednosti poslovnog prostora povrSine 199,97 m? primjenom
koeficijenata korisne vrijednosti povriina

Ukupna trZina vrijednost predmetnog poslovnog prostora-bar-restoran i to:
Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6) poslovni
prostor u prizemlju i podrumu zgrade orijentiran na Trg margala Tita, koji se sastoji
od vise prostorija, ukupne povrdine 216,12 m2, koje se nalazi na ké. br. 3435, pod
oznakom zemljista: dvije kuce popisni br.1402, gospodarske zgrade, dvoriéta i vt na
Trgu marSala Tita br.1 i u Masarykovoj ul. br.25, u povrsini od 1398 m?, sve upisano
u zk. ul. 4071, poduloZak br. 6 k.0. Grad Zagreb, nekretnina u vlasnidtvu 30/360
Bernard Rosi¢ i 330/360 dijela Mario Kovadevié iznosi 5.333 €/m? $to ukupno
iznosi 1.066.440 €,

2. lzradun suvlasnickih omjera

NEKRETNI

Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
poslovni prostor u prizemiju i
podrumu zgrade orijentiran
na Trg marSala Tita, koji se
sastoji od vise prostorija,
ukupne povrSine 216,12 %, | g77 570 ¢ 11 7.234.018,00 kn | 88.870 € Il 657.638,00 kn
koje se nalazi na ké. br.
3435, pod oznakom
zemljista: dvije kuce popisni
br.1402, gospodarske
zgrade, dvorista i vrt na Trgu
mar3ala Titabr.1iu
Masarykovoj ul. br.25, u
powvrsini od 1398 m?, sve
upisanoc u zk. ul, 4071,
poduloZak br. 6 k.o. Grad
Zagreb

UKUPNO: -+ - o | 066.44
Tecaj eura na dan vrednovanja 18. 2. 2019. Iznosi 1,00 €=7,40 kn

18
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