procigne

vieitatenje

energetsio
certificiranie

s airanje

legalizcija

savietovanje

INg eksper

Ing ekspert d.o.o.

|

stalni sudski vjestak 2a graditeljstvo i procjenu nekretnina

sredidnji ured
Zagreb, Skrl¢eva 39
tel: 01/233 7632
fax: 01/231 6570

ing-ekspert@ing-ekspert.com

www.ing-ekspert.com
OIB: 99144587644

OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU
1 PRIMLJEN )

X 1) 0 nmcnc:

s 13 UL W20 grepor

prim. prit.

L|;ristoiba = . Kn

Dario Serer dipl. ing. grad.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Op¢inski gradanski sud u Novom Zagrebu

NALAZ | MISLJENJE

BROJ PREDMETA

OVRHOVODITEU

OVRSENIK

INTERNA OZNAKA

DATUM

ZAGREB

8 Ovr-2362/17

Croatia banka d.d., R.F. Mihanovié¢a 9, Zagreb

Toli¢ najam d.o.0., Krapinska 7, Zagreb

027/2020/DS

12. veljade 2020.

RIJEKA SPLIT

VARAZDIN

Novi zagreb - Istok
Turinina 3

OSIJEK



Opdinski sud u Novom Zagrebu 8 0vr-2362/17

Zaklju¢kom Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Novi Zagreb - Istok, Turinina 3, od 19. rujna
2019. godine, odreden sam za vjeStaka u predmetu 8 Ovr-2362/17 ovrhovoditelja Croatia
banka d.d., R.F. Mihanovi¢a 9, Zagreb, protiv ovrienika Toli¢ najam d.o.o., Krapinska 7, Zagreb,
gradevinsko vjeStacenje radi ovrhe na nekretninama.

Dana 12. studenog 2019. godine izvriio sam, uz prisustvo sudske komisije, uvidaj na licu
mjesta, Jezdovectka 108P, JeZdovec, Lucko - zemljiste zk.€.br. 1291/16 k.o. Lucko upisano u
zk.ul.br. 1911 k.o. Lu¢ko i zgrada - dom za starije osobe izgraden na istom.

Nakon prikupljanja potrebnih podataka, po nalogu Suda, utvrdio sam kako slijedi u ovom
Nalazu i misljenju.

1  NALAZ

1.1 ZADATAK VJESTAKA

Zaklju¢kom Opdéinskog suda u Novom Zagrebu, Novi Zagreb - Istok, Turinina 3, od 19. rujna
2019. godine, odreden je zadatak vjeStaku provodenje gradevinskog vjeStacenja radi utvrdenja
trzine vrijednosti nekretnine ovrsenika zk.¢.br. 1291/16 JeZdovecka oranica povrsine 252 ¢hv
ili 906 m?, koja se sada nalazi upisana u zk.ul. 1911 k.o. Lucko.
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Opcinski sud u Novem Zagrebu 8 Ovr-2362/17

1.2 ZATECENO STANJE I IDENTIFIKACUA

1.2.1 LOKACUA

Nekretnina, zk.c.br. 1291/16 k.o. Lucko, u naravi predstavlja zemljiste i zgradu - dom za starije
osobe na adresi Jezdoveéka ulica 108P, JeZdovec, Lucko.
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- prikaz lokacije u odnosu na Siru okalicu -
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- prikaz mikrolokacije-
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1.2.2 STANJE U ZEMUISNOJ KNJIZI

U zk.ul.br. 1911 k.o. Luc¢ko je upisana zk.C.br. 1291/16 k.o. Lucko kao JeZdovecka oranica,
sveukupne povrsine 906,00 m’.

- NESLUZBENA KOPIJA
-1:-".
"
REPUBIJK;EKVATSKA
Opéinaki sud o Novom Zagrebu

ZEMLITENOENJIZNI ODJEL NOVI ZACREB
Stanje na dan: 17.01.2020. 02:0% Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 337021, LUCKO Broj ZK plodks: 1911
Broj radnjeg dnevnika: Z-8943:2019
Akirvne plombe: Z-28276/2019

IZVADAK IZ ZEMLJISNE ENJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B“';‘_ Povriina
Rbr. “:;:P:h Ozmaka zemljilta jatro | &by -2 Primjedba
Eesice)
1. 1291116 JEZDOVECKA ORANICA 282 906 %ﬂ‘l wlodka

CEKUPNO: 252 906

B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upiza |Pr_hqjedbn
1. ViamiZk: dio: 111
TOLIC NAJAM D.0.0,, OIB: 31459047462, ZACREB, KRAPINSKA 7
1.2 Zaprimljeno 28.07.2017.¢ pod brojem Z-19531/2017

m1Qan
Prvenstveni red upisa: Z-252312016

ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED EADI OTUDENJA NEEKRETNINE, IZJAVA 03.11.2016, €L 72
ST. 1. ZAKONA O ZEMLIIANDM KNIIGAMA koja mabilie¥hs gubi ufinak istekom roka od podine dana
od dostave rieienia o upisn

1.3  Zaprimleno 02.02.2018.g. pod brojem Z-2504/2018

ZA.'BHJEEA SPOR, TUZBA P-314/2018 OD 23. SUEQ\UA 2018. ZAPRIMLJENA KOD
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU DANA 02.VELJACE 2018., tuitelia Dom 2= starje csobe
Jetdovec, Zagreb, Jeldovelkal05/E radi ispunienia i nadomieifania urovora/ufurdenie prava vlasniltva.

C
Teretovoica
Rbr. | Sadriaj upisa Imos [Primjedba
L
1.1 Zaprimljeno 26.07.2017.g. pod brojem Z-19531/2017 6.500.000,00 KN Gl weik

Prvensiveni red upisa: Z-50547/2013
UKNIIZBA, ZATOZNO PRAVO

Zaprimljeno 11.11.2013. brog Z-50547/13 Temeliam Ugovena o dugorofnom kreditun
kunsme od 28. 10. 2013 m:emomgummﬁjﬂmmm
mmaude\-mkmm man' godilnie, v, ns

et 1 vizini zakonske zaterne
. promjeniivy, saknads. trotk i hm wvjetima i Ugovers, za konat:

CATRIIE o Asisk (ANED § ST ene (rade) 1781 3570 1315:35 Soacica: 1
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Opdinski sud u Novom Zagrebu 8 Ovr-2362/17

IZVADAK 1Z ZEMLISNE KNIIGE Veificirani 7K woksk
Katastaraka opéina: 337021, LUCKO Broj ZK aloika: 1911
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Imos  |Primjedba
CROATIA BANKA D.D,, OIB: 32247795989, KVATERNIKOV TRG BR. 9,
ZAGREB
12 Zaprimlieno 25.7.2017.. pod brojern Z-19531/2017 ZABILESEA

Proenstvem red upisa: Z-50547/2013
ZABILIEZBA. SPOREDNI ULOZAK
Zaprimlieno 11.11.2013. broj Z-50547/13 ZabiljeZuje se da su sporedni wiofei zk. wl br.

10333 K.0, Stupnik (zkxnl 1904 k0. Luko), 7k wl br. 10334 K O. Stupnik (zkul 1912
ko, Lugke), k. ul br. 248 K Q. Bistos Gornja 1 =k vl br 409 K O, Biztra Gomja.

13 Zaprimljens 25.07.2017.g. pod brojem Z-19531/2017 ZABTTEZEA
Prienstvent ved upiza: Z-2422572014
ZABIJEZBA OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE

Zaprimlieno 03.06.2014. broj Z-24225/14
Zabilieuje se obvera brisanjs hipoteke.

31 Zapumljeno 28.07.2017.g pod brojem Z-195312017 450.000,00 KN
Proenstveni red upisa: Z-2422572014
UENITZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprnmlieno 03.06.2014, broj Z-24225/14 Na temelju jomobiljeinidla zolemmimnanog
ugovors o dugoroinom kredituy kunama od 2. lipnja 2014, ukajifuje se zalofno pravo
radi ozigusanjz novéane tratbine u mnosu od 450.000,00 HRK (slovima:
Sstiristopedesethzuéa kuna), uvecano za prpadajuce kamate 1 sve ostale trofkove, xa
korist

CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795989, ROBERTA FRANGESA
MIHANOVICA BR. 9, ZAGREB

42 Zaprimljeno 27.11.2017.g. pod brojem Z-2902872017 a4l
Prvenstven: red upisa: Z-28608/2017

ZABTLIEZBA OVRHA RIESENIE OPCINSEOG SUDA U NOVOM ZAGREBU,
POSL. BR. OVE-23622017-4. OD 23, 11.2017. 23.11,2017, utvrdenien vrijednosti
pekretning, p ma te menzem ovrhovoditelia CROATIA BANEA d d.
EZagreh, R.ob:m Pnngc..a Mibanoviéa 9 (OIB 32247795989) iz imosx dobivenog
prodajom.

ZerTiEnoknii Svedak (Jarum | vigems amde) 17813020 1E1E33 Seamice: 3
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8 0Ovr-2362/17

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 337021, LUCKO

C
Teretovnica

Verificinmi ZK ulofak

Broj ZK ulofka: 1911

Rbr. |

Sadrisj upisa

Imno:

|Primjedba

il

Zaprimlieno 09.03.2018.g. pod brojem Z-5205/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENIE O OSIGURANIU OPCTINSK.DG SUDA
U NOVOM ZAGREBU POSLOVNI BROJ: 50 OVE-531/2018-2 OD 07.0ZUIKA 2018,
WDREnﬁmm;mr&umpﬂwwumd
90.576,39 ko, od feza £4.702.98 kn na 1me glx tz
tekufim nz pojedine imnose kako slijedi-na immos 15 7&3ka0&03 122013. da
uplste, -m znos 16.169,72 kunz od 03.01.2014. do uplate, -na izmes 16.1659.72 kue= od
03.02.2014 do uplste. -na ino: 16.169,72 kuna od 03.03.2014. do uplate, -nz iznos
16.169,72 kuma od 03.04.2014. do uplate.a koje kamuts se obrafunavain do 31.07.2015.
po stopi koja e odrefuje za svako polupodifte uveéanjem exkontre stope Hrvatke
narodne banke, koja je vrijedila zadnjeg dana polugodiita koje je prethodilo tekudem
polugodiita. == 8 (osam) postotnih poen 2 od ($1.08.2015. do isplste po stom koja =
odreduje, 22 svako polugodiite, uvelanjem prosjeéne kamatne stope na stazga Joedita
u&nbnmhmn:éob]ge&nhzodgoﬁmudmm&nmmlmmﬁhmm&m
_||_a_ kﬂj& thodi tekudem poluzodiitn za 3 (pef) posto

poena, "nhhdxmodndhlﬁ_’? st" Zﬁmnmmwnodnnm
hu;jil‘l}j 41/08, 1257111 78715) houmm od 5:873 41 kn 5= ime obradunate

b’ n3 obroke plk =a zakaimenjen, zajedno a2 zakomkim
mmkmmﬁummmwdémmmm:qﬁnwowmdnuphﬂ
po stopt koja == odredfuje 23 svako polugodifte, uvadanjem proyjefne kamatme stope na
ﬂmh&ﬂ:o&obumﬁmrm&ﬁheéﬂpo&mémm adiom
M:m : 3 gy = 1.1 ‘n R R, Ty J 1 Acwe nsw)
postoma poena, sukiadno odredbs €L 29. -L" ZOO-:.buandzmﬂa&tlm&kw:
postupla osiguranja u znosu 0d 927,24 kn_ zajedro 2 k im kamatama od
mm;ndmaouwbxsphbwwkwamh'ﬂn
ditte. jefne kamatne stope na stanjz kredita odobrenth nz razdoblje
Medmmwmﬁnm“mmnm
raxdoblje koje prethod: telméem polugodiiin za 5 (pet) postoina posna, sukizdno odredbi
€29, 5t 2. ZO0-a, za konist.
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRC STJEPANA RADICA 1, 10000
ZAGREB

Zzprimljeno 09.03.2018.¢ pod brojem Z-5205/2018

ZABIJEZBA. OVRSIVOST TRAZBINE, (&l 297. st 2. Ovrinog zakons)

90576 39 KN

Potvrduje ze da ovaj irvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datom 17.01.2020,

ZerlpEncknias Tvaiak { A8 1 Vg ens Mds) ITAI000 151530
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OpCinski sud u Novom Zagrebu 8 Ovr-2362/17

1.2.3 STANJE U KATASTARSKOM OPERATU

K.C.br. 1357/16 k.o. Lucko je upisana u posjedovni list broj 3784 k.o. Lu¢ko kao poslovna
zgrada, JeZdovec, JeZdovecka ulica 108P i dvoriste, ukupne povriine 1.117,00 m>.

NESLUZBENA KOPIJA

e =
l..‘.
g
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 17.01.2020. 02:02
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: LUCKO (Mbr. 337021)
Posjedovni list: 3784

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka fli naziv, prebivaliite odnosno sjedi¥te upisane osobe OIB
11 TOLIC NAJAM D.0.0., KRAPINSKA ULICA 7, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 31459047462
(VLASNISTVO)

Podaci o katastarskim ¢esticama

o Broj Adresa katastarske €estice/Nacin uporabe katastarske Povidina’ B Posebni
!5‘ g kafastarske |£estice/Nain uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj roj pravni Primjedba
. m2 DL.
Cestice 2grade refimi
135716 |JEZDOVECKA m7| 3
POSLOVNA ZGRADA, Jezdovec, Jezdovecka ulica 338
108P
DVORISTE 779
Tkupna povr¥ina katastarskih &estica 117

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvo na katastarskim ¢esticama upisanim v posjedovnom listu.
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) e & o

- prikaz katastarskog plana k.C.br. 1357/16 k.o. Lucko -
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Opcinski sud u Novom Zagrebu 8 0vr-2362/17

1.2.4 NALAZ | MISUENJE GEODETSKOG VJESTAKA

U nastavku je prikazan Nalaz i misljenje geodetskog vjestaka, izraden od geodetskog vjeStaka
Mladena Bebera, od prosinca 2019. godine (strane spisa 211-216).
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Opdinski sud u Novom Zagrebu

8 Ovr-2362/17

1.UVOD

1.1. Rjelenjem opéinskog suda u Zagrebu od 19.9.2019.g.,
Turinina br.3, je odredeno geodetsko vjeStalenje u postupku
oznake 8-Ovr-2362/2017, vanjgko uredovanje za dan
12.11.2019.,

1.2. Zadaiak vjeitaka;
Identificirati zk.8.1291/16 K.0. Lu&ko

1.3. Geodetsko vjestvo je satinjeno temeljem:
-podataka e-evidencije katastra i zemlji¥ne knjige
-terenskog pregleda, izmjere lica mjesta

Uk,

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Opdinski sud u Novom Zagrebu 8 0vr-2362/17

Ly |

2. NALAZ

2.1. Vanjsko uredovanje je zakazano na i obavljeno na licu
mjesta na zk.8.1291/16 K.o. Lugko.

2.2. Zk.£.1291/16 je upisana u zk.ul. 1911 u K.o. Lugko, kulture
Jedovedka oranica povrSine od 252 &hv ili 906 m2.

Uvidom u podatke katastarske evidencije zk.£.1291/16 (zk.)
odgovara dijelu k.¢.1357/16 K.o, Lugko

infastnkora ~GEO~
poioinpoduia  PORTAL

Cpc=nito

OBBA Z ¢ +Q

€ Slojevi

|en (il kncia

Pretraga po: | Katastarska Eestica -

IKatastarska opéina: | WEKo - _ -

Katastarsla Gestics: | 1357 /] |
R Ponisti " Pretrazl

Podiciza <elastaraku Gesticur LUCKO 1357 716

Ukupna povrdina: 1 117 m? Q Dohvat zemijisncknfiznih podataka
Paajedovnl list ! Vrsts FLE Nazlv (Adresa KC) | Natin uporabe / Vrata zyrade | Favrilna dijelak.€.
3784 JE2DOVECKA  DVORISTE 779 m®
3784 JEZDOVECKA POSLOVN A ZGRADA, Jekd... 338 m?
Zerniismosnyimni pocani 76 katastirs«y Gesticu: ! UCKO 1357 /14
Zemljiinoknjina opéine | Zemillinoknjiina Eestica [ U dijetu
LUEKO 1291716

U katastru k.8.1357/16 K.o. Lutko je evidntirana adresom
Jezdovedka ulica br.108P, kulture poslovna zgrada od 338 m?2,
dvoriste od 779m2, ukupnmo od 1117 m2

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 12/57



Opcinski sud u Novom Zagrebu

8 0vr-2362/17

. Na terenu je obavljen premjer fizitkog posjedaq na kojem se
nalazi predmetna Cestica, preklop sa stanjem katastarske
evidencije, i zemljisnoknjizne iz Eega je dobiven mode!l u kojem
je vidljivo da zk.&1291/16 (zk.) odgovara dijelu k.&.1357/16
(katastar), i poloZaj na terenu.

25

Podaci premjera
Ozn.tokeE N

448775.25 5071246.62
448778.84 5071244.36
448776.94 5071241.36
448781.50 507123847
448780.12 5071236.28
448785.56 5071232.84
448775.65 5071216.99
44876197 5071225.66
448787.92 5071223.27
10 448800.00 5071215.66
11 448790.92 5071201.26
12 448778.89 5071208.83
13 448776.07 5071196.48
14 448782.66 5071192.26
15 448780.41 5071188.80
16 448782.36 5071187.56
17 448779.92 5071183.73
18 448779.06 5071184.27
19 448775.62 5071178.89
20 448767.84 5071183.79
| 21 448803.91 5071241.70
22 448788.20 5071270.13
23 44877244 5071248.09
24 448759.75 5071227.34
26 448760.15 5071214.11
27 448774.93 5071204.65
28 44879247 5071193.93
29 448779.03 5071173.28
30 448762.17 5071184.07

D00~ AW B WK -

Podaci lomnih to¥aka zk.&.1291/16
Ozntotke E N

A 448776.76 5071254.19

B 448778.47 5071251.11

C 448790.68 5071229.51

D 44877525 5071204.87

E 448760.22 5071214.47

F 448754.01 5071218.39

o
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2.4, Slijedi identifikacija nekretnina

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 14/57



Opdinski sud u Novom Zagrebu 8 0vr-2362/17

FIKACLJA NEKRETNINA
JENJE)

3.1, Zk&.1291/16 upisana u zk.ul. 1911 u K.o. Lugko, kulture
Jezdovecka oranica povrSine od 252 &hv ili 906 m2, je
predmetna u ovom postupku.

*u katastru odgovara dio k.€. 1357/16 K.o. Lugko je evidntirana
adresom JeZdovedka ulica br.108P, kulture poslovna zgrada od
338 m2, dvoriSte od 779m2, ukupno od 1117 m2, u dijelu
povriine od 906 m2.

*na skici lica mjesta odredena spojnicom tofaka A-B-C-D-E-F-
A, obojano zeleno u povriini od 906 m2

*na terenu se nalazi unutar ogradenog posjeda, sa sjevera
Zi¢anom ogradom, jugu Zudanom ogradom , jugozapadu djelom
betonskoZitana ograda, prema istoku slobodno od
razgrani¢enja.

Unutar predmetne 2zk.€.1291/16 se nalazi poslovna zgrada
br.108P i dvoriSte u povidini 906 m2, i to poslovna zgrada od
338 m2, dvoriste od 568 m2.

Sastavio:

-

DEWN g
"Nl sf%
" a.'&
32
|
I R
&,
. 27
: =
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SKICA LICA MJESTA
NE S
Lep——n
wtunje an Inm‘

Eatzwisrair grives
mummmm
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Opdinski sud u Novom Zagrebu 8 Ovr-2362/17

1.2.5 UPORABNA DOZVOLA

U nastavku je prikazana Uporabna dozvola, klasa: UP/I 361-05/2015-001/161 od 21.09.2015
godine (strane spisa 167-168).

T

teT

Lot R PTLCY
’ Adele Relts
( AT TETA
REPUBLIKA HRVATSKA A o N e
GRAD ZAGREB %Aﬂ"‘\( ,)«( ot

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
1ZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET
Odjel za graditeljstvo — Sredidnji odsjek za gracitejstvo
Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1

Kiasa: UPA 361-05/2015-001/161
Urbroj: 251-13-22/113-15-9
Zagreb, 21.09.2015.

Gradski ured za prostorne uredenje, fzgradnju Grada, graditeljsiva, komunalne poslove |
prome!, Odjel za graditeljstvo, Sradisnjl adsjek za gradilelstva, na temeiju &I, 89. st 1. Zakana
o gradnji (NN br. 153/13) rjeSavajuti po zahtjevu trgovadkog drubtva TOLIC NAJAM do.o.,
Zagreb, Krapinska 7, OIB:31450047462, za izdavanje uporabne dozvole, izdaje

UPORABNU DOZVOLU

I. Dozvoljava se uporaba izgradencg doma za starlje | nemodne osobe {gradevinske bruto
povrsine 967,10 m2) na kC.lv. 1357/16 ko, Lutko u Zogrebu, Jeidevedka ulica 108p, za koju je
izdana Potvrda glavneg projeita - Klasa:361-03/2012-01/61, Urbroj:254-13-22/302-13-7 od 17,
travnja 2013, god. | Rjedenjs - Klasa:UP/I361-03/14-010/24, Urbroj:251-13-22/308-15-7 od
27.05.2015. god. (pravomaéno 28.05.2015. god.), Odjeia ua graditaljstvo, ovoga Ureda

Il. Gradevina s rabl samo sukladno svojoj namjent. Viasnik gradevine duZan je osigurati
odravanje tako da se tijekom njezina trajanja ofuvaju temeljnl zahijevi za gradevinu, a prema
uvjetima navedenim u pisangj {zjavi kzvodata o lzvedenim radovima | uvjetima qdrzavanja
gradevine.

. Zapisnik Povjerensiva za lehnigki pregled - Klasa:UPN-361-05/2015-01/161, Urbroj:2561-13-
22/113-15-3 od 14.08,2015. god. i Zapisnik o kentroinom pregledu — Kiasa:UP/I-361.05/2015-
014/161, Urbro|:251-13-22/113-15-8 od 21.08.2016. god., sastavni su dio ove uparabne dozavole

Ohrazloienje

Trgovadko drustvo TOLIC NAJAM d 0.0, iz Zagreba, Krapinska 7, OIB;31458047462, podnijelo
je dana 03,08.2015. god. zahtjsv 2a izdavanje uporabne dozvole 2a gradavinu iz todke | izreke
ove dozvole,

Uz zahtjev | tijekom postupka u spis je uloZena presiika Polvide glavniog projekta — Klasa:361-
0372012-01/51, Urbroj:251-13-22/302-13-7 od 47.04.2013. god., presika Rjedenja Kiasa:UP/-
361-03/14-010/24, Urbroj:251-13-22/306-15-7 od 27.05.2015. god.. podacl o sudioricima u
gradnji, pisane Izjave izvodata o izvadenim radovima | uvjetima odriavanja gradevine, zavrina
izvjedta nadzomih inZenjera o jzvedbl gradeving, izjava oviaitenog infenjera gecdezijejo da je
gradevina smjedlena na gradevnoj estich u skledu & efaboratem o iskoldenju, geodetskl
elaboral za evidentiranje gradevine U katastry, enargetski certifikat.

Zakfutkom Klasa:UPN-05/2015-01118, Urbroj:251-13-22/113-15-2 od 10.08.2015. godine ovo
tijelo Uprave odredilo je odrzavane tehnickog pregleda naprijed opisane gradevine, uz
napomeny, da je u prethodnem postupku zahtjev za izdavanje uporabne dozvole za istu
gradevinu odbijen Rjedenjem - Kiasa!UP/I-361-05/2014-01/421, Urbro].251-13-22/1113-158

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 17/57
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dana 30.03.2015, god. buduti da Investitor u adobrenom roku nije otklonio sve nedostatke koJl
su utvrdeni tehnitkim pregledam 08.12,2014. god., te da se U ovom ponovhiom postupky hisu
ulvréivale Einjenice kaje su u prethodnom pestupku pozitivne riegene.

Tehnitki pregled navedene gradevine, kao i pregled dokumentaciie koju je investitor temaljem
Clanaka 139. sL 2. Zakona o gradnji (NN br, 15371 3), dudan Poleemnswu za tehnitki pregled
dati na uvld, izvrien je dana 14.08.2015. godine o éemu |e sastavijen Zapisnik - Klasa:UP/I-
361-05/2015-01/161, Urbroj:261-13-22/113-2015-3. Istim Je zakljuéano da se gradevina ne
moze Koristiti dok se ne odituju predstavnik HRVATSKIH SUMA i predstavnik HRVATSKIH
VODA te dok se ne olkione utvrdeni nedostaci iz podruéja zaslite od pozara, odnosno dok
Investitor u dodijeljenom roku ne dostavi sva nedostajuéa pozitivna plsmena oéitovanja.

Nakon £ta su u danome roku do 21.08,2015. god. dostavijena sva pozitivna miljenja u svrhu
izdavanja uporabne dozvole, i to: inspeklora zadlite od poZara, pradstavnika HRVATSKIH
SUMA te predstavnika HRVATSKIH VODA koji je dao svoje konagno misljenje da se s aspekta
zastite vodnogospodarskih interesa u smisiu Zakona o vodama (NN be. 153/08, 83/11, 130711,
56/13 | 14/14) za predmetni zahvat u prostoru moZe izdali uporabnza dozvola, sastavijen
Zapisnik o kontrolnom pregledu ~ Klasa:UP/I-361-D5/2015, Urbroj:251-13-22/113-15-8 od
21.09.2015, god.

Nakon 3to su svi Glanovi Povjerensiva za tehnidkl pregled dall pozitivna midlienja i zakljutks,
utvrduje se da se predmetna gradevina moZe keristitl, odnosno da se za istu mofe izdat|

uporabna dozvola.

Slijedom |znesenag u smisiu Elanka 144, slavka 1. navedenog Zakona o gradnji, rijeZeno je kao
u [zredi,

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ove uporabne dozvole dozvoliena je Zalba Ministarstvu graditeljsiva i prostornoga
uredenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku 15 dana od dana prijema iste.

Zalba se predaje neposredno iii $alje poStom ovom Uredu, a8 moze se izjavill | na zapisnik, uz
pristojbu od 50,00 kn prema Tar. br, 3. Tarife upravnih pristojbl (NN br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/D4, 150/05, 153/05, 129/08,
117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 66/10, 126/11, 11212 ,19/13, BO/13 i 40/14),

Upravna pristajba prema Tar.br.1,2 | 83 Zakona o upravnim pristojbama (NN br, 8/96 do 40{14)
u visini od 70 kn, nalijepliena je i uredno poniftena na podnesku, a u visini od 1,225,00 Kn,
uplatena Je na ratun broj:HR342380000-1813300007, model HRES, poziv ha broj 5860-0I8
uplatitelja, gradske i optinske upravne prisiojbe u gotovu novew,

Upravni savjetnik za graditeljstvo
Katprina Grubag, dipl. ing. arh.

W _:“Aﬁ’ e C u,ﬂdé-
ﬁ- l 3 '-ll

'

DOSTAVITI: Nt
{1,7TOLIC NAJAM d.c.0., Zagreb, Krapinska 7:
2. Gradski ured za katastar | geodetske posiove,
Zagreb, Ulica grada Vukovara 58a;
3. Evidencije, ovdje;
4. Pismohrana, ovdje,
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1.2.6 POTVRDA GLAVNOG PROJEKTA

U nastavku je prikazana potvrda glavnog projekta, klasa: 381-03/12-001/51, od 17. travnja 2013. godine

(strana spisa 192-196).
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1.2.7 GLAVNI PROJEKT

U nastavku su prikazani dijelovi Glavnog projekta izradenog od Prigorka-stanogradnja u prosincu 2012.

godine (strane spisa 197-208).
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1.2.8 NAMJENA ZEMUISTA

Predmetna nekretnina se prema prostornom planu Grada Zagreba (Dopune prostornog plana
Grada Zagreba, Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 24/14) nalazi u sljedecoj zoni:

@ prema kartografskom prikazu KoriStenje i namjena prostora u zoni lzgradeni dio

gradevinskog podrucja
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1.2.9 NETO KORISNA POVRSINA

ZEMUISTE

U tablici u nastavku je prikazana povrSina vrednovanog zemljista preuzeta iz zk.ul.br. 1911 k.o.
Lu¢ko na kojoj je prema nalazu vjeStaka geodetske struke izgradena ZGRADA - DOMA ZA
STARIJE OSOBE.

NEKRETNINA

POVRSINA (m?) |

IZemljiéte zk.€.br. 1291/16 k.o. Lucko upisano u zk.ul.br. 1911 k.o. Lucko

906,00

ZGRADA - DOM ZA STARIJE OSOBE izgradena na k.C.br. 1291/16 k.o. Luc¢ko nije upisana u
zk.ul.br. 1911 k.o. Lucko, a za istu je od strane ovrhovoditelja u sudski spis priloZen dio
tehnicke dokumentacije i uporabna dozvola.

U nastavku je prikazana povrSina ZGRADE - DOMA ZA STARUE OSOBE izgradene na k.C.br.
1291/16 k.o. Lucko utvrdena prilikom uvidaja 12. studenog 2019. godine provjerena prema
dijelu tehni¢ke dokumentacije dostavljene od strane strane ovrhovoditelja u sudski spis.

R. br. Prostorija Po(vrfzi)na Koeficijent NEto kori(smn?) EoNnd

PODRUM
1. |Hodnik 43,31 0,50 - 21,66
2. |Hodnik 6,50 0,50 3,25
3. |Kotlovnica 11,70 0,50 5,85
4. |Mrtvadnica 10,00 0,50 5,00
5. | Okno dizala 7,20 0,50 3,60
6. |Agregat 4,87 0,50 2,44
7. |Hodnik 5,20 0,50 2,60
8. |Hodnik - 7,40 0,50 3,70
9. |Garderobal 2,50 0,50 1,25
10. | Garderoba 2 2,50 0,50 1,25
11. | Garderoba 3 2,50 0,50 1,25
i12. | Garderoba 4 2,50 0,50 1,25

"—13. Hodnik 2,98 0,50 1,49
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R. br. Prostorija Po(v:;i)na Koeficijent Neto kori(smn?) BolEing
14. |WC1 1,37 0,50 0,69
15. |WC?2 1,37 0,50 0,69
16. |WC3 1,37 0,50 0,69
17. |WC4 1,37 0,50 0,69
18. | Noéne posude 2,31 0,50 1,16
19. |Ormar za struju 2,31 0,50 1,16
20. | Netisto 3,00 0,50 1,50
21. |Cisto 3,75 0,50 1,88
22. |Blagovanje osoblja 9,52 0,50 4,76
23. |Soba 1 16,61 0,50 8,31
24. |Soba 2 21,35 0,50 10,68
25. |Soba 3 16,59 0,50 8,30
26. |Soba 4 21,03 0,50 10,52
27. | Fizikalna terapija 21,17 0,50 10,59
28. | Fizikalna terapija 8,97 0,50 4,49
29. | Kuhinja 22,12 0,50 11,06
30. | Ekonom 3,50 0,50 1,75
31. |Spremacica 3,70 0,50 1,85
32. | Pranje posuda 4,00 0,50 2,00
33. | Vjetrobran 2,94 0,50 1,47

UKUPNO PODRUM: 277,51 138,76

PRIZEMUE

1. |Vjetrobran - otira¢ 2,63 1,00 2,63
2. |Hodnik 43,31 1,00 43,31
3. |Hodnik 7,15 1,00 7,15
4. |[Med. sestra 6,35 1,00 6,35
5. |Soc. radnik 10,60 1,00 10,60
6. |Stepenice 13,70 1,00 13,70
7. | Okno dizala 7,20 1,00 7,20
8. |[Servis 2,41 1,00 2,41
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R. br. Prostorija Po(\/r:‘s‘ii)na Koeficijent Nctd kori(smn?) e
9. |Zenski wWC 3,13 1,00 3,13
10. |Muski WC 3,00 1,00 3,00
11. [Hodnik 6,22 1,00 6,22
12. | WC-invalidi 5,17 1,00 5,17
13. |Soba5 17,91 1,00 17,91
14. | Kupaonica 3,00 1,00 3,00
15. |Soba 6 17,91 1,00 17,91
16. |Kupaonica 3,00 1,00 3,00
17. |Soba7 18,71 1,00 18,71
18. |Kupaonica 2,92 1,00 2,92
19. |d boravak 46,50 1,00 46,50
20. |Priprema hrane 6,50 1,00 6,50
21. [Sank 5,73 1,00 5,73
22. | Blagovaonica 54,00 1,00 54,00
23. | Vanjsko stubiste 9,72 0,75 7,29

UKUPNO PRIZEMUJE: 296,77 294,34

I. KAT
1. |Hodnik 37,80 1,00 37,80
2. | Okno dizala 7,20 1,00 7,20
3. |Stepenice 13,70 1,00 13,70
4. |Boravak 14,00 1,00 14,00
5. | Knjigovodstvo 10,45 1,00 10,45
6. |Soba8 17,91 1,00 17,91
7. | Kupaonica 2,95 1,00 2,95
8. |[Soba9 17,91 0,30 17,91
9. |Kupaonica 3,00 1,00 3,00
10. |Soba 10 17,91 1,00 17,91
11. | Kupaonica 3,00 1,00 3,00
12. |Soba 11l 17,76 1,00 17,76
13. | Kupaonica 3,10 : 1,00 3,10

Dario Serer dipl. ing. grad., Hni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nek@nina 39/57




Op¢inski sud u Novom Zagrebu

8 Ovr-2362/17

R. br. Prostorija Po(\:;ii)na Koeficijent eto kori(.::; povrsing
14. |Soba 12 17,73 1,00 17,73
15. |Kupaonica 2,95 1,00 2,95
16. |Soba 13 25,34 1,00 25,34
17. | Kupaonica 4,10 1,00 4,10
18. |Soba 14 18,71 1,00 18,71
19. |Kupaonica 2,92 1,00 2,92
20. |Soba 15 18,67 1,00 18,67
21. |Kupaonica 3,10 1,00 3,10
22. |Soba 16 18,73 1,00 18,73
23. | Kupaonica 2,95 1,00 2,95
24, |Vanjsko stubiste 9,72 0,75 7,29

UKUPNO | KAT: 291,61 289,18

II. UVUCENI KAT
1. | Hodnik 37,80 1,00 37,80
2. | Okno dizala 7,20 0,25 1,80
3. | Hodnik 4,00 1,00 4,00
4, |Cisto 4,18 1,00 4,18
5. | Nedisto 6,00 1,00 6,00

6. |Terasa 8,64 0,25 2,16
7. |Soba17 11,27 1,00 11,27
8. |Soba 18 10,55 1,00 10,55
9. |Kupaonica 3,00 1,00 3,00
10. |Hodnik 2,96 1,00 2,96
11. |Soba 19 13,77 1,00 13,77
12. | Kupaonica 3,00 1,00 3,00
13. [Soba 20 13,70 1,00 13,70
14. | Kupaonica 3,10 1,00 3,10
15. |Soba 21 13,70 1,00 13,70
16. | Kupaonica 2,95 1,00 2,95
17. |Terasa 22,97 0,25 5,74
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R. br. Prostorija Po[‘:l ii}"a Koeficijent Neto kori{;::; pevEsing
18. |Terasa 29,34 0,25 7,34
19. |Terasa 15,87 0,25 3,97
20. |Soba (16) 11,44 1,00 11,44
21. |Soba (16) 13,26 1,00 13,26
22. |Kupaonica 4,32 1,00 4,32
23. |Soba (16) 14,57 1,00 14,57
24. | Kupaonica 2,92 1,00 2,92

" UKUPNO I1. UVUZENI KAT: | 260,51 | 197,50
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1.2.10

TEHNICKI OPIS

LOKACIJA

Jezdovecka ulica 108P, Jezdovec, Lucko

TIP GRABDEVINE

Samostojeca zgrada, zgrada - dom za starije osobe

GODINA GRADNIE

Prema dostupnim podacima 2013. godine

BROJ ETAZA Podrum + Prizemlje + I. kat + uvuéeni |l. kat

INFRASTRUKTURA lzvedena

PROCELIE Uredeno

LIMARUA lzvedena

TEMELJI lzvedeni

NOSIVA KONSTRUKCLIA Blok opeka i AB

PREGRADNI ZIDOVI Opeka

OBRADA ZIDOVA Izvedena

PODNA OBLOGA Medicinski PVC, keramicke plocice i kamen

PROZORI PVC, I1ZO, rolete, ostakljene stijene izvedene od aluminijske
bravarije

VRATA Drvena, bajcana i lakirana, krila furnirana

INSTALACIJE VODE Izvedena sa priklju¢kom na mrezu

INSTALACIJA KANALIZACUE | Izvedena sa prikljuckom na mreZu

INSTALACLIA EL. ENERGUE |lzvedena sa prikljuckom na mreZu

INSTALACIJA PLINA lzvedena sa priklju¢kom na mreZu

GRIJANJE Centralno - kotlovnica na loZ ulje

SPECIFICNOSTI Zgrada je gradena kvalitetnim materijalima te je uredena i

opremljena za brigu i njegu o starijim osobama. lz javno
dostupne vlasnicke dokumentacije je razvidno da stanje
upisano u zemljiSnoj knjizi i katastarskom operatu nije
uskladeno sa stanjem u naravi odnosno da zgrada-dom za
starije osobe nije upisana u zemljiSniku a povrsine Cestice
zemljiSta na kojem je isti izgraden u zemljiSniku i katastru nisu
uskladene. Iz uporabne dozvole dostavljene od strane
ovrhovoditelja u sudski spis je razvidno da je zgrada-doma za
starije osobe zakonita, $to je uzeto u obzir prilikom procjene
trzisne vrijednosti.
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1.3 PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena trZiSne vrijednosti nekretnina vrsi se prema dokumentaciji prilezeéoj spisu i podacima
prikupljenim na uvidaju. lzracun se vr3i prema uobi¢ajenim metodama proracuna za potrebe
izra¢una vrijednosti nekretnina. Pri izraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu za lokaciju i ekvivalentni objekt.
Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasni$tva nad nekretninom. Procjena
je izradena uvidom u vlasni¢ku dokumentaciju. Pri proradunu trziSne vrijednosti koristeni su
sljededi propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

HRN I1SO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proraun povrsina i
prostora

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o zemljisnim knjigama

Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o prostornom uredenju i gradnji

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

HNORM U.C2.100 Povrsine i zapremine zgrada

Uredba o visini vodnoga doprinosa

VaZece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova
komunalne infrastrukture

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama, te
podaci prikupljeni od Porezne uprave

Prioptenje DrZavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova”

Priopéenje DrZavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih
stanova”

Podatak Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju
etalonske vrijednosti gradenja

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Podaci ICON (The international construction and development community) —
Internacionalna zajednica sudionika u gradnji

FIDIC eticki kodeks (International Federation of Consulting Engineers) -—
Internacionalna udruga inzenjera — konzultanata
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Procjena vrijednosti nekretnina se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trZistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnina na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvaéaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne
za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobiajenom poslovnom kretanju
ponude i potraznje kao Sto su opéa gospodarska situacija, trZiSte kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrucja.

Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako
je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti prema
Uredbi o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti ovog tipa
nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama
zemljiSta pribavljeni su sa web servisa E-nekretnine, a kako je to prikazano u nastavku ovog

elaborata.

S obzirom kako ne postoje dovoljno pouzdani podaci za utvrdivanje trZiSne vrijednosti ovog
tipa gradevine na ovom podruéju poredbenom metodom, u ovom slucaju koristit ¢e se
procjena troskovnom metodom za zgradu, dok ¢e se procjena zemljiSta izvrsiti u skladu sa
zbirkom kupoprodajnih cijena pribavljenom s web servisa eNekretnine.
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1.3.1 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMUJISTA

1.3.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAJNIH CIJENA

Zbirka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz baze podataka Informacijskog sustava prostornog
uredenja, aplikacije eNekretnine. Odabrane su one nekretnine koje su svojim obiljeZjima
usporedive s vrednovanom, ostale nisu uzete u obazir.

ID ZKC nekretnine (PU) koje su obuhvacene obracunom:

1 {1128120 7 (1069244
2 1128103 8 [579120
3 [1057336 9 (628142
4 |978573 10 | 692899
5 1958105 11 1614285
6 |899190
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Opcinski sud u Novom Zagrebu

8 0vr-2362/17

Ukupna procijenjena vrijednost zk.C.br. 1291/16 k.o. Lucko upisane u zk.ul.br. 1911 k.o. Lu¢ko

je prikazana u tablici u nastavku:

TRZISNA TRZISNA
POVRSINA | CUENA CIJENA VRIJEDNOST | VRUEDNOST
NEKRETNINA
(m?) (KN/m?) | (EUR/m?) | NEKRETNINE | NEKRETNINE
(kn) (€)
Zemljidte zk.¢.br. 1291/16 k.o.
Lu¢ko upisano u zk.ul.br. 1911 906,00 417,82 56,16 378.544,92 50.879,69
k.o. Lu¢ko

Teta] 1€=7,44

kn

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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1.3.1.6 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZGRADE - DOMA ZA STARIE
OSOBE — TROSKOVNA METODA

Troskovna vrijednost gradevina proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje
vrijednosti zbog starosti gradevina.

Za utvrdivanje troskova gradnje mnoZe se normalni tro$kovi gradnje prema plostini povrsine,
volumenu ili drugoj odnosnoj jedinici s brojem odnosnih jedinica gradevine.

Normalni troskovi gradnje su troSkovi koji bi na trzZiStu nastali za gradenje novih gradevina.
Normalnim troskovima gradnje pripadaju i obi¢no nastali uzgredni troskovi. Normalni troskovi
gradnje se umanjuju zbog starosti gradevine kako je prikazano u nastavku, dok se uzgredni

troSkovi ne umanijuju.

1.3.1.6.1.1 PROCJENA TROSKOVA GRADNIJE

Tro8kovi gradnje nove gradevine se izraunavaju kao produkt neto povrsine (NP) i jedinicne
cijene gradnje ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena gradnje dobivena je prema podacima
vecih gradevinskih poduzec¢a u RH, prema podacima iz Biltena standardna kalkulacija radova
IGH za tipske objekte u RH na prosje¢noj lokaciji, uzimajuéi u obzir stupanj uredenosti i
opremljenosti.

Na temelju normalnih troSkova gradnje, prikladnih indeksnih nizova za cijenu gradnje i
odgovarajuéih korekcijskih faktora utvrduje se cijena gradnje novih gradevina. U slucaju da se
radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i odrZivog vijeka koriStenja za
pojedinu vrstu gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti
kao postotak troSka gradnje.

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 52/57




Opcinski sud u Novom Zagrebu

8 Ovr-2362/17

Povriina predmetnog objekta [m?]

919,77

Nova vrijednost [kn/m?]

6.600,00

Vrijednost novogradnje-ukupno fkn]

6.070.482,00

Godina procjene [godinal 2020
Godina izgradnje [godina] 2013
Starost objekta [godina] 7
Odrzivi vijek trajanja konstrukcije [godina] 70
Preostali vijek koristenja [godina] 63
Relativna starost [%] 10
Odabrani faktor koristenja 1
Relativni ostatak odrZivog vijeka koristenja [%] 91
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja [godinal] 63,7
Zamjenska starost zgrade [godina] 6
Linearni otpis [%] 9
Linearni otpis [kn] 546.343,38

Preostala sadasnja vrijednost [kn]

5.524.138,62

Preostala sada$nja vrijednost [kn/m?]

6.006,00

Odabran je koeficijent prilagodbe 1,00 jer je kroz odabrani faktor koriStenja zgrade vrednovano

stanje nekretnine na trziStu.

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjiestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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1.3.1.6.1.2

UZGREDNI TROSKOVI

Uzgredni troskovi nastaju: planiranjem, istraznim radovima, izradom tehnicke i projektne
dokumentacije, provodenjem struénog nadzora nad gradenjem, upravljanjem projektom
gradnje, ishodenjem dozvola i podmirenjem doprinosa, te troSkovima koji su nuzni za

financiranje izgradnje.

Uzgredni troskovi su u sljedecoj tablici obracunati kao 5,00% normalnih troskova gradnje.

Izra¢un uzgrednih troSkova

Zgrada - dom za starije osobe izgraden na zk.C.br.
1291/16 k.o. Lucko upisanoj u zk.ul.br. 1911 k.o. Lucko

Vrijednost (%) Ukupno
novogradnje (kn) - (kn)
6.070.482,00 5,00 303.524,10

1.3.1.6.1.3

UKUPNA VRIJEDNOST

Ukupna procijenjena vrijednost kuce prikazana je kao suma preostale sadasnje vrijednosti kuée
i ukupnih uzgrednih troSkova.

Zgrada - dom za starije osobe izgraden na zk.C.br. 1291/16 k.o. PROCIJENJENA TRZISNA
Lucko upisanoj u zk.ul.br. 1911 k.o. Lucko VRIEDNOST (kn)
Preostala sadasnja vrijednost 5.524.138,62
Ukupni uzgredni troSkovi 303.524,10
Ukupno: 5.827.662,72
= Procijenjena | Procijenjena | Procijenjena | Procijenjena
. Povrsina = = - =
Nekretnina (m?) vrijednost vrijednost vrijednost vrijednost
(kn/m?) (€/m?) (kn) (€

Zgrada - dom za starije
osobe izgraden na zk.C.br.

19,77 6.336 . - -
1291/16 k.o. Luéko upisanoj 919, 336,00 851,61| 5.827.662,72 783.288,00
u zk.ul.br. 1911 k.o. Lucko

TeCaj 1€= 7,44 kn

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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2 MISLIENJE

Zakljuckom Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Novi Zagreb - Istok, Turinina 3, od 19. rujna
2019. godine, odreden sam za vjeStaka u predmetu 8 Ovr-2362/17 ovrhovoditelja Croatia
banka d.d., R.F. Mihanovica 9, Zagreb, protiv ovrienika Toli¢ najam d.o.0., Krapinska 7, Zagreb,
gradevinsko vjeStaenje radi ovrhe na nekretninama.

Dana 12. studenog 2019. godine izvrSio sam, uz prisustvo sudske komisije, uvidaj na licu
mjesta, Jezdovecka 108P, JeZzdovec, Lucko - zemljiste zk.C.br. 1291/16 k.o. Lucko upisano u
zk.ul.br. 1911 k.0. Lucko i zgrada - dom za starije osobe izgraden na istom.

Nakon prikupljanja potrebnih podataka, po nalogu Suda, salinio sam ovaj Nalaz i misljenje.

Zaklju¢kom Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Novi Zagreb - Istok, Turinina 3, od 19. rujna
2019. godine, odreden je zadatak vje$taku provodenje gradevinskog vjeStacenja radi utvrdenja
trZzisne vrijednosti nekretnine ovrsenika zk.c.br. 1291/16 JeZdovecka oranica povriine 252 ¢hy
ili 906 m?, koja se sada nalazi upisana u zk.ul. 1911 k.o. Luéko.

Na osnovu poloZaja, zemljisnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako
je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trZisne vrijednosti prema
Uredbi o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZine vrijednosti ovog tipa
nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama
zemljista pribavljeni su sa web servisa E-nekretnine, a kako je to prikazano u nastavku ovog
elaborata.

S obzirom kako ne postoje dovoljno pouzdani podaci za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog
tipa gradevine na ovom podrudju poredbenom metodom, u ovom slu¢aju koristit ¢e se
procjena troskovnom metodom za zgradu, dok ¢e se procjena zemljiSta izvrSiti u skladu sa
zbirkom kupoprodajnih cijena pribavljenom s web servisa eNekretnine.

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 56/57
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Ukupna procijenjena vrijednost zk.C.br. 1291/16 k.o. Lucko i zgrade-doma za starije osobe
izgradene na istom je prikazana u tablici u nastavku:

TRZISNA TRZISNA
POVRSINA | CUENA | C
T S A IJENAZ VRIJEDNOST | VRUEDNOST
(m?) (KN/m?) | (EUR/m?) | NEKRETNINE | NEKRETNINE
(kn) (€)
Zemljiste zk.€br. 1291/16 k.o.
Luc¢ko upisano u zk.ul.br. 1911 906,00 417,82 56,16 378.544,92 50.879,69
k.o. Lucko
Zgrada - dom za starije osobe
izgraden na zk.C.br. 1291/16 ko. | g1005| ¢330 00 gs161| 5.827.662,72|  783.288,00
Lucko upisanoj u zk.ul.br. 1911
k.o. Lucko
UKUPNO: 6.206.207,64 834.167,69
Tedaj 1€=7,44 kn

ObiljeZja svih nekretnina koje su koristene za poredbenu metodu prilikom procjene trZisne
vrijednosti u smislu adrese, starosti, orijentacije, povrdine i cjenovnog bloka u skladu sa
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) su razvidne iz zbirke ostvarenih kupoprodajnih cijena
pribavljenom s web servisa eNekretnine.

Iz fotografija u prilogu je razvidno stanje zate¢eno prilikom uvidaja dana 12. studenog 2019.
godine.

Vjestalki elaborat je za potrebe Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, 8 Ovr-2362/17, izraden u 3
primjerka, a vjestak isti nije duzan Cuvati.

U Zagrebu, 12. veljace 2020.

Dario Serer dipl. ing. grad., stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 57/57
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GRADSKI! URED ZA PROSTORNO UREDENJE, flas: WD

1ZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO;,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET
Odjel za graditeljstvo — Sredignji odsjek za graditeljstvo
Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1
Klasa: UP/| 361-05/2015-001/161
Urbroj: 251-13-22/113-15-9
Zagreb, 21.08.2015.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunaine poslove |
promat, Odjel za graﬁ!tﬁijstvq,_-Srec!iénji odsjek za graditeljstva, na temelju ¢l. 99. st. 1. Zakona
o gradnji (NN br. 153/13) resavajuél po zahtjevu trgovackog drustva TOLIC NAJAM d.o.0,

Zagreb, Krapinska 7, 0IB:31459047462, za izdavanje uporabne dozvole, izdaje
" UPORABNU DOZVOLU

I. Dozvoljava se uporaba zgradenog doma za starije | nemocne osobe (gradevinske bruto
povriine 987,10 m32) ha k.8.br.1367/16 K.0. Lugko u Zagrebu, Jezdovetka ulica 108p, za koju e
izdana Potvrda glavnog projekta - Klasa_i':361-03f2012-01151. U_rbroj:25171;3~221302-,13_-? od 17.
travnja 2013, god. i Riesenje - Klasa:UP/1361-03/14-010/24, Urbroj:261-13-22/306-16-7 ‘od
7.05.2015,-god. (pravomoéno 08.05.2015. god,), Odjela ua graditeljstvo, ovoga Ureda.

I Gradevina se rabi samo sukladno svojol namjeni. Viasnik gradevine duzan je osigurati
odrzavanje tako da se tijekom njezina trajanja otuvaju temeljni zahtjevi za gradevinu, a prema
uvjetima navedenim u pisanoj izjavi izvodada o izvedenim radovima i uvjetima odrzavanja

gradevine.

IIl. Zapisnik Povjerenstva za tehnicki pregled - Kiasa:UP/I-361 -05/2015-01/161, Urbroj:251-13-
22/143-15-3 od 14.08,2015. god. i Zapisnik 0 kontrolnom pregledu — Klasa:LP/1-361-05/2015-

01/161, Urbraj:251-13-22/1 13-15-8 od 21.09.2015. god., eastavni su-dio ove Uporabne dozvole.

ObrazloZenje

Trgovatko drudtvo TOLIE NAJAM d 0.0. iz Zagreba, Krapinska 7, OIB:31459047462, podnijelo
je dana 03,08.201 5. god. zahtjev za izdavanje uparabne dozvole 2a gradevinu iz totke |. izreke
ove dozvole, , _ .
Uz zahtjev i tijekom posiupka U spls je uloZena preslika Potvrde glavnog projekta — Klasa:361-
0372012-01/51, Urbroj':251-13-22f302—13~? od 17.04.2013. god., presiika Rjedenja Klasa:UP/l-
361-03/14-010/24, Urbroji261-1 3-22/306-15-7 od 27.05.2015. god,, podaci 0 sudionicima u
gradniji, pisane izjave izvodata o izvedenim radovima | uvjetima odrzavanja gradevine, zavrina
izvje§éa hadzorhih inzenjera o izvedbi gradevine, izjava oviadtenog inZenjera geodezijeje da je
gradevina smjestena na gradevno] gestici u skiadu s elaboratom 0 iskoldenju, geodetsk

elaborat za evidentiranje gradevine U katastru, energetski certifikat.

Zakljutkom Klasa:UP/-05/201 5-01{161,-Urbroj:251-13-2211 13-15-2 od 10.08.2015: godine ovo
tijelo Uprave odredilo je odrzavanje tehnitkog pregleda naprijed opisane gradevine, Uz
napomenu, da je u prethodnom postupku zahtjev za izdavanje uporabne dozvole za istu

gradevinu odbijlen Rjesenjem - Klasa:lP/-361-05/2014-01/421, Urbro}.251-13-22/113-15-8
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dana 30.03.2015. god. buduéi da investitor u odobrenom roku nije otkionio sve nedostatke koji
su utvrdeni tehni¢kim pregledom 09.12.2014. god., te da se u ovom ponovnom postupku nisu
utvrdivale Ginjenice koje su u prethodnom postupku pozitivno rijesene.

Tehnicki pregled navedene gradevine, kao i pregled dokumentacije koju je investitor temeljem
Clanaka 139. st. 2, Zakona o gradnji (NN br. 153/13), duzan Povjerenstvu za tehnitki pregled
datl na uvid, izvr8en je dana 14,08.2015. godine o ¢emu je sastavljen Zapisnik - Klasa:UP/I-
361-05/2015-01/161, Urbroj:251-13-22/113-2015-3. Istim je zakljuéeno da se gradevina ne
moze Koristiti dok se ne ogituju predstavnik HRVATSKIH SUMA i predstavnik HRVATSKIH
VODA te dok se ne otklone utvrdeni nedostaci iz podrudja zastite od poZara, odnosno dok
investitor u dodijeljenom roku ne dostavi sva nedostajuéa pozitivna pismena oéitovanja.

Nakon $to su u danome roku do 21.08.2015, god. dostavljena sva pozitivna mislienja u svrhu
izdavanja uporabne dozvole, i to: inspektora zastite od poZara, predstavnlka HRVATSKIH
SUMA te predstavnika HRVATSKIH VODA koji je dao svoje konacno mislienje da se s aspekia
zastite vodnogospodarskih interesa u smislu Zakona o vodama (NN br, 153/09, 63/11, 130/11,
56/13 i 14/14) za predmetni zahvat u prostoru moZe izdati uporabna dozvola, sastavijen
Zapisnik o kontrolnom pregledu - Klasa:UP/I-361-05/2015, Urbroj:251-13-22/113-15- od
21.09.2015. god.

Nakon $to su svi Elanovi Povjerenstva za tehniéki pregled dali pozitivna midlienja i zakljugke,
utvrduje se da se predmetna gradevina moZe koristiti, odnosno da se za istu moge izdati
uporabna dozvola.

Slijedom iznesenog u smislu ¢lanka 144. stavka 1. navedenog Zakona o gradnji, rijeseno je kao
u izreci.

Uputa o pravnom lijeku

Protly ove uporabne dozvole dozvoljena je Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, Zagreb, Ulica Reépublike Austrije 20, u roku 15 dana od dana prijema iste.

Zalba se predaje neposredno ili $alje postom ovom Uredu, & mose se izjaviti i na zapisnik, uz
pristojbu od 50,00 kn prema Tar. br. 3. Tarife upravnih pristojbi (NN br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/08,
117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12 ,19/13, 80/13 | 40/14).

Upravna pristojba prema Tar.br.1,2 | 63 Zakona o upravnim pristojbama (NN br. 8/96 do 40/14)
u visini od 70 kn, nalijepliena je i uredno ponitena na podnesku, a u visini od 1.225,00 Kn,
uplacena je na raéun broj:HR342360000-1813300007, model HR68, poziv na broj 5860-0IB
uplatitelja, gradske i opéinske upravne pristojbe u gotovu noveu.

Upravni savjetnik za graditsljstvo
rina Grubag, dipl, ing. arh.

DOSTAVITH
(1,TOLIC NAJAM d.0.0., Zagreb, Krapinska 7;
2. Gradski ured za katastar | geodetske poslove,
Zagreb, Ulica grada Vukovara 583,
3. Evidencija, ovdje;
4, Pismohrana, ovdje.
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Republlka Hrvalska
Grad Zagreb
GRADSKI URED ZA PROSTORNC UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,

KOMUNALNE POSLOVE | PROMET

Odjel za graditelsivo
Drugl podruzni edsjek z2 graditeljstvo

(Novl Zagreb | PeSgenjca)
Zagreb, Zapolska 1

KLASA: 361-03/12-001/51
UR.BROJ:251-13-22/302-13-7
Zagreb, 17.lravnja 2013.

Gradskl ured 23 proslorno wiedenje, lzgradnju Grada, graditeljsive, ‘komunalne
peslove | promet, :Diugi podiudni odslek za graditelfstvo (Novi Zadreb | Pedtanica), na
temelju dlanka 212. stavak 1. | &larika 209. stavak 4, Zakona o prosfofnom uredenju | gradnji
(NN LE76/07, 38/09, 65/11, 90/11 1 50/12 ) rjedavajuél po zahtjevu Inveslitora, trgovackeg
druslva “Tolié najam", dio.0. iz Zagreba, Krapinska 7, zaslupane po punamaodi po Ralimiru
Bvibeny, direkioru (rgovacKeg drudtve JPiigorka-Slanogradnfa  Projekini biro", d.ov0. iz
Sesvela, Trg Lovre Malagica 10, za izdavanje polvrde glavriog projelila, lzdaje

POTVRDU GLAVNOG PROJEKTA

| Polvrduje se da je glavnl projek! zajednicke oznake ZOP 01/2012-GL lofi je u prosincu
2012.god. jzradio Nikola Rak, ‘glavni projektant | oviafleni arhitekt, ovibr.A 2609, lvrke

wPrigorka stanogradnja, Projekini biro, Iz Sesvela, Trg Lovre Mna'gic".i&a 10, za gradriju doma -z
1

slarije | nhemoéne oscbe, gradevinske brula p,ovréina-,g{i?_,jﬂ? na gradevno] daslicl, k.c.br,
1357/16 k.o, Lutke kaja odgovara zemijiEna-knjizno} &eslici broj 1291/16 k.o,Lucke u Zagrébu,
JeZdovec, s pristupom [z Jeidovecke ulice preko puta, k.&.1357/17 k.o,Lugko, izraden u skladu
§ pravoredénom lokacijskom dozvolom klase; UP/I-350-05/2012-001/64 ur.br.251-13-21/306-
2012-25 od 04.10.2012. koju Je lzdao Odjel za prostorno uredenje oveg Ureda, Drugl podruéni
odsjek za prostorno uradenje (Novi Zagrab | Peséanica), Avenila Dubrovnik 12, a sastoll se od ;

Mape 1 ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI PROJEKT
Br, 01B-2012 Iz prosinos 2012.gad. Izradllo projekiant, Nikels Rak, oviesienl
arhitekl, ovl.br.A 2609 lvrtke ,Prigorke stanogradnja’ Projeklni biro, d.o.o,
Sesvela, Try Lovre Malagléa 10,

Mape 2 PROJEKTA KONSTRUKCHIE- PRORACUNA MEHANIGKE OTPORNOST] |
STABILNOSTI
TD br.21/2012 [z studenog 2012. Izradlo projekiant Bogumlr Ivko, oviastan
inZenjer gradevinarslva, ovl br.G 3567, Ivka”, d.0.0, Zagreb, Viadimira Nazara
24
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Mape 3 PROJEKT STROJARSKIH INSTALACIJA , TD 105/12, kdjije u llslopadu
2012, izradio projeklant Mato Jurlélé, oviadienl inZenjer siroferstva , ovl.br.
8UG 1529,"Jurdi", d.o.0. Iz Zagreba, Selska cesla 123

Mape 4 PROJEKT ELEICTROTEHNICKIH INSTALACIJA JAKE | SLABE STRUJE
TO 10191244 kaji Jeu lislopadu 2012, izradio projklant mr.st. Zljad Lell6,
oviagteni Infenjer alekirotehnike, ovlbr. E 261 ,GIS-PROM", d.o.o. Iz
Zagreba, U suradn]i s /M8 projektom”, d.o.o. z Zagreba, Sv.Maleja 60

Mape 5 PROJEKT VODOVODA | KANALIZACIE
TO br. 105/12 kol Je u llstopadu 2012. izradlo profekiant Mato Jurl3lé,
ovlasien Infenjer strofarsiva, ovlbr. SUG 1529, "Jurdl®, d.e.0, Iz Zagreba,
Sulsky vesly 123

Mape 6 PROJEKT DIZALA
TD 118/12 koli Je u listopadu 2012, izradlo projeklant Denis Paleka, oviastenl
Infenfer slrojarstva, SP 1326 sa sjedlélem Ureda v Zagrebu, Susedgrad,
Mliroslava Mili¢a 12

Mape 7 Elaboral zasllle na radu
Br. 05/2010- ZNR iz sludenog 2012.god. 1zradilo projektant, Nikola Rak,

ovlasteni arhltekt, ovi.br.A 2609 lvrtke ,Prigorka stanogradnja” Projektnl biro,
d.0.0, Sesvela, Trg Lovre Matagiéa 10,

Mape 8 Elaborat za¥llle od po2ara
Br. 05/2010- ZNR Iz studenog 2012.god. izradllo projekiant, Nikela Rak,
oviadleni arhllekl, ovl.br.A 2608 turlks ,Prigorka stanogradnfa’ Projekinl biro,
d.o.o, Sesveta, Trg Lovre Matatiéa 10

koje &ine sastavnl dio ove polvrda

Il Polvrduje se da je gradevna Sestica, k.6.br.1357/16 k.o. Lucko uredena, odnosno da
|e asigurah pristup sa JeZdovegke ulice preko k.&.br.1357/17 k.o.Lucko, {ameljem ugoyora o
slufnostl zsmljigta sklopljenog lzmedu Investitora | viasnice Marije Huljak. JaZdovecka ulica
kategorizirana Je kao Zupanijska cesia,

Odvadnja otpadnih voda gradevine prikjjudit ¢e se, do izgradnje javne kanalizacije,
priviemeno na sabirmu Jamu,

Promet u mirovanju rijeden le u cljelosti na viastitoj parcell po kriterfu 1 PGM/4
osobe u smjsni, ukupno oslgurane 10 parkirnih mlesta ad polrebnih 2, u skladu & prostornim
planom na lemelju kojega Je izdana potvrda glavnog projekta.

i Potvrdule se da Je uz zahtlev podnesen dana 31.prosinca 2012.god. za izdavanje
potvrde glavnog projekta za gradnju gradevine iz [odke | ove potvrds, irivestitor priloZio:

i glavni projekt iz lagke | (trl primjerka), koji sadrzl izjave glavnog projektanta o
uskladenosti glavnog projekta s possbnim propisima (izjave o uskladenostl sa
Zakonom o zaslitl od poZara)

2. .tokaZprava gradnie ) _

a) zemijiSno-knjizni uloZak broj 10334 k.o. Stupnk za zeniljiSno-kitfizne Sestice
br,1291/8 | 1291/9 u kojem Je, kao vlasnlk, uplsan Jozo Tolié |z Zagreba,
Kraplnska 7 | 1291/16 k.o . N i

b) zemli§no-knjiznl ufoZak broj 10386 k.o, Slupnik za zamifi$no-knjlznu <Gesticu
br.4291/16 u kojem je, kao viasnik, Uplsand Ana Jurkovié 1z Zagreba, Ralarska 7

c) zemljiSno-knjiZni uloZak brgl 10333 k.o, Stupnik za zemljisno-khjlEnu éeslicu
br.1291/1 U kojer Je, kao viasnik, uplsana Marlja Huljak [z Zagreba, Jezdovedka
ulica 55, LU¢ko

d) ugever o kupoprodajl nekrelnine skloplien lzmedu Joze Tolida i ,Sanitelskog
prijlevoza Toli€", d.0,0. iz Zagrebs, Jezdovee, Jeidovatka 108/a (ovjera javneg
blljeznika Slefice Brozovle Skiinjarft jz Zagreba, Remstineckl Ga] "2F, OV-
16924/12 od 06.12.2012.) o "

a) ugover o kupoprodafi nekrething sklopllen lzmedu Marlje Huljak | ,Sanilelskog
prijevozs Tolid", d,0.0. Iz Zagreha, Jezdovas, Jefdovedka 10B/e, zastupanog po

PR 181/14 TOLIC NAJAM d.o.0.
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HPB - nekratnine d.c.o.

v Inveslitor, trgovacko drudtvo "Toli¢ najam", d.o.0. 1z Zagrsba, Krapinska 7, moZe
pristupiti gradenju gradevine iz todke | ove polvrde na temelju potvrdenog glavnog projekta |

v Potvrda glavhog projekta prestsje vaziti ako Investitor ne pristupi gradenju u roku

dvije goding od dana izdavanja polvrde,
Vazenle poivrde glavnog projekla mozZe se po zahtjevu investitora produZill za jo$
dvile godine, ako se nisu promilentil uvleti utvrdenl u skladu s odredbama zakona o

prostornom uredenju i gradnji i drugi uvjeli u skladu s kojima |e izdana potvrda,

Vi Investitor je duzan ovam Uredu, gradevinskoj Inspekciji | Inspekeijl rada, najkasnije u

roku od 8 dana prije podetka gradenja ili nastavka izvodenja gradevinskih radeva nakon

prekida duZeg od Iri m]esaca, plsano prijavili pogetak gradenja, odnosro nastavak radova .
Investitor je duzan u prijavi podelka gradenja navestl lzvodada | oznaku elaborata

IskolGenja.

Vil Graditj ili izvoditi pojedine radove na gradevinl moZe osoba koja ispunjava uviele za
obavijanje djelainost! gradenja prema posebnom propisu. '

VIl lzvoda je duzan gradiii u skiadu s potvrdenim glavnim projektolii, radove lzvoditi
tako da se Jspune bitnl zahtjevl | drugi uvjeli za gradevinu, ugradivall gradevne proizvide 1
opremu U skladu sa Zakonom o prostornom uredenju | gradn|l, osigurali dokaze o
uporablfivosii ugradenih gradsvinskih proizvoda le dokaze o sukladnosli odredenih dijelova
gradevine | osigurati dokaze kvalitete ugradenih materijala.

Svi radovl se moraju izvesti prema vaZeéim tehnigkim proplsima, hrvaiskim
normativima | standardima, kao | drugim propisima koji regullraju izvedenje predmetnin
radova, te pravillma struke.

IX Ivestitor je duzan aslgurat! struéni nadzor gradenja gradsvine.

X Investitor Je duZan povjerlll projektantu glavnog projekta projekiantski nadzor
gradenfa gradevine (ako je obveza predvidena glavnim projekiom).

X Invesliter Je. duZan ishoditl izmjénu [ dopunu polvrde: glavney projekta-ake lijekom
gradenja namjerava u&inili izmjene kojima s mijenja uskladenost gradevine s (lvidenim
lokacijskim uv&stlma_ Il se lzmjenama (ijekom gradenja Uljede na Ispunjavanje blio kojeg
bltnog zahljeva za gradevinu. ) )

Xl Ako se lijekom gradenja promieni investitor, u roku od tridesel dana od nastale
promjene novi investitor Jo duZan zatraZill lzmjenu polvrde glavnog projekla u vez! &
promjehom Imena inveslitora.

Xl Gradevina Iz toGke | ove potvrde moZe se poéeti korlstili ( odnosno stavitl u pogon),
nakon sto ova) Ured, na zahtjev Investitora, lzda uporabnu dozvolu.

Investitor Je uplatio kamunalni [ vodn| doprinos:

e polvrda o uplatl 1.0broka Kamunainoy doprinoss, U fznosy 16.169,72 kn, klase; UP/I-
[368:02/13:08/600, ur.br.261-13-31/100:12-4-MM, od 03.lravitja 2013. koju Je [zdzo
Odsjek za komunalne poslove ovag Ureda, Trg- Stfepana Radi¢a 1 a prema resenju
klasa: UP/-363-02/10-08/563, ur.br.251-13-81-10-4 od 14.lifinja 2010,

= polirda o lzvrSeno] uplati 1.rate vodnog doprinosa, u Iznosu od 13.573,30 kn, kidse;
UP/I-325-08/13-01/0008654,ur.br.374-3501-2-13-8 od 03.iravnja 2013. god lzdana
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direktoru Jozi Teliéu (oviera javnog billeznika Stelice Brozovlé Skrinjarié iz
Zagreba, Remetinecki Ga| 2F, OV-15822/12 od 058.12.2012.)

f) ugovor o kupoprodajl nekrelnine skiopljen fzmedu Joze Tolléa i . Sanitetskog
prijavoza Toll¢", d.o.o. Iz Zagrebe, JeZdovec, Jezdoveska 108/e (oviera Javnog
bljeznika Stefllce Brozovié Skrinjarlé iz Zapreba, Remelinecki Gaj 2F, OV-
15824/12 od 06.12.2012.)

a) diobnl ugover sklopllen {zmedu Marije Huljak i ,Telié najam”, d.0.0.iz Zagraba,
Krapinska 7, zaslupanog po direkloru Jozi Tolidu (ovjera javhog biljeznika Stefice
Brozovié Skrinjarlé 1z Zagreba, Remetinedki Gaj 2F, OV-1818/13 od 14.02,2013.)

h) ugovor o kupoprodajl nekretnine skloplien fzmedu Ane Jurkovié iz Zagreba,
Horvadanska cesta 75 (prije Ratarska 7) | Sanilatskag prijevoza Toli€", d.o.0. iz
Zagreba, Jezdovee, Jezdoveéka 108/e, zaslupanog po dirskloru, Jozl Toliéu
(avjera Javnog billeZnlka Vesne Keledié iz Zagreba, Zagrebatka avenljz 104 C/ll,
OV-5395/12 od 11.06.2012.) i tabularna fsprava kojom Ana Jurkovié polvrduje
da Je kupat u cijelost! Isplatio kupoprodajnu clienu | da bezuvietno dozvaljava
uknlizbu prava viasni§lva

3. ugovor o stuznostl zemljista pristupnO% puta skloplien izmedu Marlje Huljak | Joze
Tolita (oviera javnog biljeznika Steflce Brozovié Skrinjarie 1z Zagreba,
Remetlneékl Gaj 2F, OV-7795/12 od 01.06,2012.)

parcelaciiski elaborat RN-1800/2013 potvrden po Gradskom uredu za prostorno
uredenjs, lzgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove | promet ki 350-
05/2013-005/2, ur.br. 251-13-21/309-2013-2 od 01.02.2013. i Gradskom Uredu
25 katastar i geodetske poslove, kl: ©32-06/2012-01/818, ur.br, 251-15-02/4-
2013-3 od 07.01.2013.

5. pisano lzvjeséa o kontroli glavnog projekia glade mehanitke otpornostl | stablinosti
belonskih | zidanlh konstrukeija, TD br,102/2013 Jz sijednja 2013. izradeno po
oviastenom revidentu Milanu Novkoviéu (redni broj evidencije 41/08) oviastenar
inFenjeru gradevinarsiva, oviastenje br.G 1117,,Projekinl bira Movkovit", Zagreb,
Palinovetka 19a, bez dodatnog zahtjeva

6. pisano izvjesée o kontroll glavnog projekla glede uSlede energile i toplinske
zadlite, br.013 045-2 od 18.02.2013. izradeno po oviaStenom revideniy mr.sc.
Rankil Kaind! (redni broj evidencije 42/08), oviastenom inZenjeru gradevinarsiva,
oviadtenje br.G 1257, "3K", d.0.0, Zagreb, Ulica Grada Vukovara 62b, Uz dodatni
zahijev kontrole' dijela lzvedbencg projeita zbog pregleda detalja zracnlka
prirodnio provjelravanog meduprostora, detalje sekundamne toplinske zaslife
tavanskih | obrubnlh krovnlh zidova, egrada {unutarnja | gornja strana), maslvnih
AB Istaka | podnih ploda balkona (pedgled), spojnih zona grijanth | negrifanih
djelova zgrade i svih zona gdje se mogu formirall toplinski mostovi,

7. pisano lzviedée o provierl tehnicidh rjeSenja 1z zesiite od pozara predvidenih u
glavnom profeklt  od 11.travnja 2013. |zradeno po oviatenom rfevidentu
Tomlslavu Buk&a (upisnl bra] 15) ovladtenom InZenjeru gradevinarsiva, oviatenje
br.G 1117, Projekinl biro Novkovié', Zagreb, PalinoveZka 18a, bez dodatnog
zahtjeva

8, geatehnitkl elaborat kofl Je [zradlo Robert Ravlié, ovlasteni inZenjer
gradevinarstva, br.ovl. G 4198, "Geolndex", d.c.o. Iz Zagreba, Naserov trg 7, GT-
03-05-2012 u svibnju 2012,

9. spacijalna punomoé Investitora Ratiminy Svibenu, direktoru trgovagkog drutva
Prigarka:Stanogradnja Projektni biro”, d.o.0, iz Sesvela, Trg Lovié Malagiéa 10
(ovjera Javhiog billenika Steflce Brozovit Skrinjarié Iz Zagreba, Remelinedki Gaj
2F, OV-804/13)

10.  suglasnost na tehnidku dokumentaciiu Interne kanalizacie br.12/500-b od
02.01.2012. koju |e Izdao ,Zagrebaéki holding”,d.0.0. Padruznloa Vaodoopskrba |
odvadnja, Tehnltki sekior, Sluzba razvoja, Odjel suglasnost], Folnegovicava 1.
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po Hrvatskim vodama, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,Zagrebacéko
prisavlje”, Ullca grada Vukovara 220 a prema rjedenju klase: UP/I-325-08/13-
01/00066585, ur.br.374-3501-2-13-3 od 03.04, 2013, god.

Upravna prislojya za Gvu potvrdu glaviog prafekia prama prema Tarithim brojevima
1,2 | 63, togka (2) Ureiibe o lzmjenl Tarle Zakona o upravnim pristojbama za zgradu
gradevinske (brulo} povrdine manje od 1000 m2 od cijene gradenja 0,5%. U lzhesu od

2.803,21 kn, (NN br. ‘B/98, 77/95, 956/87, 131/97, 68/98, 66/99, 145/89, 116/00, 110/04,,

141.1'041 150/05, 163/05, 129/08, 117/07, 25/08, 60/08, 126/11, 112/12 1 19/13) uplaéena je
na ziro fadun broj 2360000 1813300007, poz!v na broj 68 5860 QIB, gradske | opinske
upravne pristojbe U gotovom noveu.

Upravna ga }Ee{nica,1 g ipcillellswo

Mala Kulrijak Slegmayer. f]lpi Ing.arh.

DOSTAVITI:

.@Tolré najam", d.o.0, Zagreb, ]Q-aplnska 7;po punomagniky Ratimiru Svibenu,dlr. ,Prigorka-

Slanogradnja Frojekini biro®, d.o.0, iz Sasvala, Tig Lovre Mataéiéa 10
2.Gradgvinska Inspekcija, anrah Reptiblke Ausirje 20
3.0djel za komunalne poslove, Zagrah, Trg Sljepana Radisa 1|
4,Gradski Ured za paljopriviedu T Sumarstva, ZEIFJreb Avenlja Dubrovnlk 12
5.Evidencija, ovdje
8,Pismohrana, ovd]e
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OVLASTI 1 I’EVIDENT
ZAZASTITU OD PO'ZARA
Tothisliy 1 ulcEa"ld, .k 53
. UPISNI BROJ: 1s

-Invesl'llor

SANITETSKI PRIJEVOZ TOLIC d.o.0.
JEZDOVEC, Jezdovedka cesta 108e

predmet
GLAVNI PROJEKT DOMA ZA STARUE |
NEMOCNE OSOBE
-MAPA1 -

JeZdovec , Zagreb

lokacla: k.8 1357/16 k.o, Lugko

zop

01/2042-GL

broj projekta

01B-2012

vrsta projekla

ARHITEXTONSKO URBANISTIEKI

sadrie]

GLAVNI PROJEKT —

glavni projektant

Nikola Rak d.l.a.
irakior il
Ratimir Sviben ing. grad

-nPR!GDRKA-

STANDOGRAD NJA -
J @ PROJEKTNLBIRO d.0.0."
Tra Lovre MatniZéa 10, 10360 Sasvela HR

datum PROSINAC, 2012
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POSEBNA GEODETSKA PODLOGA
S PREKLOPOM KATASTARSKOG PLANA

p—— ¢ T

NOVO STANJE

ascevoiadvn e
zona obuhvata

“GEO o gy
OMEGA | | = i

Snimlii ) [zradlll ¢ Kristhian Krznarlé, dlpl ing. geod

Zagreb, 17, sijeénja 2012,

Rk ZA K.C.BR 1357/16 - =+ Snimljeno stanje
Dusko Zubovi¢, ing.geod, K.0, LuZko

B.L.BR, 31
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR [

GEOQDETSKEPOSLOVE
Odfe! zx katastar zemij{#ta | nekretning

Cdsjek 1V (Novl Zagreb)
KLASA: 935-06/2012:001/1119
URBROJ; 2511524420122
Zapreb, 04, lipanj 2012,

K.o, Luthe
Mierllo 1:1000
BroJ kat, ploha: 31

IZzvop 1z KATASTARSKOG PLANA

2a katastarsku &esticu broj 1357/16
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A sitas sk vestiey
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Nunlm.umj: Upravna pri ;laﬁn po Iarll‘nbm braju 1,55, ?ni AT O UpYTI pns{mﬁnma [

.'k.um u drlnvmm biljezima,

Olradfo/la: Biserks Suza
Strutuj referent - geodet
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