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PRIJEDLOG
RADI DIOBE KUPOVNINE

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 6 St-294/12-171 od 7. srpnja 2017. godine
prihvacena je ponuda Osijek Property Rental d.o.0. Velika Gorica, M. Lovraka 21, OIB:
11530905246 za nekretninu stecajnog duinika upisanu u zkulbr. 17927, k.o. Osijek,
poduloZak broj 21, 21. ETAZA 1455/10000 idealnog suvlasni¢kog dijela nekretnine k.&.br.
5425/6 kuca, upravna zgrada i trafostanica od 2579 m2 za iznos od 2.515.023,27 kn te je
naloZzeno ponuditelju uplatiti kupovninu, umanjenu za iznos poloZene jamcevine, u roku 30
dana od dana pravomocnosti riesenja o dosudi na Ziro-ra¢un Trgovackog suda u Osijeku.

Kako je kupac u cijelosti platio kupoprodajnu cijenu, donesen je zakljuéak o predaji
nekretnine pos!. br. St-294/12-185 dane 3. listopada 2017. godine.

Bududi da su unovlene nekretnine opterecene raziuénim pravom vjerovnika B2 KAPITAL
d.o.o0. Zagrebu iznosu od 1.600.000,00 DEM, stefajni upravitelj stoga predlafe stecajnom
sucu iz ostvarene kupovnine u iznosu od 2.515.023,27 kn diobu kupovnine izvriiti na sljededi
nacin:

1. lzdvojiti u stedajnu masu iznos od 125.751,16 kn na ime troskova utvrdivanja traZbine
(¢l 170. st. 1. SteCajnog zakona) te navedeni iznos uplatiti na racun stedajnog duinika.

2. lzdvojiti u steééjnu masu iznos od 87.127,88 na ime troskova unovéenja (&l. 170. st. 2.
Stecajnog zakona), koji iznos pojedinacno &ine:

- iznos od 74.113,77 kn na ime alikvotncg dijela (12,96 %) nagrade stedajnom
upravitelju,

- iznos od 13.014,11 kn na ime stvarnih troskova vezanih uz predmetne nekretnine te
navedeni iznos na ime trodkova unovéenja uplatiti na ra¢un stec¢ajnog duZnika.

3. iz preostalog dijela kupovnine u iznosu od 2.302.144,23 kn namiriti trazbinu razlu¢nog
vierovnika.




ObrazloZenje

Ad. 1. Tro3kovi utvrdivanja trazbine

Troskovi utvrdivanja trazbine bili bi utvrdeni u iznosu od 125.751,16 kn, koji iznos predstavlja
5 posto utrdka, a obuhvada troskove utvrdivanja istovjetnosti predmeta i prava na tom
precmetu (€l. 170. st. 1. Ste€ajnog zakona) pa bi stecajni upravitelj predloZio kupca rjesenjem
obverati na pladanje navedenog iznosa.

Ad. 2. TroSkovi unovéenija

Trodkavi unovéenja trazbine predloZeni su u stvarnoj visini buduéi da su stvarno nastali
troskovi ni?i od 5% utrika. Trodkove unovienja ¢ine alikvotni dic nagrade stecajnom
upravitelju u iznosu od 74.113,77 kn te iznos od 13.014,11 kn ime stvarnih tro3kova vezanih
uz predmetne nekretnine {rafun za Elaborat procjene vrijednosti nekretnine | oglase za
prodaju u javnim glasilima).

2.1. Nagrada ste¢ajnom upravitelju

U dosadainjem tijeku ste¢ajnog postupka izvréeno je djelomi¢no unovienje stetajne mase.
Okolnost 5to stefajna masa nije u cijeiosti unovfena ne predstavija nikakvu zapreku za izraéun
projekcije nagrace koja Ce pripasti ste¢ajnom upravitelju u ovom postupku buduci da je
steajni upravitelj i na bazi do sada unovCene imovine ionako ostvario maksimalnu nagradu
temeliern Uredbe o kriterijima i naéinu obracuna i pla¢anja nagrade ste¢ajnim upraviteljima
(Narodne novine br. 105/15) u iznosu od 630.000,00 kn bruto (bez doprinosa za zdravstveno

osiguranje).

Kako stefajna masa nije u cijelosti unovfena te nije bilo moguce odrediti tocan udio
predmetne nekretnine u ukupno] steajnoj masi radi izracuna alikvotnog dijela nagrade
stetajnom upravitelju, nego je koristena metoda izrauna temeljem unovéene i zadnje
ogladene vrijednosti ste¢ajne mase. Ova metoda kao polazidnu osnovu za unovéene dijelove
ste¢ajne mase uzima cijene prema kojima je navedena imovina prodana dok za neunoviene
dijelove steajne mase kao cijenu uzima posljednje cijene po kojima je ista oglasavana.
Prema navedenoj metodi udio predmetnih nekretnina u odnosu na cjelokupnu stecajnu masu
iznosi 12,96 %.

Tablica 1. Prikaz unovéenja ste€ajne mase duznika

Ostvareno unovienje stedajne
mase

%

MATERIJALNA IMOVINA S ' . .19.413.424,65 |
Zemlijiste i gradevinski objekti 19.413.424,65 }
k.0. Osijek, zk. Ul. 17810, ké. Br. 9549/3, 9549/10, 9549/11, 9549/12, 3.32.300.12
9549/13, 9549/14, 9549/16, 9549/17 a
k.o. Osijek, zk. Ul 2259, k&, Br. 9549/1, 9545/15 2.131.346,40 j
k.o. Osijek, zk. Ul. 17883, ki. Br. 5425/41, 5425/42, 5425/43 30.000,00
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k.0. Osijek, zk. Ul. 19057, k¢ Br. 9538/1 2.834.000,00 |

k.0. Osijek, zk. Ul. 17927, ké. Br. 5425/6-podulofak 2-2 etaia 306.500,00

k.0. Osijek, zk, UL, 17927, k&. Br. 5425/6-podulozak 7-7 etaza 54.450,00

k.o. Osijek, zk. UL 17927, ke, Br. 5425/6-poduloiak 15-15 etaZa 191.220,00

k.0. Osijek, zk. UL 17927, ké. Br. 5425/6-padulofak 23-23 etaza 4.595.600,00

k.0. Osijek, zk. Ul. 17927, k& Br. 5425/6-podulozak 24-24 etafa 131.600,00

k.n. Osijek, zk. Ul. 14589, k& Br. 5425/8 - etafa 8 555.717,87

k.o. Osijek, zk. Ul. 14589, ké. Br. 5425/8 - eta?a 9 528.787,44

k.o. Osijek, zk. Ul. 17927, kE. Br. 5425/6-poduloiak 16-16 etaza *485.393,88

k.0. Osijek, zk. Ul. 17927, k. Br. 5425/6-podulofak 17-17 etaia *281.902,86

k.0. Osijek, zk. UH. 17927, kE. Br. 5425/6-poduloiak 18-18 etaia *412.413,96

k.0. Osijek, zk. Ul 17927, ké. Br. 5425/6-poduloak 21-21 etaa 2.515.023,27

*2.037.168,85

. Osijek, zk. UL 17927, k&, Br. 5425/6-poduloiak 22-22 etaia
uPN

Napomena: Nekretnine boldirane i oznacene * iz gornje tablice predstavljaju nekretrine koje
do sada nisu prodane u stefaju prema pacetnim cijenama na sljedecoj drazbi od 29.11.2017.
gocdine.

0Od ukupno unoviene stefajne mase u iznosu od 19.413.424,65 kn, do stupanja na snagu
Uredbe o kriterijima i naginu obra¢una i pladanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (Narodne
navine 105/15) unovéen je ukupan iznos od 12.597.016,52 kn, to predstavlja 64,89 % od
uwkupne stefajne mase dok je nakon stupanja na snagu cit. Uredbe unoviena preostala
steajna masa U ukupnom iznosu od 6.816.408,13 kn, odnosno 35,11% ukupne stelajne
mase.

Odredbom ¢lanka 16. st. 1. Uredbe o kriterijima i nadinu obraduna i plaéanja nagrade
steCajnim upraviteljima (Narodne novine 105/15, u daljnjem tekstu: Nova uredba) odredeno
Je kako danom stupanja na snagu navedene Uredbe prestaje vaZiti Uredbe o kriterijima i
nacinu obraduna i plaanja nagrade stecajnim upraviteljima (Narodne novine 189/03, u
daljnjem tekstu: Stara uredba) dok je stavkom 2. odredeno je da ce se za rad stefajnom
upravitelju koji je obavljen do stupanja na snagu nove Uredbe obrafunati nagrada po
pravilima Stare uredbe pri ¢emu je sud duZan utvrditi postotak nagrade koja stefajnom
upravitelju pripada prema pravilima te Uredbe.

Cdredbom ¢I. 16. st. 3. Nove uredbe odredeno je da e se za poslove obavljene nakon
stupanja na snagu Uredbe, nagrada odrediti po njenim pravilima, vodeéi raduna o postotku
namirenja iz stavka 2. ovog Clanka.

Unovcenje stecajne mase i odredivanje razmjernog dijela nagrade steCajnom upravitelju prema
pravilima Stare uredbe

Za unovcenu steCajnu masu u ukupnom iznosu 12.597.016,52 kn, uz primjenu postotka od
5% sukladno ¢lanku 4. cit. Uredbe, a u vezi s &l. 16. Uredbe o kriterijima i nacinu obraéuna i
placanja nagrade stedajnim upraviteliima (Narodne novine 105/15} proizlazi kako bi
steCajnom upravitelju trebala biti odredena nagrada u neto iznosu od 314.134,25 kn, a




bududi da je 64,89 % steCajne mase unovéeno do stupanja na snagu Uredbe o kriterijima i
nacinu obrauna i placanja nagrade steajnim upraviteljima (Narodne novine 105/15),
steCajnom upravitelju bi trebalo pripasti 64,89 % nagrade prema pravilima Uredbe o
kriterijima i nacinu obraluna i placanja nagrade stetajnim upraviteljima (Narodne novine
189/03) odnosno neto iznos od 203.835,97 kn.

Tablica 2. Obratun nagrade stefajnog upravitelja prema Staroj uredhi o kriterijima i nacinu
obracuna i placanja nagrade ste¢ajnim upraviteljima

Vrijednost unovéene steffajne mase u Nagrada u % anos nagrade (neto)
kunama

3.000.000,00 5,00% 150.000,00

16.413. 424,65 1% 164.134,25

UKUPNG {neto) 314.134,25

RAZMIERNI [ZNOS NAGRADE DO
STUPANJA NA SNAGU NOVE UREDBE do 203.835,57
10.10.2015. (64,89%)

Kada se alikvotni dic nagrade stecajnog upravitelja (64,89 %), koji mu pripada do stupanja na
snagu Uredbe o kriterijima i nalinu obrafuna i placanja nagrade ste¢ajnim upraviteljma
{Narodne novine 105/15) u ukupnom bruto iznosu od 203.835,97 kn stavi u razmjer s
udjelom s kojim prodana nekretnina sudjeluje u ukupnoj ste¢ajnoj masi (12,96 %) dolazi se do
iznosa od 26.417,14 kn u netu, koji s pripadajucim porezima u brutu iznosi 43.295,56 kn | koji
ulazi u obracun troskova unovéenja.

Dokaz: RRIF izracun kalkulatora place

Unovéenje steajne mase i odredivanje razmjernog dijela nagrode stecajnom upravitelju prema
pravilima Nove uredbe

Temeljem odredbe ¢lanka 94. Stedajnog zakona {Naradne novine 71/15) i odredbi ¢lanaka 7.,
15.1 16. Uredbe o kriterijima i naginu abracuna i platanja nagrade steajnim upraviteljima
(Narodne novine 105/15) bruto nagrada stecajnog upravitelia prema vrijednosti unovéene
Ste€ajne mase u ukupnom iznosu od 19.413.424,65 kn trebala bi biti odredena u ukupnom
iznosu od 630.000,00 kn. Imajuci u vidu da ste€ajna masa koja je unoviena nakon stupanja na
snagu Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade stedajnim upraviteljima
(Narodne novine 105/15) predstavija 35,11% ukupno unovéene steajne mase, to bi
steCajnom upravitelju trebala pripasti bruto nagrada u iznosu od 221.204,51 kn, &to s
uvecanjem za doprinos za zdravstvena osiguranje iznosi ukupno 237.794,85 kn.

Tablica 3. Obraun nagrade stefajnog upravitelja prema Uredbi o kriterijima i nacinu
obracuna i placanja nagrada stecajnim upraviteljima (Narodne novine br. 105/15).

1Znos nagr:

Vrijednost unovéene stetajne mase u kunamaﬂ Nagrada u % Ozr;i:iéc::nza {bruto)

do 100.000,G0 16 100.000,00 16.001

na razliku od 180.000,01 | do 300.000,00 12 195.958,99 24,00
na razliku od 300.000,01 | do 500.000,00 10 195.895,99 20.00
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na razliku od 50C.000,01 | Do 1.000.0CC,00 8 459.999,99 40.000

na razliku od 1.000.000,01 | do 5.000.000,00 7 3.999.995,99 280.00C

na raziiku od 5.000.000,01 | do 10.000.000,00 & 4.166.666,66 250.000

na raziiku od 10.000.000,01 | de 12.000.000,00 5 Y
na raziiku iznad 12.000.000,01 1

Ukupno unovdena stefajna masa | 19.413.424,65 6£30.000

Ukupna bruto nagrada £30.000,

RAZMIERAN IZNOS NAGRADE NAKON STUPANJA NA SNAGU NOVE UREDBE (35,11%) 221.204

Kada se alikvotni dio nagrade steCajnog upravitelja (35,11 %), koji mu pripada nakon stupanja

na snagu Uredbe o kriterijima i nadinu obrauna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima
(Narodne novine 105/15) u ukupnom bruto iznosu od 221.204,51 kn stavi u razmjer s
udjelom s kojim prodana nekretnina sudjeluje u ukupnoj ste¢ajnoj masi (12,96 %) dolazi se do
iznosa od 28.668,10 kn, 5to s pripadaju¢im doprinosima za zdravstveno osiguranje od 7,5%
iznosi 30.818,21 kn i koji iznos ulazi u obrafun trodkova unovcenja.

Dakle, ukupan alikvotni dio nagrade stedajnim upraviteljima, kako prema odredbama Uredbe
o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrade stecajnim upraviteljima (Narodne novine
189/03) tako i prema odredbama Uredbe o kriterijima i na¢inu obraduna i placanja nagrade
ste€ajnim upraviteljima (Narodne novine 105/15) iznosi ukupno i navedeni iznos ulazi u
trokove unovéenja prilikom obraduna troskova.

. dopringsira.

Unovfeno po stargj 12.597.016,52 26.417,14

£4,85% 203.835,97 43.295,56 kn
uredbi
UnovZeno po novoj £.816.408,13 35,11% 221.204,51 28.668,10 30.818,21 kn
uredbi
HKUPNO 19.413.424,65 100,00% 425.040,48 55.085,25 74.113,77 kn

2.2. Stvarni troskovi u vezi predmetnih nekretnina i pokretnina

2.1.1. Elaborat procjene nekretnina * = 9.000,00 kn

Dokaz: Racun br. 14/2015

* Elaborat procjene nekretnina prema Ralunu br. 14/2015 stalnog sudskog vjestaka
gradevinske struke, dipl.ing.grad. DraZen Slunjski, ispostavijen je za izradu Elaborata procjene
predmetnih nekretnina — 21. i 22. etaZe upisane u zk.ul.br. 17927, k.0. Osijek. Razmjerni dio

koji se odnosi na procjenu predmetne 21. etaZe iznosi 7.200,00 kn.

2.1.2. Raduni za oglase u javnim glasilima™® = 4.014,11 kn
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Prodaja je bila ogleavana u Glasu Slavonije i Velernjem listu, a pored ove nekretnine
predmetom oglasa bile su i druge nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika, slijedom cega
razmjerni dio troska koji se odnosi na ogladavanje predmetne nekretnine iznosi 4.014,11 kn, a
prikazan je u tablici nize.

Ratun br. . bnos. oglas: Razmjerni dio troska oglasa ©
1761/01/1 4.375,00 4 1.093,75

2787011 2.750,00 7 382,86

3310011 2.750,00 5 550

4060011 2.750,00 5 550

110011 2.750,00 5 550

844 011 2.750,00 5 550

4284 v 1 818,75 5 163,75

5667 VL1 818,75 S 163,75

19.762,50 4.014,11

Ukupno stvarni troskovi iznose 13.024,11 kn

Ad. 3. Namirenje razluZnog vierovnika

Iz preostalog dijela kupovnine u iznosu od 2.302.144,23 kn valjalo bi namiriti trasbinu
razlu¢nog vjerovnika B2 KAPITAL d.o.0.

Razlucni vierovnik suglasan je s prijediogom diobe kupovnine.

U Osijeku 23/11/2017/ godine

Tihomir Zec, steZajni upravitel]

ONIGATEKSTH. 4 4
USTECAy
J Ulica 2blaroys 43
ABT3 595’2?4996




